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L ANSSTYRELSEN FASTSTALLELSEBESLUT

¢ Datum Bateckning
Stockholms lin
Planenheten 1986-10-29 11.082-120-86
Handlaggare

* byraassistent
Pia Stiberg
Tel 08 - 785 40 34

Férslag till &ndring av stadsplan for del av Sickla industriomride,
fastigheterna Sicklatn 83:7 m f1 i Nacka kommun

. Lansstyrelsen faststéller med stid av 26 § byggnadslagen ovannimnda

stadsplan, som antagits av kommunfullmiktige den 26 maj 1986.

Stadsplanen visas pd en i september 1985 upprattad karta med dartill
horande bestammelser. Planens bakgrund och dndamdl framgdr av plan-

. beskrivningen.

De anmidrkningar som framférts mot planen har bemdtts av kommunen i
stadsarkitektkontorets tjansteutlatande 1986-01-24.

Lansstyrelsen anser att anmarkningarna beddms inte ha sadan tyngd att
» de kan anses utgdra hinder mot faststallelse av planen.

A Detta beslut kan Gverklagas hos bostadsdepartementet, se bilaga
(formular V).

Vid l&@nsstyrelsens beredning av detta &drende har deltagit fdretradare
for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. 1 den slutliga hand-
ldggningen har deltagit bitr I&nsarkitekt Kurt Tholdte, beslutande,
lénsass?sso Fredrik Denecke samt Pia Stiberg, fdredragande.

o Wudlhsat

Kurvt Thaldte {/0(};& ﬁﬁ‘7

Pia Stiberg

REGISYRERING
Datum
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i NEdia kommun

MA

Pastadress BesOksadress Talafon Paostgirckonto
Box 22067 Hantverkargatan 29 08 - 785 40 00 35172-86
104 22 STOCKHOLM
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PENSSTYRELSEN
STOCKHOLMS LAN BESVARSHANVISNING Bilaga

Planeringsavdelningen
FORMULAR ¥

Den som vill overklaga ldnsstyrelsens beslut skall gora
det skriftligen genom besvAr hos regeringen.

Klagan far dock endast foras av sakdgare som i drendet
framstallit yrkande vilket helt eller delvis lidmnats utan
bifall.

BesviArshandling skall ha kommit in till bostadsdepartementet
inom tre veckor fran dagen for detta beslut.

I besviarshandlingen skall anges lansstyrelsens beslut.
Vidare bér anges vad som yrkas och de omstdndigheter
som aberopas till stdd for yrkandet.

Klaganden bdr i besvdrshandlingen uppge namn, yrke,
postadress och telefonnummer.

Insdnds besvarshandlingen med posten skall det ske med
betalt brev adresserat till: Bostadsdepartementet,

103 33 STOCKHOLM.
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NACKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
T Brundin ‘

W Molin

*Handldggare:

Overingenijdr 11Z2<§£ /diﬂf

Waldemar Molin

Forslag till &ndring av stadsplan £6r del av
Sickla industriomré&de, fastigheterna Sicklasdn 83:7
m fl i Nacka kommun, upprdttat pd stadsarkitekt-
kontoret i Nacka i september 1985,

STADSPLANEBESTAMMETLSTER
.— 18 PLANOMRADETS ANVANDNING
lmom Byggnadskwvarter

a) Med J betecknat omrade fir anvindas endast
. ' for industri- och kontorsindamél.

b) Med Ht betecknat omride fir anvindas endast
fér hotelldndamil.

¢) Med HA betecknat omrade fir anvindas endast
. fér kontorsidndamdl.

Zmom Specialomridden

Med Tj betecknat omrdde far anvindas endast
for jédrnvidgstrafik och ddrmed samhdrigt
dndamil.

2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

, Med punktprickning betecknad mark fir icke
(] bebyggas.

3 8 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
ALLMAN TRAFIK :

. Med z betecknad del av jdrnvidgsomride skall
hdllas tillgdnglig £0r allm#n gatutrafik.

4 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1l mom Inom med e betecknat omridde far den samman-
lagda bruttovdningsarean uppgd till h&gst
1,5 gdnger tomtytan.

2 mom Inom med siffra i parallellogram betecknat
omrade far bebyggelse uppfdras med hdgst
den sammanlagda bruttovaningsarea i kvadrat-
meter som siffran anger.
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5§ BYGGNADS UTFORMNING

1 mom D&r vaningsantal ej finns angivet far
byggnad uppfdras med det antal vdningar
som bestidmmelserna angdende byggnads
h&jd m&jliggdr.

2 mom P34 med plus jimte siffra i romb betecknat

omrédde far byggnad uppféras till hdgst den
h$jd i meter Over grundkartans nollplan som

siffran anger.

3 mom Inom med plus j&mte siffra i triangel be-

tecknat omrade fir icke fdretagas schaktning,
sprédngning, borrning eller annat ingrepp i
undergrunden under den nivd som siffran anger.

6 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas &ver omridesgrins

som &dven betecknats med ofyllda cirklar.

NACKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

Waldemar Molin
Overingenjor

Thomas Brundin
Planarkitekt
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Forslag till &dndring av stadsplan for del av
Sickla industriomrdde, fastigheterna Sickladn 83:7
m £l i Nacka kommun, upprittat p&d stadsarkitekt-
kontoret i Nacka i september 1985,
BESKRIVNTING

HANDLINGAR

Stadsplaneférslaget omfattar:

1. Stadsplanekarta med tillhSrande bestidmmelser

. Till fdrslaget hdr Zven:
2. Denna beskrivning
3. Fastighetsfdrteckning

4, Situationsplan, hotellet

5. Fasadritningar, hotellet

PLANDATA
L 4dge

Planomradet ligger vid korsningen Varmddviagen/Sickla
industrivdg, c:a 400 m Sster Lugnets trafikplats.

Areal

Planomradet omfattar totalt c:a 5,6 ha. Dirav
utgdrs c:a 3,8 ha av kvartersmark och resterande
o del utgdr jarnvigsomrdde och allmin platsmark.,
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintldiga Pprlaner

FOr omradet gdller stadsplan faststdalld 1972-04-13.

Férslaget grédnsar i norr mot stadsplan £dr Alphyddans
bostadsomréade, faststdlld 1959-02-27.

w

Kommunala stdllningstaganden

Kommunstyrelsens arbetsutskott besl&t 1983-10-18 att
lata utreda fdrutsittningarna fér dels en hotell-

etablering i omradets nordvistra del, dels parallellt
pabdrja planutredningar f&r &ndring av gillande plan.
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Byggnadsnamnden har 1984-09-19, under hand be-
viljat dispens f&r stombyggnadslov f£&r hotellet
cch kommunfullmiktige har 1984-05-28 och
1984-06-18 godkdnt exploateringsavtal med
respektive Byggnads AB Hadggmark och Jchansson
och Atlas Copco. Kommunstyrelsens arbetsutskott
tillstyrkte 1984-10-23 en startpromemoria Och
tidplan f6r forestdende dndring av stadsplan.

Befintliga f8rh&llanden
Terridngférh&llanden och vegetation

Den kvartersmark som redan tagits i ansprdk &r
plangjord, oftast terrassformigt, for att overbrygga
den ursprungliga terrdngens kupering oOch sStegvisa
sluttning fran norr mot sdder. I dessa omriden finns
ingen ordrd naturmark.

I nordvdstra delen av industriomriddet finns ett i
sin omgivning mycket markerat h&jdparti. Det &dr

till ytan c:a 1 ha och reser sig 10-15 m &ver den
narmaste omgivningen. HOGjdpartiet utgdr vdsentligen
ordrd naturmark, fransett delar av norra och Ostra
sluttningarna ddren &ldre industribebyggelse inneburit
viss sprdngning och markomdaning. Vaxtbetingelser &r
sparsamt forekommande. Hojdpartiet har ett mycket
tunt jordlager med svagvdxande gles tall- busk= .och
slyvegetation. Smirre grupper av kraftigare 1&v-
blandbestand finns p& nordvdst-. och sydostslutt-
ningarna.

Geotekniska forhéllanden

Geoteknisk undersdknig har gjorts pad det omrade som
kan bli aktuellt f&r exploatering. Huvuddelen av
onrddet utgdrs av berg med inget eller mycket tunt
jordlager.

I norr, mot Virmd&vigen, &r berget tdkt av friktions-
jord med ett maximalt djup Om c:a 2 m. Den dldre indu-
stribebyggelsen i norr (Ecks fabriker) vilar troligen
péd ett jordlager, max 5 m, som kan innehdlla fyllnads-
massor.

Bebyggelse

Inow planomradet ligger bl a Atlas Copcos huvudkontOr
och en betydande del av Kema Nobels industribehyggelse.
Ecks fabriker utgbrs férutom av en huvudbyggnad i sten
av ett flertal smd verksamhets~ och lagerbyggnader.
Hela den Eckska anldggningen dr starkt nedgdngen och
avses rivas ndra i tiden.
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vagar och trafik

Planomrddet utgdr en del av Sickla industriomride

som trafikmatas o6ver en lokal industrigata,

Sickla Industrivdg. Gatan har ddrtill busstrafik

och en overgripande GC-funktion. Utbyggnaden av

gatan med mitt och standard enligt gdllande plan

har pagdtt i etapper. Den sista etappen, anslutningen
mot Varmddvdgen 1 norr, &r dnnu inte utbyggd och kommer
inte att byggas enligt 1972 ars stadsplan eftersom
férutsdttningarna férdndrats, bl a betridffande
Saltsjébanan. I gdllande plan férutsattes att Salt-
sjdbanan skulle avvecklas och Sickladn f&rses med en
tunnelbanegren.

Ledningssystem

Avloppstunnel passerar genom omridet. Vatten—- och
dagvattenledningar &r utbyggda 1 lckalgatan.

Markdgofdrhallanden

De fastigheter som berdrs av kommande utbyggnad i
omriddet har, vad gdller kvartersmark, nyligen f6r-
varvats av Byggnads AB Higgmark och Johansson.
Genomfdrande av gatuanldggningarna berdr visent-
ligen kommunens och Kema Ncbels mark. Tilltride
till Kema Nobels mark regleras till tidpunkt och
omfattning enligt sdrskilt avtal.

PLANFORSLAGET
Bakgrund

Under hdésten 1983 kontaktades kommunen av fdretridare
fér de tre stdrre fOretagen inom omraddet, Atlas CopceC AB,
Flakt AB och Kema Nobel AB, om fdrutsidttningarna fér att
bygga ett hotell i omrddet. Behovet och nyttan av ett
hotell i nérheten av industrierna understrdks mycket
starkt av fdretagen. Atlas Copco var beredd stdlla
erforderlig mark till f&érfogande. Kommunen besldt ut-
reda férutsdttningarna och har ddrefter meddelat stom-
byggnadslov, Hotellbygget pdgdr och berdknas vara av-
slutat strax efter Arsskiftet 1985-86.

Fbrslagets syfte 0och huwvud-
drag

Andringen av stadsplan har tvd syften, dels att om-
forma planen i avsnittet Sickla bro och Sickla Industri-
viag f6r en anpassning till de nya forutsidttningar f&r
trafiksystemet som nu fdreligger, dels dndra planregle-
ringen i omrddets nordvistra del.
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Plandndringen innebdr inget avsteg fran tidigare
intentioner f&r Sickla industriomrédde. Med sina
trafikldsningar och sin flexibla utformning ger
plandndringen, i likhet med g&llande plan, goda
férutsdttningar f£6r omrddets fortsatta utveck-
ling. Tillkomsten av ett hotell utgdr ett vik-
tigt servicekomplement £6r Sickla industriomrade.
Hotell~ och restaurantverksamheten kommer att
till stor . del baseras pad det vdldockumenterade
behovet inom omradet.

Planfdrslagets omfattning

Planforslaget omfattar, férutom de delomrdden dar
f6rdndringar &r aktuella, dven betydande ytor d&r
ingen egentlig fOrdndring dr aktuell i annan mén
dn att tidigare regleringar £6r tunnelbana nu ut-
gdr. Fdreslagna &ndringar av lokalgatan ger den
sydliga avgrdnsningen av plancmradet.

Hotellet

Den nagot dldre bebyggelsen inom Sickla industriom-
rédde hade inte nagot genomgdende gemensamt uttrycks-—
sdtt vad gdller gruppering och volymer i stadsbilden.
Utbyggnaden har skett successivt under relativt lang
tid och har, helt naturligt, i mycket styrts avidr-
utsdttningar pd den egna tomten och verksamheternas
villkor. :

Den forsta, och nu gdllande stadsplanen fran 1972
formulerar ett synsdtt for omradets gestaltning

med utgangspunkt frdn bl a vissa befintliga dominer-—
ande bebyggelsealement, och den storskaliga terr-
dngens trappning frén norr mot s&der. Den planerade
bsterleden, den slutligt utbyggda lokalgatan,
Alphyddans bebyggelse samt den pd senare tid till-
komna industribebyggelsen &r inordnade i ett rdt- !
vinkligt system med nimnda vigar som riktningsgivare.
Dessa utgangspunkter har varit vdgledande 1 studiet
av hotellets placering och orientering.

Sickla bro uppfattas ofta som nagot av den naturliga
inkSrsporten till Nacka. Ldget och den byggnads-
volym som det planerade hotellet representerar inne-
b&r sammantaget att byggnaden blir betydelsefull for
stadsbilden.

Studiet av hotellets placering har genomfdrts i ett
samarbete mellan stadsarkitektkontoret och for
hotellet ansvarig arkitekt. Ett antal idé&fdrslag har
studerats och projektets slutliga utformning, dé&r
frdmst stadsbildsfragor och terrdnganpassning ana-
lyserats, &dr resultatet av bland annat en serie
modellstudier.
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Kontorstomten

Nagot n8ra forestdende ianspréktagande har inte
aviserats varfdr inget konkret bebyggelsefdrslag
har studerats. Terrédngfdrhallandena och trafik-
systemet antyder en méjlig bebyggelseyta orienterad
mot férgardslinjen. Tomten trafikmatas via en
intern tomtgata gemensam med hotellet.

Omr dde t s nyttjandegrad

For nyexploateringsomrddet i nordvdst regleras nyttjan-
det med angivande av max tillaten bruttoarea (BTA).
Gdllande plan reglerar byggnadsrdtten p& annat sdtt,
nimligen med tillétet exploateringstal e 1,5 inne-
b&drande att vaningsytan far vara 1,5 génger tomtytan.
Nu foreslagen byggnadsritt for nyexploateringsom-

réadet innebdr en betydande sinkning jimfort med
gdllande plan. For Ovriga delomréden i planfdrslaget
ligger till&ten byggnadsrdtt kvar pa samma nivad som
tidigare gdllt.

V&d&gar o ch trafik

Den principiella uppldggningen av trafiksystemet
féljer intentionerna i g#llande plan. Lokalgatan far
ddremot en ho6jdsittning och anslutning mot Varmddvagen
som anpassar sig till nu gdllande forutsidttningar.
Framkomligheten pd Varmddvidgen forbdttras, jdmfort
med dagens situation, genom ett sirskilt avsvidngande-
fdlt pd Viarmddvidgen samt en mera distinkt kanali-
sering i korsningen. Samma restriktioner som fOr
ndrvarande betri#ffande till&tna trafikrdrelser i
korsningen bibehdlls.

Vagutbyggnaden sker i tva etapper. Samtidigt som
hotellinfarten byggs, flyttas busshillplatsen pé
lokalgatans v&stra sida ndgot sdderut och avsvang-
andefdltet pé VArmddvigen byggs ut. Efter 1990, nidr
erforderlig mark skall vara tillg&nglig enligt av-
tal, byggs lokalgatan ut i sitt slutliga lige med
GC-bana och nya busshéllplatser.

Vadagtrafikbullecr

Nacka miljd- och hilsoskyddskontor har gjort en buller-
nivdberdkning, kompletterad med métningar, for en punkt
som ligger 10 m s&der Virmddviagen i hojd med planerat
hotelldge. FOr mdtnings/berdkningspunkten erhdlls som
dvgnsekvivalent vdrde 65 JdB({A). Genom bygygnadens orien-
tering kan man f&r hotellrummen rdkna med en reduktion
om 3 dB(A), samtidigt far dock rummen péd de Ovre hotell-
planen en f4rhdjd ljudnivad som ocksad kan sittas till
¢:a 3 dB(A) varfér den trafikbullernivd man har att
beakta kan sdttas till 65 AB(A).

Fénster med bullerreducerande kapacitet minimum 35 dB(A)
bér anvindas.
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Ledningarcr

Nyexploateringen ansluts till befintlig avlopps-
tunnel, Vattenfdrsdrjning erhalls fran ledningar i
Virmdovagen = och dagvatten omhdndertas delvis
gencm lcokal infiltration, delvis via ledningar i
lokalgatan.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensam angdringsgata pd kvartersmark f&r hotellet
och kontorstomten utgdr en férutsittning £6r kommande
fastighetsindelning.

PLANGENOMFORANDE

Exploatdren svarar fdr evakueringen av pagdende
verksamheter.

Erforderliga exploateringsavtal har slutits och
utbyggnaden startar hdsten 1984.

Utbyggnaden av de allmidnna viganliggningarna sker

i tva etapper. Enligt avtalen pabdrjas den slutliga
utbyggnaden 1990 vilket innebdr att védgsystemet och
markbehandlingen under f&rsta etappen, fram till 1990
far en provisorisk utbvggnad/upprustning.

SAMRAD

Under den fdrberedande planutredningen har samrad
skett med Vigférvaltningen, SL, berbrda rdrelse-

idkare och berdrda tekniska f&rvaltningar. Lins-

styrelsens planenhet har informerats om projektet
och f8restdende planhantering.

NACKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

Thomas Brundin Waldemar Molin
Planarkitekt Overingenijdr

Tillher kommunfullmékiiges 1
Nacka besiut
den f-é:.é.‘?.. . .‘.2 .é..§.'..2.‘Zﬂ

In fidem:
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