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ﬁverk1agahdé i fraga om byggnadsplan inom Nacka kommun

Lansstyrelsen i Stockhotms 1in faststdllde den 7 juli 1987 ett .
forslag till andr1ng av byggnad5p1anebestamme1ser for Vastra
Bjdorkndsplatdn i Nacka kommun.

Tomtdgareforeningan Glasbrukshtjden har dverklagat beslutet.

Tomtdgarefdreningen har inte rdtt att Overklaga ldnsstyrelsens
beslut. Skrivelsen med 0verk1agandet har emellertid undertecknats
av Leif Karlstrand som dger en fastTQhet inom planomradet.
Regeringen prévar dirfér Sverklagandet sdsom anfort av honom.

Planomradet dr bebyggt med savdl fritidshus som hus av permanent-
bostadskaraktdr. Det dr inte forsett med allmdnt vatten- och av-
Toppsndt. For en stor del av omrddet 1igger en utbyggnad av kom-
munalt vatten och aviopp 1angt fram i tiden. Gdllande planbestdm-

“melser fran &r 1949 féreskriver en byggnadsratt pa 60 kvm varav

hogst 20 kvm for uthus. For fyra fast1gheter i omr3dets sydligaste
kvarter giller dock enligt en plan fran dr 1944 en storre bygg-
nadsritt. Byggnadsforbud enligt 109 § byggnadslagen rddde fram
ti1l plan- och bygglagens -ikrafttrddande den 1 juli 1987. Planfor-
slaget innebdr bl.a. att de fastigheter som beddmts 1amp11ga for
permanent boende, bl.a. med hdnsyn ti11 va-situationen pd fastfg-
heten, ges én byggnadsratt pa 160 kvm (i vissa fall 120 kvm) for
huvudbyggnad och 40 kvm for uthus. Jvriga fastigheter ges en bygg-
nadsritt pa 45 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm f&r uthus.

Leif Karlstrand anser att ytterligare fastigheter skall ges den
storre byggnadsritten eftersom kommunstyrelsen beslutat att vissa
fastigheter skall anslutas til1l det alimdnna va-ndtet.

-1 Kommunstyrelsens: arbetsutskott har den 19 maj 1987 beslutat att

hos byggnadsndmnden hemstdlla om dndring av byggnadsrdtten for
fastigheterna Bjorknds 1:794, 1:795, 1:797 och 1:798 till.den.

" byggnadsratt som giller for pOrmanentboende inom planomradet med

anledn1ng av att dessa fastigheter kan- ans]utas till va- natet,

' Det saknas an1edn1ng att 1fragasatta kOmmunens a11manna bedomn1ng _
Co.-avl vilken ex 1oater1ngsgrad som &r m0311g inom p]anomradet under o
- rﬁdande forha11anden. S L : '
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Regeringen kan 1 ett drende om Overklagande av faststdlld bygg-
nadsp]an lagligen prova endast om p]anfbrs]aget - helt eller del-
vis - skall faststdllas. Daremot Kan regeringen inte besluta om
utvidgad byggnadsritt for fastigheter inom pianomrddet. Planfdr-
slaget redovisar den lagre byggnadsrdtten for Bjorknds 1:794,
1:795, 1:797 och 1:798. Av utredningen framgdr att p]anfﬁrs]aget i
vad det avser dessa fastigheter saknar aktualitet. Planférslaget
medger emellertid en ndgot hdgre byggnadsratt in vad som forut-
sdtts enligt den ga11ande p]anen. Jamvdl dessa fastigheter bor
darfdr skdligen, i avvaktan pd en kommande plandndring, omfattas
av faststa?]e]sebes]atet Leif Karlstrands Sverklagande skall
dirfor avsids.

Regéringen avsldr Overklagandet.
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LANSSTYRELSEN .

Datum Beteckning
Stockholms lin
Planenheten 1987-07- 07 11.082-61-87
Handldggare
byradirektdr

Anders Westerdahl
Tel 08 - 785 40 36

Forslag till d@ndring av planbesté@mmelser for Vistra Bjorknésplatan
i Nacka kommun

Linsstyrelsen faststdller med stdd av 26 § byggnadslagen ovannamnda
dndring av planbestdmmelser som antagits av kommunfullmiktige den
15 december 19846.

Andringen av planbestimmelserna visas pa en i september 1985 upp-
rdttad och i augusti respektive oktober 1986 reviderad karta med dar-
till horande bestammelser. Andringens bakgrund och &ndamdl framgar

av planbeskrivningen.

De anmarkningar som framfdrts mot planen har bemdtts av kommunen i
stadsarkitektkontorets tjansteutlatande 1986-09-05. Huvuddelen av
anmidrkningarna har sedermera tillgodosetts i det i oktober 1986 revi-
derade fdrslaget.

lL.dnsstyrelsen anser att kommunen gjort en rimlig avvEgning mellan
enskilda och allmidnna intressen.

Lénsstyrelsen beslutar vidare att strandskydd e} skall g&dlla inom
byggnadskvarter.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
A se bilaga (formuldr X).

Vid ldnsstyrelsens beredning av detta drende har deltagit foretradare
for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga hand-
ldaggningen har deltagit bitr ldnsarkitekt Kurt Tholdte, beslutande,
lansassessor Fredrik Denecke och arkitekt Anders Westerdahl, fore-
dragande.

Enligt lansstyrelsens beslut

i
.f/é%t;f%ﬂ%

s
bitr l&nsarkitekt

MH

Postadress Bestksadress Telefon Pastgirokonto
Box 22067 Hantverkargatan 29 08 - 785 40 00 35172-6
104 22 STOCKHOLM
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Andring av byggnadsplanebestimmelser £3r VASTRA
BJORKNASPLATAN i Nacka kommun, upprdttad pa stads-
arkitektkontoret 1 Nacka i september 1985,
Reviderad i augusti resp oktober 1986.

BYGGNADSPLANEBESTAMMETLTGSER
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1 mom

2 mom

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

PLANOMRADETS ANVANDNING OCH RBYGGNADSSATT
Byggnadsmark

A med B littrerat omrdde fir endast uppfdras
fristdende huvudbyggnader f&r bostadsindamil
samt de wuthus och ddrmed j&mfdrliga byggnader,
som erfordras f&r de & tomten boendes behov.

I uthus eller gardsbyggnad md bostad ej in-
redas.

TOMTS STORLEK

A med B betecknat omrdde Ff3r tomts storlek ej
understiga 2.500 kvadratmeter, varvid den i
planen illustrationsvis angivna fastighetsdel-
ningen savitt mé6jligt bor féljas.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS
A tomtplats far endast en huvudbyggnad uppfdras.

inom f6ljande fastigheter, grupp 1, Bidrknis
1:762, 1:763, 1:764, 1:769, 1:771, 1:778,
1:779, 1:783, 1:785, 1:793, 1:796, 1:836 och
1:837 gédller att huvudbyggnad som uppfdrs 1
en vaning far icke uppta en stdrre byggnads-
area &n 160 m?. Huvudbygynad som uppfire i

en vaning jémte suterringvining eller en
vaning jimte inredningsbar vind far icke upp-
ta stdrre byggnadsarea #n 120 m2.

Inom &vriga fastigheter, grupp 2, f&r huvud-

gygggad icke uppta stdrre byggnadsarea &n
5 me,

Uthus inom grupp 1 far icke uppta stdrre bygg-
nadsarea &n 40 m2.

Uthus inom grupp 2 far icke uppta stdrre bygg-
nadsarea &n 20 m2.
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BYGGNADS LAGE

Huvudbyggnad ma e]j fdrlidggas nirmare grins
mot allmédn plats, vdg eller granntomt &n
6 meter.

Uthus och dérmed jsmfsdrliga byggnader ma ej
forldggas pa mindre avsténd. frin tomtgrins

dn 4,5 meter. Dock mi, dir grannar si bverens—
komma, och byggnadsndmnden finner s& utan
olédgenhet kunna ske, uthus f&rliggas i grins
mot granntomt. Ndr uthus sammanbyggas i tomt-
grdns, . skola de givas med varandra liknande
utformning.

Avstandet mellan skilda byggnader pid samma
tomt far ej gdras mindre &n den stdrsta fox
nadgondera av byggnaderna medgivha stdrsta
héjden, dock minst 4,5 meter,

BYGGNADS HUOJD QCH VANINGSANTAIL,

Inom grupp 1 far huvudbyggnad ej uppféras
med mera dn en védning och ej till stérre
h&jd &n 4 meter. DArutdver mi& vind inredas,
eller dir s& terridngen medger suterring-
vaning inredas,

Inom grupp 2 far huvudbyggnad ej uppfdras
med mera &n en v&ning och ej till stdrre
héjd dn 4 meter.

P& byggnad inom grupp 2 far tak ej ges en
sadan utformning och lutning att vind kan
inredas utdver angivet vaningsantal.

P4 byggnad inom grupp 2 far killare icke
anordnas.

Uthus och ddrmed jamfsrliga byggnader mi ej
uppforas med mera &n en vaning och ej till

storre hojd dn 2,5 meter. Den totala hdjden
(till taknock) & s&dan byggnad far ej g¥ras
stérre &n 3,0 meter.

OVERGANGSBESTAMMELSER

P4 tomtplats far byggnadslovspliktig &tgdrd
vidtas pd befintlig byggnad utan hinder av
att byggnaden strider mot byggnadsplanen,
om byggnaden &r uppférd fére den 1 januari
1983 och om icke byggnadens volym eller
vlningsantal dirigenom Skas.

P& tomtplats inom fastigheter grupp 2 far
huvudbyggnad, uppférd fére den 1 januari

1983 och med en byggnadsarea pa 45 m2 eller
mindre tillbyggas med h&égst 6 m2, utan hinder
av att byggnaden di kommer att strida mot




N

byggnadsplanen, £6r att bereda plats for

hygienutrymme och sanitdra installationer
om detta ej pad lidmpligt sitt kan ske inom
befintlig byggnad.

3 mom P& tomtplats £4r ny byggnad med i huvudsak
samma utformning, volym och va@ningsantal
uppféras, utan hinder av att byggnaden strider
mot byggnadsplanen, om befintlig byggnad till
visentlig del £8rstdrts av vada.

NACKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

Y A s

Paul Ahlkvist Michael Sandber
Planarkitekt Stadsplaneingenjor

Tillhr kemmunfullindidiges i

Nacka besiut -
den /..7.&5 L3 ..§.. .’.Zz-é.
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Andring av byggnadsplanebestimmelser fdr VASTRA
BJORKNASPLATAN i Nacka kommun, upprittad pid stads~-
arkitektkontoret i Nacka i september 1985,

Reviderad i augusti resp oktober 1986.
BESKRIVNING

HANDLINGAR

Andringen av byggnadsplanebestidmmelserna bestdr av

1, Bestdmmelser

Till &ndringen av byggnadsplanebestdmmelserna hdr dven
2. Denna beskrivning

3. Illustrationskarta

4. Balansberikning av grundvattenbildning,
VIAK AB 1985-01-30

5. Fastighetsforteckning

6. Inventeringsmaterial (8 kartor)

PLANDATA

Planomradet &r beliget i Bjdrknids i vistra delen
av Boo och omfattar en areal av cirka 21 hektar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I omridesplan fér Bjdrknds, vilken godkints av
kommunstyrelsen 5 november 1984, § 274, i den del
dar vdstra BjSrkndsplatdn &r beligen, sigs att om—
radets karaktdr av gles fritidshusbebyggelse med

ett fdtal permanentbostider skall bevaras oférindrat.

Detalijplaner

FOr planomrddet g&ller en byggnadsplan faststdlld
28 januari 1944, B 92, Denna plan medgav en bygg-
nadsrdtt om 150 m2 byggnadsyta i ett plan, vind fick
e] inredas och uthus fick vara hdgst 30 m2. Genom
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en bestdmmelsedndring faststdlld 7 mars 1949
"&ndrades denna byvggnadsritt till att omfatta
endast 60 m2, varav hdgst 20 m2 uthus. Denna
bestammelsedndring omfattar ej planomrédets
sydligaste kvarter (4 fastigheter) utan dir
gdller den ursprungliga byggnadsbestimmelsen.

Omradet 4r belagt med byggnadsfdrbud enligt
Byggnadslagen § 109.

Strandskydd enligt Naturvidrdslagen § 15 ri&der
utefter Glasbrukssidn., Strandskyddet omfattar
land- och vattenomrddet intill 100 meter fran
strandlinjen.

Kommunala std&d8llningstaganden

En startpromemoria med tidplan har godkints av kommun-
Styrelsens arbetsutskott 5 februari 1985, § 72, och
byggnadsndmnden har 12 juni 1985, § 241, beslutat
tilléampa kommundversiktens dispensnivi 4.

Befintldidga f6rhadallanden
Topografi, vegetation och markbeskaffenhet

Omrddet dr en starkt kuperad platd belégen cirka
40 till 65 meter &ver havet. Vegetationen bestar
av gles hdllmarksbarrskog omvixlande med 1dvskog i
sénkor. Tomtmarken inom omriddet bestir ofta av
nmycket vdlvardade triddgérdsanliggningar, men ocksa
av naturmarkstomter.

Granitberggrunden gdr ofta i dagen, men &r ibland
Overlagrad med tunna morinlager. I sdnkorna finns
mindre partier med lerjord och organogena jordar.

Bebyggelse

- Inom planomradet finns drygt 50 tomter. De flesta

av dessa dr bebyggda med fritidshus av olika storlekar.
De flesta &r mycket smi. Ett f&tal tomter dr bebyggda
med hus av permanentbostadskaraktir. Ett hus 4r stérre

an de Ovriga och dir har tidigare fdrekommit smaindustri.

Service

Planomrddet saknar service, men detta finns vdl tilli-
godosett dels s&der om planomradet utmed Viarmd&vagen,
dels i n3drbeligna Orminge Centrum,

Lek och fritid

Allm&n platsmark inom omridet bestir av naturmark.
Norr om planomridet finns ett stdrre naturomride i

en ravin ner mot Glasbrukssidn dir ett allmint bad
finns anlagt.




Vdgar och trafik

Vagndtet inom planomradet har lag standard, men
dr val underhdllet., Vigarna dr smala men asfalte-
rade. Vidgmarken &r emellertid bred, oftast mer
dn 20 meter.

Omradet nés frén vister via Talluddsvigen, fran
Oster via Bicktorpsvdgen och stderifrin finns
flera tillfarter frén Virmddvégen.

Vintervigen &r ténkt att fungera som matargata
fér omridet om detta i en framtid skall exploa-
teras kraftigare &n nu. Bjdrknds Vdgfbrening
svarar f8r underhill och skdtsel av vignitet inom
omradet.

Vatten och avlopp

Omradet &r ej anslutet till allmint VA~ndt. Fler-
talet fastigheter har egna borrade brunnar. Avlopps=-
anldggningar saknas ofta eller har, med f£& undantag,
1ag standard. Ytvattnet i omradet avleds till Glas-
brukssjén vilken dven anvinds f£o6r sommarvattentdkt
till kringliggande tomtomriden.

En &versiktlig grundvattenstudie visar att uttag

och tillgdng med nuvarande f&rbrukning dr i balans
for delar av omradet och att ett visst Sverskott
finns i andra delar. Tillgdng pa vatten beddms inte
vara ett primidrt problem. Kvaliteten pa vattnet &r
ddremot mycket kidnslig. Avsaknaden av jordar som
férmdr att filtrera och rena vatten innan detta nar
ner till grundvattnet innebdr att det &r mycket

stor risk att befintliga brunnar kan bli fdrorenade.
Omsdttningen pd grundvattnet d&r i dag redan hog och
ett dkat uttag riskerar att snabbt leda till fdrorenat
grundvatten. Inom lerpartierna dr det ej mdjligt att
infiltrera avloppsvatten och mordnlagren ar oftast
s& tunna s& att vattnet mycket snabbt rinner ner i
berggrunden.

Egofdrhdllanden

Tomtmarken inom planomrédet dr i enskild &go. Ovrig
mark dgs av Nacka kommun.

PLANFORSLAG
Allmédnt

Inom Nacka kommun finns omfattande omraden med blandad
fritids~ och permanent~bebyggelse. Dessa omraden saknar
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1 stor utstrdckning detaljplaner eller har otids-
enliga sddana och &r ddrfdr sedan ldng tid belagda
med nybyggnadsfdrbud. Fér stdrre delen av blandom-
réddena i Boo ligger en utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp langt fram i tiden, varfdr beslut fattats
att en alternativ fdrnyelseplanering ska prdvas.

“Andringen av byggnadsplanebestdmmelserna har till
syfte att genom nya bestimmelser reglera nuvarande
markanvdndning och dirmed kunna hiva nybyggnadsfsr-
budet. Vd&gndt samt vatten och avloppsfdrsdrining
férutsdtts fungera utan kommunalt huvudmannaskap.

I byggnadsplanebestdmmelserna anvisas olika byggnads-
ratt f8r olika fastigheter, beroende p& om dessa
klassats som fritidshusfastighet eller permanentbo-
stadsfastighet. Planbestdmmelserna har utformats
restriktivt f£8r att motverka permanentbosdttning i
fritidshus som bl a skulle Overanstringa vatten-och
avloppssituationen.

Bebvgge l-s e

Bestdmmelse&dndringen inneb#r att ett fital fastigheter
ges rdtt att bygga ut redan befintliga permanentbostads-
hus till 160 m2 byggnadsarea om de &r i ett plan, eller
till 120 m? byggnadsarea om de har inredd vind eller
suterrdngvaning. Samma byggridtt ges till fastig-

heten 1:769 eftersom denna kommer att anslutas

till kommunens VA-nit, Ovriga fastigheter ges

ratt att bebyggas med ett 45 m2 fritidshus, utan

vind eller kdllare, samt ett 20 m2 uthus.

Befintliga byggnader, som strider mot bestdmmelserna
ges genom Overgdngsbestimmelser ritt att inom nu-
varande volym fdreta byggnadslovspliktiga dtg&rder
och att uppfdra ny byggnad med i huvudsak samma ut-
fggmning som den befintliga, om. denna f8rstdrs genom
vada.

Befintliga fritidshus ges 4ven en bvyggnadsritt om

6 m2 £5r att kunna kompletteras med hygienutrymmen,
trots att byggnaden efter dndringen blir stdrre &n
45 m2 om inte kompletteringen pd ett &ndamidlsenligt
sdtt kan genomfdras inom befintlig byggnad. Denna
Svergadngsbestimmelse Hr avsedd att anvdndas pa
byggnader som idag ligger under grdnsen 45 m2,

Service

Mbjligheter till serviceutbyggnad inom planomridet
tillskapas inte. '

Lek och f£rizt i4d

Mindre lekytor kan vigd behov anliggas inom allmin
platsmark.




Vdgar

Vdgarnas standard &dr godtagbar med hénsyn til}.dgras
trafikuppgift. Den hreda vdgmarken ger goda mdjlig-
heter till f&érbdttringar om detta skulle beh&vas.

Teknilisk £E6rsodrjining

Inom planomrddet rdder i huvudsak balans mellan
grundvattenbildning och férbrukning. Det dver-—

skott som idag finns inom delar av omrddet kommer
troligen att tas i anspradk av en successivt &kad
standard inom ramen f8r f&reslagen markanvidndning.
Den stora risken for fororenat grundvatten, och i

och med det otjanligt dricksvatten, innebidr att

stor forsiktighet miste igkttas vid anldggandet av

nya avloppsanldggningar samt att standarden pa

redan befintliga avloppsanldggningar bdr h&jas
Successivt. Detta &r speciellt viktigt inom de
fastigheter dér det sker en &kning av vattenfdrbruk-
ningen, &dven om denna &kning inte beror péd ytterligare
installationer utan enbart p4d t ex lingre vistelse i
fritidshus eller p& att man blir en stdrre familj. De
héga krav som stdlls pd vatten-och avloppsanldgg-
ningar inom omrddet ska ses i relation till det
faktum att det inte Hr aktuellt att anldgga all-

mént VA-ndt p& Bjdrknisplatin.

Enskilda eller samfillda vatten— och avliopps=-
anldggningar kriver tillstand fran miljd- och hdlso-
skyddsndmnden inom denna del av kommunen. System som
leder till 1&g vattenfdrbrukning b8r prioriteras.

Strandskydds f6drordn ande

Strandskydd utefter Glasbrukssj®dn, enligt Natur-

vardslagen § 15 f&reslias e] gdlla inom byggnads-
mark.

PLANGENOMFORANDE

Bestdmmelsedndringarna innebir ingen fordndring av
gédllande ansvarsfdrdelning, Det 4r heller inte
aktuellt med n&gra genomfdrandedtgirder, utdver vad
den enskilda fastighetsdgaren beslutar sig for.

Eventuella gemensamhetsanldggningar kan genomftras
med stdd av anldggningslagen.

Fastighetsbildningsétgérder fdr ej ske i syfte att
skapa nya tomter for bostadsbebyggelse. Grins-

jgsteringar m m foOrutsdttes dock f& gbras i erforder-
1ig omfattning,

SAMRAD

P;anarbetet har grundats p& antagen omradesplan,
vilken varit féremil fér breg information och wvarit
pa remiss till en stor mangd myndigheter och intresse-
organisationer. Under planarbetet har samrad och in-




o

6.

formation dgt rum med ldnsstyrelsens planenhet,
vagfbreningen i Bjbrknds, Glasbrukshdjdens tomt-
dgarefdrening, markdgare inom omradet, samt med
berdrda kommunala fdrvaltningar.

NACKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

P, Al

Paul ahlkvist : Michael Sandbékxg
Planarkitekt Stadsplaneingenjor

Tillhdr kemmunfulimskligas 1
Nacka bes'ut

in fidem:
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