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Gverklagande i friga om detaljplan for omrade Gster om Boo
kommunalhys

‘ Beslut

Lansstyrelsen avslar overklagandet.

Detta beslut kan &verklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
. se bilaga (formuldr T).

Bakgrund

Kommunfullmdktige i Nacka kommun antog den 28 maj 1990 detaljplan
for omrdde 6ster om Boo kommunalhus.

Beslutet har dverklagats av Sonja Frisk, Tellare 1:136, som har
gjort gdllande att hon &r sakdgare och att kommunen inte har
samrdtt med henne i drendet.

Skdl

Enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL) skall sakdgare och de
hostadsrattshavare, hyresgdster och boende som berdrs av for-
slaget samt de enskilda i dvrigt som har ett vasentligt intresse
av forslaget beredas ti11fdlle ti11 samrdd. Sonja Frisk ar agare
ti11 Tollare 1:136. Denna fastighet &c dock beldgen pd sadant
avstand fran planomradet att fastighetens dgare inte ar att anse
som sakagare i detaljplanedrendet. Kommunen har dirfor inte varit
skyldig att bereda Sonja Frisk tillfalle till samrad.

1 handldggningen av detta drende har deltagit linsarkitekt Eva
Gyllensvdrd, beslutande, lansassessor Fredrik Denecke och byra-
direktdr Sten Jerdenius, foredragande.

8 ! REGISTRERING
J//Zﬁ, k. /Detum
Eva Gyllensvdrd (g m M/ﬁ AET0z 027

) nféring i fastighetsregistret har
Sten Jerdenius va&ﬂﬁ"bJ&ﬁﬁHﬁnmhg
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Den som dnskat ©tverklagat detta beslut skulle ha inkommit till

lansstyrelsen med skrivelse senast den 24 september 1990.
Enligt lansstyrelsens diarium har dverklagande inte inkommit

inom fédreskriven tid.
Stockholm den & oktober 1990.

------------------------------------------

F& fastighetsregistermyndigheten

i Nocka kommun
Postadress Besbtksadress C Telefon Postgirokonto Telefax
Box 22067 Hantverkargatan 29 08-785 40 00 351726 08-512875
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NACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sommontrédesdatum

Kommunfullmdktige 1990-05-28

TDP47

§ 82 1987-191 003-313

BORDLAGT ARENDE ANG DETALJPLAN FOR OMRADE OSTER OM BOO
KOMMUNALHUS

I rubr drende foreldg fdljande handlingar:

"KS utdrag ...eiiiiiiiiiiiian.. "Bil 26/a
"Byggnadsndmnden ............. "Bil 26/b
"Beskrivningar .......... wee.."Bil 26/cC

Bbrje Graniund yrkade bifall till kommunstyrelsens fdrslag.
Kommunfullmidktige besldt i enlighet med Granlunds yrkande

ATT anta detaljplanen.

John Holck-Bergman 1ldt till protokollet anteckna fd8ljande:

“"Planfdrslaget medger en mycket tdt och hdg bebyggelse, som
klart avviker vad som tidigare medgetts och ansetts lamp-
ligt i kommundelen. Den borgliknande byggnad som illustre-
rats kommer att resa sig upp till 7 vaningar Ovex Varmdd-
vdgen och fullstidndigt dominera omrddet, som bl a innehal-
"ler Boo kommunalhus (2 véan.).

Oomré&det &r i kommunens Ago och tillfdr vid forsdljning kom-
munen c:a 7 miljoner kronor. Avvdgningen av vad som kunnat
vara lamplig exploateringsgrad synes mer ha anpassats till
. f8rviantat forsdljiningspris for marken &n hdnsyn till nér-
miljsd och omradeskaraktdr. Jag kan bara beklaga att kommun-
fullmdktige fattat ett beslut av detta innehall."”
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NACKA KOMMUN [)F)[;7

Stadsbyggnadskontoret D 152

Handliggares

Planarkitekt
Ake Andersson

Detaljplan for omrade $ster om Boo kommunalhus
i Nacka kommun, uppridttat pa stadsbyggnads-
kontoret i Nacka i maj 1989.
BESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:

1. Plankarta med best&mmelser

Till f&rslaget h&ér aven:

2. Denna beskrivning

3. Illustration

4. Genomfdrandebeskrivning

5. Fastighetsfétrteckning

SYFTE

Efterfragan pd vilbeligen mark fér ny-
etablering av verksamheter i Boo &verstiger
den planberedskap som finns. Det aktuella
omradet bedtms lampligt £6r arbetsplatser och
planlidggningen syftar till att méjliggbra
bebyggelse f£&6r kontors- och hantverksdndamil.
PLANDATA

Planomradet &r belidget &ster om Boo kommunal-
hus och omfattar det omrade som avgrinsas av
Vdrmddvidgen, Ormingeleden, Ormingeringen samt
Kanholmsvigen. Planomradet omfattar en areal
av ca 0,9 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer
Oversiktliga planer

Markanvdndningsplan, godkind av kommun-
fullmdktige 1984, anger endast att omradet
bestdr av friomrdde (natur - parkmark).
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Enligt kommundversikten, godkand av kommun-
fullméktige 1984, anges att omrddet ingar

i riktlinjeomrdde RB 11 och att det i denna
del &r stdrt av trafikleder.

Detaljplaner

Norra delen av planomrddet omfattas av en
stadsplan, S 218, faststdlld 26 april 1971,
ddr marken &r utlagd som parkmark. Sydvastra
delen av planomrddet omfattas av en byggnads-
plan, B 77, faststdlld 30 december 1940. I
denna &r marken utlagd f6r handels- och
(bostads-) &ndamdl. Ovriga delar av
planomradet saknar plan.

Kommunala stdllningstag-
anden

Kommunstyrelsens arbetsutskott har godk&nt en
startpromemoria med tidplan 5 maj 1987, § 272.

Befintliga fdrhallanden
och markens anvdndbarhet

Topografi, vegetation och markbeskaffenhet

Omrddet avvattnas &t sydost, ner mot Varmds-
vdgen. Inom omrddet finns tva kullar med en
dalgédng emellan. Nivderna varierade mellan
+34 m och +41 m,

En vegetationsinventering har utfdrts inom
omrddet. Denna visar att den sddra kullen har
en vedgetation som &r av betydelse f6r miljdn.
Ett liknande mindre parti finns &ven léngst i
nordvést.

Geotekniska férhdllanden

Storre delen av planomrddet bestar av berg i
dagen, eller av berg o6verlagrat med ett tunt
moranlager. I den centrala dalgdngen finns
mindre partier med organogena jordar. En
geoteknisk undersokning har inte ansetts be-
hévlig, utan grundliggningsfdrhdllandena har
beddtmts som acceptabla.

Bebyggelse

Bebyggelsen utgdrs av ett par mindre byggnader
som beddmts vara i dalig kondition.

Vidgar och trafik

Planomradet &r omgivet av stbrre vigar ooh




[\

trafikleder. Av dessa beddms Ormingeleden och
Ormingeringen ha god standard. Utmed Varmdo-
végen behtvs det en komplettering med géng-
och cykelbana och utmed Kanholmsvdgen en
trottoar £8r gdende.

Ett flertal busslinjer passerar utmed planom-
radet.

Ledningssystem

I omrddets sddra del passerar en tunnel fbr
vatten och avloppsledningar.

Markigoférhillanden
Marken inom planomradet &r i kommunens &go.
PLANFORSLAG

Planférslaget har uppréttats av en arbetsgrupp
inom kommunen p& grundval av 1llustratloner
frdn Sundell Arkitekter.

Bebyggelse

Syftet med planliggningen &r att skapa
mdjligheter till en utbyggnad av omradet med
kontors- och hantverkslokaler. Planf8drslaget
medger en anlaggning som omfattar ca 6500 kvm.
Bebyggelsen - tva byggnadskroppar - @&r
f6rlagda sd att en skyddad utegdrd tillskapas
i den bullerutsatta mil;jén.

Byggnadernas h3jd varierar mellan tvd och fyra
véningar.

Entrébyggnaden vid vdrmdévagen markeras
sarskilt.

Planomrddet f&rutsdtts bestd av en fastighet.
Genom att planomrddet pa alla sidor grénsar
mot stérre vidgar har utfartsfdrbud lagts i
kvartersgrins utom utmed en kortare strécka av
Varmddvégen. Detta har beddmts vara den enda
plats runt omrddet ddr en utfart kan
accepteras.

Angdring till bebyggelsen sker dels vid en
vidndplan pd garden, dels via en kdrvag utmed
tomtens 6stra och norra sida.

Service

I n&drbeldgna Orminge Centrum finns ett rik-
haltigt urval av butiker och annan service.




0O

Friytor och natur

I den sddra delen av kvarteret bevaras den
nuvarande naturmarken. Utmed Kanholmsvigen och
Oormingeringen reserveras ocksa ett strak som
planterad skyddszon. Avsikten ar att inom
denna zon skall skyddsplantering ske nér
nddvandiga markarbeten #r utférda. Aven
vigslanterna vegetationsbehandlas.

Vadagar och trafik

vVarmdovagen utgdr tillfart till omrdadet. Vid
utfarten maste smirre siktforbittrande
dtgdrder ske mot vister. Utmed Varmddvigen har
reserverats ett fyra meter brett strdk avsett
f8r en gang- och cykelbana och utmed Kanholms-
vagen ett gangbanestrak. Dessa gang- och
cykelbanor ingdr i det huvudndt av géng- och
cykelleder som leder genom kommunen. Det &r
darfér vasentligt att de anliggs i samband med
att omradet exploateras.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken férbi omradet &r mycket god
med sdavdl lokala busslinjer som motorvags-—
bugssar. Inom planomradet medges plats fdr en
busshdllplats (linje 418}.

Parkering

Anldggningen beddms alstra ett behov av ca
100 parkeringsplatser. 47 platser anordnas pa
mark, 34 platser i p-d&ck och resterande i
garage norr om p-dacket.

Emissioner och immission-
er

Narheten till starkt trafikerade leder och
vagar innebdr &ven att speciell bevakning av
bulleraspekterna fran dessa leder behdver ske
i samband med bygglovprévningen.

Teknisk fodrsdébr jning

Ledningar fdr savdl vatten som avlopp finns
redan utbyggt inom omradet. Tillkommande be-
byggelse kan anslutas till dessa ledningar.
Till skydd foOr dessa ledningar har lagts ut
ett ledningsreservat i planomriadets sédra del.
All sprangning i narheten av den befintliga
avloppstunneln ska ske med sérskild aktsamhet
eftersom tunneln ligger mycket grunt (2-3 m
bergtéckning).
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El och telendtet beddms ha tillricklig
kapacitet f&r omrddets behov.

M&jligheterna till gemensam vdrmeforsérining
med ndrbeldgna Orminge bdr undersdkas.

PLANGENQMF{RANDE

Marken avses bli f6rsdld till Bengt Malmegdrd
som ansvarar fdr genomf&randet. Ett avtal
kommer att tecknas mellan exploatdren och
Nacka kommun, som bl a reglerar ansvars-
fragorna.

Planens genomfdrandetid féreslds till tio ar.
SAMRAD

Samradd har skett med berérda markdgare,
fastighetsbildningsmyndighet, kommunala for-
valtningar, lédnsstyrelsens planenhet, vigfor-
valtningen samt andra berdrda parter.

Detaljplaneavdelningen -

Paul Ahlkvist Ake Andersson
Detaljplanechef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmiktige
1990~05~28, § 82

Lttt frboe,..

Laga kraft 1990v98:24
-09- /ﬂM
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NACKA KOMMUN

DP 47

Stadsbyggnadskontoret ' D 152

Handlaggare:
Planarkitekt
Ake Andersson

Detaljplan fér omride &ster om Boo kommunal-
hus, Nacka kommun, uppridttad pa stadsbygg-
nadskontoret i maj 1989.

GENOMFORANDEBESBKRIVNING
Huvudmannaskap

Bengt Malmegdrd (exploatdren) ansvarar for
utbyggnaden inom planomrddet.

ANLAGGNINGSATGARDER
Gator, gang- och cykelbanor

Vidgforvaltningen dr huvudman fOr omgivande
gator. Planen medfé$r inga gatubyggnads-
dtgarder. Den innebar dook att en géng- och
cykelbana byggs ut pd den norra sidan om
varmddvagen och att en gdngbana anliggs utmed
Kanholmsvigens Ostra sida. Vid korsningen Kan-
holmsvagen-Ormingeringen byggs korsningen ut
med overgangsstéllen fOr fotgingare (refuger,
ljussignaler). Omr&det narmast kvartersmarken
skall vegetationsbehandlas. Exploatéren utfér
dtgarderna.

Kvartersmark

Alla atgérder - byggnader, anlaggning, mark
m m - ombesdrjs och bekostas av exploatdren.
Markplanering, anlaggningar och byggnader
utmed Ormingeleden skall utfdras efter god-
k&nnande av vagfdrvaltningen. Atgérder skall
vidtas pd kvartersmark for att eliminera
risken for bl&ndning av trafiken pd
Ormingeringen - Ormingeleden.

Ledningar f&ér vatten och avlopp
Allm&nna VA-ledningar Adterfinns inom plan-

omradet. Exploatdren ansvarar f£8r utbyggnad av
serviser pd kvartersmark. Anl&ggningsarbeten
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skall utféras sd att den befintliga avlopps-
tunneln inte paverkas. '

Elfirsdrjning

Omrddet elférsdrjs av Boo Energi.
Utbyggnaden forstrjs wvia en ny nidtstation
forlagd nordvidst om planomradet.

Uppvdrmning

F6r omrddets uppvérmning kan det bli aktuellt
med en inkoppling till véstra Orminges virme-
kulvertsystem. Detta kriver avtal med

AB Familjebostidder som dger anliggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Marken &gs av Nacka kommun och avses bli
fbrsald till exploatdren. Kvartersmarken skall
bilda s8rskild fastighet. Omrade fdr allmidnna
VA=-ledningar (u-omrdde) tillférsikras kommunen
genom ledningsritt.

KOSTNADSANSVAR OCH AVTAL

Exploatdren utftr och bekostar atgirder inom
kvartersmarken.

Ett exploaterinsavtal kommer att tecknas
mellan Nacka kommun och exploatéren.
Avtalet kommer bl a att reglera.

- markférsdljningsfragor, fastighets-
bildning

- ersdttning f6r planliggning och andra
administrativa kostnader

- avgifter f6r VA-anslutning

- kostnadsansvar for atgérder pa allmin
platsmark m m

- fdéreskrifter f6r Atgdrder rdrande hién-
synstagande till befintliga allminna
anldggningar, vegetationsbehandling mot
omgivande gator m m

GENOMFORANDEORGANISATION

Exploatbtren initierar ooh utf&r de atgirder
som krdvs fOr att genomfdra planen.




TIDPLAN

Utbyggnaden kan pébérjas ndr planen vunnit

laga kraft och n&r erforderliga bygglov och |
6vriga tillstdnd erhdllits. Planen ber&knas

bli antagen htsten 1989,

Genomfdrandetiden fdreslds lépa ut den |
31 december 1999.

Detal jplaneavdelningen & M
\taul &m;lst Ake Andersson
Detaljplanechef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmdktige
1990-05=-28, § 82

Laga kraft 1990-308?24

-09- //\//M
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