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REGERINGSBESLUT 24

OP 38

1990-03-29 BO90/458/P

HSB:s Bostadsréattsférening

Bergasen

c/o Sten Malmefeldt
Gamla Virmdévégen 2
131 37 NACKA

Overklagande i fraga om detaliplan f&r Biet II, del av

Finntorp i Nacka kommun

Lénsstyrelsen i Stockholms 1lin fattade den 15 januari

1990 det beslut som framgar av bilagan.

HSB:s Bostadsréttsfdrening Bergasen har &dverklagat

beslutet.

Regeringen, som delar lénsstyrelsens beddmning,

6verklagandet.

Pa regerinZens vagnar
"
-
UlF Lénngyist Lking\

Inger Svanstrom

REGISTRERING

Datum

Inféring i fastighetsregistret har
verkstéllis hetrafands

i Nacka kommun

Kopia till

plan- och bostadsverket
lidnsstyrelsen (+ pré&vade handlingar)
byggnadsnimnden
fastighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten

avslar

Postadress
103 33 STOCKHOLM

Gatuadresg Telefon Telex
Jakobsgatan 26 08-7631000 11461 LOENDEP S

Telefax
08- 216813




LANSSTYRELSEN I BESLUT 1(2)

STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
Planeringsavde Iningen. 1990-01-15 11.1041-415-89
ldnsassessor

Fredrik Denecke
Tel 08 - 785 50 16

rek + mb HSB:s bostadsrattsforening
Bergédsen 1 Nacka
c/o Sten Malmefeldt
Varmdovagen 2
NACKA

£

Overklagande i fraga om detaljplan for Biet IT i Nacka kommun

Bes lut

Lansstyrelsen faststaller enligt 13 kap 8 § plan- och bygglagen
(PBL) det 8verklagade beslutet att anta detaljplan fér Biet II.

" Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
o A se bilaga (formuldr T).

Bakgrund

Kommunfullmdktige i Nacka kommun beslutade den 25 september 1989,
§ 149, att anta detaljplan for Biet II. - - ’

HSB:s bostadsrattsférening Bergdsen i Nacka har overklagat be-
slutet och gjort gallande att planen strider mot ett ay Kommun-
fullmdktige antaget miljovardsprogram samt yrkat i férsta hand

» att planomrddet inte exploateras emedan det behdvs som gronomrade
och i andra hand att omrddet bebyggs med hus i fem vaningar och
inte elva vaningar sdsom planen medger.

Skad1l
. Det ar i férsta hand en sak for kommunen, att mot bakgrund av
radande efterfrdgan pd bostdder, avviga behovet av nya bostader

mot behovet av mark for grénomridden. Delar av planomridet har
avsatts som parkmark. Den hogst beldgna delen av bebyggelsen far
utforas i fem vaningar ovan mark. Av kommunfullmaktige antaget
. miljovardsprogram utgér inte hinder for fullmidktige att anta

detaljplan &ven om denna i stdrre eller mindre omfattning inte
overensstammer med miljévardsprogrammet. Ldansstyrelsen anser att
klagandens enskilda intressen inte berdrs i stérre omfattning &n
att planen kan godtas.

»

Postadress Besbksadress Telefon Postgirokonto Telefax
Box 22067 Hantverkargatan 29 08-785 40 00 351726 08-53 11 86
104 22 STOCKHOLM
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LANSSTYRELSEN I CBESLUT - 2 (2)

STOCKHOLMS LAN Datum Bateckning )
Planeringsavdelningen 1990-01-15 , 11.1041-415-89
léansassessor : o :

Fredrik Denecke
Tel 08 ~ 785 50 16

I handliggningen av detta irende har forutom undertecknade del-
tagit lansassessor Fredrik Denecke.

Eva Gyllensvidrd
lansarkitekt 6 ( Wﬂ%

Kurt Théldtie
bitr lédnsarkitekt

Kopia till:

Nacka kommun, stadsbyggnadskontoret’
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NACKA KOMMUN

Kommunfulimaktige

SAMMANTRKDESPROTO KOLL

Sommantradesdatum

1989-09-25 -

§ 149 ' 1987-435 003-313
DETALJPLAN FOR BIET II

1 rubr drende foreldg f61jande handlingar:

"KS utdrag ..... eeeeerenne..a"Bi1 97/a
“Byggnadsnamnden ..... ceenees"Bit 97/b
"Beskrivningar cvesireassasees Bil 97/C

« DP 38

Gunnar Friberger yrkade med instdmmande av Erik Langby

b1fa]l ti11 kommunstyrelsens forsiag.

"Kommunfu11makt1ge bes16t i en]aghet med Fribergers yrkande

ATT anta planforsiaget.
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NACKA KOMMUN DP 38
Stadsbyggnadskontoret D 348

Handlaggare:
Planarkitekt
Ake Andersson

Detal jplan fir Biet II del av Finntorp i Nacka
kommun uppriattad pa stadsarkitektkontoret i Nacka i
december 1988, justerad i april 1989.
BESKRIVNING

HANDE INGAR

Detaljplanen omfattar:

1. Plankarta med tillh@irande bestimmelser

Till planen hdr &ven:

2. Denna beskrivning

3. Genomfdrandebeskrivning

4. Illustration, Backstrdm & Reinius Arkitekter

5. Fastighetsférteckning

6. Oversiktlig parkerings- och trafikutredning,
Kjessler & Mannerstrale december 1987

7. Oversiktlig bilavgasutredning och trafiklésning
Kjessler & Mannerstréale, maj 1988

PLANDATA

Planomréadet omfattar ca 1,0 ha. Planomrédet &r
beldget i norra delen av Finntorps Centrum,
omedelbart vdster om nuvarande Bietanl&dggningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I kommundversikten, KO 83 antagen av kommunfull-
miktige 20 februari 1984 anges fOr omradet géllande
och som tillamplig bedémd detal jplan. G&llande plan
anger allmédnt #ndamal och park fdr omradet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkidnde
3 november 1987, § 593, en startpromemoria med
tidplan fér planarbetet.
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Markdgofidrhdllanden
Nacka kommun &dger marken inem planomradet.
Bebyggelse

Omrédet saknar bebyggelse. En del terrasser minner
om dldre villabebyggelse. Terrassen mot Finntorps-
vagen med sin kallmur av stora block &r ett
vardefullt inslag i omrddet kring torget.

Terrdngférhdllanden, vegetation, lokalklimat

Planomréddet bestdr av en brant bergsluttning upp
mot platén vid Tallidsvdgen. Finntorpsvdgen ligger
pa ca 22 meters héjd och platdn pa ca 42 meter.
Inom planemrédets sydvdstra del vaxer viardefull
vegetation, t ex ek och tall. P4 terrassen nérmast
Finntorpsvdgen star en vacker ek. I den syddstra
delen av omradet védxer ett antal stérre tallar.
Omrédet har berg i dagen p& de flesta stéllena

och &r fdr bvrigt mycket sparsamt bevuxet.

Omradet ligger skyddat tack vare att det &r omgivet
av hdg bebyggelse. Det sbddervadnda laget med sin
branta sluttning gor att omr&det &r mycket soligt.

Vidgar och trafik

Trafikfdérhédllandena i Finntorps Centrum har under
manga &r varit problematiska. Centrumanl@ggningen
saknar tillrédckligt med parkeringsplatser for
kunder. Arbetsplatsparkeringarna &r otillrackligt
dimensionerade. Gatuparkering (kantstensparkering)
forekommer allmidnt. Trafiken pé& gamla Varmddvagen
upp genom omrddet &r omfattande och rdrig. Utfarten
mot VArmddvégen &r ej bra. SL har Gppnat en
minibusslinje pa forsdk som passer genom omradet.

Ledningssystem

Allm&nna ledningar fdr elektricitet, vatten och
avlopp &r fdrlagda i Finntorpsvégen.

PLANFORSLAG

En arbetsgrupp fré&n Nacka kommun har utarbetat
planfdrslaget. Backstrdom & Reinius Arkitekter har
utarbetat det illustrationsfdrslag som ligger till
grund f8r planen. Kjessler & Mannerstréle har ut-
arbetat forslag till trafiklésning for Finntorp och
har giort utredningar om trafik, parkering och
bilavgasférhillanden.




Bebyggelse

Planomradet utgdr den norra, idag obebyggda, sidan
av Finntorps Centrum. Tillkommande bebyggelse

mdste f4 en utformning som harmonierar

med den befintliga centrumbebyggelsen samtidigt som
den ar anpassad till den branta terrédngen. Grann-
skapet till bebyggelsen pa Tallidsvigen och det
8stvastliga parkstraket uppe pa berget stdller
ocksa krav pa utformningen, liksom den stora
nivaskillnaden till industrifastigheten i nordviast.
Den tillkommande bebyggelsen skall vara ett komp-
lement till service och Adldreboendeanldggningen
Biet. Det imnebdr att kopplingen till den
anlaggningen &r mycket viktig.

Planfdrslaget innebdr att tv& terrasshus med till-
sammans ca 70 l&adgenheter for dldre kan bli
uppférda. Husen blir sammankopplade med varandra
och med nuvarande Biet via tdckta och glasade
gangar pa den nivé& didr Biets huvudplan &r beldget,
d v s ca +35 meter.

Terrassen nidrmast Finntorpsvédgen kommer att vara
kvar. Uppe pd denna terrass mellan terrasshusen
medger plamen att en lag byggnad kan bli uppférd.
Kulturfdrvaltningen har d&r fér avsikt att inmreda
ett bibliotek som skall ersitta biblioteket i
Finntorps Centrum och filialen i nuvarande Biet.

Friytor

Norra delen av planomradet Ar avsatt som allmén
platsmark -~ PARK. Denna parkmark utgdr avslut-
ningen av det Ostvéstliga parkstrék som léper genom
Finntorp.

For att skydda den befintliga vegetationen 1 sddra
delen av planomréddet &r en bestédmmelse om
triddféallningsfdrbud inférd.

Kulturhistoriska hénsyn

Det enda som minner om den dldre villabebyggelsen i
omréddet 4r négra terrasser och kallmurar. Den
viktigaste av dessa som ligger utmed Finntorpsvégen
ar skyddad av en bestdmmelse.

Service

Omradet saknar egen kommersiell service. Ett
bibliotek &r planerat i omradet. Finntorps Centrum
erbjuder emellertid ett omfattande utbud av
service.




Vagar och trafik

Huvudang6ring till planomradet sker fréan Finntorps-
vagen och Gamla VYarmddvagen. Vissa transporter ska
dven kunna ske fran Tallidsvdgen via en korbar
gédngvdag som Aven skall fungera som brandgata.

Gamla Virmdévigen 8r enda tillfartsvag till
Finntorp. VYdgen ligger utanfér planomréddet. Den
ddliga trafiksituationen, framfor allt backen upp
genom centrum har dock medfdrt att en stor del av
planarbetet har inneburit studier av olika s&tt att
sanera trafiken. Studierna har bestatt i att ge en
ny utformning av mark som 1 gdllande detaljplaner
dar avsatt som allmén platsmark-gata. Arbetet har
resulterat i ett fdrslag till ombyggnad av Gamla
Varmddvagen fran och med utfarten pd Varmdbdvagen
och upp genom centrum. Férslaget innebdr att dven
Finntorpsviagen far en ny utformning fram till
korsningen med Ryssviksvdgen. I forslaget blir
Gamla Varmddvagen, Finntorpsvdgen/Ryssviksviagen
huvudstraket till vilket &stra delemn av Gamla
YdrmdBvdgen far en anslutning samt vdstra delen av
Finntorpsvégen och Setterwalls vdg en gemensam an-
slutning. Kantstensparkering blir i fortsdttningen
inte m&jlig utmed huvudstrdket och koérbanan far en
sddan bredd att busstrafik #r mbjlig utmed

gatan.

Kollektiv trafik

Utmed V&rmddvdgen passerar ett flertal busslinjer
med stor turtdthet. Gédngavstandet dit &r
acceptabelt, men de Zldre i Biet anser att det &r
ldngt att g&. Den stora pivéskillnaden ner till
Vdrmddvdgen bidrar till detta. SL driver under

pd forsdk en minibusslinje mellan
Henriksdalsberget och Orminge. Denna busslinje
kommer att passera genom Finntorp med bl a en
hallplats vid nuvarande Biets huvudentre. Kollek-
tivtrafiken &dr s8ledes v&l utbyggd till Finntorp,
men inte upp genom omridet.

Parkering, angdring

Behovet av parkeringsplatser i en anldggning for
dldreboende &r l&gre &n i vanliga bostadsomraden.
Boendeparkeringen i nuvarande Biet uppgadr endast
till ca 0,2 platser per lagenhet. Till detta kommer
ett behov av parkeringsplatser for arbetande och
bestkande. Tillsammans gir detta att ett
parkeringstal pad 0,5 platser per l&genhet b&r vara
tillréckligt for omr&dets behov. Planen medger 28
bilplatser i garage och 6 pa mark.




Angdring till bostadshusen kommer att ske fran
Gamla Varmdovigen via en angGringsgata pa
kvartersmark varifran man kommer att na
terrasshusens entreer pa ett handikappanpassat
sdtt.

Parkering i Finntorps centrum

Nacka kommun genom stadsarkitektkontoret gjorde
1984 en utredning; "Parkeringsplatser i Finntorps
Centrum". Utredningen visade att tillgéngen pa
parkeringsplatser var otillrdckligt i Finntorps
Centrum. Boendeparkering och arbetsplatsparkering
var i stort sett i balans, men av de ca 130 platiser
som behivdes for kundparkering fanns endast ca 95.
Kjessler & Mannerstrdles utredning; "Oversiktlig
parkerings- och trafikutredning" fréan 1987 visar
ddremot att antalet parkeringsplatser &r otillrdckligt
for alla kategorier. For boende finnes ett
underskott pa 50-100 platser. For arbetande &r
underskottet 50-75 platser och for kunder ca 35
platser. Mojligheter till att dubbelutnyttja olika
parkeringsplatser leder till att i utredningen
anges det totala underskottet till mellan

30-50 platser.

Badda uiredningarna konstaterar att en stor del av
orsaken till det nuvarande underskottet pd
parkeringsplatser har tvé orsaker. Den ena anled-
ningen &r att vissa redan iordningst&llda parkeringsplat-
ser i s8vdl HSB Berg&ngen som HSB Bergésen inte &r
tillgdngliga fdr parkering utan har fatt annan
anvdndning. Genom att &ter ta i ansprak dessa
platser till parkering f&r boende samt i omradet
arbetande kan man fd ett tillskott av ca 80
parkeringsplatser. Den andra anledningen till
parkeringsproblemen &r att eftersom gatuparkering
ir gratis medan parkering i garage &r avgiftsbelagd
vdljer manga saval boende som arbetande ati parkera
pd gatorna. Utredningarna konstaterar att den dkade
trafikvervakningen och infdrandet av tidsbegrénsad
parkering har forbidttrat framkomligheten dven om
forhédllandena fortfarande inte &r acceptabla.

Fdorslaget till ombyggnad av Gamla VArmdovEgen och
Finntorpsv&gen visar tva parkeringsytor avsedda for
kunder och andra korttidsbesdkande till Finntorp.
Forslaget visar ocksa plats for utryckningsbilar
for polisen utanfdr deras entre, samt en ny
taxistation vid torget. Arbetsgruppen gdr den
beddmningen att med den valda utformningen blir det
ett tillrdckligt antal korttidsplatser i Finntorps
Centrum. Boende och arbetande i omradet btr framfdr
allt ordna sin parkering p& kvartersmark. Fdrutom
de redan nidmnda méjligheterna att ordna
parkeringsplatser i HSB Berg#ngen och HSB Bergésen




avger &dgarna till Graforama att uppfdra ett garage
med ett sa stort antal parkeringsplatser

att eventuellt kvarstaende behov av arbetsplats-
och boendeparkeringar i Finntorp kan bli
tillgodosett i detta garage.

Gang och cykeltrafik

Utmed VdrmdOvigen passerar ett viktigt strak for
savdl fotgidngare som cyklister. Ett parallellt
strak passerar genom Finntorp pa Gamla VArmddvagen,
Finntorpsvagen och Becksjudarvagen. Via dessa strak
nar man Svriga delar av Sickladn. Férbindelse
mellan dessa stradk dr ordnat vid Jirla och
Alphyddan. I Finntorp kan man #ven komma fran det
ena straket till det andra via centrum. Denna
férbindelse 8r idag god for fotgdngare utmed de
befintliga trottoarerna. Forbindelsen adr emellertid
mycket dalig for cyklister som maste cykla pd kodr-
banan dar kantstensparkering férekommer pé& bada
sidor av gatan. Forslaget till ombyggnad av Gamla
Varmdovdgen genom Finntorps Centrum innebar att all
kantstensparkering férsvinner i backen. Kérytan far
en bredd av &tta meter. Genom att méla en kdrbane-
kant en bit in p& denna kdryta pa& Gmse sidor kan man
fa en kérbana pa 6,5 meter och en anvisning till
cykelbana pa 0,75 meter pa badda sidor. Detta ar i
och for sig otillridckligt som en regelritt
cykelbana, men bdr innebdra en avsevidrd fdrbdttring
gentemot fdrhédllandena idag.

Emissioner

Miljgo- och h#lsoskyddskontoret lat Studsvik 1980
utfora midtningar av avgashalterna i Finntorps
Centrum. Dessa miAtningar visade att halterna av CO
och NO 2 Gverskred de av WHO (Virldshidlsoorganisa-
tionen) rekommenderade vdrdena. M#tningarna skedde
med mdtapparatur placerad pa kdrbanan. Kjessler &
Mannerstrdle (KM) har utfért modellberidkningar
enligt den s k Nordiska berdkningsmodellen (SNV 8/84).
Berdkningspunkterna skall i modellen vara placerade
pa trottoarerna dar de flesta fotgidngare befinner
sig. Berakningarna visar att avgashalterna under-
skrider WHOs rekommendationer savidl med nuvarande
trafik som med den trafik som kan bli aktuell efter
att planerad utbyggnad i Finntorp blivit genomfdrd.
KM anser att skillnaderna mellan faktiskt utférda
matningar och modellberidkningar beror pa valet av
mAtpunkt. De anser att en bedtmning av avgassitua-
tionen bdr utgéd fran modellens resultat eftersom
dessa bygger pa den metodik som #r rekommenderad
att bli norm.
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Teknisk forsérjning

Det befintliga ledningssystemet i Finntorpsvédgen
kommer dven att f8rsdrja tillkommande bebyggelse.

Varmeforsdr jning

Graforamas panncentral férser f n nuvarande Biet med
varme. Tillkommande bebyggelse féreslds ocksd att f3
sin vd@rme fran Graforama.

Sophantering

Sophanteringen blir problematisk i terrasshusen.
Detta beror pa att det horisontella avstandet fran
sopnedkasten i de Gversta vaningarna till
sopnedkasten i de ldgre vaningarna blir for stort
fér konventionella nedkast. Det kan darfor
troligen att bli aktuellt med sophémtning savil
fran entreerna vid Finntorpsvigen som fréan
entreerna uppe pa berget. Detta kommer att medfira
att sopbilarna kommer att anvinda
gangvégen/brandgatan fréan Tallidsvdgen fram till
husen. :

PLANGENOMF GRANDE

Nackahem &r huvudman f&ér plangenomfdrandet. Ett
exploateringsavtal mellan Nackahem och Nacka kommun
kommer att reglera genomfirandet av exploateringen.
Genomfﬁrandebeskrivningen visar mer i detalj hur
exploateringen skall ske.

SAMRAD

Under remisskedet har samrdd skett med bl a
berdrda fastighetsigare, lansstyrelsen, berdrda
kommunala ndmnder och andra myndigheter. Boende-
organisationer, grannar och andra berdrda har
ocksa haft tillfidlle att framféra sina
synpunkter.

Detaljplaneavdelningen .
M AT ol A

Paul Ahlkvist Ake Anderssén
Detal jplanechef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmiktige
1989<09<25, § 149

My oY /@/méz/

Laga kraft
1990<03~30

Myl Woipbormdl
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NACKA KOMMUN DP 38
Stadsbyggnadskontoret D 348

Handliggare:
Planarkitekt
Ake Andersson

Detal jplan for Biet II del av Finnterp i Nacka
kommun, upprittad pad stadsarkitektkontoret i
december 1988, justerad i april 1989.

GENGMFGRANDEBESKRIVNING

Tidsprogram

Tidplanen fdr planarbetet anger att ett
planférslag skall bli utstdllt i bdrjan av 1989.
Efter godkdnnande i byggnadsnidmnden kan ett
antagande ske i kommunfullmiktige hdsten 1989.

Detal jplanen kan d& vinna laga kraft i slutet av
1989.

Genomfidrandetiden utgér 31 december 2003.

Byggstart kan ske tidigast vid arsskiftet 1989/1990.
Ansvarsfordelning

Kommunen &ger all mark inom planomrédet.

Utbyggnaden av bhost&iderna kommer att ske genom

Nackahem.

Kommunen kommer att vara huvudman for allman
platsmark.

Avtal

Kommunen kommer att teckna ett exploateringsavtal
med Nackahem som skall dga och fdrvalta bostaderna
inom omrddet. Avtalet kommer att reglera hela
genomfdrandet.

Fastighetsbildning

Ny fastighetsindelning ska ske inom planomradet.
Planeskonomi

Bostadshebyggelsen ska fa statlig léanefinansiering.
Kostnader fir allmén platsmark och allménna
anl&ggningar ska belasta den planerade

bebyggelsen. Exploateringsavtalet kommer att
reglera detta.
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Tekniska fragor

Omrédets vdrmesystem kan i likhet med nuvarande
Biets virmesystem bli anslutet till narliggande
varmecentral. Avtal om detta ska i sa fall bli
tecknat med vaArmecentralens &gare.

Kommunala VA-ledningar &r utbyggda fdrbi omradet.
Nya serviceledningar pd kvartersmark tillkommer.

Detaljplaneavdelningen

Po| Fritdka st ’
Paul Ahlkvist Ake Andersso
Detaljplanechef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmiktige
1989-09-25, § 149

Ssghoitl foglarre

Laga kraft
1990-~03-30




NaCka 1990-05-11 DP 38
kommun

: Stadsbyggnadskontoret

Tlll
Fastlghetsreglstermyndlgheten i Nacka

-
‘ Detaljplan for Biet II del av, Figntorp.i Nagka kewmun.. ...
;’.‘r’
® har vunnit laga kraft den . .39.“.1%’7.5. 1990 ..
Originalhandlingar
Planhandlingax Sversidndes
Rlankaxrta
.
Y

Detaljplaneavdelningen

Loiloitt odounecl

! Majbrltt Hoglund

! . : Planassistent
.
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro

131 BT NACKA- Namndhuset, Granitviagen 15, Nacka vx 08/718 80 00 29501-4
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