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NACKA KOMMUN

Handléggare:
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D 081

Stadsbyggnadskontoret []F) E};

Planarkitekt Ake Andersson

i

Detaljplan fﬁé FISKSATRA i Nacka kommun, uppréttad pa
stadsbyggnadskontoret i maj 1989.
BESKRIVNINSE

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar:

1. Plankarta med bestadmmelser

Till planen hor &dven:

Denna beskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Illustration
Fastighetsfdrteckning

v BN

PLANENS SYFTE

Fisksitraomradet innehéller framst bostdder. Arbets-
platserna bestdr i huvudsak av olika serviceanligg-
ningar: Skolor, barnstugor, butiker, centrumverk-
samheter m m. Omradet &r glest befolkat under dagarna
och fler arbetsplatser skulle tillfira omradet en
stdrre dagbefolkning och ett bredare underlasg for
butiker, restauranger m m. AB Nackahem, som ager ach
forvaltar flerbostadshusen och Fisksitra centrum, vill
prova mojligheterna att forlégga arbetsplatser pé
parkeringsytorna utmed Fisks&traviagen 1 omrédets norra
del. Dessutom syftar planarbetet till att ge Fisksidtra
centrum en viss utvidgning och sarskild markering i
stadsbilden.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkdnde en start-
promemoria for planarbetet den 8 mars 1988.

PLANDATA

Planomrédet &r bel#get i den norra delen av Fisksdtra
bostadsomrdde. Omrddet innefattar infarts- och parke-
ringsstraket mellan flerbostadhusen och Fisksdtravigen.
Marken dgs av Nacka kommun och uppladts med tomtrétt
t+ill AB Nackahem. Planomraddet &r ca 2,5 ha.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

For omraddet gdller stadsplaner faststdllda 1969-12-30
(S 66) och 1972-10-04 (S 235). Planerna anger huvudsak-
ligen kvartersmark for bostdder (parkering) samt for
stadsdelscentrum.

Befintliga forhallanden
Nuvarande anviandning

Omrédet anvands for utomhusparkering och angdring bade
for de boende och fér besdkare till fFisksdtra centrum.
Omradet utnyttjas aven som infart till de garage som &r
beldagna under bostadsgédrdarna. Inom planomradet finns
tvd transformatorbyggnader. Planen omfattar dessutom
centrumbyggnaden med bl a dagligvarubutiker, biblieotek,
post, bank, forvaltningslokaler m m.

Soder om planomrédet ligger flerbostadshusen och omedel-
bart norr om omrddet ligger fFisksatravagen och Saltsjo-
banan med Fisks&tra station. Mellan stationen och cent-
rum, Over Fisksdtravagen, gar en gdngbro. Norr om

Salts jobanan finns bl Fisksdtraskolan (hdgstadieskola)
och Fisksdtra idrottsplats. Dessa anld@ggningar nas dels
via géngbren, dels via en géngtunnel i hdjd med Forell-
gatan.

Parkeringsforhallanden

Inom planomradet finns drygt 400 parkeringsplatser,
varav 55 st ar tagna i anspréak som hundrastgardar eller
tennisbana. Av aterstéende platser &r ca 200 for
besdkande och resterande hyrs ut till de boende. Under
gdrdarna finns parkeringsplatser inomhus, i den norra
delen av Fisksédtra til]l ett antal av 980 st.

Enligt uppgifter fran AB Nackahem &r endast var tredje
utomhusplats uthyrd. Aven bland garageplatserna finns
ledig kapacitet, ca 10 % &ar inte uthyrt.

Terrangforhallanden

Planomréddet ligger i stort i nivd med Fisks&dtravidgen
och omradets lagsta delar ligger pd ca +10 meter.

Ho jderna inom plancemradet varierar med ca fem meter.
Omradets sodra del ansluter till garageplanen under
bostadsbebyggelsen och ligger ca tre meter under
gardarna.

Geotekniska forhallanden
Marken bestéar av fyllnadsmassor, lera och mordn pd berg.

Fast grund ~ berg - aterfinns med sm&rre variationer pa
ca + 5 metersnivan.




Vigar och trafik

Planomriadet trafikfdrsorjs fran Fisksdtravagen som har
en mycket god standard. Parkeringsytorna nés via in-
och utfarter utmed hela planomréadet. vid centrum finns
en sarskild infart for transporter till butiker m m.
Mellan parkeringarna och bostadshusen finns ett &st-
vastligt gangstrak som passerar centrum och som aven
nar fisksadtra station och omrddena norr darom via géng-
bron eller tunneln under vdgen. Trappor fdrbinder géng-
stradket med parkeringsytorna.

Kollektivtrafik

Fisksdtra forsdrjs med Saltsjobanan. Ingen regul jar
busstrafik finns 1 omradet, daremot anvinds bussar som
ersattningstrafik vid de tillfdllen Saltsjobanan inte
kan trafikeras. Enligt uppgift frén SL kan det bli
aktuellt att infOra nattbussar till Fisksatra.

Ledningssystem

Inom planomrédet gdr allmdnna huvudledningar for vatten
och avlopp i fisksitra. Ledningsstraket gar dels i Gst-
vastlig riktning, dels med nordlig riktning bl a vid
centrum samt i hojd med Forellgatan. Befintliga led-
ningar utgdr en restriktion for planomradets utnytt-
jande for bebyggelse.

PLANFORSLAG

En arbetsgrupp fran Nacka. kommun har utarbetat planfiér-
slaget pa grundval av illustrationsfdrslaq fran AB
Nackahems konsulter.

Bebyggelse

Planfdrslaget mdjliggdr att parkerings- och angfrings-

omradet i den norra delen av Fisksédtra kan bebyggas med
dels en ny byggnad vid Fisksdtra centrum, dels med fle-
ra kontorshus ovanpé de befintliga parkeringsplatserna.

Centrum

Forslaget till en nybyggnad vid Fisks#itra centrum har
utformats av FRS Arkitektkontor AB. Planfdrslaget inne-
bdr att en byggnad i fyra véaningar uppfdrs norr om den
befintliga centrumanl&ggningen. Den tillkommande byggna-
den forlaggs intill gangbron mot Fisksédtra station och
i bottenplanet foresléds en huvudentré for centrum. Bot-
tenplanet anvands aven for in- och utlastning av varor
till centrum, varfér den fria hojden &r 4,1 meter i
detta plan. Plan @I tr foresléds innehdlla butiker och
kontor och ovriga tva plan enbart kontor. P& plan 2 tr
féreslds en gangbro mellan nybyggnaden och befintlig
centrumbyggnad och utrymmet mellan byggnaderna fdrses
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med tak. Fdrslagen byggnad rymmer ca 3.000 m2 kontors-
och butikslokaler.

Planfdrslaget medger dven en mindre utvidgning av
centrum mot sdder fdr att moéjliggbra en utékning av
kafeet i torgplanet samt en samlingslokal pa terrass-
planet. ;

Kontorshus

Forslaget til) sammanlagt fyra nya kontorshus dster och

- véster om centrum har utformats av Birgitta Holm Arki-

tektkontor AB. Planfdrslaget innebdr att den norra
delen av befintliga parkeringsytor didckas Bver och p3
dessa d&ck uppfdérs kontorsbyggnader. Byggnadshd jden
blir 2-3 vaningar inklusive parkeringsplanet. Kontors-
husen fdreslds fd en varierad utformning i h&jd- och
sidled fér att sa langt mdjligt minska péverkan pa
utsikten mot norr fér dem som bor och rdr sig i
bostadsomradet. Mellan tillkemmande kontorshus cch den
6st-vdstliga gangvédgen fdreslds gdngbroar.
Planfdrslaget medger en tillkommande kontcorsyta av ca
3.600 m2 BTA.

Tillganglighet f&r riérelsehindrade

F6r nadrvarande finns en ramp mellan parkerings- och
bostadsplanet ca 150 meter védster om centrum. I nu-
varande centrumbyggnad finns hisskommunikation mellan
de olika planen. Kvdlls- och nattetid dr dock centrum-
byggnaden stingd. Tillgidngligheten f&dr rérelsehindrade
bér forbdttras sd att en fdrbindelse vid centrum finns
tillgdnglig dygnet runt. Detta lises i samband med
projekteringen av centrumbyggnaden.

Parkering

Planférslaget innebdr att ytor fdr verksamheter tillska-
pas utan att sdrskilda parkeringsytor for dessa anges.
En viktig del av planarbetet har bestatt av att analy-
sera parkeringsforhdllandena i den norra delen av Fisk-
sdtra och att ange ramarna fér tillkommande lokalytor.

Fisksdtra har idag en parkeringsstandard motsvarande ca
0,8 bilplatser per l&genhet. F n finns enligt AB Nacka-
hem en efterfrdgan pa uthyrda platser som &r klart
ldgre &n tillgéngen. Samtidigt har det ofta varit fullt
pd besbksparkeringarna, bercende pd att manga stdllt
sig pad dessa avgiftsfria platser i stdllet for att hyra
sin egen plats. Sedan histen 1988 &r besdksparkeringar-
na avgiftsbelagda.

Planarbetet har utgatt fran att nuvarande centrum inklu-
sive kyrkan kridver 75-80 p-platser. En parkeringsstan-
dard for bostdderna pa 0,75 p-plats/ldgenhet kan accep-
teras bl a mot bakgrund av nuvarande utnyttjande. En
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forutsdttning for detta &r emellertid att ett samnytt-
Jande av parkeringsplatser mellan boende, arbetande och
bestkande kommer till stand i mycket stdrre utstrdck-
ning dn idag.

Med dessa utgangspunkter kan konstateras att det finns
ett Gverskott av 150-200 parkeringsplatser utmed den
norra delen av omradet. Bland dessa ingdr ocksd de idag
till hundrastgirdar m m ombyggda p-platserna. Med en
p-standard av 20-25 platser per 1.000 m2 kontorsyta kan

ta 7.500 m2 verksamhetsyta tillkomma under forut-

sdttning att inga p-platser f6rsvinner.

Som redovisats tidigare medger planférslaget att ca
7.000 m2 kontor, butiker m m tillkommer. Ca 25 p-plat-
ser utgdr som en f6ljd av féreslagen byggnadsutformning
samtidigt som ett femtontal nya p-platser kan tillska-
pas vid nuvarande sldnter mot det &st-vidstliga géng-
strdket. Foreslagen utbyggnad bedbms siledes rymmas
inem ovan angivna ramar. Det kan noteras att det finns
viss reservyta fér parkering norr om Fisksdtravidgen som
b6r kunna tas 1 anspradk om behov uppstdr av ytterligare
p-platser.

Trafik och angdring

Planomradet nds fran Fisksdtravdgen, huvudsakligen ge-
nom de infarter som finns idag.

Bestkande till centrum ndr entrén via en ny infart vis-
ter om gangbron. Nyttotrafiken till centrum nir ny-
byggnadens bottenplan med bl a lastkajer frén en infart
0ster om nybyggnaden.

Angdring med storre fordon och infart till garagen
under bostadsgardarna sker i huvudsak som idag. Fore-
slagna broar mellan kontorshusen och géngstrdket utmed
bostadshusens norra sida ges en fri héjd av 3,1 meter.

Planteringar

Omrédet utgdr entré till den norra delen av FisksHtra
och till centrum, varfor behandlingen av grdnytor &r
viktig. Den befintliga allén mot Fisksdtravdgen rustas
upp. En sammanhi&ngande skyddsplantering utfdrs utmed
parkeringsytorna mot Fisksdtravdgen och vid markpla-
neringen bdr sérskild omsorg om planteringar m m l#iggas
ned.

Teknisk forsorjning

Allménna VA-ledningar finns inom planomrédet och till-
kommande bebyggelse kan litt anslutas. Det befintliga
ledningsstriket skyddas genom sirskild planbestimmelse.
Den fdreslagna centrumbyggnaden berdr det allmidnna led-
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ningsstraket och en utbyggnad férutsidtter savdl kulver-
tering som sdrskilt hédnsynstagande vid placering och
grundl&ggning av byggnadens pelare. Ledningarna ska
kunna underhallas utan att konflikt uppstar med bygg-
nadens konstruktion eller grundl&@ggning.

Befintliga transformatorstationer har kapacitet att fdr-

sdrja tillkommande bebyggelse.

Varmeforsorjningens sker via befintlig panncentral inom

omradet .

PLANGENUMFﬁRANDE

Tomtrédttsinnehavaren - AB Nackahem - #r huvudman f&r
plangenomfdrandet. Ett exploateringsavtal som reglerar
AB Nackahems ataganden i samband med exploateringen
kommer att tecknas med Nacka kommun.

AB Nackahem har fdr avsikt att genomfdra en etappvis
utbyggnad av kontorshusen. Darfér ges planen en maximal

genomfdérandetid, 15 ar.

Byggstart kan ske tidigast under 1990.

SAMRAD

Under planarbetet har samrédd skett med bl a léns-
styrelsen, berdrda kommunala némnder och styrelser,
fastighetsbildningsmyndigheten och andra myndigheter.
Boendeorganisationer och andra berdrda har ocksad fatt
tillfdlle att framfdra sina synpunkter.

Stadsbyggnadskontoret

Paul Ahlkvist
Detal jplanechef

Antagen av kommunfullmiktige
1991-01-28, § 7
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Ake Andersson ///
planarkitekt

Laga kraft 1991-03-05




[

1 (2)
NACKA KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret ' D 081
Handl&ggare:

Planarkitekt Ake Andersson , DP 59

Detal jplan fir FISKSATRA i Nacka kommun, upprattad pa
stadsbyggnadskontoret i maj 1989.

GENOMFUORANDEBESKRIVNING

Huvudmannaskap

AB Nackahem (explocattren) ansvarar fdr utbyggnaden inom
planomradet.

Anliggningsatgirder
Gator

Fisksatravdgen blir inte f&rm&l for ndgra dtgirder med
anledning av planen.

Kvartersmark

Alla 4tgdrder - byggnader, anliggningar, mark m m -
cmbestrjs och bekostas av exploatidren.

Innan utbyggnad sker kr&dvs narmare geoclogiska under-
stkningar av omréden for bebyggelse.

Ledningar fér vatten och avlopp

Exploatéren ansvarar for VA-3atgdrder pa kvartersmark.
Tillkommande byggnad vid centrum ska utformas med
hidnsynstagande till befintliga VA-ledningar.

Elfdrsdr jning

Omradet elforsdrjs av Nacka Energi AB. Befintligs
transformatorstationer inom planomrddet har kapacitet
att forstrja tillkommande bebyggelse.

Uppvérmning, sophantering

Atgsrderna sker p& kvartersmark.




Fastighetsrattsliga atgérder

All mark inom planomradet &gs av Nacka kommun och
upplats med tomtrdtt till AB Nackahem med undantag av
mark for befintliga transformatorstationer.

Fastighetsbildning

Mark avsedd fdr bostadsi@ndamél occh som bebyggs med kon-
tor skall bilda s#rskilda fastigheter. Marken skall d#r-
efter uppldtas med tomtri#tt till exploatdren. Nya tomt-
rdttsavtal méste upprdttas #ven for de ombildade bo-
stadsfastigheterna. I de nya tomtr#ttsavtalen ska fra-
gor om rdtt till parkering m m behandlas. Nagon fastig-
hetsplan beddms inte erforderligqg.

Servitut

Befintligt servitut angdende utfart for Erstavik 26:431
(dgare Nacka forsamling) Sver Erstavik 26:110 och 26:114
bibebdlls och utvidgas vid behov efter genomfdrd fastig-
hetsbildning.

Avtal

Ftt exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Nacka
kommun och exploatdren. Avtalet kommer bl a att reglera

- ersdttning for planliggning

- avgifter fidr VA-anslutning

- kostnadsansvar fodr fastighetsbildning

- foreskrifter och kostnadsansvar fdr atgdrder rdrande
hdnsynstagande till befintliga gllminna anldggningar

- fdreskrifter angdende vegetationsbehandling

Genomforandeorganisation

Exploatdren initierar och utfd8r de Atgdrder som kriavs
fér att genomfédra planen.

Tidplan

Utbyggnaden kan pabdrjas nir planen vunnit laga kraft
och nédr erforderliga bygglov och Gvriga tillsténd
erhallits.

Planférslaget medger en etappvis utbyggnad genom att
maximal genomfdorandetid fdreslds. Genomfdrandetiden
foreslas 1ldpa ut den 1 januari 2005.

Stadsbyggnadskontoret ‘/%; %%
tZﬁq’ﬁhlkuist Ake Andersson

Detaljplanechef planarkitekt

Antagen.av kommunfullmiktige Laga kraft 1991-03-05
1991-01<28, § 7
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