s 'l
v o/ ’ s
i 35" N
! 13!
T 1

=L
(TTTH
I i

- N
Ep-——=B-—-2t-om

_'_‘_Ox_el_végf,l
=
—
‘_'~ .

T~
~

———)

S ————
an
>

s ___o____%

g gl —— -

=——

= _

7
-
S —

A
35:9

PLANBESTAMMELSER

. Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dar beteckningar saknas galler bestammelsen inom hela plan-
omradet. Endast angiven anvandning och utformning ar till3ten.

GRANSBETECKNINGAR

s amen @ | inje 3 mm utanfér planomradets grans

—————— Gallande anvandningsgrans avsedd att
behallas

—%—-- —%— Gallande egenskapsgrans avsedd aft utga

= —— Anvandningsgrans

——--—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allman plats

Géng- och cykelvag

Bostader

Kyrkligt andamat
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far ej bebyggas

Omrade for garage / forrad
z Mark tillganglig for allman kortrafik

MARKENS ANORDNANDE
p——0——4 Utfart far ej anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta tilldtna byggnadshojd over
grundkartans nollplan

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE
Planens genomférandetid &r 5 ar raknat fran den tid-
punkt planen vunnit (aga kraft

SKALA 1:1000
0 ©
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till planen hor aven:
Planbeskrivning
.Genomfarandebeskrivning
lllustrationer
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Stadsbyggnadskonteoret : D 201

Handlaggare:
Overingenjor
Waldemar Molin

Detaljplan fb6r kvarteret Salen i Alta, Nacka kommun
- enkelt planfdrfarande - upprittad pi& stadsbyggnads-
kontoret i Nacka i april 1992.
BESKRIVNING

Detaljplanen omfattar:

1. Plankarta med patecknade bestimmelser

Till planen hdr &dven:

2. Denna beskrivning

3. Geﬁomfﬁrandebeskrivning

4. Illustrationer

5. TFastighetsfdrteckning

PLANDATA

Lige, areal, dgofdrhallanden

Planomradet &r beldget 200 m nordost Alta Centrum och
omfattar 1,2 ha. Kommunen #ger berdrd mark.

PLANANDRINGENS SYFTE

Omradet &r i g&llande plan fran 1972 avsett £6r allmint
&ndamdl. Programmissigt f&rutsattes ett anvindande £or
dlderdomshem, daghem samt ev kyrkligt #ndamdl.

Hittills har tvad fristdende daghemsanldggningar blivit
utbyggda. Anvindande for kyrkligt &ndamdl ir &ven nu
aktuellt, men i begrénsad omfattning. Nyttjandet fér
dldreboende har underhand diskuterats och numera resul-
terat i ett programbeslut kring ett &ldreboende i bo-
stadsrittsform. Att nyttja omradet f&r &ldreboende i den -
form som nu avses, férutsdtter &ndring av gédllande plan.




Tidigare std83llningstaganden
Oversiktliga planer

I kommunens dversiktsplan redovisas omrddet £6r allmant
d&ndamdl dir eventuella dndringar bdr provas i plan eller
sdrskild utredning.

Detaljplan

Omrddet omfattas av detaljplan, faststdlld den

24 april 1972 samt till en mindre del av detaljplan
fastst&lld den 14 juni 1988.

Omrddet grinsar i Svrigt mot detaljplaner fastst#dllda den
13 mars 1968 och den 30 juni 1990. '

Kommunala beslut i &6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkénde principprogrammet
£6r dldreboende inom kvarteret Salen i Alta, den 8 mars
1988. Vidare tog arbetsutskottet, i maj 1991, beslut om
forfragningsunderlaget till en entreprenadtidvling £or
projektet.

Anmdlan om plandndring, enkelt planfdrfarande, har gjorts
1 kommunstyrelsens arbetsutskott och byggnadsnimnden i
februari 1992 respektive mars 1992.

I kommunens bostadsfbrsbrjningsprogram 1992-1996, beslut-
at i kommunfullmidktige den 16 december 1991, anges
byggstart till 1992 och inflyttning under 1994.

Befintliga férhallanden

Omradet utgdrs delvis av tidigare villatomtmark. Viss
bebyggelse finns kvar och utnyttjats i avvaktan pd att
planens innehdll forverkligas. Omradet #r tdmligen
kuperat och i allménhet bevuxet med mager tallskog.
Vegetationen i &vrigt utgdrs av blandskog didr vissa
lagpartier innehdller virdefull l&vskog.

PLANENS INNEHALL
Program

Det aktuella programmet utgdr innehdllsméssigt ett
fullfdljande av intentionerna om #ldreboende som forut-
sattes 1 1972 drs detaljplan. Skillnaden jamfdrt med
tidigare avser huvudmannaskap och f&rvaltningsform,
vilket i sin tur férutsétter att detaljplanen &ndras. Det
nu aktuella planfdrslaget rymmer 52 lagenheter fordelade
pa 3 st 1 rok, 34 st 2 rok och 15 st 3 rok. I bebyggelse-
enheten, ingdr ocksd ca 300 m2? lokalkytor f£o6r kyrkligt
dndamdl. Blivande bostadsrittsfbrening kommer att f&r-
valta hela omrddet med anliggningar f£6r sdvdl bostidder
gom kyrkolokaler.




Planutformnding

Planens innehdll och utformning baseras p& det vinnande
férslaget i en entreprenadt#vling som genomférdes under
senare delen av &r 1991. Avtal mellan kommunen och
entreprendr om genomfdrandet har godkints av kommunfull-
mdktige den 2 mars 1992.

Bostadsbebyggelsen har disponerats i tre punkthus for-
lagda mot Almvdgen. Bebyggelsen kompletteras med en lag
gardsbyggnad (klubbhus) och en till det 6stliga bo-
stadshuset kopplad envdningsbyggnad med kyrkolokaler.

Den stdra delen av omrddet, som utgdr ren naturmark, Kan
bevaras. Tva markerade kullar, kransade av vackra 1&v-
tréd, forblir ordrda landskapselement som ramar in och
skapar en rofylld och skyddad gdrdsmiljé i séderlige.

Bostadshusen kopplas till varandra med en inbyggd férbin-
delsegdng som ocksd ger inomhuskontakt med klubbhuset
inne pd gdrden. Aven kyrkolokalerna kan nds via fér-
bindelsegangen.

Tilldten byggnadshdjd medger fyra vaningar &t séder f£&r
de tva 6stliga husen och tre vaningar f&r det vastliga

huset. Mot norr och aAlmv#gen tillkommer en sluttnings-

vaning och k#llare med komplement- och férvaringsut-

rymmen.
M6jligheten att trafikmata de tvA barnstugorna fran
Almvégen, i enlighet med tidigare planintentioner, s&kras
planmdssigt med ett Z-omrdde f6r entrégata. :
Trafik

Bilangdring sker mot Almv#gen.

Busshallplats finns pd Almvigen i direkt anslutning till
omradet. Almvégen, med gangbana och det intilliggande
nord-sydliga GC-strdket férbinder planomrddet med kommun-
delscentrum och friomrdden i omgivningen.

Service

Alta centrum med serviceutbud pd kommundelsniva ligger
inom ca 200 m avstand.

Skyddsrum
Enligt Raddningsverkets direktiv erfordras ej skyddsrum.
Teknisk fOrsdrjning

Anslutning till vatten, avlopp och dagvatten erhills i
Almvdgen.




Biluppstdllning

Bilplatsbehovet ber&knas efter 0,5 platser per l&dgenhet,
didruttver 4 handikapplatser. Behovet f&r de kyrkliga
lokalerna bestéms n3r den n#rmare preciseringen av
lokalytorna fbreligger.

Planens handlidaggning

Planens begrinsade avsteg fran g#dllande plan vad gédller
utformning och programm#ssiga innehdll motiverar hand-
laggning med enkelt planfdrfarande. Remiss och utstidll-
ning ersdtts med samrad.

Administrativa fragor

Planens genomférandetid &r 5 Ar rdknat frén den tidpunkt
planen vunnit laga kraft.

SAMRAD

Planférfarandet inneb#r att direktkontakt tas med berdrda
sakdgare, hyresgastfdreningen, l@nsstyrelsens planenhet,
fastighetsbildningsmyndigheten samt bertrda kommunala
forvaltningar.

Detaljplaneavdelningen

Jd L), W e Kol

Paul Ahlkwvist Waldemar Molin
Detaljplanechef Overingenj®r
Antagen av byggnadsndmnden 1992-06-24 Laga kraft 1992-07-16

Klwece Clxaprad el Cotgprare
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NACKA KOMMUN _ o D 201 1(4)
Stadsbyggnadskontoret '
Handldggare:
Exploateringsingenjér
Asa Engwall

Detaljplan £6r kvarteret Salen i Alta, Nacka kommun -
enkelt planforfarande - upprattad av stadsbyggnads-
kontoret i Nacka i april 1992

GENOMFORANDEBESKRIVNING
1. INLEDNING

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett férslag till
dndring av gdllande detaljplan £&6r kvarteret Salen i
Klta, Nacka kommun. Syftet med &ndringen av detaljplanen
dr att skapa foérutsdttningar f£or uppférande av cirka 52
ldgenheter f&r sk seniorboende. Uppldtelseformen skall
vara bostadsradtt. Planférslaget innebdr ocksi en m&jlig-
het att uppféra byggnader f&ér Svenska kyrkans behov av
lokaler f£&ér dess verksamhetsomrdden.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR
2.1 Handldggning

Planens begrdnsade avsteg frdn gdllande plan vad gidller
utformning och programmissiga innehdll motiverar hand-
ldggning med enkelt planférfarande. Remiss och utstdll-
ning ersitts med samrdd. Detta innebir att direktkontakt
tas med bersrda sakdgare, hyresgdstféreningen, lans-—
styrelsens planenhet, fastighetsbhildningsmyndigheten samt
berérda kommunala férvaltningar. )

2.2 Tidplan

Planl&ggning, avtal och bebyggelsefrigor f£6r kvarteret
Salen genomféres enligt féljande férslag:

plan avtal byggande
1992
jan-feb X
feb . b4

mars-april X X
maj=-juni X

juni-juli
augusti X x

1994
jan-mars inflyttning

BREV\SAMRAD, AE , AS, 920305




NACKA KOMMUN D 201 2(4)
Stadsbyggnadskontoret

Handldggare:

Exploateringsingenjoér

Asa Engwall

2.3 Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 Ar ridknat frén den tidpunkt
planen vunnit laga kraft,

For att vara garanterad att f£fa4 lov att bygga enligt
detaljplanen mdste lov (bygg-, mark- och rivningslov)
sdkas innan genomférandetiden har gatt ut.

2.4 Huvudman fo6r allmdn plats

Nacka kommun skall vara huvudmén £or den kvartersgata som
leder till intilliggande barnstugor. Detta innebidr att
kommunen svarar f£&r dess drift och underhill.

2.5 Ansvarsférdelning

Genomfdrandet avser enbart insatser inom kvartersmark.

En bostadsrdttsférening bildas, vilken ddrefter ansvarar
£6r uppférande och férvaltning av bebyggelsen..

2.6 Gator

Bostédsr&ttsféreninqen (under bildande) anlédgger entré-
gata att anvdandas gemensamt med intilliggande barnstugor.
2.7 vVatten- och avloppsanslutning

Fastigheten skall anslutas till fjdrrvdrmendtet och det
kommunala vatten- och avloppsnédtet. Bostadsridttsférening-
en (under bildande) ansvarar f&r anliggande av vatten-och
avloppsledningar p& kvartersmark.

2.8 Avtal

Mellan Nacka kommun och bostadsrattsféreningen Salen-
(under bildande) tecknas exploateringsavtal som reglerar
bostadsbebydggelsens och anlédggningarnas utférande.

Mellan bostadsradttsféreningen (under bildande) och entre-

prendren NCC tecknas entreprenadkontrakt om bebyggelsens
uppfdrande och anldggningarnas utférande.

BREV\SAMRAD , AE, AS, 920305
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NACKA KOMMUN D 201 3(4)
Stadsbyggnadskontoret

Handlidggare:

Exploateringsingenjér

Asa Engwall

2.9 Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfrigor handlﬁggs inom
kommunen av stadsbyggnadskontorets exploateringsavdel-
ning.

Detaljplanen f&r kvarteret Salen handliggs av stadsbygg-—
nadskontorets detaljplaneavdelning.

Teknisk kontroll vid byggande av entrégatan till barn-
stugan och anslutning till allminna anliggningar hand-
laggs av kommunens gatukontor. .

Energifrdgor handliggs av Nacka Energi AB.

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1 Agoférhdllanden

All kvartersmark inom planomridet dgs av Nacka Kommun.
Kvartersmarken skall férsdljas till bostadsrittsférening-
en. Detta skall regleras i exploateringsavtalet.

3.2 Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras inte.

3.3 Fastighetshildning

Nybildning eller ombildning av fastigheterna inom planom-—
radet skall ske s& att fastighetsindelningen kommer att
Overensstimma med det féridndrade anvindningssittet i
detaljplanen.

Kommunen skall sdkerstdllas ratt som innebidr att mark som
i detaljplanen betecknas med z skall vara tillgidnglig foér
allmdn trafik till barnstugefastigheterna.

4. TEKNISKA FRAGOR

Bostadsrdttsféreningen skall i egenskap av byggherre gdra
erforderliga grund och geotekniska undersdkningar for
bebyggelsens genomférande. Dessutom skall féreningen
utfora en markradonundersékning fére igdngsidttning av
byggnadsarbetena och fére inflyttning i li#igenheterna.
Standard och utformning av z-omrddet (kdrvig till barn-
stuga) redovisas i en rambeskrivning som tillhdr exploa-
teringsavtalet. Bebyggelsen skall anslutas till fjdrr-
virmenitet.

BREVASAMRAD , AE, AS, 920305
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NACKA KOMMUN o . D 201 4(4)
Stadsbyggnadskontoret ‘

Handlaggare:
Exploateringsingenisr
Asa Engwall

5. EKONOMISKA FRAGOR

Bostadsbebyggelsen férutsdtts finansieras med statligt
stdéd. Frlgor som t ex uppldtelseform och férmedling av
bostédderna skall regleras i exploateringsavtalet.

Kostnader fér anlidggandet av z-omrddet (entrégatan till
barnstugan) skall belasta bostadsrédttsféreningen. Kost-.

- nader for anslutning till kommunalt vatten och-avlopp tas
ut enligt gdllande kommunal taxa. Detta gdller &ven £fér
bygglov, anslutning till Nacka Energi AB och fjdrrviarme-
ndtet., Detta skall regleras i exploateringsavtalet.

EXPLOATERINGSAVDELNINGEN

1",“ ™
i Lo e

~fon FP Moy, 5

/f@,mw

Gert HAllén Nils-Olof Persson isa Engwall
Exploateringschef Overingenjér Exploateringsingenidr
Antagen i byggnadsndnnden 1992-06-24 Laga kraft 11992-07-16

Koot CW Kaeeee Caaprace

BREVASAMRAD, AE, AS, 920305




NACKA KOMMUN
Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum

§ 191

Detaljplan 'f8r kvarteret Salen i Alta - enkeds

planférfarande

1992-06-24

D 201

] INKOM :
LIS3TYATLSE STSSIORIS LA
Juridisks enhaten

1652 -08- 2 6
2D.27-92-()I5F

Byggnadsnimnden f8reslds med hdnvisning till stadsbygg-
nadskontorets skrivelse den 10 juni 1992 besluta

att anta-det i april 1992 upprdttade planfdrslaget.

“ Beslut )
Byggnadsnimnden beslét i enlighet med stadsbyggnadskontorets
forslag.

NACKA KOMMUN
STADSBYGGNADSKONTORET
9L 4% 03
DWQ,O‘/ Diarisplanbotackn
Lansstyrelsen i Stockholms [1&n, beslut .%.Z:.F?.ZT.?Z

Lansstyrelsen beslutar entigt 12 kap 2 § plan- cch
bygglagen att proyiing av antagandebeslutet enligt

Enligt lansstyrelsens diarium har
besvit nte anfdrts Sver detla baslu!

Laga kraft 1992-07<16
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Stadsingenjdrskontoret i Nacka

kvarteret SALEN i Alta-
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- enkelt planforfarande -

----------------------------------------------------

Originalhandlingax
Planhandlingar Sversdndes

Plankarta

Det.alj planeavdelningen

Kaciee Cagpracc

Karin Caspar

Postadress Gatuadress Telefon Postgiro
131 81 NACKA Nimndhuset, Granitvigen 15, Nacka vx 08/718 80 00 29501-4
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