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och ufformaing ar tilldfen.
GRANSBETECKNINGAR
— . linje pli kertan ritad 3mm ufanfér planomridets grins
gillonde anvandringsgrans_avsedd att_behllas

gallande egenskapsgrans ovsedd att behillas
— — + gillonde anvendningsgriins ovsedd aff utgd

“« gillande egenskapsgrans avsedd aft ulgh
— anvndningsgrins
2L eqenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Allmama_plafser
gala som ingir i huvudnatet
LGATA | quta son inodr i lokalnarel
[PARK] parkomride (naturmark)

Kvarfersnark
==

bosader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
11001 gallande gatuhojd avsedd oft utgd
0 gatuhojd

UTNYTTJANDEGRAD
eyh,eq7  hogsla antal fastighefer (& resp7)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
marken f6r infe bebyguos

marken fdr endast Dehyggns med uthus och garage

T maren s s 1igutily & geremamo Gldgnge

1 marken ska vara fillganglig for ollmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n

y befintliga, irid fér inte fallos
utfort far inte anordnas

UTFORMNING

Utformaing
1 hogsta antal viiningar. Hogsta byggnadshojd  for huvudbyggnad ar 5,8mlll)
% T vy st

byggnedshajden hogst till 85m

Hogst_byagradsniy] B 01 orh qurge ar 25m

YT e e

W Siterangidning 16 mords
VARDEFULLA. BYGGNADER 0CH OMRADEN

Q9 ulturesenvat rivningsfortud

g sarsld miljshansyn

& e "l

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genonfirandetid

Genomforandetiden ar 153 frén den dag planen vinner lago kraft.
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MILJO- OCH NATURRESURS-
DEPARTEMENTET 1992-06-25

M91/2966, 2967,
2968, 2969/9

i n_mn

och n_mn
] Svartviksringen 4133
' o
‘ 92 _07 9 8 > 36 SALTSJOBADEN
T A‘ Wj% . "—" Text ej tillgdnglig med

anledning av GDPR. For
information kontakta
registrator.plan@nacka.se

Overklagande i frdga om detaljplan f6r del av
Résunda, Grdberget, i Nacka kommun

Ldnsstyrelsen i Stockholms ldn fattade den 29
o/ november 1990 det beslut som framgdr av bilagan.

"=r, "=", w_w,  M"=" och "-" harodverklagat beslutet.
"-" och "-" har hdrvid erinringar sdvil mot

planens sakliga innehdll som mot dess formella
hantering.

Regeringen, som finner att kommunens beslut att

anta planen tillkommit i laga ordning,

finner inte

skdl att &ndra lédnsstyrelsens beslut. Regeringen

avsldr dverklagandet.
P3 regeringens vidgnar
A

M/%
orel Thurdin

REGISTRERING / éran Bjarme i
Datsm / :
A992-07-14

Inféring i fastighetsregistret hag
verkstallis pomaffonde

R L R L R P Y

1 Nacko konim

Postadress Gatuadress Telefon Telex
103 33 STOCKHOLM Tegelbacken 2 08-763 10 00 15499 MINEN S

Telefax
08241629



J

Kopia till

kulturdepartementet
boverket
lidnsstyrelsen (handlindar &tersinds)
byggnadsnamnden
fastighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten
"-"och "-", Kommenddrsvigen 1,
133 36 SALTSJOBADEN
"-", Svartviksringen 5,
133 36 SALTSJOBADEN
"-", Sjdkullens vég 14,
133 35 SALTSJOBADEN

Kopiens overensstammalse
myd originalet basiyrkes.
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Planeringskansiiet
Ldnsassessor Fredr
Direkttel: 08-~785

' LANSSTYRELSEN 1 BESLUT ! OP 8L

STOCKHOLMS LAN Datum Bsteckning
1990-11-29 11.1041-450
ik Denecke 451
50 16 453-456
466
470-475
632

Enligt sandiista

[ NACKA KOMMUN
‘ STADSBYGGNADSKONTORET

005
’ Diﬁny 5—6 Diarigplanbeteckn

Overklagande i frdga om detaljplan fér del av Résunda,
Graberget, i Nacka kommun

BESLUT

Lansstyrelsen prdvar inte den taian som fors av "-", "-", "-"
och "_1! .

Lansstyrelsen avslar dverkiagandena i dvrigt.
Oetta besjut kan dverkiagas hos regeringen, enligt bhilaga.
BAKGRUND

Kommunfulimdktige i Nacka kommun antog den 23 april 1990, § 49,
detaljplan fér del av Rdsunda, Graberget.

Besjutet har ‘t'wer‘klagats av "_"' nnoon_m o w_n_ n_n n_n' u_u’
"_",H_H' H_H’ "_"' H_"' "_"‘ "_"' "_1’!' "_11’ ||_|{ och'"_".
Foljande yrkanden har sammanfattningsvis framférts i drendet.
Den del av Rdsunda 40:1 som &r beldgen &ster om Rdsunda 40:4
bor fa bebyggas. Bredden pa utfarten fran Rosunda 40:2 mot
Kommendérsvagen bdr bibehdallas med nuvarande bredd. Den del av
Rosunda 40:2 som dr avsedd att utgdéra hogst fyra fastigheter
bor indelas i hogst tva fastigheter for att en naturskdén kulle
i den norra delen av tomten skail kunna bevaras. Bebyggeisen
Oster och vaster om Svartviksringen bdér goras mindre tit. En-
dast en mattfull fortdatning av bebyggeisen i form av en
vari-erad individuell villaliknande bebyggelse bor tillatas.

SKAL

Enligt 13 kap 3 § plan- och bygglagen (PBL) dverklagas an-
tagandebeslutet genom att besvdrshandling inges tiil i&ns-
styrelsen inom tre veckor fran den dag d& justeringen av proto-
kollet med besiutet har tillkdnnagetts pa kommunens
anslags-tavia, 1 detta drende sist den 25 maj 1990. Skrivelse
fran "-" inkom dock férst den 6 juni 1990, ailtsa for

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Besoksadress Telefon Postgirokonto Telefax
Nantverkargatan 29 08-785 40 00 351726 08-531186
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BESLUT
Planeringskansliet 1990-11-29 11.1041-450
Lénsassessor Fredrik Denecke 451
Direkttel: 08-785 50 16 : 453-456
466
470-475
632

sent. Hennes talan skall darfér avvisas.

Enligt 13 kap 5 § PBL far antagandebeslutet vidare Gverklagas
endast av den som senast under utstdllningstiden skriftligen
har framfért synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

".", "-" och "-" har 14titsig avhdra i drendet forst efter det
att planen har antagits. Aven deras talan skall dirfoér avvisas.

I anledning av de dvriga klagandes talan gdr ldnsstyrelsen
foljande beddmning.

Véster om Svartviksringen medges enligt planen tva parhus och
Oster om ndmnda gata sju kopplade sluttningshus jdmte en villa.
Den vdstra delen av Rdsunda 40:2 har avsatts fér fyra villa-
tomter. Enligt planen utgdér ndmnda omréden vdrdefull miljé och
enligt planbeskrivningen skall den ténkta nybebyggelsen
utfor-mas med stor kdnslighet for att bevara den
karakteristiska byggnadsstilen och for att ge ett lugnt och
samlat helhets-intryck. Ldnsstyrelsen saknar an]edn1ng att ha
en i forhdllande till kommunen avvikande uppfattning i berdrda
hdnseenden, vil-ket gdller dven fragan om tillkommande
bebyggelse &ster omRésunda 40:4.

Den i planen avsedda utfarten fran Résunda 40:2 kan inte anses
oldmplig.

I handldggningen av detta drende har, férutom undertecknade,
deltagit dven ldnsarkitekten Eva Gyllensvdrd.

?Z;;jﬂ-” o
Per Evaeus L&j(k jk(
Forste ldnsassessor E?)u Ay

Fredrik Denecke
L dnsassessor
SANDLISTA
Byggnadsndmnden i Nacka kommun

rek + mb

n_n

Norevdgen 8 A
182 61 DJURSHOLM

"-" Sjokullens véag 14
133 35 SALTSJOBADEN
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"-" Rektorsgatan 11
852 34 SUNDSVALL

n_n

Kommendérsvigen 1
133 36 SALTSJOBADEN

n_n

P1 1642
542 93 MARIESTAD

"-" Fafnervdgen 33
182 64 DJURSHOLM

n_n

P1 2570
665 00 KIL

"-"Svartviksringen 4
133 36 SALTSJOBADEN

"-" Hasslingegatan 1
421 60 VASTRA FROLUNDA

n_n

Svalnés Allé 19
182 63 DJURSHOLM

"-" Svartviksringen 6

133 00 SALTSJOBADEN

Svartviksringen
283 00 SALTSJOBADEN

"-" Svartviksringen 5
133 36 SALTSJOBADEN

"-" Tunavdgen 7 -
194 51 UPPLANDS-VASBY

BESLUT
Planeringskansliet 1990-11-29 11.1041-450
Lansassessor Fredrik Denecke 451
Direkttel: 08-785 50 16 _ 453-456
: ~ 466
470-475
632
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Stadsarkitektkontoret D 156

Handldggare:
Planingenjor
» Dragan Sekulié

Detaljplan fér del av Résunda, Graberget, i
Nacka kommun, upprdttad pa stadsarkitekt-
kontoret i Nacka i juni 1988.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tidsprogram

Tidplanen f6r detaljplanearbetet anger att ett
planfdrslag ska utstédllas under september
1988. Efter godkdnnande i bygnadsndmnden,
december 1988, firs planfdrslaget till kommun-
fullmdktige £0r antagande, februari 1989.
Detaljplanen kan med dessa fOrutsdttningar
vinna laga kraft till maj 1989.

Genomfdrandetiden ftreslds vara 15 Ar frdan den
dag dd beslutet att anta planen vinner laga
kraft.

VA~ndtet &r utbyggt inom planomrddet.

Mindre justeringar av lokalvdgsystemet har
foreslagits. Utbyggnad av géngbana pd vastra
sidan av Résundavdgen till plangr&nsen i norr.
Svartviksringen inom planomradet breddas

. ~1,5 m till 4,5 m belagd bredd och férses med
en gangbana pd 2,0 m.

Forbattring av gatubelysningen inom plan-~
omradet b&ér utformas pd sddant sdtt att den
inte stdr Observatoriet.

Ansvarsfdérdelning

Kommunala VA-ledningar &r utbyggda inom plan-
omradet. Vaghdllare #r Nacka kommun som utfér
de foreslagna fdrbdttringsdtgdrderna pa vig-
ndtet. I den Ostra delen av Rbsunda 40:1
foreslds en gemensamhetsanliggning. Omrédet
skall bevara sin nuvarande karaktdr som natur-

r mark och skall vara rekreations- och lekomrade
for de fastigheter som &r deldgare i sam-
fdlligheten.




Fastighetsbildning

Stérre delen av planomrddet &r i enskild &go.
Kommunen &ger wvidgmark och Résunda 2:1.

Uppradttande av fastighetsplan f6r wvissa
kvarter kan bli aktuell.

Ekonomi

Exploateringskostnaderna, gatukostnaderna och
kostnaderna f6r planliggningen skall betalas
av de fastighetsdgare som erhdller byggrétter
inom planen och regleras i avtal mellan
kommunen och dessa fastighets&dgare. Avtalen
skall vara tecknade och godkidnda av kommun-
fullmdktige senast i samband med att planen
antas av fullmdktige. Anslutningsavgifter for
vatten och avlopp debiteras fastighetsigarna
enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa.
Nacka Energi, som ansvarar f&r drift, under-
h&ll och ombyggnad av omradets elférsdrjning,
debiterar fastighets&garna i form av anslut-
ningsavgifter. Kostnader f6r fastighets-
bilningen bestrides av de som har nytta av at-
garderna.

Genomfdrandeorganisation

Byggnadsnidmnden och fagtighetsbildnings-
myndigheten i Nacka &r genom stadsingenjdrs-
kontoret ansvarig f6r fastighetsbildning,
nybyggnadskartor m m.

Tekniska nédmnden &r genom gatukontoret an-
svarig fOr vigombyggnad och VA-anslutningar.

FOr gemensamhetsanlédggningen ansvarar berdrda
fastighetsdgare.

Nacka Energi ansvarar for omradets elfdr-
sbrjning.

Stadsarkitektkontoret

Foa Altdarl % Setto
Paul Ahlkvist Dragan Sekulic
l:e planarkitekt planingenjor

Godkéand av BN 89~03~01 Antagen av KF ;5%0704~23
el oo omss I W YA
Lagajfszt 1992»06-25
Closa, il @é
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Stadsarkitektkontoret D 156

Handlaggare:
Planingenjor
Dragan Sekulic

Detaljplan f6r del av Rdsunda, Graberget, i
Nacka kommun, upprittad pd stadsarkitekt-
kontoret i Nacka i juni 1988.
BESKRIVNING

HANDLINGAR

Detal jplaneftrslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med tillhérande be-
stimmel ser

Till foérslaget hdr dven:

2, Denna beskrivning

3. Genomftrandebeskrivning

4. Fastighetsfdrteckning

5. Program fo6r Graberget mars 19856
PLANDATA

Lige

Planomrddet dr beliget i syddstra delen av
Saltsjobaden i omradet Garvkroken. Planomrddet
begrédnsas av ROsundavédgen, KommendSrsvigen,
Amiralsvigen, Saltsjdpromenaden, Svartviks-
ringen samt kvarteret Grdberget som delvis
ingar i planen.

Areal

Planomrddets totala areal &r cirka 5 ha.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintldiga planer
Kommundversikt och markanvdndningsplan 83

anger inga védsentliga foriandringar av
nuvarande férhdallanden.




Detaljplaner

Fér Ostra delen av omradet gidller stadsplan
faststialld 1912 med indrade bestdmmelaer 1936,
i den vastra delen giller stadsplan faststdlld
1960. Planomrddet grénsar till stadsplaner
faststdllda 1946 samt 1948. Del av planomrddet
har varit belagt med byggnadsfirbud enligt

35 & byggnadslagen.

Kommunala stdllningstag-
anden

En startpromemoria med tidplan har godkénts av
kommunstyrelsens arbetsutskott den

10 april 1985.

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkénde den

22 april 1986 program till stadsplan f£&r
Graberget, varvid f&ljande férutsidttningar
skulle prévas:

For exploateringsomradet sdder om Svartviks-
ringen - 3 wvillor utgtr grund f6r arbetet

FO6r exploateringsomradet norr om Svartviks-
ringen - villor eller radhus

For exploateringsomradet stdder om Kommenddrs-
vagen - enbart villor samt att VA-ekonomin
studeras

Befintliga fdrhallanden
Topografi

Dalgéngen som léper i nord-sydlig riktning
delar omréadet i tva delar. Delarna &r mycket
kuperade med nivaskillnader pd 20-25 meter. I
stder och 6ster omges omradet av Baggens-
fjidrden. Partierna som &r aktuella for be-
byggelsen &r ganska flacka med kraftigt
stigande berggrund. Delen i vaster &r 1&g,
sumpig och skuggad.

Vegetation

P4 hogplatdn dominerar h&llmarkstallskogen, i
dalen och pa sluttningarna dominerar 1&v-
tréddsbestandet. Den syd-vistra delen &r 1&g,
sumpig, bevuxen med bjork, sly och vass. Tomt-
marken utgdres dels av odlade triadgardar och
dels av naturmarkspartier. Vardefullt att be-
vara dr de sammanhingande h&llmarksomradena.




Lokalklimat

Planomradet &r mycket kuperat med markanta

héjdpartier och darmellan lagpartier. Dessa
férhadllanden paverkar bebyggelsefdrutsétt-

ningarna.

Hojdpartierna &r s&rskilt utsatta £f6r vind.
Sluttningarna mot nordost och nord har ett
begransat solljusinfall. Inom lagpartierna kan
risk f£O6r kalluftssamlingar f&rekomma.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgdrs av wvillor.
Villorna p& R8&sunda 40:4 och 40:5 8r ritade av
C Westman och ROsunda 40:2 &r ritad av
Morssing, dessa byggnader har stort kultur-
historiskt véarde.

Inom kv Generalen finns na&gra stérre fastig-
heter med outnyttjade byggnadsritter. Av
totalt 10 fastigheter &r 8 bebyggda.

Omgivningar

Planomradet grénsar i nord och syd mot stads-
planelagda omraden med villabebyggelse.

I nordvédst ligger Saltsjsbadens Observatorium.
Vissa onskemal &r férknippade med Observa-
toriets omgivning s& att Observatoriets verk-
samhet inte stors.

Vidgar och trafik

viagngtet inom planomrddet har 1&g standard.
Rdsundavdagen som gréansar mot planomradet har
tverordnad funktion. Den saknar cykelbana och
trottoar. Trafikmdéngden var 1985 1.850/for-
don/AMD. Trafikmitning utf8rd under hdsten
samma ar visade dock betydligt ligre fordons-
mangder, ca 1.100 f£/d.

Narmaste kollektivtrafikfdrbindelse for
omridet &r saltsjobadstédget vid Solsidans
station eller Saltsjdbadens station, bada pé
700-800 m géngavstand.

Service

Planomradet innehdller inga servicefunktioner.
Kommersiell och social service finns i Tippen.
Begridnsad s&dan finns i Résundaplan och Sol-
sidans centrum.

FOr omradets skolfdrsorjning finns Ringparkens
och Solsidans lagstadium. Mellanstadium finns
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vid Igelboda och Neglinge och wvid Tattby finns
hoégstadium och gymnasium.

Ledningssystem

VA-ndtet &r utbyggt inom planomradet, dock &r
6bstra delen utmed Strandpromenaden utan
avlopp. Anslutningar till n8tet finns pa
Svartviksringen och pd Amiralsviagen.
Kvaliteten pa denna senare 8r dalig. Vid en
eventuell exploatering av den éstra delen bdr
ledningarna l&8ggas om.

Agofdrhallanden

Omrddet i kv Graberget, gatumarken samt s k
impedimentmark &gs av Nacka kommun. QOvriga
fastigheter &r i enskild &go.

PLANFORSLAG
Al lmd&nt

Syftet med planeringen &r att préva mdjlig-
heterna till en komplettering av bostads-
bebyggelsen med bebyggelse av olika hustyper.
Hidrvid skall stor hénsyn tas till terridngen
och Observatoriets krav. Som exploaterings-
omraden har féreslagits kv Graberget och
Generalen. Viss fdrtédtning av de stora
tomterna med villor beddms kKunna ske med stor
hdnsyn tagen till den kulturhistoriska miljén.

Bebyggelse

Sydvdstra delen av omrddet som i 1960 &rs
stadsplan skall vara reserverat som park &r
lagt beldget och fuktig. Omrddet stiger fran
Svartviksringen och ¢vergdr i kraftigt slutt-
ande berg. Omradet &r skuggigt. Vid byggandet
behéver marken hdjas ndgot. Husen bdr placeras
mot Svartviksringen for att fa mesta mdjliga
ljus. I delomradet fdreslds tva parhus.
Omradet nord-ost om Svartviksringen &r en smal
och plan remsa som Overgdr i ett brant berg.
Fran Roésunda 40:1 har i sddra delen avstyckats
Résunda 40:4 och 40:5. Dessa dr bebyggda med
en av Carl Westmans ftrndmsta villor,
respektive en stuga av samma arkitekt. Stugan
har en v8lanpassad tillbyggnad.

Résunda 40:1 har i dag 13 deldgare. Ostra och
centrala delen av Résunda 40:1 f&reslds som
samfdllighet for omgivande fastigheter. For
omrddet ndrmast Svartviksringen féreslds 7 st
kopplade sluttningshus j&mte en villa langst i
norr med utfart till Résundavdagen. Marken
mellan de 7 nya husen och Résunda 40:5 fére-




slas tillféras fastigheten 40:5.

Inom vdstra delen av ROsunda 40:2 foreslas 4
nya tomter f6r villabebyggelse.

Byggnaderna pa fastigheterna 40:2 och 40:4 har
stort kulturhistoriskt véarde och fdreslas
Q-markas. Aven byggnaderna pa Résunda 40:3,
40:5 samt 41:2 m f1l har visst kulturvirde. F&r
att bevara den karaktiristiska byggnadsstilen
for omradet skall den ténkta nybebyggelsen ut-
formas med stor ké@nslighet i avsikt att ge ett
lugnt och samlat helhetsintryck.

Service

Med den omfattning av bebyggelsen som hir
foreslagits bedtms att tillrackligt underlag
ej kan skapas fOr ndgra kommersiella eller
sociala servicefunktioner, wvarfér detta behov
far tillgodoses inom angrédnsande omrdaden.

Friomraden

Den Ostra delen av Roésunda 40:1 fb6reslds ut-
gbra en samfédllighet for angrénsande fastig-
heter. Omrddet skall bevara sin nuvarande
karaktdr som naturmark och skall vara rekrea-
tions~ och lekomrdde f£6r de boende pa de
fastigheter som ar delagare i samfdlligheten.
Bebyggelsens ringa storlek motiverar ej Krav
pd bollplan och dyl inom omrdadet.

Trafik

Huvudtillfarten till planomridet kommer att
ske fran Résundavigen. Tomtutsldppen mot
ROsundavidgen har minimerats och fdrlaggs
parvis. En gang- ooh cykelbana foreslas
anordnas pa védstra sidan av R&sundavagen.
Svartviksringen f&rbéttras i korsningen med
Rosundavdgen samt breddas i sin norra del &t
védster ooh i stdra delen &t &ster.

Teknisk fédrsdrjijning
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avloppsnét &r utbyggt i
hela planomradet. Tillkommande bebyggelse
skall anslutas till det kommunala nitet.

Energifdrsérjning

Byggnaderna bdr placeras och utformas pé ett
ur energisynpunkt lémpligt satt.

Fastigheterna i kv Graberget har begrénsat
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solljusinfall, varfédr det &r viktigt att be-
byggelsen utformas och placeras sS4 nidra
Svartviksringen som m&jligt, fo6r att nas av
solen.

GENOMFORANDE

Huvuddelen av planomradet dr i enskild &go med
undantag av Rosunda 2:1 som &r i Nacka kommuns
ago.

Nacka kommun kommer att std for genomfbrandet
av delomrdde pd R6sunda 2:1 som kan rymma 4
byggrétter.

Delen nadrmast Svartviksringen och Résundavégen
pa fastigheten R&sunda 40:1 skall genomféras i
enskild regi och kan rymma 8 byggritter varav
en fristdende villa. Resterande del av Résunda
40:1 foéreslds utgdra gemensamt grdnomride f&r
angrénsande féreslagna fastigheter.
Genomfdrandet av grupphusbebyggelsen avses
regleras i exploateringsavtal.

Delen av R&sunda 40:2 i hdrnet av Rdsundavigen
och Kommenddrsvédgen har fatt byggrédtter for
max 4 fristdende villor och skall genomfdras i
enskild regi.

Svartviksringens végbana inom planomradet
breddas till 4,5 m belagd bredd och v&gen
férses med en géngbana pd 2,0 m.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden f&reslds till 15 Ar frén den
dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft.

SAMRAD

Under planarbetet har information och samréad
skett med berdrda fastighetsigare, léns-
styrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten i
Nacka samt berdrda kommunala fdrvaltningar och
namnder.

Stadsarkitektkontoret

Pl it -

Paul Ahlkvist agan Sekulic
1:e planarkitekt planingenjor

Gz%fghd av g;ijgn.3ﬂ01 Anteg
Laga-kraft 2<06-25
i s
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