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Overklagande i frdga om detaljplan £6r del av

. Liljekonvalien 4, Linnersta i Nacka kommun
Lansstyrelsen i Stockholms 1&n fattade den 2 april
.. 1992 det beslut som framgdr av bilagan.
. "-"  och "-" har overklagat beslutet.

"-" har inte &verklagat

kommun-fullmdktiges antagandebeslut till
lansstyrelsen. Regeringen tar ddrfdr inte upp hans
6verklagande till prévning.

N&r det gdller "-" o6verklagande finner regeringen

inte skdl att &ndra lénsstyrelsensbeslut.
Regeringen avslar overklagandet.

. P& r ringens vignar
% urdin ' - M
® Clecisma .

Christina Leifma Honizs

i besiytkes,

Kopia till @
wll Betle—
REGISTRERING Boverket C[ Wé( 8/ : 3
— thl)énsstyrelsen (handlingar &tersinds) '
« 179207 4.......... yggnadsnémnden

Inforing i Fastighetsregistret ~ fastighetsbildningsmyndigheten
sl fastighetsregistermyndigheten
iNocko Kommun "-", Henriksdalsringen 67,

131 32 NACKA

Postadress Gatuadress Telefon - Telex Telefax
103 33 STOCKHOLM Tegelbacken 2 08-763 10 00 15499 MINEN S 08-24 1629
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' &= LANSSTYRELSEN | BESLUT
gt STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
§ Juridiska enheten 1992-04~02 2024-91-1858
lénsassessor F Denecke ; 2024-91-1903
Telefon 08-785 5016 2024-91-2083
Sid 1 (2)
rek+mb "-"
. . : Aspvégen 72
NiLJO- OCH NATUR
NTET
RESURSDEPARTEMENTE 141 41 HUDDINGE

"-" Sandf jardsgatan 64,
IT1
121 69 JOHANNESHOV

rek+mb.

Ombud: jur kand "-" Nytorgsgatan
15

116 22 STOCKHOLM

rek+mb

"-" Akerhielmsgatan
12 nb

161 35 BROMMA

OVERKLAGANDE I FRAGA OM DETALJPLAN FOR DEL AV LANNERSTA,

LILJEKONVALJEN IV, I NACKA KOMMUM

BESLUT

Lansstyrelsen avslar dverklagandena.

Detta beslut kan dverklagas hos Regeringen enligt bilaga.
BAKGRUND

Kommunfulliméktige i Nacka kommun antog den 30 september
1991, § 132, detaljplan for del av Lannersta, Liljekonvaljen
IV‘

Beslutet har &verklagats av "-", Ldnnersta 11:159, "-",
Lannersta 1:809, och "-", Lanner-sta 1:548.

"-" har yrkat att bullerskyddande anordningar l&ngs
varmddleden uppfors innan bygglov for bostadsbebyggelse
1ém-pas, att bl a Lénnersta 11:159 liksom L&nnersta
1:806-807 och 1:152 skall samtliga anvdndas antingen for
bostadsanda-mé&1 eller industridndamdl och att en
dverenskommelse om eko-nomisk kompensation med berdrda
fastighetsdgare for dndrad anvandning skall genomfdras innan
detaljplanen faststdlls."-" har yrkat att hennes fastighet
dven i fortsdtt-ningen skall anvéndas for fritidsandamal.
"-" har yrkat att hennes fastighet bibeh&lls som den &r.

Postadress
Bax 22067
104 22 STOCKHOLM

Bestksadress Telefon Postgirokonto Telefax
Hantverkargatan 25 08-785 40 00 351726 08-653 11 13
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SKAL

Den del av planomradet som &r beldgen ndrmast Vdrmddleden
har trafikbullerstorningar och har dérfor bedomts ldmplig
for arbetsplatser och ej for bostdder. Mot bakgrund hdrav
far anvdndningen av Ldnnersta 1:809 och 11:159 for industri
och kontor anses vara godtagbar. I bullerhdnseende gdller
vidare enligt planen att viss bebyggelse skall utformas med
beaktande av bullersituationen, att annan bebyggelse skall
utgdra bullerskydd och att ett ca 100 meter ldngt buller-
plank skall anldggas.

Frdgan om ekonomisk kompensation fér "" och andra fas-
tighetsdgare som berors av dndrad fastighetsindelning torde
provas i forsta hand vid fastighetsbildning, som enligt
genomforandebeskrivningen skall foregds av fastighetsplan.

En del av Lannersta 1:548 har avsatts sdsom gata for att
mojliggora en i planen forutsatt fortdtning for permanent-
bebyggelse. Lansstyrelsen finner att utformningen av planen
for denna fastighet och fastigheterna ndrmast daromkring &r
godtagbar.

Sammanfattningsvis anser Lﬁnsstyre]seh att vad klagandena

anfort inte hindrar att Ldnsstyrelsen faststédller antagande-
beslutet.

Per Evaeus 7 7
forste lansassessor A
74

Fredrik Denecke
ldnsassessor

Kopia till
"bynd
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Tord Runnds

Detaljplan f6r del av Linnersta Liljekonvaljen IV,
i Nacka kommun, uppridttad pa stadsbyggnadskontoret
i februari 1991. ..

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tidsprogram

Tidplanen for detaljplanearbetet anger att plan-
forslaget ska utstédllas under cirka fyra veckor i
april-maj 1991. Efter godkinnande i byag-
nadsndmnden, juni 1991, f£é6rs planférslaget till
kommunfullmdktige fér antagande, september 1991.
Detaljplanen kan med dessa férutsdttningar och om
ej planen &verklagas vinna laga kraft hésten 1991.

Under planarbetets senare del och under h#ésten 1991
avses fastighetsplan upprédttas och erforderliga
fastighetsbildningsatgirder ske., Parallellt med
detta arbete kommer gatukostnadsutredning att
géras. Gatukostnadsutstdlining berdknas ske under
hésten 1991.

Erforderliga markférvirv £Or allm@n platsmark
férutsdttes ske under 1991,

Utbyggnaden av kommunala vatten- och avlopps-
ledningar samt gator och park kan pabdrijas cirka
ett &r efter det att planen vunnit laga kraft.
Byggstart kan ske n&r vatten- och avlopp byggts ut
och fastighetsbildning har skett.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét, 1990-12-11,
att kommunen inte avser aktualisera utbyggnad av

det 6stligaste arbetsplatskvarteret férrén 6vriga
delar av arbetsplatsomradet byggts ut och erfaren-
het vunnits av trafikvolymer lings tillfartsvégen.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfdrandetid fdreslas sluta den
31 december 2004,

FOr det Ostligaste arbetsplatskvarteret foreslés



dock att genomfbrandetiden boérjar den 31 december
1996.

Ansvarsfdrdelning

Gator, park, gang- och cykelvdgar, bullerplank,
samt vatten- och avlcppsledningar avses utbyggas
genom kommunens fdrsorg.

Innan fdreslaget bullerplank utefter Vdrmd&leden
byggs, skall ritningar Sverlémnas till végverket
for granskning och godk&nnande.

Del av arbetsplatsomradet, som #gs av kommunen,
kommer att forsdljas. Ovrig kvartersmark, fo6r
bostdder och arbetsplatser, som #r i enskild &go,
férutsétts byggas ut successivt. Fort&tningsgrad
och utbyggnadstakt kan ej nu preciseras.

Fastighetsbildning

Pa grund av stora kvartersdjup ooch besvdrlig
topografi erfordras for vissa kvarter inr#dttande
av gemensamhetsanl8ggning for att erhdlla en
8ndamalsenlig fastighetsindelning. Dessa anligg-
ningar kan exempelvis omfatta tillfartsvigar,
vatten- och avloppsledningar samt gangvégar.
Villa- och parhustomterna bdr ges en sadan areal
att tillaten storsta byggnadsrdtt kan utnyttjas.
Vid berdkning av hur stor del av tomt, som far
bebyggas, kan andel i gemensamt #gd tomt &ven fA&
inrdknas.

Fastighetsplan har bedtmts nddvindig for ett
lémpligt genomftrande. Det ankommer i fdrsta hand
pa berdrda fastighetsigare att ta initiativ till
fastighetsbildningen.

Ekonomi

Kostnaderna for om- och nybyggnad av gatundtet,
intradng i samband med gatubreddningar, inldsen och
iordningsstdllande av parkmark, anl#ggande av lek-
ytor, uppfdrande av bullerplank pa allmdn platsmark
samt utbyggnad av gdng- och cykelvdgar kommer att
belasta bebyggelsen inom planomradet. Férdelningen
av dessa kostnader kommer att behandlas i en
sdrskild gatukostnadsutredning. Kostnadernas
storlek for respektive fastighet &r bland annat
bercende av vilken f£6rdelningsprincip som viljes.

Med den fdrdelning som hdr antagits, kan gatu-
kostnaderna for en befintlig villa uppgd till cirka
60.000 krenor, en ny villa 90.000 kronor och f&r en
parhusldgenhet cirka 60.000 kronor. Kalkylen utgar
fran kostnadslidget i november 1990.

Anslutningsavgifter £6r vatten och avlopp debiteras




"

enligt g&llande VA- taxa. Enligt 1990 ars taxa &r
VA-kostnaden for en’ tomt om cirka 1000 kvm med en
villa om 150 kvm, som ansluts till vatten, spill-
avlopp och dagvatten cirka 70.000 kronor exklusive
moms. VA-taxan justeras arligen.

Boo Energi ansvarar fOr drift, underhdll och er-
forderlig fdrstirkning av omradets elfdrsdrjning.
Boo Energi avser prdva forutsdttningarna att
anldgga ett centraliserat virmefdSrsdrjningssystem
med vattenburen virme f8r arbetsplatsomradet. Som
brinsle féreslds gasol. Produktionsanliggningen bor
placeras inom arbetsplatsomradet. M3jligheten att
dven fdrsérja bostdderna ska studeras. Detta forut-
sdtter, enligt "Lagen om allminna virmesystem", att
fjarrvirmesystemet f&rklaras som allmint system och
att bhela planomrddet utgdr ett verksamhetsomrade.
Boo Energi skall ansdka om koncession hos Statens
Energiverk, som &r tillsynsmyndighet.

Kostnaderna f&r fastighetsbildningsdtgirder ska
bekostas av de som har nytta av atgdrderna. F&r-
rattningskostnaderna fdr eventuella gemensam-
hetsanléggningar, markbyten och dylikt kommer sa&-
ledes att belasta berdrda fastighetsdgare,

Detaljplaneavdelningen

Do bt

Paul Ahlkvist
Detaljplanechef

Godkadnd av ggnadsnamnden

l9i%r06 12?22 iSS :

Li%%ﬂkraft 32~10-29
Lorrolt' Wé

Tord Runnés
1:e planingenjdér
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Stadsbyggnadskontoret : D 354

Handlaggare:
l1:e planingenidr
Tord Runnds

Detaljplan f6r del av Linnersta, Liljekonvaljen IV,

i Nacka kommun, upprdttad pd stadsbyggnadskontoret
i Nacka i februari 1991.

BESKRIVN f N G

HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestdmmelser

Till fdrslaget hor &ven

2. Denna beskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Illustrationsplan

5. Fastighetsf&rteckning

Dessutom har trafiktekniska studier f&r Prast-
kragens wvidg, trafikbullerutredning samt utredning
om dagvatten och grundférhallanden inom arbets-
platsomradet utfdrts.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet utgér en fjdrde utbyggnadsetapp inom
det s k Liljekonvaljenomradet. Pa grund av otill-
radcklig VA-kapacitet har planldggningen i detta
omradde vilat i avvaktan pd en ombyggnad av VA~
ndtet. Omrddet avbdrdas mot Bagarsjon. Detta medfor
att omrddet p g a befintliga enskilda avlopps-
anldggningar med otillr&dcklig rening fororsakar
fororeningar av sjén, varfér det fran miljssynpunkt
dr angeldget med en planldggning och VA-utbyggnad.

Detaljplanefbrslaget syftar till att efter en om-
och nybyggnad av gatundtet samt utbyggnad av
kommunala vatten- och avloppsledningar ge forut-
s8ttningar for en bostadsbebyggelse i form av
friliggande villor och parhus.

Omradet ndrmast Vdrmddleden, som av miljosk&al
bedbmts ej lampligt f&xr bostadsdndamal (buller och




luftfororeningar) féreslas anvéndas for kontor,
handel och smdindustri.

PLANDATA
Lige

Planomradet &r bel&dget i s&dra Boo, syddst om
Linnerstamotet, och utgbdr den fj&rde planerings-
och utbyggnadsetappen av Liljekonvaljenomradet.

Areal
Planomradets areal dr cirka 21 ha.
Markd4gofédrhallanden

Nacka kommun &ger ett sammanhingande omrade i
nordost, grédnsande till vdrmdoleden, samt ett
stérre naturmarksomrade i &ster. 1 &vrigt ar
dgosituationen splittrad med enskilda markdgare.

Planeringsférutsidttningar
Oversiktliga planer -

Den etappvisa utbyggnaden inom Liljekonvaljen~ och
Dalkarlsomrddet foljer i huvudsak ett forslag till
dispositionsplan £0r sydvdstra Boo, upprédttat 1969.

I kommundversikt 1983 har Liljekonvaljen IV
prioriterats for planl&ggning och utbyggnad.
Markanvidndningsplan 1983 anger att omradet, fdrutom
villor, kan rymma cirka 150 ldgenheter i grupp-
byggda smdhus och flerbostadshus. Omradet nirmast
varmdéleden, vid Lidnnerstamotet, har bedtmts
lémpligt som arbetsplatsomréde.

Foreliggande detaljplan &verensstammer dven med de
intentioner som redovisats i forslag till &ver-
siktsplan -90 f3r Nacka.

Detaljplaner

For storre delen av omradet saknas detaljplan.
Mindre delar utefter Préastkragens vag omfattas av
detaljplaner (stadsplaner) faststillda 1976 och
1982. Planomrédet grinsar till detaljplaner
{byggnads- och stadgplaner) faststdllda 1946, 1973,
1974 och 1979.

KXommunala beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét, 1988-04-19,

att en planliggning ska pabdrjas inom Liljekon-
valjen 1IV.
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En startpromemoria j&mte tidplan for detaljplane-
arbetet har godkdnts av kommunstyrelsens arbets-
utskott 1988-10-04. :

Kommunens bostadsforsérjningsprogram 1990-1994
anger byggstart av 50 ldgenheter i flerbostadshus/
grupphus 1992.

Under hand har byggnadsndmnden, 1989-05-10, och
kommunstyrelsens arbetsutskott, 1989-05-16 infor-
merats om det pdgdende planarbetet och fdreslagna
dndringar av planeringsf&rutsdttningarna, som
angivits i startpromemorian och bostadsférsdrj-
ningsprogrammet. Andringarna innebir att i stéllet
for planerade radhus och flerbostadshus flreslas
friliggande villor och parhus. I bostadsfdrsdrj-
ningsprogrammet 19%1-1993, har dé8rfor ej medtagits
ndgra flerbostadshus eller grupphus. '

Kommunstyrelsens arbetsutskott besldt 1989-10-03,
att ett alternativ tas fram med inriktning att
arbetsplatsomrddet ges en ligre exloatering och
tillfarten ldggs mellan Vdrmddleden och
arbetsplatsomrddet samt att bostadsomrddet utformas
med f&rre smad parhustomter, fler normalstora
villatomter och ndgra smd grupper kopplade hus.

Kommunstyrelsens arbetsutskott besldt, 1990-05-29
att plandrendet skulle kompletteras med dels en
Odversiktlig studie av en trafikfdrstrjning av
arbetsplatsomraddet fran Oster via Boovdgen samt
dels en utredning avseende trafiksdkerhetsfor-
hallandena utefter Prdstkragens vdg vid en
exploatering.

Mot bakgrund av dessa kompletterande utredningar
samt de synpunkter som framférdes under samrdds-
tiden har planfdrslaget omarbetats och komplett-
erats. Vid behandling av plandrendet 1990-10-23,
besldt kommunstyrelsens arbetsutskott att till-
styrka det omarbetade planférslaget. (alt 3)

Kommunstyrelsen besldt, 1991-02-19, att féresla
byggnadsndmnden besluta att d&ven stédlla ut ett
alternativ (alt 4) vari genomfdrandet av det &st-
ligaste kvarteret med arbetsplatser senareliggs.
Ett genomfdrande av detta kvarter far ske fdrst
sedan 6vriga delar av arbetsplatsomradet &r klart
och inflyttat och erfarenheterna, bl a vad gdller
trafikintensiteten erhillits.

Befintldiga ftfdrhallanden
Mark och vegetation
Planomrddet &r kuperat med nivaskillnader pa

15-20 meter. Omradet bestar av markanta bergs-
partier, som i norr, mot Vdrmddleden planar ut och




Hvergdr i ett delvis uppfyllt omride.

Stérre- delen av planomradet utgdres av berg i dagen
eller berg téckt av tunt jordlager. Inom omrddets
norra delar fsrekommer lerjordar. I samband med
utbyggnaden av Virmddleden har, inom omrddets
nordvistra del, urgrédvning av leran utfdrts for
stabilisering av motorvigen och bullervallen. Leran
har hdr ersatts av jord, sten och block. Inom den
norddstra delen finns omraden med uppfyllnad pé
lerjord. Lerlagertjockleken varierar h3r mellan

0-8 meter. En del av fyllningen fungerar som en
tryckbank for stabiliseringen av bullervallen.

Vegetationen pa h&jdpartierna bestar huvudsakligen
av en gles tallskog. I dalgangarna och i de ligre
partierna finns lévtridsbestand.

F6r stadsbilden och nirmiljén finns vardefull mark
och vegetation, som ej fadr utsittas for exploate-~
ring. Det finns &ven solitdrt &ldre ekar av stort
varde for miljon.

Bebyggelse

Inom planomrddet finns cirka 80 fastigheter, varav
cirka 50 &r bebyggda med fritidshus, 15 bebos aret
runt och inom tre fastigheter finns verksamheter
etablerade samt resterande fastigheter, cirka 185,
Ar att betrakta som obebyggda.

De flesta fritidshusen &r relativt smé&, 30-40 kvm,
och med en enkel standard. Fritidshusen &r
huvudsakligen uppftrda péd 1940-talet.

Den &ldre villabebyggelsen bestdr av tillbyggda
fritidshus, som successivt fatt en standard
motsvarande permanentbostaden. Nagra nya villor har
uppfdrts under de senaste Aren. Dessa fastigheter
har kunnat anslutas till befintliga kommunala
vatten~ och avloppsledningar i Hjortv&agen.

Service

Planomrddet innehdller inga servicefunktioner. I
anslutning till omrddet finns en stbrre livs-
medelshall, VVS-handel och Svensk bilprovning.
Skolor innehdllande lag- mellan och hégstadium
finns inom 1-1,5 km fran planomradet, dels i
Orminge, dels i Bjdrknés och dels i Boo Gard.

Boo Gérdsskolan innehdller endast lag- och mellan-
stadium.

Tvd barnstugor finns inom gangavstand, utefter
Liljekonvaljens vag, siéder om planomradet.

Ovrig allmin och kommersiell service finns i
Orminge Centrum, drygt en kilometer norr om plan-
omradet.




Friytor

Inom planomrddets 8stra del finns ett natur-
marksomrade. Mindre lekplatser finns sdder om plan-
omradet. Dessa &r ej dimensionerade f&r att &ven
kunna betjéna detta omrade. Anlagd badplats finns i
Bagarsjén.

Stérre sammanhd@ngande friytor f£6r rekreation och
motion finns i sydviastra och norra Boo.

Trafik

Planomradet trafikmatas dels fran Pristkragens vig
och dels fran Liljekonvaljens vdg. V&garna inom
planomradet har en 1ag standard och &r anpassade
efter en gles fritidshusbebyggelse., Vdgarna &r
grusbelagda och &r inom vissa delar mycket branta.

Utefter Vallmons vidg, vidster om omradet, finns
busshdllplatser. De busslinjer som trafikerar
omradet ansluter till Orminge, Boo GAard och
Slussen.

Trafikbuller -

Planomradet gr&nsar i norr mot Vdrmd&leden. Detta
medfdr att vissa delar i norr samt hdjdpartierna &r
trafikbullerstédrda, ekvivalent bullernivd &ver-
stigande 55 dB(A).

Ledningssystenmn

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i
Hjortvédgens sddra del samt vister och sdder om
planomradet.

Nagra fastigheter utefter Hjortvidgen och Vallmons
vag ar anslutna till kommunens ledningsn&t. I
Svrigt ar avloppet for de enskilda fastigheterna av
mycket 1ldg standard, tankar, torrtoalett eller
fSrmultningstoalett. Reningen av bad-, disk- och
tvdttvatten 8r ofta bristfdllig eller saknas helt.
Dricksvattenfdrsdrjningen sker genom egna brunnar
eller genom h&mtning av vatten pad annan plats.

PLANENS INNEHALL

Allmidnt

Planomrddet &r att betrakta som ett s k fdérnyelse-~
omrdde. Med hd&nsyn till den stora andelen fritids-
hus och obebyggda tomter kommer dock omrddet att fa
karaktdren av ett nyexploateringsomrade.

Planomradet fdreslas bebyggas med villor och parhus
samt utefter VdrmdSleden i norr foreslds arbets-
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platsomraden.

Tvd alternativa planférslag har varit foremdl f£6r
information och samrad. . :
Fidreliggande planfdrslag utgdir en omarbetning och
komplettering av det remitterade alternatividr-
slaget 2 A och har ben#dmnts alternativ 4.

B o‘s tdder

De befintliga tomterna varierar i storlek mellan
drygt 1000 kvm och cirka 2500 kvm. Detta medfdr att
en fortatning av tomterna kan fdrvintas.
Planfdrslaget &r flexibelt utformat och redovisar
stor valfrihet betrdffande hustyp. Savdl villor som
parhus kan byggas, varfdr f&rtdtningsgraden ej nu.
kan preciseras. Sammantaget kan planomriddet rymma
mellan 100 till 115 ldgenheter i wvillor och parhus.

Med hé&nsyn till nuvarande tomters langstréckta
form, kvarterens djup och topografiska svarigheter
krdvs fOr en delning av vissa tomter att
gemensamhetsanléggningar f6r tillfartsvégar,
vatten- och avloppsledningar inrdttas. I plan-
forslaget har endast de gemensamhetsanliggningar
som berbr ett stdrre antal fastigheter redovisats.
Andra gemensamhetsanliggningar eller servitut, som
endast berdr ett par fastigheter, s k skaft, forut-
sdttes Kunna inr&ttas i samband med fastighetsbild-
ningen.

FOr att mdjliggdra att befintliga miljdvirden, som
bedbmts vdrdefulla med hinsyn till stadsbilden och
ndrmiljdn, kan bevaras, har planen inom vissa delar
fatt en restriktiv utformning. Viardefulla tr&d och
tréddbestdnd far enligt planbestimmelserna ej

fdllas utan bygglovprdvning. Inom vissa naturmarks-
partier, som pd plan-kartan skrafferats, fOrutsédtts
dessutom att stor hdnsyn tas till befintlig vegeta-
tion vid placering av byggnader och vid mark-
arbeten.

Arbetsplatsomradade

Utmed varmddleden, i planomradets norra del,
foreslas arbetsplatsomrdden. De verksamheter som
hdr kan rymmas dr kontor, handel och smaindustri.
Verksamheterna ska ha en sddan omfattning och be-
skaffenhet att dessa ej stér nérboende.
Bebyggelsen ska har utformas med beaktande av an-
grénsande bostadsbebyggelse samt det fran Varmdo-
leden idgonfallande laget, varfdr hog kvalitet
madste stdllas pd den arkitektoniska utformningen.
FOr arbetsplatsomrddets norra del fdr enligt
planbesté@mmelserna ej finnas f&r motorvagstrafiken
stodrande reklam.
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Exploateringsgraden varierar inom omrddet. Detta
motiveras dels av hdnsynstagande till den
smdskaliga bostadsbebyggelsen och dels till de
topegrafiska f6rutsdttningarna. Inom de delar dir
en hégre exploatering tillats, maste marken
underbyggas 1 ett eller flera plan med h3nsyn till
de svara terridngf&rhallandena samt att bebyggelsen
ndrmast Varmdtleden ska sammanbyggas och ges en
sddan h6jd att den kan fungera som bullerskydd.
Sammantaget beddms omrddet innehdlla cirka

20.000 kvm ovan markK och 5.000 kvm under mark.
Service ‘

Planomrddets huvudsakliga servicebehov kan
tillgodoses utanfdr omradet.

For att klara omrddets behov av barnomsorg avses
familjedaghem komplettera befintliga barnstugor.

For att forbattra gédngavstédnden till busshdllplats
bér m6jligheten prévas att l&3gga en ny hdllplats
cirka 400 meter norr om nuvarande i anslutning till
befintlig gdng- och cykeltunnel vidster om planom-
radet.

Friytor

Inom planomradets &stra del befdstes i plan-
forslaget det stérre obebyggda naturmarkspartiet
som ndrrekreations- och strévomrade.

Dalgangen i Gullvivans vigs stdra del férslas
ldggas ut som parkmark. Inom detta omradde féreslis
en mindre bollplan anlédggas. Detta medfdr att denna
del tillsammans med den angré@nsande befintliga
lekplatsen blir en mer allsidig och komplett lek-
yta, vilket saknats inom Liljekonvaljenomradet.

Trafik, biluppsté&llning

Trafikmatningen av planomridet avses ej f&rédndras.
Arbetsplatsomradet i norr liksom huvuddelen av
bostadsbebyggelsen trafikmatas fran Vallmons vig.
En mindre del av bebyggelsen, utefter Fj&allbrudens
vég, trafikférsérjs fran Liljekonvaljens wvidg. Med
hd@nsyn till de besvirliga lutningsférhallandena pa
Hjortvigens sddra del och Ryttarvidgens Ostra del
samt av trafiksdkerhetsskél fdreslas att dessa
vagar stédngs for gencomgdende biltrafik.

Den nya gatan fé6r kontors- och industritrafik
féreslds fad en kdrbanebredd om 6,5 meter.

En separat gang- och cykelvdg féreslas placeras
sGder om arbetsplatsomridet. Gang- och cykelvigen
ansluts till befintliga gangbroar 6ver Varmdtleden,
i Vallmons vdgs och Semestervidgens férléngning.
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Pristkragens vag, som har en overordnad funktion,
forelds byggas om f3r att erhdlla en god
trafiksdkerhetsstandard. Gaturummets bredd féresléas
begrinsas genom allétrdd. Kérytorna ska goras
valdefinierade. Gang och cykelvigndtet ska byggas
om och kompletteras mellan gdng- och cykelvdgsbron
och Vallmons wv&g. Gatukorsningen Prédstkragens vag -
Ryttarvdgen ska utformas sd att den blir
hastighetsdémpande, varfdr en s k minirondell
féreslas. Visentligt &r att helhetsmiljén i och
kring gaturummet ska inbjuda till en 13g trafik-
rytm. I planbestimmelserna fdreskrivs en hdigsta
hastighet inom planomraddet av 30 km/h.

Bostadsgatorna, f£breslds fé& gatuomrédden varierande
mellan 7,1 och 8,0 meter. Hjortvdgens stdra del och
Ryttarvigens vastra del har ndgot stérre gatuom-
raden, vilka bibehdlls. K&rbanorna pd bostads-
gatorna f&reslds till 4,75 respektive 5,5 meter.

En gdng- och cykelvigsfdrbindelse foreslas i
Gullvivans vdg, sdderut, som ansluter till den fOr
omrddet gemensamma lekytan och leder vidare till
det befintliga géngstrdket i Sommargyllens backe.

Biluppst&llning fdrutsdttes ske pd kvartersmark.
Bilplatsbehovet fr bostdderna berdknas till

2 bilplatser per l&genhet. Antalet bilplatser inom
kontors- och industriomrédet kan ej nu preciseras
utan f8r anpassas efter typ av verksamhet, antal
anst&llda och besdkande. Detta kommer att regleras
i samband med bygglovgivningen.

Trafikbullerxr

En trafikbullerutredning har utfdrts. Denna visar
att omradets norra delar samt h&jdpartierna norr om
Ryttarvigen &r bullerstdrda. En f&rutsdttning fo6r
en exploatering av bost&der hdr &r att buller-
skyddet l&ngs Varmddleden kompletteras. Detta
foreslds ske genom att kontors- och industribe-
byggelsen utformas som ett bullerskydd samt att ett
té&tt plank uppférs pd en strédcka av cirka 100 meter
med en hojd om 2 meter. For nagra hogt beldgna
fastigheter i omrddets norra del beddms utomhus-
bullret ligga omkring grénsvardet 55 dB(A).
Bebyggelsen mdste hir utformas och placeras pd ett
sadant s&tt att eventuella ol&genheterna kan
naedbringas.,

K1limat

Planomrddet &r kuperat, vilket paverkar bebyggelse-
forutsdttningarna. Byggnaderna bdr placeras och
utformas pé& ett fran energisynpunkt lampligt s&tt.
Tillsammans kan hus, vegetation och omgivning ge
ett ldmpligt lokalklimat. Om m&jligt bér byggnader-




na nds av solen under uppvidrmningsperioden och sa
stor del som m&jligt av fasadytan och fdnstren
vetta mot stder. Behovet av vindskydd &r stbrst mot
norr och 8ster, varifrdn vinden till stérsta del
kommer under arets kallaste dagar.

Grundlidggning

Stbrre delen av planomrddet bestdr av berg i dagen
eller berg tdckt av tunt jordlager. I omrddets
norra del, inom det planerade kontors- och indu-
striomradet, &r grundliggningsf®rhdllandena s&mre.
Delar av detta omréde utgdrs av lermark med en
lagertjocklek om htgst cirka 8 meter. Inom vissa
delar har leran gr&vts ur och ersatts med’
fyllnadsmassor bestdende av jord, sten och block.
I omradets Ostra del har omfattande fyllnadsarbeten
utfdrts, varvid del av dessa fyllnadsmassor utgdrs
av en tryckbank fO0r stabilisering av befintlig
bullervall.

Grundl&ggning inom dessa leromrdaden maste ske med
palar eller plintar pd fast lagrad morin eller
berg. Inom de uppfyllda omradena kan schaktning,
prylning eller f®rborrning erfordras genom den
steniga och blockiga fyXlningen innan pdlning kan
utfdras. Med hidnsyn till stabilitetsftrhdllandena
och s&ttningsbenidgenheten bdr omfattande
schaktnings- och fyJYlningsarbeten undvikas inom
leromradena.

Med h&nsyn till grundl&éggningsférhdllandena samt
m&jligheten att fa sjdlvfall till planerade
avloppsledningar far ej k&llare anordnas inom vissa
delar av arbetsplatsomradet.

Teknisk fd8rsdbrjning

Bebyggelsen inom planomrddet ska anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.

For att undvika djupa schakter och dirmed hélla
nere kostnaderna f&r VA-utbyggnaden bdr grunt
férlagda ledningar pr&vas, diar det av topografiska
skidl 4r mdjligt. Dagvatten kan, dir det &r
l&mpligt, avledas med hjialp av diken.

Dagvattenhanteringen maste &gnas sdrskild upp-
mdrksamhet. FOr arbetsplatsomradet férutsitts att
dagvattnet via f&rdr&jningsmagasin leds i diken
till kommunens ledningsndt. Fér att minska
belastningen och féroreningsrisken pd Bagarsjén
avses stdrre delen av arbetsplatsomradet avvattnas
Osterut. Inom tomtmark fér bostadsbebyggelsen ska
lokalt omhdndertagande av dagvatten ske, dar detta
dr m&jligt. En s3rskild utredning har uppréttats,
som belyser dagvattenhanteringen och grundf&r-
hadllandena inom omrddets norra delar.
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Inom omrddet har mark reserverats f6r tvd nya
elndtstationer.

Ett for arbetsplatsomriddet centraliserat virmefdr-
strjningssystem med vattenburen virme avses prévas.
Som brénsle féreslas gasol. Produktionsanliggningen
bdr placeras inom arbetsplatsomrddet. Méjligheten
att dven fdrsdrja bostdderna ska studeras. Detta
forutsitter att hela planomrddet utgdr ett verksam-
hetsomrdde och att fjarrvirmesystemet allminfér-
klaras.

EKONOMI

En dverslagsmissig kostnadskalkyl baserad pd illu-
strationsplanen har upprittats. Kalkylen utgar fran
kostnadslaget i november 1990. ‘
Sammantaget frdn kommunalekonomisk synpunkt ger
planférslaget ett dverskott pd cirka 3,5 milj kr.
Overskottet &r hinférligt till den kommunal#gda
marken inom arbetsplatsomraddet, som ska s#ljas.
Gatukostnadernas storlek &r bland annat berocende av
vilken f®6rdelningsprincip som vidljes. Med den for-
delning som hidr antagits, kan kostnaderna f&r en
befintlig villa uppgd till cirka 60.000 kronor, en
ny villa - 90.000 kronor och f&r en parhuslégenhet
- cirka 60.000 kronor.

Anslutningsavgifterna f&r arbetsplatsomradet beddms
ge ett Overskott pad cirka 350.000 kronor medan bo-
stadsomrddet ger ett underskott pd cirka

1,0 milj kr.

Anslutningsavgifter f&r vatten och avlopp debiteras
enligt gdllande VA-taxa. Enligt 1990 ars taxa &r
VA-Kostnaderna for en tomt om cirka 1.000 kvm med
en villa om 150 kvm cirka 70.000 kronor exklusive
moms. VA-taxan justeras arligen.

PLANGENOMFUORANDE

Fo6r utbyggnaden av villor och parhus foruts&ttes en
fértdtning av befintliga tomter. Fastigheterna &r i
enskild &go, varfér fortétningsgraden och utbygg-
nadstakten ej nu kan preciseras.

Inom vissa delar av omrddet krdvs att gemensam-
hetsanld&ggningar inr#ittas. Dessa kan inneh&lla ‘
vdgar, vatten- och avloppsanliggningar m m, som

utgbr en nédvidndig férutsittning fé6r omrddets

funktion. ‘

For att erhdlla ett bullerskydd mot varmddleden
kravs att kontors- och industribebyggelsen och
bullerplanket kommer till stdnd i ett tidigt skede.

Byggstart inom omrddet beridknas tidigast kunna ske
under 1992.
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Planens genomférandetid foreslas till cirka 15 ar
och slutar den 31 december 2004.

F&r det 8stligaste arbetsplatskvarteret foresléas

dock att genomfédrandetiden béirjar den 31 december
1996.

SAMRAD

Under planarbetet har samrad och information skett
med bland annat fastighetsfgare och representanter
fbr dessa inom omrddet, lé&nsstyrelsens planenhet,
vigforvaltningen, fastighetsbildningsmyndigheten i
Nacka samt berdrda kommunala f&rvaltningar och
namnder. .

Detaljplaneavdelningen
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Paul Ahlkvist Tord Runnis
Detaljplanechef l:e planingenjdr
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