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Gor 8/1989 112)  Grundkarian upprifrad 1989-10-06

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

——Trakfgrans OO Stant

———— Fastighefsgrans —c—<e= Dike, vattendrag
Gallande anva ora o4 L
Gllande egenskapsgrans 00 Avvand nva
Byggnad med trapps, uthus === Nvikuvor
Byggnader, karterade efter ———— Strandline
takkonturen 1:47 Fastighetsheteckning
Transformator a0 Gallande vaghtjd
Staket resp. hack Qo1 Gemensamhetsanlaggning
Stodmur
Elkabel

Telekabel
Vag
stig

oo BN L we o oo oom

SKALA 11000

 PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omr3den med nedanst3ende heteckningar
Dar beteckningar saknas gsller bestanmelsen inom hela plan-
omradet. Endast angiven anvandning ach utformning ar filen

GRANSBETECKNINGAR

=== L p3 kerfon ifad 3 am utanftr plgnomrdersrans
=58 Gallande anvandningsgrans avsedd aff utgd

—se - -~ Gallande egenskapsgrans avsedd aft utg
——-—— Anvandningsgrins

——=-— Egenskapsarans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
L-GATA  Gata som ingdr | lokalntet
LokALGas Lokalfrafik (ny gata)
Park (anlagd resp. naturmark)
GG, GG Gangvag resp gdng- och cykelviig
ngstig

| osic G
Kvartersmark
- Bostader
Teknisk anlaggning
Bamstuga

Vattenomride

W] Oppet vattenonride
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+000 Gatunojd

900, Breddnét i mef

e
e Planterade frad i tvé rader
Lekplats

UTNYTTJANDEGRAD
Hégsta antal lagenheter
e 11400 Stirsta bruttoarea i ? ovan mark
e &rsfa byggnadsarea per fastighet:-Huvudbyggnad i en vaning 160 m?,
uthus och garage 40,2, Huvudbyagnad i tv3 viningar, en vining jamte
suterrang eller en vaning jante inredningsbar vind 120'm2, uthus och
garage 40 mZ. Minsta fomtstorlek for friliggande villa ar 1000 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
i e Ny

farken far infe bebyggas
T Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
x Marken skall vara fillgangig for aliman gangtrafik
3 Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanlaggning
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegefation
n Befintliga frad i inte fallas
{&—e—>4 Utfart far inte anardnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering 5 N
pLS Byggnaden skall placeras minst 5 m frin fomtgransen. Uthus och
e fir, dar 53 provas lampligh och effer grannes medgivande,
placeras narmare tomtgrans.
Utformning
Hogsta byggnadshijd i meter .
i Hogsta anfal viningar. laredningsbar vind  (taklufning overstigande 35°)
9

ach sluttningsvaning raknas som vinin

il Endast friliggande hus.

parhus  Endast parhus

radhus Endast. radhus

v Vind far  inredas utdver angivet hagsta viningsantal
Byggnadsteknik

Dagvatten pé kartersmark skall, dér s ar mjligt, omhandertas lokalt

Vardefulla hYQ%’zﬂer och omréden % i
) Uiturhistoriskt vardefull byggnad. Andring av byganad fér ¢ for-
vanska dess karaktar. Byggnaten far g rivas
0 Vardefull mijo. Ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn

till omgivningens egenart.

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE.

Genomférandefiden siutar den 31 december 2006.
llustrationslinjer

R1992-02-20

Detaljplan for
RENSATTRA 1I

del av Rensattra, Kummelnas och

g Till planen har aven:
Skarpnas i Nacka kommun

Planbeskrivning
Genomforandebesriving
Fastighetsfarteckning

Stadsbyggnadskontoret
5 llustrationsplan

‘Na(k? oktober 1‘?83
4 revidera 185~199!
s\ Kbk -

Faul Anlkvist 'ord Runras.
Detaljplanechef

92/39

Godkand av BN .
Antagen av KF 19
Laga kraft .....1%9,
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Byggnad med trappa, uthus. Nivikurvor
Byggnader, karterade ~—— Strandline
effer takkonturen 147 Fastighefsbeteckning
Transformats +000 Gallande vaghdjd
Staket resp. hack g1 Gemensamhetsanl3ggning
Stedmur
Elkabel
Telekabel et bestyrkes
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Stig
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SKALA 1:1000

i PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen inom hela plan-
omrédet. Endast angiven anvandning och utformning & fillsfen.

GRANSBETECKNINGAR

= ————"Line p kartan ritad 3 mm ufanfir planonradefsgrans
—w— —— Gallande anvandningsgrans avsedd aft uigd

—s—- -—  Gallande egenskapsgrans avsedd att utgd

——  Anvandningsgrans

————  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allm3nna platser

L-GATA ata som ingr i (okalnatet
Lokateaa_ Lokaltrafik {ny gatal

Park (anlagd resp. naturmark)
GViG, oG G3ngvag resp ging- och cykelvig
G-sTi6 Géngstig

Kvartersmark

Bostader
Teknisk anlaggning
Barnstuga = Grins for onrde, som undan-
Jog enligt 5 st 91-05-25
= Vattenomride §
W1 Oppet vattenomrida

LTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
000 Gatuhdjd
Breddm3tt i met

Lm0 er
Alle' Planterade frad | tv rader
LEK Lekplats

UTNYTTJANDEGRAD

e Hagsta antal lagenheter

& 1400 Storst bruttoarea | m? ovan mark

e torsts byggnadsares per fastighet - Huvudbyganad i en vining 160 2
uthus och garage 40 m2 Huvudbyggnad i tv3 vaningar, en vaning jamte
suferrang eller en vaning jamte inredningsbar vind 120 m2 , uthus ach
garage 40 m? . Minsta tomtstorlek for friliggande villa ar 1000m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

rken f3r infe bebyagas
[ Marken skall vara fillganglig for allnanna underjorciska ledningar
x Marken skall vara tillganglig for allmén gangfrafi

[} Marken skall vara tilganglig for gemensamhietsanlaggring
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n Befintliga tréd far inte fallas

|€—e—>4 Utfart fir inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

s Byggnaden skall placeras minst 4.5 m frén tomtgransen. Uhus och
qarage far, dar s5 provas lampligt och effer grannes medgivande,
placeras nérmare fomtgrans

Utformning
Hogsta byggnadshajd i meter "

i Hogsta anfal viningar. Invedningsbar vind  (faklutning bverstigande 35°)
ach sluftningsvining raknas som vaning

il Endast friliggande hus

parhus  Endast parhus

radhus ndast radhus

v Vind fir ¢ innedas utiver angivet hdgsta viningsantal
Byagnadsteknik 3 3
Dagvatten ps kvartersmark skall, dér s3 & mijlgt, omhandertas lokalt

Vardefulla byggnader ot
0 g vt

till omgivningens egenar?
ADMNISTRATIV BESTAMMELSE
Genomfgrandetiden slutar den 31 december 2004

lustrationslinjer

h onraden )

rhistoriskt vardefull byggnad. Andring av byggnad Fir ej for-

vanska dess karaktar. Byggnaden fir i rivas

% Vardefull milo. Ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn
¢

Detaljplan for
RENSATTRA 1II

del av Rensattra, Kummelnds och
Skarpnés i Nacka kommun

Paul Ahlkvist

Tord Runnds
Detaljplanechet o

te pla

Stadsbyggnadskontoret | Nacka i okfober 1989
reviderad i mags. 1990

Till planen har aven:
Planbeskrivning
Genomfarandebeskrivning
Fastighetsfarteckning
Hlustrationsplan
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LANSSTYRELSEN I BESLUT D P 1

\u? i STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
Planenheten 1990-01-02 11.1082-21-89

forste byrdingenjor

Pia Stiberg

Tel 08 - 785 40 34

Nacka kommun 8
Stadsbyggnadskontoret
131 81 NACKA

Upphdvande av strandskydd inom omrdde med detalijplan

Forstag till detaljplan for del av Rensdttra, Kummelnds och
Skarpnds, Rensdttra II har varit utstdllt. Planomradet berdr
omrade for vilket strandskydd rader enligt 15 § naturvardslagen.

Med hdnsyn till detaljplanens verkan erfordras inte strandskydd
for kvartersmark inom planomrddet med undantag av det med N
(betesmark) markerade omradet.

! Lansstyrelsen férordnar med stéd av 15 § tredje stycket natur-
vardslagen att strandskydd ej skall gdlla inom kvartersmark i det
omrdde som omfattas av detaljplanen med undantag av det med N
(betesmark) markerade omréadet.

Detta beslut trdder i kraft nédr beslutet att anta detaljplanen
vunnit laga kraft. Omrdde som undantas fré&n antagandet omfattas
inte av detta beslut.

I handlaggningen av detta drende har deltagit bitr lansarkitekt
Kurt Tholdte, beslutande, byrddirektor Christina Plym-Forshell,
ldnsassessor Fredrik Denecke och férste byrdingenjér Pia Stiberg,

fdredragande.
i T/ :
§s | S (A
Vsl LA T e
Kurt Tholdte e (A o s
e £ e o o f
Pia Stiberg
SANDLISTA
Statens naturvardsverk
KRC
akten
Postadress Besoksadress Telefon Postgirokonto Telefax
Box 22067 Hantverkargatan 29 08-785 40 00 35172-6 08-53 11 86

104 22 STOCKHOLM
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REGERINGSBESLUT i8

Datem Dar .
1992-02-20 M91/3388/9
(BO91/2719/7)

NACKA KOMMUN
; STADSEYG GNADSKONTORET

s

ety

Hasseludden-L&vberga-Skarpnés

S —

5 67 -03- 04 i Fastighetsdgareftrening, HLS
S ﬁj c/o Ursula Krische

i Diariaplasbatocks ; Fjdrilsgrénd 4

R2K2] i 132 37 SALTSJIS-BOO

FASTIZH TSRS TORYRBIGHETEN

| Monka }‘r\_e*.-w-.-.
FiadZid RGHIMun

& ou. FRLRZ .

;;;;;;

‘hvecenn

Overklagande i frdga om detaljplan f£&r Rensédttra II,
del av Rensittra, Kummelnis och Skarpnds i Nacka
kommun

rinsstyrelsen i Stcckholms 1ldn fattade den 23 au-
gusti 1991 det beslut som framgdr av bilagan.

Hasseludden-Ldvberga-Skarpnds Fastighetsdgarefdre-
ning har &verklagat beslutet.

Regeringen, som inte finner skidl att &ndra lanssty-
relsens beslut, avsldr Hverklagandet.

P& rsgeringens viagnar

yrel Thurdin

Dak (e dher «Qé/ Ll

[92Z - 25 L. Christina Leifmdn

yy) I'd

mz:m -ém”% . KE'EJTS ‘t""?‘TSFTSSf‘a‘mmcise )
Kopia till g{:@j‘g"‘am bestgrees,
boverket 4\ T—
v%éinsstyrelsen (handlingar Atersénds)

yggnadsnédmnden

fastighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten

Posmoress
103 33 STOCKHOLM

Gatundreas Teleton Telex ~_  Tewiax
Fredsgatan 8 08-763 10 00 15499 MINEN S T.06-24 16 29
™.




LANSSTYRELSEN |
STOCKHOLMS LAN

Juridiska enheten
lédnsassessor
Fredrik Denecke
Tel 08 - 785 50 16

BESLUT 1(3)
Oatum Beteckning
1991-08-23 - 11.1041-192-91

11.1041-193-91

rek+mb Shahin Malak
Rensdttravdgen 5
132 37 SALTSJU-800

rek+mb Hasseludden-Lévberga-~Skarpnids Fastig-
hetsdgareférening
c/0 Ursula Krische
Fjérilsgrind 4
132 37 SALTSJO-BOO

Overklagande i fréga om detaljplan fér del av Rensdttra, Kummel-
nds och Skarpnds, Rensdttra II, i Nacka kommun.

BESLUT

Linsstyrelsen avsldr &verklagandena.
Detta beslut kan Sverklagas hos regeringen enligt bilaga.
BAKGRUND

Kommunfullmdktige i Nacka kommun antog den 25 mars 1991, § 32,
detalijplan fér del av Rensdttra, Kummelnds och Skarpnds, Ren-
sattra II.

Beslutet har Overklagats av Shahin Malak, Kummelnds 1:923, och av
Hagse]udden-Lavberga-Skarpnés Fastighetsdgarefdrening, Skarpnds
1:58.

Malak har gjort gdllande att planomradet bor bevaras av ekologi-
ska och kulturhistoriska skdl och fdr rekreationsdndamal, och han
har yrkat att en daghemsbyggnad i planomridet skall placeras
ndrmare Myrsjo skola. _

Féreningen har anfort i huvudsak foéljande. Planomrddet utgdr
gammal kulturmark med anor fran vikingatiden och &r av stor
betydelsen fér friluftslivet, eftersom det dr ett av de sista
grénomrddena i trakten. Man har inte forsokt att anpassa den nya
bebyggelsen till kringliggande befintlig bebyggelse. Den véag som
forsorjer 70 radhus pd Manskensberget bor anslutas till Hassel-
uddsvagen via den befintliga utfarten vid Margretebergsvigen for
att avlasta Rensdttravigen, eller ocksd bdr omradet delas upp och
en ny vdg byggas &t vartdera hillet fér att hdlla ner trafiknivan
till en mera begrénsad och normal omfattning. Dagvattnet fran 200
nya bostider kommer att ledas i Oppna diken till Sidgsjdn, som
kommer att bli fororenad. Bide Myrsjon och Siagsjon ar redan
starkt forsurade. Det utstdllda planférslaget har fore antagandet
indrats pd sd sdtt att antalet hus &r fler och placeringen av
husen sémre.

Postadress
Box 22067
t04 22 STOCKHOLM

Bestksadrass Teiafon Postgirokento Teiefax
Hantverkargatan 29 08-785 4000 351726 08-653 11 86




LANSSTYRELSEN I RESLUT 2.(3)
STOCKHOLMS LAN Datum Betockning

Juridiska enheten
lédnsassessor
Fredrik Oenecke
Tel 08 - 785 50 16

1991-08-23 11,1041-192-91
11.1041-1893-91

SKAL

Det &r en uppgift i forsta hand fér kommunen att besiuta om mark-
anvéindning och byggande. Lénsstyrelsen kan pa yrkande av enskilda
préva endast fragor som &r av betydelse fdr de klagande i deras
egenskap av sakdgare eller boende, dvs frdgor som rdr de klagan-
des enskilda intressen. N&gon prévning av motstdende alimdnna
intressen kan inte gbras vid lansstyrelsens prdvning av ett dverg
klagande.

fiven om planomradet kan ha ekologiska och kulturhistoriska vdrden
finner linsstyrelsen inte anledning att frangd kommunens staﬂ.
ningstagande att planomrddet skall tas i ansprdk for bostads-
byggande.

Daghemsbyggnadens placering far, med hdnsyn till behovet av dag-
hemsplatser i och ndrmast planomrédet, anses vara befogad. .

Den ndrmare anpassningen av den nya bebyggelsen til1 befintlig
bebyggelse prévas inte i detaljplanen utan i samband med bygg-
Tovsprévningen.

En for planen féretagen miljékonsekvensbeskrivning har, vad avser
dagvattnet, delvis foljande lydelse: “System for avledning av
dagvatten kommer endast att utbyggas i begrinsad omfatining.
Dagvattensystemet skall omhdnderta dagvatten fréan nya hdrdgjorda
ytor och slippa detta i ett befintligt dike s&der om nuvarande
Rensittra gard samt i ett befintligt dike 1dngs Margretebergs-
végen. Fastigheterna skall omhinderta sitt eget dagvatten inom
tomten, sk LOD-system, dér det leds ner i marken och infiltreras

. en stor del av dagvattnet kommer ej att avrinna som ytvatten
utan infiltreras i de befintliga mordnlagren och pd sa satt reras
innan det nar fram til] Sdgsjén". Omhdndertagandet av dagvattn‘
far mot bakgrund av det anférda anses godtagbart.

I planen ingdr bestammelser om utnyttjandegrad avseende hdgsta
antal ligenheter, stérsta bruttoarea i kvm ovan mark och stérsta
byggnadsarea per fastighet. Dessa bestémmelser har inte dndrat
under planférfarandet. Efter utstillandet har dock i planen et’
avsnitt av en ging- och cykelvdg &ndrats till parkmark och grdr-
sen fér ett punkthusomrdde har justerats nagot, har jémte illu-
strationsplanen dndrats i vissa avseende., Andringarna i detalj-
planen &r inte stérre &n att de kan godtas utan Tornyat utstdll-
ande,

«
Trafikmatningen av planomradet avses ske fran Hasseluddsvdgen via
Rensdttravédgen, varvid korsningen mellan dess vdgar jamte Ny-
gérdesvigen skall byggas om av trafiksdkerhetsskal. Lénsstyrelsen
anser att trafikférsorjningen av racdhusomrédet &r planerad pd ett
godtagbart sdtt.
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LANSSTYRELSEN I BESLUT 3 (3)

STOCKHOLMS LAN Datumn ' Beteckning
Juridiska enheten 1991-08-23 11.1041-192-91
ldnsassessor 11.1041-193-91

Fredrik Oenecke
Tel 08 - 785 50 16

I den slutliga handldggningen av drendet har, férutom

“E%SZ;;jf e, deltagit dven avdelningsdirektdren Bo Samsing.
/

Per Evaeus

forste ldnsassessor QNJMA at

Fredrik Denecke
T&nsassessor

Kopia till:
byggnadsndmnden
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Stadsbyggnadskontoret D 163

Handliggare:
1:e planingenjor
Tord Runnis

Detal jplan fiér del av Renséttra, Kummelnids och
Skarpnis, Nacka kommun, Rensittra 11, uppréattad pa
stadsbyggnadskontoret i Nacka i oktober 1989,
reviderad i mars 1990.

BESKRTIVNINGEGE

HANDL INGAR

Detal jplanefdrslaget omfattar:

l. Detaljplanekarta med bestammelser

Till fdrslaget hdr Aven:

2. Denna beskrivning

3. Genomfdrandebeskrivning

4, Illustrationsplan

5. Fastighetsfdrteckning

PLANDATA

L age

Planomradet &r bel&dget i norra Boo, utefter

Rensdtitravdgens sOdra del. Inom omradet ligger
Rensattra Gard.

Areal

Planomradets areal &r 35,7 ha, varav 2,0 ha utgdr
vattenomréade.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Cversiktliga planer

I kommundversikten, antagen av kommunfullmaktige 1
februari 1984, har planomradet angivits dels som
omrade med en blandad gles bebyggelse, som delvis
saknar plan och delvis har inaktuella byggnads-
planer och for vilka fdrdndrad markanvadndning e
forutses, samt dels som omrade med stort varde fOr
det rdrliga friluftslivet, vilket ej utglr resurs
fdr andrad markanvandning.

Denna detatjplan h=r
andrats genom bestut
/995 - 0F -1




Detal jplaner, strandskydd

Inom del av omrddet finns detaljplaner
(byggnadsplaner) faststallda 1941. ]
Efter den 1 juli 1987 har for dessa detaljplaner
tillkommit en ny planbestémmelse. Best@mmelsen
anger att - "bygglov skall inte l&dmnas till
atgdrd, som inneb#dr vdsentlig 8ndring av markens
anvéndning férrédn trafik-, vatten- och avlopps-
anldggning har kommit till stand™.

Planomradet gransar i véster mot ett i januari
1988 uppréttat detaljplanefdrslag, Rensattra I.
Denna detaljplan férvantas kunna vinna laga
kraft undexr varen 1990.

Utefter Myrsjon och Sagsjon gédller strandskydd,
enligt 15 § Naturvardslagen. For S58gsjon gdller ett
utvidgat strandskydd pa land omfattande intill

300 meter fran strandlinjen.

Ko munala stdllningstag-
an en

Q3

Startpromemoria jadmte tidplan har godkadnts av
kommunstyrelsens arbetsutskott i mars 1988.

Historik-kuvulturmiljeéao

"Godset Regensidter", sedemera Rensdttra Gard, har
anor sedan mitten av 1400-talet. G&rden har haft
ett flertal &gare, bl a ingick garden i den
donation som Jakob Bagge till Bo fick av kronan
1560. Garden har fdérutom med Bo Gard, varit fdrenad
med Kummelnds G&rd. Renséttra har varit i nuvarande
slakts Bgo sedan 1908.

I bdrjan av 1800-talet fanns tolv byggnader pa
garden. Mangarden fran 1780-talet, kallad "Langa
ldngan", totalfdrstérdes i en brand 1936. En ny
huvudbyggnad hade dock uppforts 1930 i anslutning
till den nerbrunna. Det &dldsta kvarvarande
bostadshuset, fastigheten Rensédttrs 2:5, uppfdrdes
ursprungligen omkring 1800. Ladugadrden, numera
Rensdttra fritidsbod, byggdes 1918-1919. Ovrig
gardsbebyggelse, Rensdttra 1:40 och 2:6, Ar fran
1930-talet. Rensdttra Gard var det sista jordbruket
i Boo fdrsamling. Aktivt jordbruk bedrevs fram

till 1955. Frén den ursprungliga fastigheten har
under arens lopp avstyckats och salts fritids-
hustomter och mark till kommunen 1 samband med
exploateringen av bland annat OGrminge.

Gdrdsbebyggelsen och det Oppna landskapet, oster om
garden, utgdr en kulturhistorisk intressant miljo
som bdr bevaras.




Omedelbart utanfdr planomrédets ©stra grans finns
ett forhistoriskt gravfalt och en stensdttnings-
liknande l&mning.

Befintliga fFarhallanden
Topografi, vegetation och markbeskaffenhet

En vegetationsinventering och en oversiktlig
markundersdkning har utforts.

Planomridet ar delvis mycket kuperat med
hojdskillnader pd drygt 40 meter.

Rensdttraomriddet domineras av tre storre
hdjdstrackningar, huvudsakligen bevuxna med
blandskog och h#llmarkstallskog. Tva dalgéngar loper
mellan bergen, frédn Boo kyrka ned till
Rensdttraviken och fridn Margretebergsviégen leder en
vackert utbildad sprickdal med branta stup.
Planomradets dstra del Ar mycket vaArdefullt som
grdncmrade genom sin vidxling mellan Ooppen mark och
skogsklsdda bergspartier samt att omridet ar mycket
lattillgdngligt ner till S&gsjon, som h&r har en
fri och dtkomlig strand.

Det Oppna landskapet ar viktigt att bevara fran
kulturmil jo- och rekreationssynpunkt.

HO jdpartiet, oster om Rensidttra 2:6, utgdr ett
vidrdefullt landskapselement, som ej far utséttas
for exploatering. Skogsbrynen Oster om Rensdttrs
1:40 och runt hojdpartiet mellan Margretebergsvidgen
och Rensdttravdgen dr vidsentliga att bevara med
hdnsyn till landskapsbilden och ndrmiljon. Solitart
finns trad och trAdpartier av stort viarde, till
exempel inom Gstra delen av Kummelnds 2:1, i den
flacka sluttningen sBder om Rensdttravdgen, delar
av allen mot Rensattra fritidsbod, tridd och
vegetation utmed tillfarten till den tidigare
huvudbyggnaden, den stora eken Sster om Rensittra
2:6 samt vissa vegetationspartier i planomridets
norra delar.

Planomriddet har en mycket varierad markheskaffenhet
med berg i dagen eller berg t&ckt med ett tunt
jordlager, morédnjordar och lerjordar. Inom omréden
med ler jordar krdvs for grundldggning urgrédvning
och/eller pdlning.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgtres, forutom av
gardsbebyggelsen, av en gles blandbebyggelse. Inom
planomrédet finns tio permanentbebodda fastigheter
och tio fritidshusfastigheter. Bebyggelsen ar
huvudsakligen uppfdrd pd 1940-talet. Flera av de nu




permanentbebodda husen uppfordes ursprungligen som
fritidshus och har under senare 8r om- och till-
byggts.

Bostadshuset pa@ fastigheten Rensdttra 2:5, frén
omkring 1800, har ett stort kulturhistoriskt varde
och ska bevaras.

Ladugédrden anvéndes f&r ndrvarande som f{Orsidlj-
ningslokal for fritidsmObler. Verksamheten ska
flyttas.

Service

Planomradet har en god kollektivtrafikfBrsérjning
med busshéllplatser utefter Hasseluddsvagen.

Sdder om planomradet finns Myrsjdskolan,
innehallande l8g-, mellan- och hdgstadium.

Ovrig allmén och kommersiell service finns i
Orminge Centrum, cirka 1-1,5 km sydvast om planom-
radet.

Lek och fritid

vVdster om planomradet finns en dansbana och en
badplats, som 3gs av Hasseludden-Ldvberga-Skarpnéds
fastighetsdgarefdrening.

1 dalsédnkan sdder om planomrédet finns
odlingslotter.

Utefter Margretebergsvigen och vidare dsterut genom
planomrddet gdr Booleden, en vandringsled som
forbinder nordvastra Boo med fri- och rekreations-
omradena i Velamsund.

De Oppna markerna Oster om Rensdttra Gard, de
skogsklddda hijdpartierna och Ségsjons fria och
delvis l&attillgangliga strand dr en naturresurs av
stor betydelse fdr rekreation och friluftsliv inom
centrala och norra Boo. Delar av den Gppna marken
utgdr betesmark for hidstar,

Vdgar och trafik

Trafikmatningen till omr&det sker frén Hasseludds-
vdgen via Rensattravidgen.

vagndtet inom planomradet har genomgdende en lég
standard I huvudsak anpassat efter en gles
fritidshusbebyggelse. Vagarna &r grusbelagda.

Vatten och avlopp

Vid Rens&ttra Gérd finns en privat vatten- och av-
loppsledning, som &r ansluten till kommunens
VA-system, via ett borrhdl till avloppstunneln i
Margretebergsvdgens forlangning.

Fér dvriga fastigheter sker dricksvatten-
forsdrjningen genom egna brunnar och. avloppet har




lésts inom den egna tomten. Av dessa &r det ingen
som uppfyller dagens krav pé& en tillfredsstallande
rening av sitt avlopp fér aretruntbruk. Flertalet
av fastigheternas mer eller mindre renade
avloppsvatten fdrs via dikessystem ut i Sagsjon.

Agoférhallanden

Alla tomtplatser, Rensdttra Gé&rd,
handelstradgérden, vdgar och dvrig allmin
platsmark dr i enskild &go.

PLANENS INNEHALL
Al lmé&ant

Agarna till Kummeln#s 2:1, Kumla handelstridgard,
och Rensdttra 2:1, Rensidttra Gard med omgivande
mark, har redovisat dnskemdl om en exploatering for
bostadder. Genom beslut av kommunstyrelsens arbets-
utskott i1 november och i december 1987 i samband
med den verkstdllande planeringen ska en utbyggnad
pridvas i en detaljplan.

I samband med exploateringen av dessa béda
fastigheter har det fdrutsatis att planomradet &dven
ska omfatta angransande fastigheter.

Planforslaget syftar till att, efter utbyggnad av
vatten- och avloppsledningar, samt upprustning och
ombyggnad av vdgnidtet ge mojlighet till en
smahusbebyggelse i form av villor och grupphus.
Harvid fdrutsédttes att nybebyggelsen ges en léag
och till omréddet v&@l anpassad utformning samt att
erforderlig hansyn tas till omrddets natur- och
kulturmil jo.

Planomrddets Ostra delar, som tillsammans med det
stdrre friomréddet mot Boo kyrka &r av stor betyd-
else for rekreation och friluftsliv, ska ej be-
byggas. Stdrre delen av detta omrdde ska utgdra
naturmark, dar det &r vidsentligt att vidmakthdlla
det dppna landskapet, i huvudsak i samma omfatt-
ning som i dag.

Inom planomradet har tomt fGr barnstuga reserverats.
Bebyggelse

Planomradet fidreslads bebyggas med villor

och radhus. Den tatare bebyggelsen fdreslias
placeras 1 omrddets vastra del, i anslutning till
Hasseluddsviagen.

P& hBjdplatén sdder om Rensdttravagen, del av
fastigheten Rensattra 2:1, foreslas en radhusbe-
byggelse i hoégst tvé& vadningar. Omradet rymmer

66 lagenheter.




Vid exploateringen av grupphusbebyggelsen ska
sarskild hidnsyn tas till befintlig mark och
vegetation, som bedémts vdrdefull med hénsyn till
landskapsbilden och nirmiljén. S&rskilt vardefull
naturmark har utmdrkts p§ plankartan samt givits
en bestdmmelse om att mark och vegetation ska
bevaras.

De befintliga tomterna, i planfdrslaget avsedda for
villabebyggelse, varierar i storlek mellan cirka
1800 och 3500 kvm. Detta medfdr att en omfattande
fdrtdtning av tomterna kan férvéantas.

Férutom en fértdtning planeras en nyexploatering av
villor i anslutning till Rens#ttras gardsbebygg-
else. Sammantaget kan planomradet rymma ett

70-tal nya villor.

Aven inam omradena for friliggande villabebyggelse
finns mark och vegetation av stort miljovarde,
varfér hdnsyn skall tas till detta vid exploa-
teringen.

Rensédttras gardsbebyggelse &r av kulturhistaoriskt
intresse. Baoningshuset pa fastigheten Rens&attra 2:5,
ursprungligen fran omkring 1800 forutsdttes i
planfirslaget bevaras liksom den tidigare, norr
ddrom liggande, mangardsbyggnaden fran 1930.
Nybebyggelse i anslutning till denna gardsbebygg-
else skall utformas med sé&drskild hédnsyn till
omgivningens egenart.

Servilice

Planomradets huvudsakliga servicebehov kan tillgodo-
ses inam Orminge.

Inom planomradet har tomt reserverats for en
barnstuga om fyra avdelningar. Barnstugan fdreslés
placeras pd den s k allmanningen, Kummelnds 1:47,
sdder om John Wibergs vig.

Inaom ramen for den féreslagna bostadsbebyggelsen
kan rymmas lokaler for hantverk och konktor, av
sddan beskaffenhet att verksamheten ej stér ndr-
boende.

Friytor

Det skogsklddda slédntomradet runt fdreslagen
radhusbebyggelse, skogsbrynen mot Angsmarken i
Gster samt de Oppna markerna med hdjdpartier och
stranden mot S&gs jén foreslds utlédggas som park och
ska utgdra naturmark med kommunalt huvudmannnaskap.
F6r att halla landskapet dppet krdvs att marken ut-
nyttjas som betesmark eller slatter.




Parkmarken, i anslutning till Rensdttras gardsbe-
byggelse, avses innehdlla en for omréddet gemensam
lekyta med en mindre bollplan.

Fér grupphusomradet, Rensdttra 2:1, och fir den
planerade bebyggelsen inom Kummelnds 2:1 forutsdtts
att mindre lekytor anordnas p& kvartersmark.
Booleden, vandringsleden mot Velamsund, befédstes
till sitt l8ge 1 planfdrslaget.

Trafik, biluppstidallning

Trafikmatning av planomridet avses ske som nu, fran
Hasseluddsvidgen via Rens#ttravidgen.

Korsningen Rensdttravdgen-Nygédrdesvidgen ska av
trafiksédkerhetsskdl byggas om. Befintliga vEgar

inom planomréddet avses i huvudsak till sitt

planldge behd&llas. Med hé@nsyn till skétsel,

underhé&ll och av trafiksikerhetsskédl fdresléds dock
ombyggnader och mindre breddningar. Rens&ttravigen

och sddra delen av John Wibergs v&g, allen mot gards-
bebyggelsen, foreslés fad ett gatuomrdde am

10,0 meter. Ovriga gator fdreslds f& en bredd av

8,0 meter, med kdrbanor varierande mellan 4,5 och

5,5 meter. Rensattravdgen och John Wibergs vdg som har
en mer uppsamlande funktion, f8reslds férses med gédngbanor.
Allen mot Rensdttra Gard féreslas av mil joskal

bevaras och kompletteras med nya tri&d.
Busshé&llplatserna utefter Hasseluddsvigen, vaster

om planomréddet, avses flyttas. Busshallplatserna ska
dimensioneras fdr ledbussar. H&llplatsernas

ombyggnad ryms inom Hasseluddens nuvarande vagom-
réde.

Ipom planomradet planeras gdng- och cykelvdgar, som
ska forbinda bostdderna och leda mot Hasseludds-
vagen, Myrsjoskolan, Boaleden samt friomradet i
bster och mot Sagsjon.

Biluppstdllning for bostdderna férutséttes ske pé
kvartersmark. Bilplatsbehovet berdknas till tva
bilplatser per ldgenhet.

K1 imat

Planomrddet &r kuperat, vilket pdverkar bebyggelse-
forutsdttningar. Byggnader bér placeras och utformas
pad ett fran energisynpunkt lémpligt s#tt.
Tillsammans kan hus, vaxtlighet och omgivning ge

ett lampligt lokalklimat. Om md8jligt bér bygg-
naderna n&s av scglen under uppvarmingsperioden,
varfor sa stor del som méjligt av fasadytan och
fonstren vetta mot sdder. Behovet av vindskydd &r
stdrst mot norr och dster, varifran vinden till
storsta del kommer under arets kallaste dagar.




»

Grundlidggning

Stor del av omradet bestdr av berg i dagen eller
berg tdckt av tunt jordlager. I omréddets syddstra
del och ett mindre omrédde i vdster fdrekommer
lerjordar. En exploatering har férutsdtter pal-
forstdrkning.

Inom omréaden med mor@ner och lera, s k normal

mark avseende radonavgéng, ska bebyggelsen utfidras
radonskyddat.

Teknisk fodrsor jning

Bebyggelsen inom planomrédet ska anslutas till
kommunalt vatten och aviopp. Omraddet avses anslutas
till det kommunala nédtet via ett borrhdl till
avloppstunneln i Margretebergsvdgens fdrldngning.
Alternativt kan vdstra delen av planomréadet
anslutas till kommunens ledningar vid
Margretebergsvdgen-Hasseluddsvigen.

For att undvika djupa schakter och ddrmed hélla ner
kostnaderna for VA-utbyggnaden bdr grunt

forlagda ledningar provas, dir det av topografiska
skdl dr mojligt.

Stor del av dagvattnet tas i dag om hand inom
respektive tomt eller leds ut i diken, som mynnar
ut i S3gsjon. I planforslaget forutsdttes att dag-
vattnet pad kvartersmark ska omh#@ndertas lokalt

inom tomten.

Avvattning av gator och annan allmin platsmark
forutsdttes ske dels som i dag genom dikes- och
kulvertsystem och dels genom ettt konventionellt
dagvatfensystem.

En mil jokonsekvensbeskrivning har upprdttats som
belyser eventuell péverkan p& S&gsjon vid
genomférandet av fdreslagen detaljplan. Mot
bakgrund av gjorda berdkningar bed&ms att kvdve-
och fosforbelastningen p& S&gs joén minskar.

Den stdrsta fororeningsk&llan #r fdr ndrvarande de
enskilda utslédppen, vilka kommer att fdrsvinna
genom anldggandet av kommunalt avlopp.

Det foreslagna dagvattensystemet medfdr att
vattenbalansen i mycket ringa omfattning péverkas.
Den fi#reslagna exploateringen beddms d&rfSr fF& en
gynnsam inverkan pd den framtida vattenkvaliteten
i Sé&gsjon.

For omradets elfdrsdrjning har mark reserverats for
en ny ndtstation.

Grupphusbebyggelsens uppvéarmning bor ske genom
centraliserat system, for att ge framtida valmdj-
lighet, n#r det gdller energislag. Centralt
placerade vdrmepumpar bdr dvervédgas for byggnader-
nas basuppvarmningsbehov.




PLANGENOMFORANDE

Utbyggnaden av villor avses ske i enskild regi.

Inom aomrddets norra del firuts8ttes en fortatning

av befintliga taomter. Utbyggnadstakten i denna
fortatning kan ej nu preciseras. Fdreslagna villa-
tomter i omradets sddra del, i anslutning till
Rensattra Gard &gs av familjen Freden ach marken

for villabebyggelse i planomradets vdstra del,
Kummelnds 2:), &dgs av Svenska Vigbel&dggningar AB.
Till detaljplanefdérslaget har illustrerad bebyggelse
avses ligga till grund fdr fastighetsplanen.

Fdreslagen grupphusbebyggelse, i omrddets vidstra
del, avses genomfdras i enskild regi och med
statlig lénefinansiering. Byggstart beriknas ske
under 1992.

Inom omraden med smdhus i grupp, Rensdttra 2:1 ach
Kummelngs 2:1, fdrutsidttes att gemensamhetsanlagg-
ningar inrattas. Dessa kan innehalla vatten- och
avloppsanl&dggningar, lekplatser, gang- och kdrvégar,
olika typer av gemensamma lokaler m m inom kvartersmark
som utgdr en nddvandig foruts8ttning for omréddets
funktion.

Kommunen ska vara huvudman fér allm@nna anlagg-
ningar och allmén platsmark.

Utbyggnaden av gator, gdngvagar, park samt vatten-
och avloppsledningar inom och i anslutning till
planomrédet avses utfdras och bekostas av exploa-
torerna. Dessa allmanna anlaggningar fodrutsattes,
efter utbyggnaden, overlamnas till kommunen.

Detta kommer att regleras 1 exploateringsavtal.

Naturmarksomriddet ska férses med skdtselplan,
vilken uppridttas av park- och fritidskontoret.

Planens genamfdrandetid foreslas till cirka 15 &r.
Genamforandetiden slutar den 3) december 2004.

Strandskydds fédrordnande

Gidllande strandskydd utefter S&gsjdn ach Myrsjon
enligt 15 § Naturvardslagen, foreslds upphdvas
inom kvartersmark.

Lansstyrelsen beslot, 1990-01-02, forordna att
strandskydd ej skall gdlla inom kvartersmark i det
omrade som aomfattas av detaljplanen med undantag av
det med N (betesmark) markerade omradet.

I det nu reviderade planfdrslaget utgér bestammelsen
"N-betesmark™ och ersatts med "park-naturmark".
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Revideringen fbranleder dock ingen 3ndring av
lénsstyrelsens beslut, eftersoem strandskydd inam
planomradet &ven fortsidttningsvis skall gilla fér
all allmdn platsmark inom 300 meter fran strand.

SAMRAD

Under planarbetet har samrd&d och information skett
med bl a fastighets&igare ach representanter fir
dessa, linsstyrelsens planenhet, védgforvaltningen,
fastighetsbildningsmyndigheten samt berérda
kommunala fdrvaltningar och namnder i Nacka.

Detaljplaneavdelningen

:FW\MV%AW W

Paul Ahlkvist Tord Runni
Detal jplanechef l:e planingenjér
Godk&ind av BN 1990-03-14,§57 Antagen ‘av KF 1991-03-25,§32

Rereces Qéigpal Kreece Cagrode

Laga kraft 1992-02-20
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Stadsbyggnadskontoret .D 163

Detaljplan f6r del av Rensittra, Kummelnds och
Skarpnis, Rensittra II, i Nacka kommun, upprittad
pa stadsbyggnadskontoret i oktober 1989, reviderad
i mars 1990.

GENOMFURANDEBESKRIVNING
Tidsprogram

Tidplanen f&6r detaljplanearbetet anger att planfér-
slaget ska utstdllas under november 1989.

Efter godkdnnande i byggnadsnidmnden, mars 1990,
férs planfbrslaget till kommunfullmidktige f6r anta-
ande. Detaljplanen kan med dessa férutsdttningar
och om planen ej Overklagas vinna laga kraft under
hésten 1990. :

Under planarbetets senare del kommer exploaterings-
avtal att upprédttas. aAvtalet fbrutsdttes Kunna be-
handlas och bli foéremdl f£6r beslut parallellt med
detaljplanen.

Utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar samt
gator och park bedtms kunna pdbdrjas cirka ett
halvt &r efter att planen vunnit laga kraft
tidigast kring arsskiftet 1990/1991, varefter en
produktion av bostdder successivt kan komma igang.

I kommuﬁens bostadsfdrsdrjningsprogram 1990-1994
anges att radhusbebyggelsen ska pabdrjas under 1992

Genomférandetid

Detal jplanens genomférandetid fdreslads sluta den
31 december 2004.

Ansvarsférdelning -~ avtal

Gator, busshallplatser, park, gang- och cykelvigar,
lekplats samt vatten- och avloppsledningar inom och
i anslutning till planomradet avses utbyggas genom
exploatdérens fdrsorg, vilka efter utbyggnaden
Sverldmnas till kommunen. Detta ska regleras i
exploateringsavtal.




All allm8n platsmark ska ¢verldtas till kommunen.
Villkoren ska regleras 1 exploateringsavtal.

Foreslagen radhusbebyggelse avses genomfdras genom
fastighetségarens f6rsorg och med statlig léne-
finansiering. Genomfdrandet ska regleras i exploa-
teringsavtal.

Inom kvartersmarken f6r villabebyggelse fdrutsétts
en viss fortdtning av befintliga fastigheter. Ut-
byggnadstakten i denna fortitning kan ej nu preci-
seras.

Fastighetsbildning

Detaljplaneftrslaget reglerar minsta tomtstorlek
for villabebyggelse till 1000 kvm. F&r nagra
fastigheter krdvs servitut eller gemensamhetsan-
laggning fér att ordna tillfart och VA-férbindelse.

De fastighetsrédttsliga dtgérder som behdver vidtas
inom radhusomradet #Ar bland annat berocende av upp-
ldtelseform. Beslut om l&genhetsfdrdelning, uppla-
telseform m m kan fattas d& exploateringsavtal upp-
rdttats. Under fdrutsdttning av att radhusen
upplates med #dganderidtt ska gemensamhetsanl8gg-
ningar bildas f6r ang®trings- och entrégator, bil-
uppstéllningsplats, gadngvigar, lekplatser, natur-
marksomraden, gemensamhetslokaler samt vatten- och
avloppsledningar p& kvartersmark.

Fastighetsplan har beddmts ntdvdndig fOr ett la&mp-

"11gt genomfbrande. Det ankommer pa berdrda fastig-

hetsdgare att ta initiativ till fastighetsbildning.
Anstkan skall vara skriftlig och st&lld till Fas-
tighetsbildningsmyndigheten, 131 81 Nacka.

Ekonomi

Kostnader fdr om- och nybyggnad av lokalgatunidtet,
intrdng i samband med gatubreddningar, iordnings-
stdllande av parkmark samt utbyggnad av gdng- och
cykelvidgar kommer att belasta bebyggelsen inom
planomradet. Dessa kostnader kommer att f£0r grupp-
husen regleras i exploateringsavtal och fdreslas
foér villabebyggelsen prévas genom sdrskilt avtal
med respektive fastighets#gare. Alternativt kan
kostnaderna regleras genom plan- och bygglagens
regler. Anslutningsavgifter fOr vatten och avlopp
ska debiteras enligt gd&llande VA-taxa. Enligt 1989
drs taxa &r VA-kostnaderna f&r en tomt om cirka
1.400 kvm med en villa om 150 kvm cirka 60.000 kr.
VA-taxan justeras arligen. Kostnaderna f0r gata och
park ska ftirdelas inom planomrddet. Fér en "normal-
stor" villatomt bedtms kostnaden f&r nirvarande bli
cirka 70.000 kronor.




-3 -

Boo Energi ansvarar f&r drift, underhall och erfor-
derlig f6rst8rkning av omrdadets elfdrsdrjning.

Kostnaderna fOr fastighetsbildning ska bekostas av
de som har nytta av atgidrderna. Fdrrattnings-
kostnader f6r eventuella gemensamhetsanliggningar,
markbyten och dylikt kommer sdledes att belasta
bertrda fastighetsigare.

Detaljplaneavadelningen
Jaad At~ <R

aul Ahlkvist Tord Runnis
Detaljplanechef 1l:e planingenjdr

Godkind av BN 1990-03-14,8§57 Antagen av KF 1991-03-25,§32

favcee Claprax Kaecee Caaprse
Laga kraft 1992-02-20

Kareec Cobepral
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