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GRUNDKARTEBETECKNINGAR
Traktgrans Hagspanningledning, elkabel
Fastighefsgrans unde
Gllande anvandningsgrns Telekabel, mellanorfskabel
Gllande egenskapsgrans nder mark
Byggnad med frapps, uthus. Vag
Slant
Dike, vattendrag
Ledringsstlpar
Awagd nivd
Nivakurvor
/ i Fastighefsbeteckning
521 [ syggnater karterade efter Gallande vaghijd
takkonturen
Transformator
~—— Staket resp. hack
i Stadmur
—s—E—#— Hogspar elkabel
n
]\~ PLANBESTAMMELSER

" Foljande galler inom omr3den med nedanst3ende beteckningar
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen inon hela plan-
¢ onradet. Endast angiven anvandning och utformning ar Hillaten

¢ GRANSBETECKNNGAR,

. = Linje p3 kartan ritad 3 mm utanfér planomr3dets grans
ns

T Egensiapsarans 2

—— —— Gallande anvandningsgrans avsedd att ufg3

—4--—s— Gallande egenskapsgrans avsedd aft utg:

ANVANDNING AV MARK

* Aliminna platser

- Gata i huvudvagnit
Lokal frafik
[NATUR ] Naturmark.
Kiartersiar
bl

Bostader
Transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
000 Gatuhiyd fareslagen

(000 Gatuhéjd utg3ende

H Sidoomrade vag

G G Géng- o cykelvig resp. gbngbona
UTNYTTJANDEGRAD

o Stérsta byggnadsarea per f:

asfghet:
Huvudbyggnad i en vaning 160 7 , uthus och garage 40 i
dock far hogst 1/ del av fomtarealen bebyggas
Huvudbyagnad i 143 viningar, en vining jamte suterring
eller en vining nte vedringsbar vind 20 . uthus och
arage L0 me dock f2r hogst 1/ del av fomtarealen bebyggas
e ostadskomplement, max. 110 m.
Minsta tomtstorlek 3r 1000 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
/ Harken fr afe bebyages
o Marken skall vara tilganglig for allnanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
\, h——=e—4 Utfart fir inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFGRANDE
v Endast friliggande hus

1 Hogsta antal vaningar, darutéver f3r vind eller kallare ¢ inredas

i Hogsta antal viningar. darutéver f3r vind e inredas, suterrang-
vaning F3r anordnas

f Bostadsbyggnad med fillhorande uteplats skall utformas och

orienteras med beaktande av trafikbuller

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran tomtgrans. Gardsbyggnad f3r

plateras narmare efter grannes medgivande.

Hogsta byggnadshoid for gérdsbyggnad ar 2,7 m £

3 lfurhistariskt vardefull byognad Byggnadens exterior fir e

arvanskas. jerhall skall betraffande utformning och material
utforas pa traditionellt satt.

o Befinl gécasni ir o forvansias. Eventue ilkommande
byggnad skall underordnas och anpassas till befintlig bebyggelse.
Max. antal tomter

STGRNINGSSKYDD.

n

Verksanhet som vallar ongivningen olagenhet med hansyn fill
sundhet, brandsakerhe och frevnad far e forekomma
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Genomforandetiden utgar den 31 december 3r 2005,

lustrationer
===z lustrationsliner

Andring av
detaljplan (byggnadsptan) inom PLANKARTA MED
MENSATTRA, omrade kring BESTAMMELSER

FORMANSVAGEN il panen i e

del av Boo i Nacka kommun Beskrivning A

Genomforandebeskrivring

Statebyggagsonore i Nacka | dcenter 1989 Faatighet3fortedaing
i

ey

W) havke
i
fin} Pl Waldemar Holin

Detaljplanechef - Overingerjor 92 /79

Godkand av BN ..1990-!
DP 80

Antagen av KF
Laga kraft ...,




Nacka KLM

Akt nr:

0182K-92/79







NACKA KOMMUN ; SAMMANTRADESPROTOKOLL D P 8@
! N

l\wj\tn\;\ HOMMIIN Sarrm.antradesdatun

Kommunfullmaktlge”AJ&W:C““P“““”"ﬁ992 -03-02 ?"‘o{ KO R !
: SO 3 usi',':,-.n'-.:.._.'a -:hj i

0 4 2 3 ; g -‘:anhe'en '

532 -03- 16 ,

iy py s b . ! 0 e i

§ 32 DOMJ ... .1989-230 003-31 (2025 /ﬁfﬂ

ANDRING AV DETALJPLAN INOM MENSATTRA, FORMANSVAGEN

I rubr &rende fdreldg féljande handlingar:

"KS utdrag ....vvivirnennees ..."Bil 2¢/a
"Byggnadsndn ....... sessev...."Bil 20/b
"Beskrivningar .........c.... .. "Bil 20/c !

Under diskussion i &rendet yrkade Birgitta Rasmussen med
instdmmande av Bjdrn Strehlenert och Kerstin Nore avslag
pd kommunstyrelsens férslag. :

ordfdranden stillde prOpOSlfldn'pé'kbﬁmunstyfelséns
forslag mot Rasmussens yrkande och fann, att kommunsty-
relsens £6rslag bifallits. '

Votering begirdes och verkstdlldes, varvid fullmdktige
med 52 réster mot 7 samt 2 nedlagda rdster besldt bifalla
kommunstyrelsens férslag och sdlunda avsld Rasmussens
yrkande.

Vid voteringen avgavs réster enligt fdljande:
"Voteringslista ............. vee- "Bil 20/4
Kommunfullmiktige hade sélﬁhdé beslutat

ATT anta fdreliggande detaljplanefdrslag.

Mot beslutet reserverade sig Kerstin Ndére och inkom med
féljande skriftliga reservation:} .
"Jag anser att de boendes Snskemdl skall tillgodoses. De
uttrycker mycket v&l att hdnsyn bdr tas till den kultur-
historiskt intressanta miljdn, att omrddets karaktir bdr
bevaras och att minsta tomtstorlek skall vara i enlighet
med den ursprungliga planen, 2000 m2,

e

Enligt |ansstyralesns diarium har
besvéir inta anfrts éver detta baslut

Detium 2§&1u279%/
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NACKA KOMMUN D P 80

Stadsbyggnadskontoret D 068

Handldggare:
Overingenjor
Waldemar Molin

Andring av detaljplan (byggnadsplan) inom Mensdttra,
omrade kring Férmansvigen, del av Boo i Nacka
kommun. Uppréttad pa stadsbyggnadskontoret i Nacka
1 december 1989. Reviderad i april 1990.

BESKRIVNING
Andringsfdrslaget omfattar

1. Denna beskrivning

2. Plankarta med bestd@mmelser
3. Genomfdrandebeskrivning

4. Fastighetsfirteckning

PLANANDRINGENS BAKGRUND GCH SYFTE

Gdllande plan, fastst&dlld den 6 oktober 1944, avsag
en utbyggnad for sommarstugor med en minsta tomt-
storlek om 2000 kvm. Huvuddelen av omrédet utgdrs
numera av villor fdr permanentboende och utbyggnad
av allmé&nna ledningar for vatten och avlopp har
skett under 1988-1989.

For att resterande utbyggnadsresurs skall kunna
utnyttjas pad rimligt sdtt #ndras minsta tomtstorlek
frén minimum 2000 kvm till mer tidsenliga 750 kvm.
Ett tidigare reservat for hégspdnningsledningar
avvecklas och vidare utkas planomriddet med ett par
fastigheter i norr vilka har sin trafikmatning sam-
ordnad med planomradet.

PLANDATA
L dge

Planomradet &r beléget ca 1,5 km &ster Orminge
Centrum och grdnsar mot Mensittravigen.

Areal

Detal jplaneomrddet omfattar 11 ha, varav 7,5 ha utgdr
kvartersmark.




%

Markagofbdbrhallanden

Kommunen &ger i planomrédet ingdende allmdn platsmark
samt ca 1,1l ha av kvartersmarken. Kvartersmarken 1
dvrigt &r enskilt &qgd.

Planerings forutsattningar
Oversiktliga planer

I kommundversikt 1983 definieras omrédet som bland-
omrade med gles bebyggelse, oftast i avsaknad av allmén
VA-fdrsorjning och aktuella detaljplaner, eller i av-
saknad av detaljplan. Négon visentlig fdréndring av
markanvdndningen inom en 10-3rsperiod forutségs ej.

Detaljplaner och fdrordnanden

Omraddet omfattas av detaljplan (byggnadsplan), fast-
st&dlld den 6 oktober 1944 och gr&nsar mot detalj-
planer (stadsplaner) fastst&llda den 7 december 1978
och 5 juli 1984.

Kommunala stallningstaganden

Kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrkte den

25 augusti 1987 fdrslag till utbyggnad av vatten och
avlopp inom omrddet. Bade kommunstyrelsens
arbetsutskott och byggnadsndmnden har under 1988
informerats om férestidende planldggning.

Forutsattnmningar och
féorandringar
Natur

Huvuddelen av omradet, den s&dra och sydvdstra delen,
ligger pa en kuperad héjdrygg som sluttar mot

sdder - sydost. Den nordliga delen, med parkomrade
och ett bebyggelsekvarter ligger i ett markerat dal-
strdk som i sin fdrlidngning norrut dvergar i ett om-
rade for kolonilotter. Omrddets centrala del inne-
hiller relativt t&t bebyggelse diar landskap och
vegetation har en Gppen och ljus trddgérdskaraktdr.
Mot nordvdst dr terridngen mer kuperad, stdrre omraden
ar obebyggda och vaxtligheten dvergar i mer samman-
hangande inslag av blandskog.

Geotekniska féorhallanden

Geoteknisk utredning for utbyggnad av VA i Fdrmans-
vdgen och Hagvidgen har tagits fram. Grundférhallan-
dena syns huvudsakligen utgdras av berg med ett tunt
lager av friktiensjord.

Geotekniska utredningar for omré&det som helhet har ej
gjorts.




Bostadsbebyggelse

Inom planomrddet finns 30 bildade fastigheter varav
22 &r bebyggda med permanentbostéder.

Tomtstorleken ligger kring z000 kvm eller nagot
storre. Mensattra gard, som givit sitt namn at stads-
delsomrddet, ligger inom planomradet Gardstomten
omfattar ca 10.000 kvm och innehd3ller férutom huvud-
byggnaden ytterligare ett bostadshus samt nagra
mindre gadrdsbyggnader och uthus.

Mensattra gdrd har anor frén 1400-talet.

Byggnaderna hirstammar frén betydligt senare tid men
har i den sammanhdllna gardsmiljén ett kulturhistor-
iskt virde som motiverar skyddsbestdmmelserna i plan-
forslaget.

De utbyggnadsmdjligheter planen medger kan innebé&ra
en fortidtning med ett 10-tal nya villatomter
sammantaget i de tva vastliga kvarteren.

I de nordligaste kvarteren kan ocksd en fdrtdtning
padridknas, diremot #r fBrtatningsmdjligheterna 1
Bvriga kvarter mycket begransade.

Service

Ld&g- och mellanstadieskola finns vid Sdgtorp, inom ca
600 m.

Inom ungefdr samma avstdnd finns ocksa Myrsjdskolan

med l4g-, mellan- och hdgstadium. Daghem finns som
ndrmast Vld Stiltjevigen samt vidare inom Ustra Orminge.
Kommersiell och allmin service p3 kommundelsniva

finns i Orminge Centrum inom ca 2 km.

Bussar pd& Mensdttravidgen passerar Orminge Centrum och
gar vidare mot Sickladn och Stockholm.

Skyddsrum

Enligt raddningsverkets direktiv erfordras inte
skyddsrum.

Friytor

Omraddet har en mycket stor friyta av naturmarkskarak-
tir., Ytterligare naturomrdden liksom skolidrottsplats
vid Myrsjéskolan finns inom bekvdmt avstand.

Vagar

Kallangsvdgen, som &r en del av den ursprungliga
VArmddvigen, fungerar i dag som en gang- och cykelvdg
dir delen mellan Mensittravagen och Hagvdgen och
delen Gster 1:27 har lokalgatsfunktion. Detta anvénd-
ande bekriftas ocksd i planfdrslaget.




Fastigheten 1:143 har en sekundidr bilangdring mot
nordvést frdn huvudbyggnadens baksida. Trafikror-
elserna &r av mycket ringa omfattning och bedodms
kunna medges dven framdeles pa GC-vagen fram till
vindplanen pd Fdrmansvdgen. Ndmnda GC-vagdel skall
ej byggas om till bilvdgstandard och heller inte
vinterunderhallas. ‘

For att sdkerstédlla siktférhallandena i korsningen
Kdlldngsvdgen-Varmdbvigen utbkas planomrddet péd en
stricka Oster om Varmddvagen fodr erforderlig sikt-
springning.

Teknisk forstrjning

Vatten- och avloppsledningar, LPS5-system, har ny-
ligen byggts ut for den sddra och vdstra delen av
planomrddet. De norra kvarteren kan anslutas mot

befintliga ledningar langs Varmddvigen. Dagvatten
skall i méjligaste mdn tas om hand inom den egna

tomten.

Radonférhallanden

Nytillkommande bostadshus skall byggas sa radona-
skyddade att radonhalten i inomhusluften ej over-
stiger 70 Bg/kbm.

Vagtrafikbuller

Bullerutredning ger vid handen att férstérkt fasad/
fonsterisolering samt orientering av uteplats och
sovrum bort fran Varmddvigen krdvs for att rikt-
vardena for buller skall klaras. Detta gdller till-
kommande bostdder i de tva kvarteren i norddst.
Administrativa fragor

Planens genomfdrandetid utgadr den 31 december ar 2005.

Genomfdrande

Kommunen kommer att svara for erforderlig utbyggnad
av vagar och VA.




SAMRAD

I planarbetet har samrad tagits med Lansstyrelsens
planenhet, vagférvaltningen, SL, fastighetsigare,
fastighetsdgarférening, kommunala fé&rvaltningar,
fastighetsbildningsmyndigheten samit berdrda intresse-
féreningar.

Detaljplaneavdelningen

. . A
o A b} Vbt £tz
Paul Ahlkvist aldemar Molin

Detaljplanechef Overingenjor

Planférslaget har reviderats efter utstdllningen.
Revideringen avser #ndrad minsta tomtstorlek fran
750 kvm till 1 000 kvm.

Detaljplaneavdelningen i april 1990

Paul Z§ééé?21 Waldemar Molin
Detaljplanechef Overingenjor

Antagen av kamunfullmdktige 1992-03-02

RKereedd C@WC

Laga kraft 1992-04-03

Koot Caqgone




L

¥

&

NACKA KOMMUN Dp 80

Stadsbyggnadskontoret D 068

Handlaggare:
Overingenjor
Waldemar Molin

Andring av detaljplan (byggnadsplan) inom Men-
sdttra, omrade kring Férmansvigen, del av Boo i
Nacka kommun. Uppréttad pa stadsbyggnadskontoret
i Nacka i december 1989. Reviderad i april 1990.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Allm3dnt

Planférslaget skall ge mbjligheter att ta i ansprak
tidigare ej utnyttjad kvartersmark. Gidllande plans
reglering av minsta tomtstorlek (2000 kvm) &ndras
till, efter dagens forhallanden, mera tidsenliga
750 kvm. Vidare utgar ett numera ej aktuellt reser-
vat fo6r hégspinningsledningar och planomradet
utdkas med ett mindre kvarter i norr.

Ett fullt utnyttjande av tillkommande utbyggnads-
mojlighet kan innebidra ett tillskott runt 20-talet
villatomter.

2. Orgsnisatoriska fragor

2.1 Tidplan

Genomfdrandetiden pagar fram till den

31 december 2005, vilket ocksd &dr den lingsta
genomfbrandetid (15 dr) som far ges for detalj-
plans genomf&rande. Att maxtiden vdljes beror pé
att det fullstdndiga genomférandet av £8rnyelse-
planer erfarenhetsmissigt tar ladng tid. N&r genom-
forandetiden gatt ut har fastighetségarna inte
léngre nagon garanterad ritt att erhdlla byggnads-
lov, rivningslov och marklov eftersom kommunen da
har mbjlighet att omprdova markanvdndningen.
Detaljplanen beddms vinna laga kraft i slutet av
19%0. Tidplan £6r utbyggnad av kompletterande gatu-
och VA-anléggningar foreligger inte &nnu men preli-
mindrt bedtms utbyggnaden kunna genomfdras under
1991.

2.2 Huvudmannaskap

Nacka kommun skall svara f&r utbyggnad och framtida
drift av gator och allminna platser (kommunalt
huvudmannaskap ). Kommunen skall ocksa svara £6r ut-
byggnad och drift av allminna vatten- och avlopps-
ledningar.




Boo Energi svarar f£Or erforderlig utbyggnad respek-
tive oml&ggning av elektriska ledningar, anl&ggan-—
det samordnas med byggande av gata och VA-ledningar

Utbyggnaden pad kvartersmark svarar fastighets&dgarna
enskilt £or.

vid enskilt byggande skall fastighets#garna svara
f6r byggande och framtida drift av sd kallade
servisledningar inom tomt, &ven gemensamma sidana
f&6r exempelvis tvd tomter, vidare gemensamma skaft-
vidgar eller andra trafikanldggningar pd tomtmark.
Utbyggnaden av gemensamma anliggningar sker efter
beslut om att sddan skall inrittas (se fastighets-
bildning).

Kommunen avser att i fdrsta hand reglera gatu-
kostnaden (gator, gangvigar, naturmark) genom avtal
med varje fastighets#gare i nytillkommande fastig-
heter. I andra hand genomfdrs regleringen efter
formellt utstdllningsfdrfarande av gatukostnader
enligt Plan- och bygglagen.

I det fOrra fallet skall avtalen fdreligga f£ore
fullmdktiges antagande av planen vilket bexrdknas
ske under september 1990.

3. Fastighetsrittsliga frigor

3.1 Fastighetsplan

Fastighetsplan skall upprittas £or de kvarter dar
mer genomgipande f&r&ndringar i raddande fastig-
hetsindelning skall ske, alternativt att gemensamma
nyttigheter behdver utredas och inrattaa.

Fastighetsplan anger kvarterens indelning i tomter.
I fastighetsplan utreds och regleras inx&ttandet av
£6r enskilda fastigheter gemensamma nyttigheter,
exempelvis gemensamma skaftvigar (gemenaamhetsan-
laggningar).

Nybildning och ombildning av fastigheter inom
kvartersmarken sker pd enskilt initiativ. Fastig-
hetsplanen (enligt 3.1) &r bindande betriffande
dessa Adtgsrder.

Gemensamhetsanliggning, d&r sadan erfordras, bildas
i anl&ggningsfdrr&ttning. FUrrittningen genomférs
av fastighetsbildningsmyndigheten efter anstkan
frdn en eller flera fastighets#gare som skall delta
i gemensamhetsanléggningen.

u-omraden f&6r VA-ledningar skall sikras med
servitut ellexr ledningsritt.




Aktuella markéverfdringar skall i fdrsta hand
genomfdras som fastighetsreglering.

3.3 Markdverfdringar

Tillkommande gatu- och naturmark, som inte #gs av
kommunen, &dverfdrs till kommunal fastighet f&r all-
man platsmark.

4, Ekonomiska fragor

4.1 Gatu- och parkkostnader

Kommunen svarar f&r markanskaffning och utbyggnad
av gator, iordningstdllande av allmidn platsmark.
Kostnaderna for detta skall i sin helhet f&rdelas
p& nytillkommande byggnadsritter. Férdelningen pa
enskilda fastigheter kan bestimmas efter olika
férdelningsmodeller vars konstruktion blir féremdl
for samrad med fastighetsdgarna.

De kostnader som skall fdrdelas &r ej kalkylerade i
detta skede men kommer att foreligga infér det
samrdd som ndmns ovan.

4.2 VA-kostnaden

Kommunen svarar fOr erforderlig wvidareutbyggnad av
ledningar fdr vatten och avlopp. Fastighets&garnas
kostnader fO6r anslutning baseras pd en f&r hela
kommunen g&llande taxa.

Kostnaden fdr VA-anslutning kan exemplifieras.
Exemplet avser ett normalfall med anslutning till
vatten och avlopp, men ej dagvatten. Det system som
byggs ut 8r av typen trycksystem {(LPS) varfér varje
fastighet skall ha en egen pumpenhet. Taxan &r sd
konstruerad att avgiften, vid anslutning till ett
sddant system, reduceras med ett belopp som mot-
svarar kostnaden f&r pumpenheten.

Exemplen avser taXenivdn 1989, Taxan foéridndras &ver
tiden med indexreglering.

Exempel 1
Tomtyta 800 kvm

vaningsyta 200 kvm
Anslutning till vatten och avlopp

Servisavgift 2 andamdl (vatten, avlopp) 20 311

Tomtyteavgift 800 x 17,40 13 920
Vaningsyteavgift 200 x 75,40 15 080

Summa 49 311
Reduktion f&r pumpenhet =19 000

Summa 30 311




*)

Exempel 2
Tomtyta 1600 kvm

Vaningsyta 200 kvm
Anslutning till vatten och avlopp

Servisavgift 2 &ndamdl (vatten, avlopp) 20 311
Tomtyteavgift (1400+(1600-1400)x0,75)x17,40 26 970
vaningsyteavgift 200 x 75, 40 15 080

Summa 62 361
Reduktion fé6r pumpenhet =19 000

Summa 43 361

*)reducering med 25 % f6r delen tomtyta
Overstigande 1400 kvm

4.3 Kostnader f6r byggnadslov och fastighetsbild-
ning

Byggandet kr&ver bygglov. Till ansdkan om lov krivs

nybyggnadskarta och vidare féranleder byggnads-

féretaget granskning, tillsyn och utséttning med

kontroll. F6r en villa i storleksordningen

130-160 kvm kan avgiften i samband med bygglov upp-

skattas till ca 20 Tkr.

I det fall fastighet skall delas eller pd annat
sdtt fordndras tillkommer kostnaden f6r fastighets-
bildning. Kostnaden f6r att exempelvis dela en tomt
till tvd kan overslagsmissigt skattas till 10 Tkr.

5. Genomfbrandeorganisation

Erforderliga markforvdrv £6r allm#nna anliggningar
samt utredningar och administration av gatukost-
nader handliggs av stadsbyggnadskontorets exploa-
teringsavdelning i Nacka.

Gatukontoret i Nacka svarar fér samordning och
byggande av gator samt vatten- och avloppsled-
ningar.

Ansdkan om fastighetsbildning, anliggningsfdrr&tt-
ning och dyl inl&mnas till fastighetsbildnings-
myndigheten i Nacka kommun.
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Ansdkan om bygglov inl&mnas till Byggnadsndmnden i
Nacka. Samrad i bygglovdrenden sker med stadsbygg-
nadskontorets bygglovavdelning.

Nybyggnadskarta bestdlles hos stad31ngen36rskontor~

et i Nacka.

Elverket i Boo svarar for elférsdrjningen.
Detaljplaneavdelningen

1 - ) \

. { i 3 -

Tonh My~ vt bueean Kolsy
Paul Ahlvist Waldemar Molin
Detaljplanechef Overingenjér

Planfdrslaget har reviderats efter utstdllningen.

Revideringen avser &ndrad minsta tomtstorlek fran
750 kvm till 1 000 kwvm.

Detaljplaneavdelningen i april 1990

Joo ety Y bt Kol
Paul Ahlkvist Waldemar Molin
Detaljplanechef Overingenjor

Antagen av kommunfullmiktige 1992-03-02

Laga kraft 1992-04-03

Keteoil C@a/@%{
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Stadsbyggnadskon— : .
toret
Till
Stadsingenjdrskoentoret i Nacka
Detaljplan £or cmrade krlng .Ffj ... s agen,Me.nsattra .......
har vunnit laga kraft den 3april 1992 .........
Originalhandlingar
Rlanhandl-ingar Hversindes
~PRlankarta
Detaljplaneavdelm.ngen
Ka.rJ.n Casoa.r W
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro

131 81 NACKA Namndhuset, Granitvigen 15, Nacka vx 08/718 80 00 29501-4
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