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Overklagande i fraga om detaljplan fdr sydvdstra
Bedvigslund i Alta, Nacka kommun

Linsstyrelsen i Stockholms lin fattade den 3 feb-

./ ruari 1993 det beslut som framgdr av bilagan.
Beslutet har ©verklagats av "-", som i
lidnsstyrelsen féretritt bagde Hedvigslunds
Villa-dgarefdrening och Kltabergs
Villadgareférening. !

Regeringen finner att ldnsstyrelsens beslut att
av-visa Altabergs Villadgarefdrening &r riktigt.

Vid prévningen i sak av Hedvigslunds Villadgare-
férenings 6verklagande finner regeringen inte skidl
att &ndra ldnsstyrelsens beslut.

Regeringen avsldr &verklagandet.

Pa geringens vignar
. g%ﬂfj/
odrel Thurdin

Lena Kédllberg
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@ LANSS"IYRELSENI BESLUT 1

/¥ STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
Juridiska enheten 1993-02-03 2024-93-892
lénsassessor Fredrik Denecke
tfn 7855016

MILJD- OCH NATUR-
RESURSDEPARTEMEXTET Enligt sandlista

k. 3553-03-10

Overklagande i friga om detaljplan for Hedvigsiund II i Alta
inom Nacka kommun

5 BESLUT

Lansstyre 1sen prévar inte dverklaganden av Altabergs
Villadgareforening, "-" och "-",

"N L%Sstyre]sen avslar ovriga overklaganden.
.. Detta beslut kan dverklagas hos Regeringen enligt bilaga 2.
BAKGRUND

Kommunfulimdktige i Nacka kommun antog den 30 september
1991. § 133, detaljplan For Hedvigslund II i Alta.

o Direfter har forekommit vad som framgir av bil aga 1 (tva
beslut). Lansstyrelsen har siledes att prova Hedvigslunds
Villaggareforenings dverklagande, undertecknat av "-" och "-"
-bada dgare av fastigheter inom deta]gp]anen -
Hedvigslunds Villadgarefdorening har dverklagat beslutet och
anfort i huvudsak f61jande. Stadsbyggnadskontoret har yttrat
att planforslaget, ur naturmiljosynpunkt, leder till kon-
sekvenser som inte ar positiva men kommunen har trots detta
inte gjort ndgon miljokonsekvensbeskrivning av omradet.
Motstandet mot planférslaget ar vasentligt storre dn vad
Stadsbyggnadskontoret angett i handlingarna.Bland kommun-
politikerna har det férekommit tvivel mot planférslaget, och
ett flertal politiker har visat sig inte ha kdnnedom e1ler~
kunskap om omrddet. Under den debatt som foregick kommun-
fullmiktiges beslut var ledaméterna delvis franvarande och

delvis inte uppmirksamma pa vad som sades. Om inte samtliga

handlingar i drendet har natt de ansvariga i kommunfullmdk-

-tige mdste ovillkorligen detaljplanebeslutet omprévas. For-
eningen har framfort ett ekonomiskt mera passande alternativ
till konventionellt va-system.
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8 "-" och "-" -samt av "-"och "-", Alta 34:71, i hand1lingar som
3 inkom ti11 Lansstyrelsen den 15 januari 1993 .
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Juridiska enheten

lénsassessor Fredrik Denecke

tfn 7855016

BESLUT 2
1993-02-03 2024-93-B92

MOTIVERING

Enligt 13 kap 2 och 3 §§ plan- och -bygglagen, PBL, dverkla-
gas antagandebestutet genom besvarshandling som skall ha
kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag da
justeringen av protokollet med beslutet har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla. Sddant tillkdnnagivande skedde
den 11 oktober 1991. Skrivelse med 6verklagande skulle ha
kommit in senast den 1 november 1991. Skrivelserna fran
Altabergs Villaigareforening samt fran Tom Hedlund och Ulri-
ka Palme har inkommit fdr sent.

Planbeskrivningen innehdller ett avsnitt om vardefull natur
och vegetation av fdéljande 1ydelse: "Den nordsydostliga
hojdstrackningen som ligger centralt i omradet utgor ett
vardefullt naturelement diar markomdaning och tradfdllnning
vid kommande utbyggnad si lingt méjligt bor minimeras. Trid-
bestdndet mot Altaviagen-Altabergsvigen har inslag av virde-
full T6vskog, dirtill en helhetsverkan av obruten tridrida
som bor bevaras. Mot Hedvigslundsvdgen och den norra delen
av Tellusvdgen gransar nagra mycket branta sluttningar,
delvis med berg i dagen. Ingreppen i dessa sluttningar bér
undvikas." Sedan under utstdllningen anmédrkts att planfor-
slaget inte pd rdatt satt beaktar Hedvigslunds karaktdr vad
galler naturmiljo anforde Stadsbyggnadskontoret bl a foljan-
de i utlatande efter utstdlining: "Kontoret anser att plan-
forslaget, uf naturmiljosynpunkt, leder till konsekvenser
som inte &ar positiva. Planférsiaget bor dnda (efter den

utglesning som nu gjorts) i en samlad bedémning kunna ses om

en rimiig kompromiss..." I utldtandet anférde Stadsbyggnads-
kontoret vidare att den minskning av grupphusbebyggelsen som
gjorts efter utstdliningen tililmdétesgick manga av de syn-
punkter och erinringar som noterats under samrad och utstil-
Ining. Planen medfér att naturmark tas i ansprak for be-
byggelse endast i begridnsad omfattning. Enligt Lansstyrel-

sens mening ar planen godtagbar ur naturmiljésynpunkt.

For detaljplan med aktuell innebord erfordras inte miljokon-
sekvensbeskrivning.

P4 grund av det anférda och med beaktande av vad som i

dvrigt framgdr av handlingarna i drendet finner Lansstyrel-
sen att beaktansvidrt intresse hos klagande inte triddes for
ar.
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Per Evaeus '
forste lansassessor ér‘ zﬁég oé:

Fredrik Denecke
lansassessor
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g BESLUT 3

Juridiska enheten 1993-02-03 2024-93-892

lansassessor Fredrik Denecke
tfn 7855016

SANDLISTA
Byggnadsnamnden

rek+mb samtliga: .

"2 f5r egen del och for bdda foreningarna
(3ex) '

Bjornvagen 17

138 00 ALTA

Conny Leindahl for egen del och for bida féreningarna (3 ex)
Lonnvdgen 5
138 00 ALTA .

Tom Hedlund
Ulrika Palme
Bjornvdgen 32 '

138 00 ALTA - : .



LuLWMNUIJI L 3 Avbsdons oms v =

S STOCKHOLMS LAN Datum Betecxmung B —
3 Juridiska enheten 1992-03-17 2024~91-2084
linsassessor F Denecke
tel 785 5016

rek+mb

Hedvigslunds Villaggareférening
c/o Inga-Lill Lofberg
Bjdrnvigen 17

138 00 ALTA

$verklagande i fraga om detaljplan for Hedvigslund 11 i Alta
jnom Nacka kommun

BESLUT
Linsstyrelsen provar inte dverklagandet.
e Detta beslut kan sverklagas hos regeringen enligt bilaga.
® BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Nacka kommun antog den 30 september
1991, § 133, detaljplan for Hedvigslund II i Alta.

Hedvigslunds Villaggarefdrening har overklagat beslutet.
SKAL

Enligt 22 § ¢5rvaltningsiagen och 5 kap 30 § plan- och bygg-
Jagen far antagandebeslutet sverklagas av den som beslutet
angar, diribland sakdgare, bostadsrittshavare, hyresgdster
och boende samt hyresgistorganisation. Hedvigslunds Villa-
jgareforening, som inte. ar intagen i den ti11 drendet hor-
ande fastighetsfarteckningen, kan inte sisom sakdgare eller
eljest anses vara berérd pa sadant satt att foreningen kan

ti]lerkénnii?ritt,att 6verk1aga,antagandebes]utet.
<&

Per tvaeus
farste lansassessor N /Uéwﬁ ha L

Fredrik Denecke
lidnsassessor
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Overklagande i friga om detaljplan fdr sydvédstra . .
'_Hedvic;slund i Alta i Nacka kommun ‘

Lansstyrelsen i Stockholms 1l&n fattade den 17 mars

202"('-0//—20%{./. 1992 det beslut som framgar av bilagan. .
22Oy g
<3 ‘7{ ek § Hedvigslunds Villadgarefdrening har &verklagat
AC2Y-92~3057( beslutet.

Vid beddmning av frégan om Hedvigslunds Villa&dgare-
férening har ritt att &verklaga kommunfullmiktiges
beslut att anta detaljplanen bdr bl.a. beaktas den
bed&mning. som regerlngsratten genon beslut den 28
november 1991 gjort i ett drende avseende en de-
taljplan i Skévde kémmun (mdl nr 2218-1990).

Regeringsridtten framh$ll i beslutet bl.a. att den
som enligt 5 kap. 30 § plan- och bygglagen
(1987:10), PBL, fatt underrittelse om ett beslut .
att anta en detaljplan och besvidrshdnvisning ocksé
har rdtt att sverklaga beslutet med stdd av 13 kap.
5 § PBL.

I drendet &r klarlagt att Hedvigslunds ' Villadgare- ‘
fdrening under utstfdllningstiden framfért synpunk-
ter som inte blivit tillgodosedda samt att fére-
ningen erhdllit beslutet or antagande av detalj-
planen jimte besvirshinvisning. P4 grund hirav och
med hinsyn till vad som ovan anforts fér foreningen
anses berdttigad att overklaga kommunfullmdktiges
beslut om antagande av planen. Linsstyrelsens
beslut skall ddrfdr upphdvas och drendet &ter-
f8rvisas till lénsstyrelsen.

Postadress Gatuadress Telefon Telex Telefax
103 33 STOCKHOLM Tegelbacken 2 08-763 1000 15499 MINEN 5 08-24 1629




Regeringen upphdver, med anledning av Hedvigslunds
Villadgareférenings o6verklagande, ldnsstyrelsens
beslut samt &verldmnar drendet till ld@nsstyrelsen
f6r ny behandling.

P& regeringens vdgnar

§9/k7¢23z14>¢h11h¢ﬁmt>//
Olof/ JHhansson

(&Ldff)"/)a % e —

Christina Leifman

. Kopia till
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Boverket

byggnadsné&mnden

fastighetsbildningsmyndigheten

fastighetsregistermyndigheten

Hedvigslunds Villa&dgarefdrening, c/o "."
, Bidrnvdgen 17, 138 00 ALTA
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NACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLLh~
Sammant ridesdatum : .
Kommunfullmiktige 1991-09-30 4
§ 133 1987-485 003-313

DETALJPLAN FOR HEDVIGSLUND II. FASTIGHETSPLAN FOR KV
SNOMOLNET OCH DEL AV KV SNODRIVAN

I rubr drende fdreldg fdljande handlingar:

"KS utdrag ... .vviiiiiiiaainn. "Bil 94/a
"Stadsbyggnadskont ........... "Bil 94/b
"Byggnadsndmnden ......... ...."Bil 94/c
“"Beskrivningar ..... e .."Bil 94/4d

Under diskussion i &rendet yrkade Karl-Axel Johansson
dterremiss med hinvisning till de renissyttranden, som
kommit in.

Per Chrisander yrkade i forsta hand Aterremiss, i1 andra
hand bordldggning och i tredje hand avslag pa kommunsty—
relsens forslag.

Nina Lindgvist yrkade bifall till kommunstyrelsens
férslag.

Bjorn Strehlenert yrkade avslag pd kommunstyrelsens
forslag.

. Gunnar Friberger yrkade dterremiss £&r omarbetning till
fler flerbostadshus.

Ordfdranden stdllde férst proposition p& yrkandena om
aterremiss och fann, att de avslagits.

Votering begirdes och verkstdlldes, varvid fullmidktige.
med 31 rdster mot 30 besldt avsld dterremissyrkandena.

Vid voteringen avgavs roster enligt fdljande:
"Voteringslista ..... sesessessss"Bil 94/e

Sedan direfter Chrisanders andrahandsyrkande om bordligg-
ning avslagits beslét fullmiktige med avslag pd
Chrisanders tredjehandsyrkande och Strehlenerts yrkande
bifalla Lindgvists yrkande.

Kommunful lmdktige hade sdlunda beslutat

ATT anta foreliggande planfdrslag och

ATT dven anta fastighetsplanerna f£fdr kvarteret Sndmolnet
respektive del av kvarteret Sn&drivan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

%%%ZEE’ U . Eagnda,
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NACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
) Sammantrddesdatum
Kommunfullmdktige 1991-09-30 5

§ 133 (forts)
Per Chrisander 18t till protokellet anteckna:

"Det &r ammidrkningsvirt att kommunfullmiktiges majoritet
beslutar i en sd viktig planfrdga utan att de boendes
remissvar och svar pd utstdllningsfdrslaget utsdnts till
samtliga kommunfullmiktigeledamdter."

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

C\Mr{ff U . Emﬁ Mg




NACKA KOMMUN : - o DP 96
Stadsbygggnadskontoret_ : ‘ B ' : D 080
Handléggare: |

Dveringenjtr
Waldemar Molin

DetalJplan for sydvastra Hedvigslund i ﬂlta, Nacka
kommun, upprattad pa stadsbyggnadskOntoret i Nacka
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forslaget utgdr planetapp tvid av forestdende for-
nyelse och utbyggnad inom Hedvigslund., Genom-
forandet av den fdrsta etappen, nordyastra Hedvigs-
lund, pa&bérjades under 1990.

Féreliggande planférslag innehdller en fornyelse av
omradet med mbjligheter till en fidrtédtad villa-
bebyggelse, nagra inspringda grupper med sméhus samt
en ndgot stérre, sammanhdllen och homogen léghusbe-
byggelse inom héjdpartiet narmast Alta centrum.

Inom det senare omrddet foreslds ocksa en mindre
enhet med flerfamiljsvillor om 24 l&genheter.




PLANDATA
L a8 ge

Planomrédet omfattar den sydvdstra och centrala
delen av Hedvigslund och avgransas 1 stort av Hed-
vigslundsvigen - Altavidgen - Altabergsvagen och
befintlig bebyggelses sbddra grans.

Areal
Detaljplaneomradet omfattar c:a 30 ha.
Markiagofdrhallanden

.Den tomtindelade marken &r huvudsakligen i enskild
dgo. Nacka Kommun Zger ett antal tomter, flertalet
mot Altavdgen, samt allmdnna platsmarken enligt den
gamla byggnadsplan som omfattar huvuddelen av omradet.
Kommunen Hger ocksé marken i anslutning till Hed-
vigslunds gard.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Cversiktlliga planer

I kommundversikten och markanvidndningsplanen fran

1983 fHrutsattes att omrédesplan skulle uppréttas

for Hedvigslunds disposition och utbyggnadsprogram.
Omradesplanen for Hedvigslund godkindes av kommunfull-
maktige 1984-09-24.

Detal jplaner och fédrordnanden

For huvuddelen av planomradet gdller detaljplan
(byggnadsplan) faststdlld den 2 juni 1938. Fdr denna
plan har tillkommit PBL-fdérordnande enligt kap 5 § 8,
som innebdr att bygglov inte skall ges till vasentlig
fordndring av markanvdndningen forrédn trafik- och
VA-fridgor lOsts p#& ett tillfredsstédllande sétt.

Planférslaget berdr detaljplan (stadsplan) fast-
stdlld den 21 juli 1965 och vidare grinsar planfor-
slaget till tre detaljplaner (stadsplaner) faststdllda
den 20 dec 1966, den 15 nov 1974 och den 14 juni 1988.

Kommunala stadallningstaganden

1 det aktuella bostadsférsorjningsprogrammet, beslut i
kommunfullm8ktige den 10 oktober 1990, anges byggande
av 250 lagenheter inom Hedvigslund under aren 1993-95.
Denna bostadsproduktion avser bade flerbostadshus och
smdhus i grupp. Sydvdstra Hedvigslund ingar h&r som

en del av Hedvigslund.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott godkinde den 7 juni
1988 startpromemoria och tidplan fér detaljplan
sydvéastra Hedvigslund (Hedvigslund II). '
Férutsdttningar och fFéridnd-
ringar o '

_Geotékniska forhallanden

Endast en dversiktlig beddémning fdreligger. For
hela planomrddet fransett det Sstliga partiet kring
Hedvigslunds gard, bestdr hdjdpartierna av berg i
dagen eller berg med ett tunt morsnskikt. De l&Egre
delarna i det véstre delomrddet utgdrs av lera och
s1lt Sverlagrat av utsvallad sand. Lerans miktighet
har inte n&rmare klarlagts.
Omr&det runt Hedvigslunds gdrd bestdr av lésa jord-
-arter av varierande midktighet vilka &verlagrar

fast friktionsjord.

Natur, vegetation

Planomrddet utgdrs huvudsakligen av en héjdplata
med stupliknande avslut mot Altavidgen i vEster och
Hedvigslundsvdgen i 6ster. At norr flackar omradet
ut mot Tellusviagen medan héjdplatén fortsdtter
soderut bortom planomrédets s8dra grins. Ett par
mycket branta ostsluttningar har tidigare e}
tagits i ansprak som tomtmark och bér framdeles ha
karakt&ren naturmark.

Skogsbestédndet utgérs till Svervigande del av mager
h&lilmarkstallskog.

Légpartiet nirmast véster om Hedvigslunds gard bestar
av 8ngsmark som langre séderut Gvergdr att bli
igenvuxen med lévsly.

Bebyggelse
Grupphusomraden
Dmréde mot Altavidgen

Omrédet ligger l&ngst i viéster, med bra kontakt med
Alta Centrums serviceutbud. Arealen ir c:a 3,3 ha.
Det konkreta inneh&llet 3r fdr nédrvarande ej
fastlagt, tvéd alternativa firslag kan komma ifraga.
Det ena alternativet, vilket redovisas i till
planen hdrande illustration, avser parhusbebyggelse
i tvéd vaningar som sjilvbyggeri i samarbete med
Stockholms smastugebyrd. I detta alternativ kan
bost&derna upplatas antingen som bostadsritter
eller med dganderatt.

Ett andra alternativ Ar en samlad gruppphusbebygg-
else vars inneh&ll och utformning kommer att fast-




liggas genom exempelvis en entreprenadtivling.

I bdda alternativen fiireslés att ett delomréde i
sydvdst om ca 1,0 ha avsdtts f&ér byggande av 6 st
4-familjsvillor som genom begrédnsade volymer cch en
Oppen gruppering samspelar med illustrerad gruppbe-
byggelse. ‘ : :

Sammantaget beddms omradet komma att inneh8lla ca
50 lagenheter i grupphus och 24 ladgenheter i bostads-
riattsform.

Inspréngda grupphusgrupper

Planen inneh&ller ytterligare tva delomraden, om
totalt c:a 1,7 ha, for gruppbebyggelse. Samman-
taget beddms dessa omrdden rymma ca 35 ldgenheter.
Dessa omrédden har beddmts lampliga for en samlad
bebyggelse endr dels kommunen dar har ett betyd-
ande &goinnehav, dels marken merendels &r obebygqgd
eller hyser mycket sm& och enkla fritidshus.

Villaomradena

Inom plancmrddet finns fér narvarande 23 permanent-
bebodda villor utspridda Gver i stort sett hela omrédet.
Alla utom Klta 34:11, vid Altavigen, kommer att ingd i
foreslagna villakvarter. Med beaktande av vad som
normalt och erfarenhetsmissigt blir utfallet vid tomt-
delningar och fértdtning, torde planfdrslaget rymma
totalt ca 130 villatomter.

Hedvigslunds gard

Garden med sin omgivning utgdr en stor del av ett
blivande frilufts- oach aktivitetsomrade, i férsta
hand en friomrddesresurs f&ér hela Hedvigslund, men
ocksd for Alta i Gvrigt. Den norra delen av omradet
anvaénds redan nu for koloniodlingar, en anvé@ndning
som ocksd bekrdftas i fdreliggande plan.

I planférslaget redovisas en fordelning och nytt-
Jande av marken inom resten av omradet.

Service

Skolor och Gvrig allmin service, liksom dven kommer-
siell service, finns inom Stensd. Planomridets nord-
ligaste del, ligger c:a 500 m fran centrumbygg-
naden i Stensd. Den lingst bort beldgna delen av
planomradet ligger p3 c:a 1 200 m avstiand fran
centrum. Behovet av daghem inom planomriddet har
beddmts till fem avdelningar. Tomt f&r 3 avdel-
ningar reserveras i hdrnet av Bjdrnvagen/Lonnvidgen.
Tomt, f&r ett eventuellit behov av ytterligare tva
avdelningar, reserveras vid Tellusvdgens norra del.




‘Skyddsrum

Enligt raddnlngsuerkets dlrektlu erfordras inte skydds—
Tum. :

Radon

I kommunens markradonutrednlng redovisas Hedu1gs—
lund som normalriskomrdde.

Bostadsbyggnader skal) uppfiéras radonskyddade om inte
sdrskild utredning visar annat.

Friytor

Den stora, for Hedvigslund gemensamma, friyte-
resursen beskrivs under rubriken "Hedvigslunds gard".
Inom grupphusomridena anordnas ytor for smabarnslek
och 6vriga bostadsndra friyte- och rekreationsbehov.
Hela planomridet far trafikskyddad gaéngkontakt med
kommundelens idrottsplats men ocksd goda kontakter

ut mot Erstaviksskogarna och friluftsomradena

kring Skrubba och Drevviken.

Trafik

Det befintliga gatunitet beh&lls men ges barighets-
och trafikstandard som svarar mot kommande ut-
byggnad och trafikrdérelser.

Bjornvéagen, Lonnvagen och Apelvdgen far viss karaktar
av uppsamlande gator varfér dessa far en nagot f&r-
badttrad geometrisk standard.

Planomradet fréansett Hedvigslunds gard, kommer att
trafikmatas fran Altabergsvigen i sydvist.
Kontakten via Tellusvdgen mot Hedvigslundsvigen och
Altavdgen i norr bedims fd sekunddr betydelse som
trafikmatning.

Gang- och cykelvdg byggs frén Envigen norrut till
Tellusvdgen som sedan via géngbana har kontakt med
huvudstraket f&r GC langs Altavdgen. Altavdgen
(utanfdr planomrddet) skall byggas om och fér en
planskild korsning f8r gé&ng- och cykeltrafik i hdjd
med Alta Centrum.

I en nyanlagd lokalgata, i huvudsak som en vastlig
férlangning av L&nnvidgen, leds gdng- och cykeltrafik
fram til)l Altavdgen och Altabergsvdgens forlangning
i Oxelvdgen mot Centrum och busslinjerns.

Gangbana byggs ut i Bjornv&dgen, LdnnvEgen, Apel-
vdgen samt Tellusvdgen norr om L&nnvédgen.

Kollektivtrafik, bussar mot Sodermalm, Sickladn i
Nacka, Bollmora och Haninge n#s vid korsningen
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Altavigen/Altabergsvigen.
Vigtrafikbuller

Planomrddet berérs av trafikbuller fréan Tyrestdleden,’
Rltabergsvigen och Altavigen. Bullerutredning har
tagits fram genom Ingemanssons Akustik och -
Mekanik. For de tva blivande villakvarter som
ligger mellan Altabergsvidgen och Bjérnvagen maste
sArskilt bullerskydd anlidggas. Skyddet anordnas med
jordvall pd en stridcka dir utrymme f&r vall finns
samt med kompletterande bullerskdrmar i dvrigt. '

Virdefull natur och vegetation

Den nordsydliga héjdstrdckningen som ligger
centralt i omradet utgdér ett vardefullt natur-
element dir markomdaning och triddfdllning vid
kommande utbyggnad sa langt mdjligt bdr minimeras.
Tridbestdndet mot Altavdgen-Altabergsvdgen har in-
slag av vardefull 18vskog, dédrtill en helhetsverkan
av obruten tradridd som bdr bevaras.

Mot Hedvigslundsvigen och den norra delen av Tellus-
vdgen grdnsar nadgra mycket branta sluttningar, del-
vis med berg i dagen. Ingreppen i dessa sluttningar
bér undvikas. :

Teknisk férsdrjning

Huvudledningar f&r vatten och avlopp liksom dag-
vatten i erforderlig omfattning byggs ut enligt den
for hela Hedvigslund gemensamma VA-planen. VA-led-
ningarna utfdrs som konventionellt ledningssystem

med sjalvfall fér spill- och dagvatten. Fdrutom

del av stddra Tellusvigen forses gatorna med dag-
vattenledningar. Inom tomtmark skall dagvattnet,

s& langt méjligt, omh8ndertas lokalt och infliltreras.
Ett mindre antal tomter i omrddet f&r sddan beldgen-
het i forh&llande till VA-ledningar i gata att sjalv-
fall ej 4r m8jligt utan pumpning maste pa8r#dknas.

Erforderlig mark f&ér eldistributionen redovisas
enligt samrdd med Nacka Energi AB.

Huvudledningar for tele filjer Hedvigslundsvégen

frAn norr och fortsidtter sedan s@éderut genom plan-
omridet.

Administrativa fragor

Planens genomfdrandetid utgdr den 31 december &r
2005.




SAHRAD

I planarbetet har ingdtt samrad med Lansstyrelsens
planenhet, v@gfdrvaltningen, SL, fastighetsbild-
ningsmyndigheten, villaégarefﬁrenlngar gch andra
intressefdreningar liksom berdrda kommunala
férvaltningar. Samrédet med fastighetsdgare och i
omréddet boende har lagts upp s& att synpunkter pa
planen har tillférts under hela samradsskedet.

Detaljplaneavdelningen

? ok Kphith Méﬁfé&m Wé//{/

Paul Ahlkvist : Waldemar Molin
Detaljplanechef ‘ : Overingenjor
Antagen av kommunfullmdktige Laga kraft
1991-09-30 1993~06—24
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Overingenijor

Waldemar Molin

Detaljplan fér sydvidstra Hedvigslund i Alta, Nacka
kommun, upprédttad pa stadsbyggnadskontoret i Nacka
i augusti 1990. Reviderad i februari 1991.
GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Allmdnt

Planen utgdr planetapp tva av fdrestdende fdrnyelse
och utbyggnad inom Hedvigslund. Planomréadet omfatt-
ar ca 30 ha, innehdller drygt 100 fastigheter wvarav
ett 20-tal permanentbebos och resterande innehéller
enkla fritidshus eller &r obebyggda.

Fornyelsen bed®ms resultera i totalt 230-240 l4gen-
heter fordelade pd 24 flerbostadsldgenheter, ca 85
grupphus och ca 130 villor., F6ér del av planomrdadet
maste bullerskydd anldggas i form av bullervall och
kompletterande bullerskdrmar. Fdr tvd delomraden
kriavs samverkan mellan berdrda fastigheter for att
anldgga bullerskyddet.

2. Organisatoriska fragor

2.1 Tidplan

Genomfdrandetiden pagdr fram till den

31 december 2005 vilket ocksd &r den lingsta
genomfdrandetid (15 ar) som far ges for detaljplans
genomfdrande. Att maxtiden vdljes beror pa att det
fullstandiga genomférandet av fédrnyelseplaner er-
farenhetsméssigt tar lang tid. Nar genomfdrande-
tiden gatt ut har fastighetsigarna inte langre
nagon garanterad r&tt att erhadlla bygglov,
rivningslov och marklov eftersom kommunen da har
mbjlighet att ompr&va markanvandningen.

Detaljplanen skall stdllas ut under november 1990
och berdknas bli antagen i mars 1991. Om planen ej
dverklagas, kan den vinna laga kraft under véaren
1991.

Tidplan f0r utbyggnad av gator och VA fdreligger
inte &nnu men prelimindrt berdknas utbyggnaden
padbdrjas under 1992 och avslutas under 1993.

Anldggandet av bullervallen {se huvudmannaskap)
sker parallellt med utbyggnad av VA och gator inom
planomradet. Bullervallen bor férdigstdllas sa fort
som m&jligt men skall senast vara fardigstadlla vid




sista VA- och gatuutbyggnadsetappens firdigstdll-
ande.

Tidpunkt f6r fadrdigstédllande av kompletterande
bullerskydd i form av bullerskédrmar regleras i
anlidggningsfdrréttningen £8r bullerskyddsprojektet.

2.2 Huvudmannaskap

Nacka kommun skall svara £6r utbyggnad och framtida
drift av gator och allm&nna platser (kommunalt
huvudmannaskap). Kommunen skall ocksd svara £8r ut-
byggnad och framtida drift av allm&nna vatten- och
avloppsledningar.

Nacka Energi svarar f&r utbyggnad av elektriska
ledningar, anléaggandet samordnas med gatu- och led-
ningsbkyggande.

Kommunen kommer att svara f&r upphandling och
genomfbrande av fdreslagna flerbostads- och
gruppomraden.

Kommunen svarar ocksd f£6r erforderligt iordning-
stédllande och etappvis utbyggnad av det £&r
Hedvigslund gemensamma friomrddet och fri-
luftsomrddet vid Hedvigslunds gérd.

Utbyggnaden pd kvartersmark £6r villabyggande inom
planomrddet svarar fastighets&garna sjdlva fér.

Vid enskilt byggande skall fastighets#garna, svara
f6r byggande och framtida drift av sd kallade
servisledningar, ev gemensamma vatten- och avlopps-
ledningar pd kvartersmark samt gemensamma skaft-
vdgar eller andra trafikanl&ggningar. Utbyggnaden
av gemensamma anli8ggningar sker efter beslut om att
sddan skall inrdttas (se fastighetsbildning).

Bullerskydd

Fér ett omrdde mellan Bjdrnvdgen och Altabergsvigen
skall bullerskydd anliggas. Skyddet bestdr av
bullervall kompletterat med bullerskidrmar.

Bullervallen fdrléggs, pd av Stockholms stad &#gd
mark, Skarpnds Gadrd 1:1. Nacka kommun svarar f£or
anldggande och skdtsel av bullervallen.

For uppfdrande och skétsel av bullerskdrmar svarar
inom ett delomrade fastigheterna Alta 34:65-67

(3 fastigheter).

For genomfdrandet av denna bullerskdrm krévs sam-
verkan vilket skall ske genom bildandet av en an-
laggningssamfédllighet med stdd av anléggningslagen.

Inom tvd andra delomrdden kriavs ocksa buller-
skdrmar, dels vid fastigheten Alta 34:20, dels vid
34:72. F¥r dessa anliggningar svarar fastigheterna




enskilt.

Genom planen nytillskapade byggnadsrdtter, som &r
beroende av bullerskydden, far ej utnyttjas forrin
bullerskydden fiardigstallts.

2.3 Avtal

Mellan kommuneh och byggherre/entreprendr ftr fler-
bostads~ och gruppbebyggelse triffas avtal be-
traffande genomférandet.

3. Fastighetsr&ttsliga fragor

3.1 Fastighetsplan

Fastighetsplan skall uppr&@ttas inom bostadskvarter
med friliggande bebyggelse.

Fastighetsplan anger bl a kvarterens indelning i
tomter. I fastighetsplan utreds och regleras in-
rattandet av f6r enskilda tomter gemensamma nyttig-
heter exempelvis skaftvigar och vatten- och av-
loppsledningar.

3.2 Fastighetsbildning

Sammanl&ggning, ombildning och nybildning av
fastigheter sker inom villakvarteren pd enskilt
initiativ. Inom omraden med flerbostads- och
gruppbebyggelse tar kommunen initiativ till
fastighetsbildningsatgird.

Fastighetsplan (enligt 3.l1) &r bindande betriffande
dessa Aatgirder.

Gemensamhetsanl&ggning, dir sadan erfordras, bildas
i anlaggningsférréttning. Anliggningsfdrrittning
genomfdrs av fastighetsbildningsmyndigheten efter
anstkan fran en eller flera fastighetsigare som
skall delta i gemensamhetsanliggningen.

Bildandet av anldggningssamfdllighet f&r buller-
skyddet (se 2.2) genomfdrs av fastighetsbildnings-
myndigheten. S&dan Atgird initieras av fastighets-
dgarna.

Aktuella markodverféringar skall i £6rsta hand
genomfbras som fastighetsreglering.

3.3 Markdverfdringar

Féreslagen gatu- och naturmark, som inte &gs av
kommunen, Overfdrs till kommunal fastighet f£6r
allm&n platsmark.

Mark som foreslds f8r flerbostads- och gruppbe-
byggelse forvdrvas av kommunen som ett led i
genomfdrandet.




4. Ekonomiéka fragor

4.1 Gatukostnader

Kommunen svarar fér markanskaffnlng och utbyggnad
av gateor och allmdnna platser. Kostnaderna f&r
detta skall fordelas pd de som har nytta av
anldggningarna, d v s fastighetsdgarna.
Férdelningen p& enskilda fastigheter kan best&mmas
efter olika férdelningsmodeller vars konstruktion
blir féremdl f6r samrdd med fastighetsigarna.
Kostnaderna 8r ej kalkylerade &nnu, ej heller
kostnadernas ftrdelning mellan olika bostadsformer.
Med anledning hirav anges’ ingen uppskattning av
kostnadsuttaget.

Underlaget f&r gatukostnader liksom samrad kring
fordelningsfrigorna handldggs i kommande gatu-
kostnadsutredning och utstidllning.

4.2 vhA-kostnaden

Kommunen svarar ocksd for utbyggnaden av allménna
ledningar f&r vatten och aviopp. Fastighetsigarnas
kostnader fdr anslutning baseras pd en f&r hela
kommunen gdllande taxa.

Kostnaden for fastighetsdgarna kan exemplifieras.

Exempel 1

Tomtytan = 800 kvm
Van.ytan 150 kvm (schablon)
och forbindelsepunkter upprédttade till

LI

Tvad &Andamal Tre andamdl

(vatten + spiilvatten) (vatten + spillvatten +
dagvatten)

Servisavgift = 24 576 =31 712

Tomtyta 800 m2 x 21:00 = 16 80D 800 m2 x 26:40 = 21 120

Van.yta 150 m2 x 91:20 = 13 680 150 m2 x 113:60 = 17 040

55 056 69 872

Tillkommer moms
(idag 25 %) = 13 764 = 17 468
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Exempéel 2
"Tomtytan = 1800 kvm
Van.ytan = 200 kvm

och f&rbindelsepunkter upprittade. till

Tva #ndamdl Tre Zndamil
Servisavgift = 24 576 , : = 31 712
Tomtyta 1400 m2 x 21:00 = 29 400 1400 m2 x 26240 = 36 960
Tomtyta 400 m2 x 15:75 = 6 300 400 m2 x 19:80 = - 7 920
Van.yta 200 m2 x 91:20 = 18 240 200 m2 x 113:60 = 22 720

78 516 o 99 312
+ moms  (idag 25.%) =19 629 = 24 828

28 145 124 140

Kostnadsldge 1991. H&jning sker varje &r per den
1 januari.

4.3 Kostnaden f&r bygglov och fastighetsbildning

Byggandet Krdver bygglov. Till ans®kan om lov krivs
nybyggnadskarta och byggnadsfdretaget féranleder
granskning, tillsyn och utsdttning med kontroll.
FOr en villa i storleksordningen 130-160 kvm kan
avgiften i samband med bygglov uppskattas till ca
20 Tkr.

I det fall att befintliga fastigheter skall delas
eller pa annant sdtt fSrindras tillkommer kostnaden
fo6r fastighetsbildning. Kostnaden f8r att exempel-
vis dela en tomt till tva kan dverslagsméssigt
skattas till 10 Tkr.

5. Genomférandeorganisation

Erforderliga markfdrvidrv f6r allménna anliagg-
ningar, flerbostads- och gruppbebyggelse samt
utredningar och administration av gatukostnader
handldggs av stadsbyggnadskontorets exploate-
ringsavdelning i Nacka.

Gatukontoret i Nacka svarar f8r byggande av gator
samt vatten- och avloppsledningar. Kontoret svarar
vidare f6r samordning av annan anliggningsverksam-
het i gatuomrade.

Park- och fritidsférvaltningen svarar f&r iordning-
stdllande av park, naturmark och allménna anlidgg-
ningar inom friomridet.




Anstkan om fastighetsbildning, anliggningsférratt-
ning ooh dyl inl#mnas till fastighetsbildnings-
myndigheten i Nacka kommun,

Ansdkan om bygglov inlémnas till byggnadsnimnden i
Nacka. Samrd&d 1 bygglovdrenden sker med atads-
byggnadskontorets bygglovavdelning.
Nybyggnadskarta bestdlles hos stadsingenjors-
kontoret i Nacka.

Nacka Energi svarar for elférsdrjningen.

Detaljplaneavdelningen

Buad At Ubdine Nistees

Paul Ahlkvist Waldemar Mclin
Detaljplanechef Overingenjér
Antagen av koemmunfullmdktige . Laga kraft
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