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Féljande galler inom omriden med nedanstdende beteckningar. Dir
i saknas galler a inom hel: t]
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten,
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GRANSBETECKNINGAR

Linje pd kartan ritad 3mm utanfér planomridets gréns.
sllande anvindningsgréns avsedd att behsllas.
~*——>¢ Géllande anvandningsgréns avsedd att uigs.

7 =% -- =% Gillande egenskapsgrans avsedd att utga.

— - ——- Anvandningsgrans

——-- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Allmginna platser

<, CIGATA ] Lokal trafik
Busstrafik
Kvartersmark
Bostider, handel och konfor
Kontor och hotell
[0 Kulturreservat, byggnaden fir inte rivas,exterisren fir
inte forvanskas befintliga fasaddetaljer skall bevaras.
[EE Trafik, jirnvigsomride.
=1 Trafik, lokalgata.
Vattenomriden
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
L +00  Féreskriven hojd dver nollplanet.
- BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
- Marken far inte bebyggas.
[EEET33] Marken fir endast bebyggas med uthus.
Marken fir byggas under med kérbart bjslklag.
Fa759a Marken fir byggas 6ver med planterbart bjslklag.
T, Marken skall vara tillginglig fér tunnel.
Marken skall vara tillganglig for allmin gang-och cykel
Z  Marken skall vara tillginglig for allmin karfrafik |trafik
U Marken skall vara fillganglig for allmdnna under jordiskd
ledningar.
MARKENS ANORDNANDE
Utfart f3r ifte anordnas.
= PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
by bostader
ki handel och kontor i souterring
bk, bostider och kontor
Fér bostader inom b, markerat omrde skall foljande galla

- Bostidernas sovrum skall orienteras mot girden

- Fasaden skall minst dimpa fill en maximal ljudniva inomhus p3
45 dBA och fill en maximal ekvivalent Ljudniv p3 30 dBA for
boningsrum.

- Fasaden skall skirmas s& att Ljudnivin p3 uteplatser och
balkonger far eft frifsltsvirde ps maximalt S5 dBA.

% Hagsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet
Ligsta schaktniva i meter under nollplanet fér andra
atgirder &n anliggande av tunnel.
Virdefulla byggnader och omréder

7 \ \ AN £3 3 N = " Omradet utgar en virdefull milja.Andring av byggnader f3r inte
?’ z ‘ NN S 9 z forvanska dessas karaktsr eller anpassning Hill omgivningen. Ny

bebyggelse skall placeras och utformas med sirskild hansyn till
omgivningens egenart.
q Byggnaden far inte rivas,exteriéren far inte férvanskas
befintliga fasaddetaljer skall bevaras.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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Overklagande i fréga om detaljplan for Saltsjo-
och Sicklaon i Nacka kommun

REGERINGSBESLUT is

1993-04-07 M92/2560/9
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FASTICHE SREGISTERMYNDIGHETEN
i Macks kommun

i 7 / 5 ]9 75 ”—" Text ej tillganglig med anledning av GDPR. For

information kontakta registrator.plan@nacka.se

Lidnsstyrelsen i Stockholms lidn fattade den 4 maj

o 1992 det beslut som framgdr av bilagan.
Bostadsrattsforenlngen Henrlksborg ", " -", n-n,o
Henriksborgs : = z
Samfalllghetsforenmg, -","-"och "-" samt "-

""-" har dve rklagat beslutet.

Regeringen finner att detaljplanen inte kan anses
medfdra sddana oldgenheter £6r klagandena att den -

inte kan godtas.Vad klagandena anfért i dvrigt
utgdr inte heller skal att upphava beslutet att‘
anta planen.

Reger ingen avslar overklag andena.
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Enligt sdndlista

GVERKLAGANDEN I FRAGA OM DETALJPLAN FOR SALTSJOQVARN, DEL
AV DANVIKEN OCH SICKLAON I NACKA KOMMUN

BESLUT

Lansstyrelsen avslar Gverklagandena.

Detta beslut kan dverklagas hos Regeringen enligt bilaga.
BAKGRUND

Kommunfullmdktige i Nacka kommun antog den 16 december 1991,

§ 216, detaljplan for Saltsjoqvarn, del av Danviken och
Sickladén i Nacka kommun.

Beslutet har dverklagats av "-", "-"och "-", "-", "-"och
" " " n " n n ", " n Henr]ksborgs
samfall1g-hetsf6ren1ng, o och "-" samt

bostadsrattsforeningen Henriksborg.

Klagandena har anfért i huvudsak féljande - delvis men inte
helt sammanfallande. Trafikproblemen bl a vid trafikplatsen
vid Henriksdal, ar inte losta. Tillfartsvagarna Hastholms-
vdgen och Finnbodavdgen har inte tillrdcklig kapacitet.
Korsningen vid Varmdovagen dr inte 1ampligt utformad och
kontakten med Stockholms hamninlopp har forstorts for dem
som bor pa Henriksdalsberget. Det prismatiska huset B har

~alltfor stor hojd och volym i forhdllande till de intilligg-

ande Q-mdrkta husen och bér sankas till + 20 m eller + 22 m.
Huset ar oestetiskt och utan harmoni med de omgivande bygg-
naderna samt medfér ett alltfor stort “intring pa bostadshu-
set pd Sickladon 37:9. Den gamla kvarnen med sitt kulturhi-
storiska vdrde kommer att drunkna i den nya monumentala om--
givningen. Kulturmiljdaspekterna har inte beaktats tillrack-
ligt. De siodra husen miste dras ned med tva vaningshojder
for att hadlla horisontlinjen obruten for de boende. Planom-
omradet dr kraftigt dverexploaterat. Hojderna for husen A, B
och E maste kraft1gt reduceras for att passa in i den évriga
miljon. Avstanden mellan den nya bebyggelsen och kvarnbygg-
naderna bér dkas. Omfattningen av den planerade bostadsbe-
byggelsen bdor minskas. Det foreligger en brist pa parke-
ringsutrymmen, vilket kommer att medféra att fordon stills
upp pa Hiastholmsvagen och pa Finnbodavagen. Antalet bostider
maste dkas. Naturberget vid Saltsjoqvarn med gamla trad och
annan vaxtlighet bor bevaras som gronomrade. Antagandebeslu-
tet har anslagits den 20 december 1991 vilket med tanke pa

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Bestksadress Telefon Postgirokonto Telefax
Hantverkargatan 29 08-785 40 00 351726 08653 11 86
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efterfoljande helger &r oldmpligt, varfér Lansstyrelsen bor
iligga kommunfullmiktige att sdnda en ny underrdttelse om
antagandet av detaljplanen till dem som dger rdtt att gver-
klaga med en ny treveckorsperiod for dverklagande. Mojlig-
heterna att péaverka planen har visat sig vara mycket begrin-
sade. Beslutsunderlaget i form av planer, illustrationer,
programtexter m m har varit undermaligt.

SKAL

Planomridet ar sisom del av inloppet till Stockholm av riks-
intresse for kulturminnesvarden. Enligt 12 kap. 1 § férsta
punkten plan- och bygglagen, PBL, skall Linsstyrelsen prova
antagandebeslutet om det kan befaras att beslutet innebdr
att ett omrdde som dr av riksintresse for kulturminnesvarden
inte skyddas i tillrdcklig omfattning. Ldnsstyrelsen har den
16 januari 1992 beslutat att sadan provmning inte skall ske.
Hirigenom har Linsstyrelsen tagit stdlining till intresset
for kulturminnesvdrden, vilket innefattar bl a bebyggelsens
art och storlek samt dess placering och utformning i planen.

Nuvarande tillfart fran Virmdéleden foreslds bli avsténgd
och en ny tillfart &r utlagd fran Hastholmsvigen runt ber-
get til1 Sjokvarnsbacken. Over Virmddleden har vidare en
planskild ging- och cykelférbindelse diskuterats. Pd sikt &r
en ombyggnad av Henriksdals trafikplats ténkbar.

A11 parkering ir avsedd att inrymmas inom planomrddet. Par-
kering for dem som skall bo och arbeta i planomrddet skall
ordnas genom parkeringsanlidggningar i berget.

Finnbodavigen och Histholmsvagen avses bli breddade och for-
sedda med gingbanor for att tillfredsstdliande rymlighet och
trafiksikerhet skall uppnds.

Efter antagandebeslutet den 16 december 1991 har beslutet
justerats den 19 december 1991 och justeringen har den 20
december 1991 tillkinnagetts genom anslag. Den omsténdig-
heten att jul-, nydrs- och trettondagshelger intrdffar under
treveckorsperioden nirmast efter tilikdnnagivandet utgor
inte enligt PBL skil att underkdnna tillkdnnagivandet.

Plankartan samt planbeskrivningen och genomférandebeskriv-
ningen jimte dvrigt underlag for planen fir anses uppfylla’
kraven pa tydiighet och utforlighet i PBL.

Sammanfattningsvis anser Linsstyrelsen att planen inte in-
verkar pi klagandenas enskilda intressen i sadan omfattning

att planen.inte kan godtas.

-

Per Evaeus

Forste ldnsassessor '_? 1:} Ci
\ hxclx‘ /)

Fredrik Denecke
Linsassessor
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Handlaggare:
< Tord Runnds, 1:e planingenjor
Owe Swanson, Arkiteki SAR

Detaljplan for Saltsjoqvarn, del av Danviken och Sickladn
i Nacka kommun, upprittad pa stadsbyggnadskontoret i
Nacka i februari 1991. Reviderad i juni 1991.

BESKRIVNING

.l
L
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HANDLINGAR
Detaljplaneforslaget omfattar:

- 1. Detaljplanekarta med bestimmelser

Till forslaget hor dven:
2. Denna beskrivning
3. Genomforandebeskrivning
4. Hlustrationsplan

: 5. Miljokonsekvensbeskrivning
6. Fastighetsfdrteckning
Dessutom finns:
program for detaljplan, modell skala 1:300 och perspektiv.
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplaneforslaget syftar till att ge firutsdttningar f6r en for-
nyelse av Saltsjpqvarnomradet. Fornyelsen innebdr att omradet
far en ny anvindning efter det att kvarnverksamheten har upp-
hort och planerna pd ett nytt stort bageri inte ldngre ar akfuella.

Fornyelsen skall ske pé ett sadant satt att omradets identitet och
historiska forankring bildar grund for det nya Saltsjoqvarn.
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Saltsjoqvarnomrddet omvandlas frin ett for allménheten ofill-
gangligt industriomrade till att bli en integrerad del av staden
med en avvdgd blandning av bostidder, kontor och service.
PLANDATA

Lage

Planomradet dr beldget vid Danviken i kommunerns véastligaste -
del pa gransen mot Stockholm.

Areal
Planomréadets areal dr ca 7,5 ha, varav 0,9 ha dr vattenomréde.
Markigoforhallanden

Hela planomradet dgs av Fastighetsbolaget Saltsjéqvarn HB.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Oversiktliga planer

1 forslag till dversiktsplan 1990 anges att planomrddet ingér i ett
vardefullt kulturmiljdomrdde Qla BK Danviken-Finnboda-
Kvarnholmen, Sickla: I rekommendationerna anges att:

- befintlig bebyggelse med kulturmiljévdrde bodr sd langt
méjligt bevaras

- eventuellt ytterligare bebyggelse bor anpassas till den be-
fintliga miljén, bdde till de kulturhistoriskt virdefulla bygg-
naderna och till naturvirdena.

Detaljplaner

Det aktuella planomradet ticks i sin helhet av tvd gallande detalj-
planer.

5327 Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for
del av Danviken,
Fastigheterna Sickladn 37:4, 37:28 m f]
Faststalld 1982.07.07
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5338 Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for
del av Danviken
Fastigheterna Danviks hospital 7 m fl
Faststdlld 1984.10.15

Kommunala beslut

Program for detaljplan betriffande Saltsjé')qvarn' har under varen
1990 varit pa remiss. Efter justeringar av forslaget har ett program
godkants av kommunstyrelsen i oktober 1990.

Befintliga forhéllanden
Mark och vegetation

Planomrédet bestdr av en nedre kajnivd och en &vre bergsniva.
Parken vid Danviks hospital kantas av ldvvegetation och har
forsetts med nyplanterade trdd i parkrummet. Det obebyggda
berget har ett magert markskikt med vissa kraftigare vegetations-
partier i sinkorna. Berget gér i dagen pé stora partier. Inom om-
rddet finns rester av gamla trédgdrdsanldggningar samt murar,
trappor och stenldggningar av virde. Befintliga férhdllanden har
dokumenterats i en sdrskild landskaps--och vegetationsinvente-
ring.

Bebyggelse

Inom omridet finns Danviks hospital samt bebyggelse som har
anknytning till kvarnverksamheten. '

Hospitalsomradet vid Danviken etablerades i mitten pa 1500-talet.
Omradet byggdes efterhand ut och 1725 stod det stora hospitals-
huset klart. Den var d4 huvudbyggnad i hospitalsomradet. Verk-
samheten vid Danviks hospital flyttades i bérjan pd 1900-talet till
det dd nybyggda Danvikshem langre ut pd Kvarnholmen. Hospi-
talsbyggnaden &dr angiven som kulturreservat Q i gallande detalj-
plan.

Den stora mjélkvarnen pd kajen byggdes av handelsfirman
Holmberg & Moller och stod klar 1888. Kvarnanlaggningen har
efterhand utvecklats med nya magasin, silos och kontorsbyggna-
der. P4 1920-talet byggdes mannagrynskvarnen uppe pé berget.

Driften vid Saltsjdqvarn upphorde vid Aarsskiftet 1988/89. Av
kvarnbebyggelsen finns idag den stora mjolkvarnen och manna-
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grynskvarnen. Vidare finns tre mindre kontorsbyggnader. Ovriga
kvarnbyggnader - silos och magasin - har rivits.

Service

Planomriddet har en god kollektivtrafikférsérjning med néirhet
till Saltsjébanan och bussar. Viss kommersiell service finns i an-
gransande bostads- och arbetsomrdden. Saltsjdqvarn ligger inom
upptagningsomrade fér Henriksdals och Vilans skolor.

Omréadets lige med avseende pa tillgdnglighet och service kan
komma att fOrdndras patagligt i och med att angridnsande om-
rdden fornyas t ex vad géller Hammarby Sjostad.

Friytor

Inom planomradet finns hospitalsparken som &r allmant till-
ganglig. I dvrigt finns inga anlagda gronytor. Berget utgdr ett
storre obebyggt naturmarksomrdde som dock inte dr allmént
tillgédngligt.

Trafik

Planomradet trafikforsorgs --idag fran Viarmdoleden via Sjoqvarns-
backe samt med en tunnelférbindelse genom berget fran Hast-

_ holmsvigen. Tillfarten fran Varmddleden dr mycket trafikfarlig

och foreslés i gillande-detaljplan stingas av.
Trafikbuller

Planomradet gransar till Virmdoleden med ca 40 000 passerande
fordon per dygn. Berget ger viss skdrmning av bullret in mot
planomradet. Bullerberdkningar som redovisas i miljo-
konsekvensbeskrivningen visar att f&r bostadsbebyggesen vid
Hastholmsvagen kravs speciella atgarder.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till
omradet.
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PLANENS INNEHALL
Allmiant

Planomrédet har ett speciellt och attraktivt lige mot Saltsjon. De -
befintliga, kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna forstirker
omradets karaktdr och identitet. Detta dr vésentliga element i
omrédets fornyelse vad avser sdvil gestaltning som innehall.

Forslaget innebdr att Danviks hospital, den stora mjolkvarnen
och mannagrynskvarnen bevaras. Dessa tre byggnader ger det nya
omrédet sin historiska forankring. Den stora kvarnen pd kajen far
en framtrddande roll i stadsbilden mot Saltsjon. Det obebyggda
berget bevaras och utgor ett tydligt landskapselement.

Den nya bebyggelsen lokaliseras i huvudsak till de delar av om-
radet som tidigare har varit bebyggda. Tillskotten utformas sd att
de frilagger de gamla byggnaderna.

For att pa ldmpligt sétt inordnas i sin ndrmiljo foreslas omrddet {3
ett varierat innehdll med bostdder, arbetsplatser och service som
gor omrddet levande under olika delar av dagen. Omrédet utgor
en vésentlig del av Stockholms centrala vattenrum och foreslas
ddrfor fa ett innehall som svarar mot detta lage.

Bostider

Ny bebyggelse for bostdder foreslds utefter bergets sydvistra del
vid Héstholmsvéigen och Finnbodavagen. Forslaget omfattar ca
150 ldgenheter. Bebyggelsen ligger mot bergsbranten vilket inne-
bér att bottenplanen utnyttjas for lokaler, butiker etc. Bostaderna
far en skyddad utemiljo pé berget.

Med stdd av de berdkningar av buller och avgaser som redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen stills sdrskilda krav till skydd for
bostdderna. Salunda skall fasaderna mot Histholmsvidgen och
Finnbodavidgen ge erforderlig bullerdimpning f&r att innehdlla
géllande riktvarden fér ekvivalenta och maximala bullernivéer.
Balkonger skall byggas in eller forldggas pd insidan mot berget.
Skdrmar till skydd mot buller skall ordnas vid Finnbodavidgen
och vid husgaveln narmast Virmdoéleden for att motverka for
buller i utemiljon p& insidan mot berget.

Med tanke p& avgasforhdllanden 1 wutemiljon vid
Héstholmsviagen skall bostadshuset fOrses med tédta fasader och
tilluftssystem som forhindrar att fororenad luft kommer in i
lagenheterna.
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Arbetsplatser

Ovrig bebyggelse inom planomréidet avses fér kontorsverksam-
heter samt hotell- och konferensverksamhet. Hér ingar de kultur-
historiskt vérdefulla byggnaderna som renoveras fér nya funk-
tioner.

Vid ombyggnad av befintliga byggnader och fér den tillkomman-
de bebyggelsen giller stort hdnsynstagande till de kulturhistoriska
intressena och anpassning till stadsbilden. Omrédets gestaltning
skall praglas av enkelhet och klarhet. Den stora kvarnbyggnaden
skall vara omrddets férgrundsgestalt och dven i framtiden utgdra
grunden f&r omradets identitet.

Den nya bebyggelsens form motiveras av hdnsyn till de befintliga
kvarnsbyggnaderna som far framtrdada i stadsbilden. Vidare
motiveras formen av ambitionen att ge bakomliggande omraden
utblickar mot Saltsjén.

Danviks hospital betecknas som Q - kulturreservat. Byggnadens
ytire far inte férvanskas. De mindre byggnaderna i kanten av
hospitalsparken motiveras av att ge en inramning och ett liv it
hospitalsomréddet.

En byggnad som ett brofdste vid Danviksbron har studerats i
planarbetet. Stdllningstagande far avvakta framtida dvergripande
férutsdttningar vad avser bebyggelseutveckling i gréansomrédet
mellan Nacka och Stockholm.

Sammantaget innehdller forslaget ca 50 000 kvm bruttoarea for
arbetsplatser.

Service

Skolor och barnomsorg for omrddets behov kan tillgodoses
utanfér planomradet.

Forslaget innebér ett tillskott av service till omraddet. Det géller
service i form av planerad hotell- och restaurangverksamhet
samt butiker i bostadshusens bottenplan.
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Friytor

Det obebyggda berget, hospitalsparken och kajomradet skall vara
tillgéngliga fOor allmdn gangtrafik. Kajomrddet vid Saltsjogvarn
utgor forsta delen i en strandpromenad ut mot Kvarnholmen.
Vid kajen foreslds hamn for mindre béatar och tilldggsplats for
passagerarbatar i linjetrafik. Utanfor planomradet vid inloppet till
Danviks kanal foreslds en sjdpaviljong med servering. Den fore-
slagna platsen ligger i Stockholms stad och f&rutséttningarna for
genomforande far regleras vid sidan om denna detaljplan.

Trafik, biluppstillning

I likhet med den géllande planen foreslds att nuvarande tillfart
frdn Viarmdoleden stings av. En ny tillfart foreslds frdn Hést-

- holmsvégen runt berget till Sjoqvarnsbacke. For att fa en god

standard med rimlig lutning foreslds att vigen runt berget dras
under den befintliga bron mot Danviksklippan. Denna bro for-
lings och védgen dras sd att mojligheten halls Sppen att anlagga
ytterligare ett spar for Saltsjobanan/framtida snabbspérvig oster
om befintligt spar. Bron fOreslds trafikeras enbart med buss for att
forhindra onddig genomfartstrafik genom bostadsomridet pa
Danviksklippan.

Planomrddets Ovre del nds fran Finnbodavédgen som foreslds
breddas for att fa tillfredstdllande rymlighet och trafiksikerhet.
Tillfart till den dvre angdringen sker vid befintlig lastgérdsinfart.
Det nya huset &ster om kvarnen far separat angéring fran Finn-
bodavégen.

All parkering skall rymmas inom planomradet. Forutom kort-
tidsparkeringar vid dvre och nedre angdringen ordnas all parke-
ring for bostidder och arbetsplatser i parkeringsanidggningar i
berget. Dimensionering av parkeringsanlaggningarna utgar fran
innehalla minst 23 platser per 1 000 kvm kontor och 1 plats per
lagenhet {or bostdder.

Parkeringarna har sin tillfart frin tunneln. Tunneln, som breddas
och far delvis ny strackning, anvinds dven for varudistribution.
Det innebdr att merparten av den dagliga trafiken gédr in i tunneln
och belastar inte de omgivande angoringsgatorna.

Det nya védgsystemet innebdr att Saltsjoqvarnsomradet far en en-
tydig angoring fran Henriksdals trafikplats dver Kvarnholms-
vagen. For att tillata ytterligare belastning av trafikplatsen bedoms
det ndOdvéndigt att forbéttra framkomligheten. I avvaktan pa en
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radikal ombyggnad tex genom att Virmddleden liggs om i
tunnel genom Henriksdalsberget kan férbattringar uppnés genom
att separera den korsande gang- och cykeltrafiken. I en sdrskild
utredning har olika ldsningar studerats fér att ge korsningen
bittre kapacitet. I samband med utbyggnad av Saltsjdgvarn-
omradet skall nédvéndiga atgirder och fmansmrmg av dessa
regleras i exploateringsavtal.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vattenanslutning sker idag fran bade Stockholm och Nacka. An-
slutningspunkt frén Stockholm ligger i nordvist vid Hospitalet.
Anslutningsdimensionen ar 150 mm. Anslutningspunkt frdn
Nacka ligger i Finnbodavdgen. Ledningen med dimension 150
mm slutar vid anslutningspunkten vilket innebdr att rundmat-
ning saknas.

" Vattenledningarna inom tomt &r i daligt skick och laggs om i

samband med om- och nybyggnader.

For att klara sprinkleranldggning kan det bli aktuellt att bibehalla
anslutning fran Stockholm och med tryckstegrmg fa& alternativ
sprinklerforsorjning.

Saltsjoqvarnomradet ansluts idag till spillvattennét i Finnboda-
vdgen. Ledningsdimension dr 225 mm. Avlopp frén lagre delar av
omridet mdste pumpas.

Om ledningskapaciteten vid anslutningspunkten visar sig otill-
récklig kan hela eller delar av omrddet anslutas till 300-ledning
vid korsningen Finnbodaviagen/Héstholmsvigen.

Dagvatten som har avrinning mot séder leds. till kommunens
ledningsnét. Dagvatten mot norr omhéndertas med magasin sé att
det kommer vixtligheten tillgodo. Vid brdddning leds dagvattnet
ut 1 Saltsjon.

Energiforsirjning

For planomradet har genomforts en sarskild energiutredning. Ett
centralt system med virmepumpar fér utnyttjande av Saltsjons
vatten i kombination med lagring av energi férordas. Fornyelsen
av omradet innebdr mer 4dn en halvering av energiférbrukningen
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och ca tio ganger lagre utsldppsmangder NOx jamfort med den
ursprungliga kvarndriften.

PLANGENOMEORANDE

Foérnyelsen av Saltsjdqvarnomrddet genomfdrs av fastighets-
dgaren Fastighetsbolaget Saltsjoqvarn HB.

For allménra anldggningar foreslds kommunen bli huvudman.
Kostnader fér utbyggnad av allminna anldggningar skall belasta
planomrédet.

Byggstart inom omradet beriknas ske andra halvaret 1991.

Planens genomfdrandetid féreslés till cirka 10 &r och slutar den 31
december 2001.

SAMRAD

Under planarbetet sker samrdd och information med bland annat
fastighetsdgare, intresseorganisationer och grannar inom omradet

samt med lansstyrelsen, Stockholms stad och 6vriga berdrda myn-
digheter och kommunala férvaltningar.

- Detaljplaneavdelningen Temaplan AB
Paul Ahlkvist Owe Swanson
Detaljplanechef Arkitekt SAR
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Planférslaget har reviderats i juni 1991

Byggnadsndmnden besldt 1991-05-15, § 146, att “dterremittera
planforslaget for omarbetning av bl a prismatiska huset och ut-
Okning av antalet bostadsldgenheter, i enlighet med underhand
forda diskussioner”.

Med anledning av byggnadsnimndens beslut har planférslaget
reviderats. Revideringen berdr det prismatiskt utformade huset
(hus B), bostadshusen och sparreservatet fér eventuell snabbspar-
vag.

For att minska oldgenheterna (skuggbildning och utsikt) fér an-
gransande bostadsbebyggelse har hus B sdnkts mellan en och tvé
vaningar.

Andelen bostader har dkat genom att den norra bostadslingan har
omstuderats och forlangts med ytterligare en huskropp.

For den del av bostadshuset, som ligger utefter Hastholmsvégen,
har en sirskild planbestdmmelse inforts om vilka riktvirden for
buller som ska innehallas samt att sovrum och balkong ska orien-
teras mot gardssidan. Dessutom foreslds att innan denna del av
bostadshuset byggs gérs i samridd med miljo- och hilsoskydds-
kontoret métning av buller och avgaser. Om det i samband med
dessa métningar konstateras att riktvdrdena Gverskrids ska i
stillet for dessa ldgenheter inrdttas kontor, vilket planen hir fore-
slds medge.

Sammantaget har antalet ligenheter dkat frdn 140 till 180, varav
cirka 20 ldgenheter dr beroende av hur stor del av bostadshuset
utefter Hastholmsvigen, som frdn miljosynpunkt bedéms lamp-
ligt for bostadsdndamal.

Pagdende studier av snabbspérvdg och planerad ombyggnad av
Virmddvigen, kan medfora ytterligare intrdng pa Saltsjoqvarns-
omrddet. For att undvika framtida intrdng pd kvartersmark och
darmed kostsamma ombyggnader foreslds, efter samrad med SL,
att sparreservatet Skas med ytterligare cirka 3,5 meter.

Underrattelser och samrdd om dessa revideringar har skett med
Kooperativa Forbundet, representanter f6r hyresgéster pad Finn-
bodavigen 9 och fastighetsdgare inom Henriksborgs radhusom-
rade, Storstockholms Lokaltrafik och Lansstyrelsens planenhet.

Detaljplaneavdelningen Temaplan AB
JEM/\ sy Qe Spuren.

aul Ahlkvist Owe Swanson
Detaljplanechef Arkitekt SAR
Antagen av kommunfullmiktige Laga kraft
1991-12-16, § 216 1993-04-07

-----------------------
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Exploateringsavdelningen

Overing Bertil Wikstr®&m/LP

Detaljplan fo6r Saltsjoqvarn, del av Danviken och Sickladn
i Nacka kommun, uppridttad 1 februari 1991. Reviderad i
juni 1991

GENOMFORANDEBESKRIVNING.

1 ALLMANT

Detaljplanen fO6r Saltsjdgvarn baseras pd ett program £or
projektet, godkdnt av kommunstyrelsen den 29 oktober 1990.
Detaliplanen syftar till att ge fbrutsdttningar for en
fornyelse av Saltsjdgvarnsomrddet som innebdr att den
industriella verksamheten upphdr och ersdtts med en avvagd
blandning av bostdder, kontor, hotell och annan service.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfdrdelning.

Fastighetsbolaget Saltsjdgvarn HB, sdsom fastighetsdgare,
ansvarar for att planen blir genomfdrd. Fastighetsdgaren
ansvarar for tillkomst och drift av bebyggelse, kommuni-
kationsytor och anldggningar pa kvartersmark (BHK-, K-,
Q- och T2-omrdde). Samma gdller betrdffande vattenomrddet
(WV-omrdde). SLJ utfdr utbyggnad inom Tl-omrdde. Kommunen
dr huvudman f&r de gator som utgdr allmdn plats. Utbygg-
nad av gatorna -~ dtgirder pd Histholmsvdgen och Finnboda-
vdgen - skall utfdras av fastighetsédgaren, varefter
kommunen Svertar skdtseln av dessa.

Komrmunen skall ansvara f0r utbyggnad och framtida drift
av de vatten- och avloppsanldggningar som ligger inom
allmén plats. Utfdrande av dessa ledningar kan ske av
fastighetsdgaren.

Prot\Danviken.BW91012BLP
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Exploateringsavdelningen

Overing Bertil Wikstrdm/LP

Tidplan.
Genomférandetiden utgdr den 31 december 2001.

Fornyelsen av Saltsjogvarnsomrddet har inletts genom
rivning av silos och magasin. Den forsta etappen av ny-

och ombyggnad inleds snarast efter det att planen vunnit
laga kraft och erforderliga bygglov erhdllits. Denna etapp
omfattar anlaggningsarbeten f6r den nya tillfarten runt
berget och tunnel-~ och garageanléggningar i berget samt
vidare ombyggnad av kvarnen och nybyggnad av hus E och den
mellanliggande gallerian. Sannolikt ingdr dven ombyggnad av
mannagrynskvarnen i den forsta etappen. Denna etapp ber#knas
vara klar under 1994. Resterande bebyggelse inklusive
bostdderna ber&@knas uppfdras under 1990-talets mitt. Ombygg-
nad av Danviks Hospital kan komma att ske fore den forsta
stora utbyggnadsplanen.

Avtal,

Ett exploateringsavtal som reglerar utbyggnad, ansvars-
f6rdelning, markfrdgor, servitut och ledningsritt,
kostnadsfordelning, exploateringsavgifter och fdrmedling av
bostdderna m m skall trédffas mellan fastighetsdgaren och
kommunen och behandlas i anslutning till antagande av
detaljplanen.

Organisation,

Mark-, exploaterings- och avtalsfrdgor handldggs inom
kommunen av stadsbyggnadskontorets exploateringsavdel-
ning.

Teknisk kontroll vid byggande av allmdnna anldggningar
handl&dggs av kommunens gatukontor och park- och fritids-
kontor.

Energifrdgor handldggs av Nacka energi.

Samordnad utbyggnad av gator, kommunikationsytor, va, el-
och teleledningar forutsdtts. Samordningen regleras i
exploateringsavtal.

AnsOkan om fastighetsbildningsdtgdrd stdlls till fastig-
hetsbildningsmyndigheten i Nacka kommun.

Ansdkan om bygglov gdrs hos byggnadsnamnden i Nacka.
Samrdd i bygglovarenden sker med stadsbyggnadskontorets
bygglovavdelning.

Nybyggnadskarta best8@lls hos stadsingenjdrskontoret i
Nacka,

Prot\Danviken.BW910128LP
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Exploateringsavdelningen

Overing Bertil Wikstrdm/LP

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agofdrhdllanden.

Fastighetsbolaget Saltsjdqgvarns HB &ger all kvartersmark
och vattenomrdde inom planomr&det sd ndr som p& ndgra
smdrre omrdden i sddra delen som utgdr trafikomrdden och
dgs av Nacka kommun och Storstockholms Lokaltrafiks
Jarnvdgar AB (SLJ). Nacka kommun &ger alim&n platsmark,
gatumark, for H&dstholmsvdgen och Finnbodavégen.
Stockholms kommun har servitut f£8r &tkomst av kajomrddet
kring Danvikskanalen samt ledningsrdtt for befintlig
nddutioppstunnel frén Henriksdals reningsverk. Dessa
rattigheter skall g&lla &ven i fortsdttningen.

Fastighetsplan.

Fastighetsplan synes icke behdvas,

Fastighetsbildning.

Nybildning eller ombildning av fastigheterna inom planom-
rddet skall ske sd att fastighetsindelningen kommer att
overensstdmma med det nya anvé@ndningssdttet 1 detalijpla-
nen.

Tvd mindre omrdden som utgdr allmédn platsmark skail
overfdras fran Sicklasn 37:28 till kommunens fastighet
Sickladn 37:11, Tre omrdden som utgdr kvartersmark kring
H&stholmsvédgen skall dverforas till Sicklasn 37:28. Ett
omrdde av Sickladn 37:11 och 37:17 som ligger i Finnboda-
vagen och utgdr kvartersmark skall dverféras till in-
tilliggande kvartersmark och kommunen erhdller servitut
(z-omrdde) fOr allmén kdrtrafik. Till SLJ:s fastighet
Sickladn 76:1 skall Sverfdras tvd trafikomrdden T1 dels frén
Sicklatn 37:2 m f1 och dels frén Sickladn 37:11. Kommunen
skall sdkerstdllas ratt som innebdr att mark som betecknats
med x skall vara tillgénglig foér allmdn gdng- och cykel-
trafik. Stockholms stad skall tillforsékras ledningsratt
inom u-omrddet f£&8r avloppstunneln.

Frdga har vdckts om f8rvdrv av det markomrdde vid Dan-
vikskanalens mynning ddr planillustrationen redovisar en
sjoépaviljong. Férhandlingar om fdrvdrv och kommungréns-
justering har tagits upp mellan Stockholms stad, Nacka
kommun och Fastighetsbolaget Saltsjdgvarn.

Prot\Danviken.BWSt0128LP
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Fastighetssamverkan.

D 344 4 (4)

Bildas flera fastigheter av kvartersmarken kan gemensam-
hetsansldggningar f6r t ex kdérytor, parkering, va-
servicen, belysning m m behBva inr&dttas och samfdllig-
hetsfdreningar £8r dess fdrvaltning bildas.

4 TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren skall gbra erforderliga grund- och
bergtekniska undersBkningar f£fér bebyggelse och anldgg-
ningar. Standard och utformning av gator och annat
allmé@ntillgéngligt omrdde (x-~omrade) samt allmdnna led-
ningar skall redovisas 1 en omfattningsbeskrivning som
tillhdr exploateringsavtalet. Omrédets energifdrsérining
skall vdljas med mals&ttningen att minimera energiférbruk-
ningen med h&nsynstagande till anl&ggnings- och driftskost-~
nader., Frdgan skall behandlas i1 exploateringsavtalet.

5 EKONOMISKA FRAGOR

De utbyggnadskostnader, i dagens priser, fdrnyelsen medfdr
fram t o m f&rdig bebyggelse ligger i storleksordningen

1.500 Mkr.

Kostnader for anléggningsatgdrder p& gator och andra allmén-
tillgéngliga omrdden (x-omrdden) skall belasta fastighets-
dgaren. Del av kostnad for att forbdttra trafikplatsen vid
Henriksdal och gdng- och cykelpassage 8ver Virmddleden
kommer att belasta fastighets&garen. Kostnader f8r vatten
och avlopp tas ut enligt g&dllande va-taxa. Dessa frigor
kommer att behandlas i exploateringsavtalet.

Bostadsbebyggelsen foruts&tts finansierad med stdd av
statliga bostadslén. Frédgor som t ex uppldtelseform och
formedling av bostdder skall klarldggas 1 det fortsatta
arbetet och regleras i exploateringsavtalet.

EXPLOATERINGSAVDELNINGEN
/
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MIL]f)KONSEKVENSBESKRIVNING
1 KULTURHISTORISKA VARDEN

Stockholms inlopp — riksintresse for kulturminnesvarden

Saltsjoqvarnomradet ingdr i det stora omrade utefter inloppet till
Stockholm som har betecknats som riksintresse fér kultur-
minnesvirden.

Innebérden i den antikvariska riksintressevarderingen ar for
narvarande foremdl for férdjupade studier infér de ytterligare
forandringar som kan bli aktuella uimed den aktuella kust-
strackan.

I férslag till dversiktsplan fér Nacka anges fér omrade Qla BK
Danviken—Finnboda—Kvarnholmen, Sickla:

"Omrédena motsvaras i "Kulturhistoriska miljer" av helhets-
miljé 1 och 2 och ndrmiljé 1:1-3 och 2:1. Denna del av Nackas
branta strinder dr bebyggd med en rad dldre industribyggnader,
arbetarbostédder och institutioner. Nere vid kajerna ligger de stora
kvarnbyggnaderna, varvet och nagra andra industrier. P4 hojder-
na finns de stora flerfamiljshusen vid Henriksdal, mindre arbetar-
bostdder pd Finnberget och de berémda radhusen pa Kvarn-
holmen. Centralt i omrddet ligger den stora byggnaden som in-
rymmer Danvikens 3lderdomshem.

- Rekommendation

Fér bla Saltsjoqvarn och Danviken har det arbetats fram
detaljplaner de senaste aren. Dessa planer kombinerar en
exploatering av omrddet med ett bevarande av de flesta dldre
byggnaderna.

Vid é&rendeprévning och en framtida detaljplaneliggning bér
féljande beaktas:

*  befintlig bebyggelse med kulturmiljovdrde bér sd langt
mdéjligt bevaras

eventuellt ytterligare bebyggelse bér anpassas till den be-
fintliga miljon, bade till de kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaderna och till naturvdrdena.”

Planforslaget innebdr, som anges i Oversikisplanen, en avvagning
mellan exploatering och bevarande. Det obebyggda berget och de
kulturhistoriskt vardefulla karaktarsbyggnaderna bevaras. De




historiska byggnaderna fir en framtrddande roll i stadsbilden.
Relationen mellan natur och bebyggelse samt mellan gammal och
ny bebyggelse &r tydligt avldsbar.

Byggnadshistorisk inventering

Antikvariska konsultbyrdn har pd uppdrag av Fastighetsbolaget
Saltsjoqvarn och i samrdd med Nacka kommun, Kulturkontoret
genomfort en byggnadshistorisk inventering.

Inventeringen omfattar en historik med text och bilder frin
hospitals- och kvarnverksamheten. Vidare har under 1989 och
1990 genomforts en dokumentation av befintliga byggnader.
Dokumentationen innefattar dven de silobyggnader och magasin
som har rivits under 1989/90.

Bevarande av kulturhistoriskt viardefulla byggnader som
ger omradet identitet

Planforslaget innebdr att tre byggnader bevaras; Danviks hospital,
den stora mjolkvarnen och mannagrynskvarnen.

Danviks hospital uppférdes i borjan av 1700-talet som huvud-
byggnad i det hospitalsomrdde som etablerades redan pa 1500-
talet. Det 4r i dag den enda byggnad som finns kvar fran hospi-
talsverksamheten. Omradet har pdverkats kraftigt — framfér allt
genom Danvikskanalen och bron &ver denna. Aven byggnaden
har pédverkats av kanalbygget genom dranering av grunden med
atfoljande séttningar.

Planfdrslaget innebér att hospitalsbyggnaden rustas upp och far en
ny anvéndning utan att dess yttre forvanskas. Byggnaden far en
relation till parken mot kanalen och bron. Parken ges en formell
utformning som anknyter till den gamla hospitalsparken. Tre
mindre byggnader foreslds vid parken mot Sjogvarnsbacke. Dessa
byggnader syftar till att inrama parken, lysa upp den och ge liv 4t
omrédet. Parken var ursprungligen kantad med byggnader pi alla
fyra sidor.

Den stora kvarnen frén 1888 har ett magnifikt ldge vid Saltsjon.
PlanfOrslaget innebdr att kvarnen bevaras och fir en framtradan-
de roll i det nya omrddet. Kvarnen har frilagts genom rivning av
omgivande silobyggnader av senare datum och har ddrigenom
aterfétt sin ursprungliga storhet. Den foreslds nu std fritt pd kajen
mot vattnet. Den nya bebyggelsen hdller undan foér kvarnen.
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Byggnaden Oster om kvarnen har i detta syfte givits en samman-
héllen, prismatisk form. Synpunkter pd att denna byggnad
riskerar att bli alltfér dominerande har framforts fran antik-
variska myndigheter.

Mannagrynskvarnen frdn 1920-talet d&r genom sin placering pd
berget och sitt hoga torn ett betydande landmarke i staden. Genom
rivning av silobyggnderna har mannagrynskvarnen fdtt en &n
mer framtrddande roll i stadsbilden. Byggnaden i sig ar ett vackert
exempel pd industribebyggelse i klassisk stil.

Som en illustration till hur férnyelsen padverkar stadsbilden och
de kulturhistoriska byggnadernas roll i vattenrummet mot
Saltsjon redovisas pd nasta sida tre bilder. Den &vre bilden
redovisar den situation som rddde vid pdgdende kvarndrift. Den
mellersta bilden visar det uttryck som ges av den gillande
detaljplanen som mdojliggor utbyggnad av kvarnvarksamheten
och nybyggnad av ett bageri pad berget. Den nedre bilden redovisar
det nu aktuella detaljplaneférslaget.

D C
. Qvamen  Mannagrynskvamen
Sjopavilongen
K B
Gallerian Runda huset
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2 LANDSKAP OCH VEGETATION

Vegetation

En inventering av vegetation, beldggningar m m har genomforts
av Sture Koinberg Landskapsarkitekter 1990.10.15.

Planforslagets konsekvenser kan sammanfattas sd att stora delar
av befintlig vegetation kan bevaras, i synnerhet pd den véstra
bergsklacken.

Vattenforingen till befintlig vegetation dndras ej i stérre omfatt-
ning.

Foérutom den befintliga vixtligheten kommer en omfattande ny-
plantering av trdd att ske inom omrddet. Detta bidrar till att
omrddet i framtiden kommer att uppfattas mera grént dn vad
som varit fallet under industriperioden.

DEN BEFINTLIGA VEGETATIONEN
SAMMANFATTNING

"Omradet som inventerats dr mycket varierat frdn mycket torr
hdllmark till frodig tradgédrd. Generellt kan ségas att vegetationen
dr i god kondition. F3 trad har skador. Dock finns t ex en hel del
almar med torra grenar och trad med stamskador."

KONSEKVENSBESKRIVNING FOR VEGETATIONEN.
DELOMRADEN

Omradet Saltsjdpqvarn delas in i delomrdden A—O. Varje del-
omréde beskrivs i inventeringen ovan.

DELOMRADE A:

Berget kommer att bevaras. Vegetationen, speciellt botten- och
faltskiktet, dr slitagekdnsligt. Berget ér slitagetdligt. Ska vegeta-
tionen vara intakt maste tillgangligheten begrinsas vilket ocksa
blir fljden av att berget 4r svartillgdngligt.

DELOMRADE B:
Delar av trddgirden sparas. Trddgarden upprustas. Vegetationen
ses Over (galliras, beskéres).

DELOMRADE C:
Delar av omrddet bebygges. Endast en mindre del av vegetationen
kan bevaras. De trad som blir kvar ses dver (beskidres m m).




DELOMRADE D:
All vegetation tas bort pd grund av féreslagen vagdragning.

DELOMRADE E:
Delar av berget sprangs bort och endast en mindre del av vege-
tationen blir kvar. Nyplanering i omradet sker pd terrasser.

DELOMRADE F:
Vigen kommer att bredadas nagot. Vegetationen sparas.

DELOMRADE G:
Delar av omradet bebygges. Lovriddn mot brofdstet bevaras.
Vegetationen ses Gver (gallras m m).

DELOMRADE H:

En ny trddgdrd anldggs. De stora trdden bevaras. Omflyttning av
lindar kan bli aktuellt i samband med anldggandet av den nya
tradgarden.

DELOMRADE J:
Storre trad bevaras.

DELOMRADE K:
De stora traden bevaras. De kommer att ingé i framtida park.

DELOMRADE N:
Omréidet bebygges. En mindre del av vegetationen bevaras.

DELOMRADE O:
Vegetationsskdrm mellan befintlig bebyggelse och foreslagen. Den
far utvecklas.




VEGETATIONSOMRADEN




Dagvattenhantering

o Det dagvatten som har sin naturliga avrinning séderut (6vre plan
mot Hastholmsvagen - Finnbodavigen) tas om hand i kommu-
nens dagvattensystem.

Dagvatten mot det nedre planet (Sjoqvarnsbacke - kajen) leds till
dagvattenmagasin med briddning ut i Saltsjon. Magasinen laggs i
de parkytor och kajytor dir vattnet kan komma planterad och
befintlig véaxtlighet tillgodo. Vid kraftiga regn kan en del av
dagvattnet ledas forbi magasinen och témmas direkt i Saltsjon.

Tre tdnkbara platser for dagvattenmagasin har angivits pd bifogad
situationsplan.Enstaka stuprdr kan infiltreras direkt beroende pa
laget.

; Garagen i berget kommer att torrsopas vilket begrinsar méngden
fororeningar fran parkeringsytorna.

Dagvattnet fran angdringsgatorna ridknar vi med skall vara
relativt rent da trafiken dar ar liten. Huvuddelen av trafiken
kommer att ledas in genom tunneln till garageanldggningarna.
Dagvattnet leds darfOr ned i vattenmagasinen.

L




3 KLIMAT OCH SOLFORHALLANDEN

Solstudie

For att redovisa solférhdllanden och avskuggningar inom om-
rddet och till angrinsande omréden har genomfdrts fotografering
i modell.

Modellen har fitt en ljussidttning som motsvarar olika tid pé
dygnet under vinter, sommar samt védr- och hostdagjamning.

I det foljande redovisas ett urval bilder.

Sammanfattningsvis kan ségas att liget i norrsluttning mot Salt-
sjon medfér att stora delar av omréddet ligger i skugga under
vinterhalvédret. Den inglasade girden mellan kvarnen och berget
ar ett sétt att skapa klimatskydd i den del av omrddet som é&r
minst solbelyst.

Sommartid under eftermiddagen ger bebyggelsen inom plan-
omrddet skuggverken &t oster mot KFs bostadsomrdde och mot
Finnbodavdgen. Hus B pé kajen har utformats sd att denna skugg-
verkan skall bli sd liten som mdijligt.

Solstudierna dr gjorda i en modell som redovisar férslaget innan
de revideringar som har gjorts till utstillningen. Dessa dtgirder,
bl a sinkningen av hus B, leder inte till simre solforhillanden an
de som framgdr av modellfotografierna.
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4 TRAFIK

Trafikalstring

Det fullt utbyggda planomréadet berdknas alstra 4 000—5 000 bilfor-
flyttningar under ett vardagsdygn. Av dessa svarar bostadsbebygg-
elsen for cirka 500. Hirav foljer att omradets trafikalstring under
helger och vardagskviliar i det ndrmaste fir anses vara obetydlig.

Storre delen av trafiken kommer att belasta Kvarnholmsvégen
och Histholmsviagen i samband med in- och utfart tiil parkerings-
anldggningarna i berget — foretridesvis vardagar kl 07—09 och kl
16—18. Korsningen Kvarnholmsvigen—Haistholmsvigen férbe-
reds {or trafiksignaler.

Finnbodavidgen belastas i forsta hand av besokare till omradet.

Sjoqvarnsbacke utgor tillfart till en mindre del av omradet och
erhdller lag trafikbelastning,.

Planomradets paverkan pd Varmd&vigen dr marginell — vigen
belastas i dag av cirka 45 000 bilar/vardagsdygn.

Olika &tgdrder for att forbattra framkomligheten i korsningen
vVarmdovagen—Kvarnholmsvidgen/Kanalvdgen har studerats.
Nacka kommun gor f6r nérvarande en gversyn av dessa mot bak-
grund av ett flertal olika bebyggelseprojekt som paverkar trafiken
i omradet.

Jamfort med forhdllandena under tidigare kvarndrift kommer
trafikrérelserna att 0ka men fi en annan karaktdr. De tunga
lastbilstrasporter som préglade kvarndriften kommer helt att
forsvinna. Cirka 15 tunga lastbilar med sldp trafikerade tidigare
Sjogvarnsbacke och tunneln per dag och ca 20 tunga fordon per
dag trafikerade den &vre lastgdrden med in- och utfart fridn
Finnbodavédgen. Personbilstrafiken var dock vidsentligt mindre
eftersom bara ca 100 personer sysselsattes mot de drygt 1 000
personer som kommer att ha sina arbeten i det framtida omradet.

Ny tillfart runt berget

I likhet med géllande plan foreslds att nuvarande tillfart fran
Virmdoleden till Sjioqvarnsbacke stings av. En ny tillfart féreslés
frdn Histholmsvigen runt berget till Sjoqvarnsbacke. Det innebdr
att Saltsjoqvarnsomrédet fir en entydig angoring frdn Henriksdals
trafikplats 6ver Kvarnholmsvigen.
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For att fd en god standard med rimlig lutning foreslds att vagen
runt berget dras under befintlig bro mot Danviksklippan. Trafiken
pé bron begrinsas till enbart busstrafik. SL har beddmt att med
vissa atgdrder typ signalreglering kan busstrafiken anslutas till
Héastholmsvigen utan alltfGr stora ingrepp i berget. Bron maste
férlangas och £4 ett nytt stdd i berget dsterut.

Sjoqvarnsbacke foreslas placerad pé ett avstind fran Saltsjobanan
som medger framtida utbyggnad av banan ftill dubbelspér. Den
nya tillfarten skall utformas s& att det tillgodoser den tillgdng-
lighet till kanalen som Stockholms Hamn genom servitut har
tillférsdkrat sig.

Finnbodavégen

Finnbodavigen foreslds breddas for att fa tillfredsstéllande rymlig-
het och trafiksdkerhet. Tillfart till den Gvre angdringen sker vid
befintlig lastgadrdsinfart. Det nya huset Gster om kvarnen far
separat angoringsmojlighet fran Finnbodavégen.

Parkering

All parkering skall rymmas inom planomradet. Kommunen for-
ordar en riktlinje med 23 platser per 1000 kvm kontor och 1 plats
per lagenhet for bostiader.

Parkering for de som bor och arbetar i omrddet ordnas genom
parkeringsanldggningar i berget. Dessa anldggningar har sin
huvudtillfart frdn tunneln. Det innebidr att merparten av den
dagliga biltrafiken tidigt gar in i tunneln och belastar inte
angdringsgatorna.

Korttidsparkering ordnas vid den nedre och dvre angoringen.

En parkeringsutredning £fO6r Saltsjdqvarn har genomfdrts av
VIAK. I utredningen analyseras parkeringssituationen fOor projekt
med motsvarande lagen 1 regionen. Utredningen rekommen-
derar 20—25 bilplatser/1 000 kvm kontor, cirka 60 bilplatser/100
hotellrum och 11 bilplatser/1 000 kvm bostider.
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Buller och avgaser

-7 Bullernivder och avgashalter har berdknats for de atta punkter
som markeras pa bifogade karta.

Vid berdkningarna har anvints nordisk berdkningsmodell for
vagtrafikbuller, SNVs modell for berdkning av avgashalter vid
gator och vigar (meddelande 8/1984) samt SNV/VBBs modell for
berdkning av avgashalter vid landsbygdsvagar.
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Berdkningsresultat

A.

Avgas (SNVs riktvdrden 110 pg NOy/m3, lh:
6 mg CO/m3, 8 h riknat som 98 %-iler)

Punkt SQ1:

ar 1995

ar 2000

Punkt 5Q2:

ar 199%

ar 2000

Punkt SQ3-
SQ8:

Vid k& pd Varmdovagen berdknas riktvardet for
NO; overskridas ndgot. Vid jamn hastighet pa
Viarmdévagen berdknas NQOj-halten ligga strax
under riktvdrdet. CO-halterna berdknas ligga
klart under riktvardet.

Bidde NO»- och CO-halterna berdknas ligga under
riktvirdena.

Bade NO»7- och CO-halterna beriknas dverskridas
nagot bade vid ko och vid jamn hastighet pa
Varmdgvagen,

NOj-halterna berdknas ligga en bra bit under
riktvardet. CO-halterna berdknas tangera rikt-
vardet.

Bade NO7- och CO-halterna beridknas under-
skrida riktvirdena klart bdde ar 1995 och ar 2000.

Vid avgasberdkningarna har’ férutsatts att ventilationen fran
tunnel och garage sldpps ut ovan tak.

Kommentar: Huskroppen bdr férses med tdt fasad och

Buller:

Punkt SQ1:

till /fr&njuftssystem med luftintag hégt upp pd
gardssidan.

(Planeringsmal; 55 dB(A) ekvivalentnivd utom-
hus, 30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus, maxi-
malnivd hogst 45 dB(A) inomhus kvills- och
nattetid).

Ekvivalentnivdn uiomhus berdknas bli ~65
dB(A), max.nivin ~90 dB(A).




©

Punkt 5Q2:

Punkt SQ3:

Punkt SQ4:

Punkt SQ5:

Punkt SQs,
SQ7:

Punkt SQ8:
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Ekvivalentnividn utomhus berdknas bli ~66
dB(A), max.nivin ~90 dB(A).

Ekvivalentnivdn liksom maxnivd utomhus be-
ridknas underskrida planeringsmdlen med god
marginal.

Ekvivalentnivdn utomhus berdknas bli ~60
dB(A), max.nivdn ~86 dB(A).

Ekvivalentnivin utomhus beriknas under-
skrida planeringsmalet, max.nivan berdknas bli
~84 dB(A).

Ekvivalentnivin utomhus underskrids med
god marginal, max.nivdn berdknas bli ~72
dB(A).

Ekvivalentnivdn berdknas underskrida plane-
ringsmédlet utomhus med god marginal.
Max.nivdn berdknas bli 70 dB(A).

Kommentar: Fasaden vid punkterna S5Q1 och SQ2 bor

dimensioneras for att dimpa ~45 dB(A) for att
klara maximalnivderna.

Vid punkterna 5Q4 och SQ5 bér fasaden dam-
pa ca 40 dB(A) av samma anledning.

Vid de &vriga punkterna kiarar en normal
fasad att ddmpa maximalnivéerna.

Garage ventileras mekaniskt med till- och franluft. Luftbehand-
lingsaggregaten placeras i separata fliktrum i anslutning till gara-
gen. Avluften frdn garagen leds 6ver byggnadernas tak alternativt
via skorstenar placerade minst 8 meter frdn ndrmaste fonster eller

luftintag.

Totalt behandlad luftmingd for garagen 25—50 m3/s
Total alstring av CO S0kg/dygn
Max alstring av CO 15 kg/timme

Brandventilation anordnas via sjilvdragsventilation med schakt
fran varje garageplan.
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5 ENERGIFORSORJNING

En sirskild energistudie for Saltsjpqvarnsomradet har genomforts
av Helenius Ingenjérsbyrd och HL-Consult. Studien har gjorts i

- samrdd med Nacka Energi.

Centralt system for omradet

Centrala systemn for s&vil virme som kyla installeras.

Med centrala system méjliggérs forandring av virme- respektive
kylproduktionen om prissdttningar pa energimarknaden f6rand-
ras kraftigt.

For viarmeproduktionen foreslds féljande:

- Virmepump dér virme tas frin kylanldggningen och fran
Saltsjén

- Tillsatsvirme med gas (naturgas alternativt gasol), olja eller
el

- Ackumulator f6r utjamning av effektuttaget mellan arbetstid
och icke arbetstid.

Effektbehov varme max 3 700 kW
Arsenergibehov virme max 8 000 MWh/éar

Diskussioner pagir med Nacka Energiverk avseende alternativ
virmeproduktion med en stdrre energicentral for hela Kvarn-
holmen, d vs stdrre projekt sdsom Saltsjpqvarn, KF, Finnboda
Varv samt Juvel ansluts.

En sidan konstruktion kan ge férdelar for bide ekonomi och
miljo i omradet. Dessutom kan flexibilitet byggas s4 att alternativa
brénslen kan anvindas.

Fér kylproduktionen féreslds féljande:

- Kyla tas fran Saltsjon via varmevaxlare
(sjovatten/koldbdrare)

Effektbehov kyla max 2 000 kW
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MiljGeffekter med valt energisystem
- Varmepump véljs med minimal kéldmediamangd.

- Som koldmedia vdljs i férsta hand ammoniak eller ersitt-
ningsmedel fér HCFC. Om detta inte ar mojligt viljs
HCFC22.

- Beroende pd om olja eller gas viljs kan méingderna av
svaveloxid, koldioxid och kvidveoxider begrinsas. '

- Vid val av egen gasanldggning tex gasol mdste speciell han-
syn tas till transport, lagring och hantering sd att full sdker-
het erhalls.

Jamforelse med kvarndriften

Jamfort med forhdllandena vid kvarndrift innebdr fornyelsen av
omrddet visentligt mindre utsldpp &ll luften.

O-alternativ med kvarndrift

Varmeeffekt 7 MW
Energibehov 25 000 MWh/ér
Energislag Olja E04

Utsldpp NOx ca 13 000 kg /ar

Detaljplaneforslaget

Varmeeffekt 4 MW

Energiférbrukning 9 000 MWh/ar

Energislag Olja E01 samt vdrmepump

Utsldpp NOx ca 1100 kg/ar (om hela energifdrbruknignen sker
med olja).
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6 INVERKAN FRAN HENRIKSDALS
RENINGSVERK

IVL har i samarbete: med Milj6 Management AB genomfért en
studie for att konstatera om det finns risker fér oldgenheter fran
braddavloppstunneln frdn Henriksdals reningverk. Avloppet gér
i bergtunnel under omradet och vidare i en dubbel tratub pa sjo-
botten utanfér omradet.

Gasutsldpp

Gasutslapp frdn tunneln kan férekomma dels utan braddning da
vattenytan i hamnbasséngen rdr sig, dels genom att luft trycks ut
vid braddning,.

Gasflodena dr smi — maximalt ndgra hundra m3 per timma vid
aktuella tillfallen. Gaserna kan enkelt renas med kolfilter.

Utsldpp i vatten

Braddning genom tuben sker endast vid ett fatal tillfillen per ar
och omfattar sma totalvolymer. Utsldppen under de senaste vé
dren har skett vid 6 respektive vid 2 tillfidllen och har totalt om-
fattat 1 790 respektive 410 m3. Dessa volymer motsvarar verkets
maximala kapacitet under cirka 3 minuter respektive under cirka
40 sekunders drift. Vid 95 procent rening i reningsverket, och
maximal kapacitet, slaipps motsvarande féroreningsméngder ut
pé 57 respektive pd 14 minuter genom huvudavloppet cirka 300
m langre ut i Saltsjén.

Frin angivna braddningsvolymer per tillfille och de meteoro-
logiska uppgifterna framgar att braddning av betydelse endast sker
under korta perioder. Overskrids reningsverkets maximala mot-
tagningskapacitet dver braddningsperioden i genomsnitt med 5
procent (0,5 m3/sek) blir varaktigheten maximalt cirka 0,5 h. Om
mottagningskapaciteten ¢verskrids med 1 procent (0,1 m3/sek)
blir bradddningstiden maximalt cirka 2,5 h.

Efter utbyggnaden av Henriksdals reningverk med nitrifika-
tion/denitrifikation och fardigstillandet av utjimningsbassingen
"Ormen", vilket kommer att ske under de nirmaste aren, bor
braddningssituationen bli ytterligare forbattrad.

De lokala stdrningar som kan befaras vid brdddning av aviopps-
vatten dr i forsta hand att lukt uppstar och att synliga fororeningar
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kan uppmiérksammas. Risken for att sddana stérningar skall upp-
std vid Saltsjoqvarn till f6ljd av braddning i Henriksdals renings-
verk dr utomordentligt liten.

De briaddande volymerna dr vid varje tillfdlle mycket begrénsade,
dessa &r renade fran grovt synligt material och utsldppet sker pa
cirka 30 m djup pd ett avstadnd frén stranden av cirka 120—220 m.
Vid utsldppet blandas avloppsvattnet med djupvatten i en pro-
portion cirka 1:25 i det att det stiger till mellan 8 och 20 m djup. P4
denna nivé sker transporten huvudsakligen utdt i Saltsjon.

Sommartid héller ytvattnet i hela Hamnbassdngen vanligtvis s
hoga bakteriehalter att det dr otjénligt till bad. Orsaken till detta
kan vara inblandning av avloppsvatten frdn Henriksdal till yt-
vattnet, utslipp av briddningsvatten samt okontrollerade utsldpp
av spillvatten.

Antagen av komunfullméktige Laga kraft
1991-12-16, § 216 1993-04-07

...................................................
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