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Overklagande av beslut att anta detaljplan for del av Lannersta och
Bo, Asastigen, samt fastighetsplan for kvarteret Basfiolen, Nacka
kommun :

BESLUT = -

Linsstyrelsen avslar 6verklagandéxia och faststiller enligt 13 kap 8 § forsta
stycket plan och bygglagen (1987:10), PBL, besluten att anta detaljplanen
och fastighetsplanen.

BAKGRUND

Kommunfullmidktige i Nacka kommun beslutade den 16 december 1996,

§ 323, att anta en detaljplan for del av Linnersta och Bo, Asastigen. Vidare
beslutade kommunfullmiktige samma dag, § 324, att anta en fastighetsplan
for kvarteret Basfiolen inom den antagna detaljplanen.

Detaljplanen omfattar ett ca 12 ha stort omrade beldget i centrala Boo. For-
omradet giller omradesbestimmelser fran den 6 september 1993. Bebyggel-
sen bestdr idag av en blandning av fritidshus och permanentbostdder. Syftet
med detaljplanen 4r att skapa majligheter for en fértitning av omradet med
ca 40 nya villor. Gatorna kommer att byggas om och bebyggelsen kommer
att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Fastighetsplanen reglerar
vissa gemensamhetsanldggningar och dndringar av tomtgrinser.

Ni har, sdsom dgare till fastigheten Linnersta 1:723, overklagat kommun-
fullméktiges bada beslut och anfort 1 huvudsak foljande. Er fastighet ir
beldgen i hornet mellan Skogsvdgen och Nimrodsvigen vid infarten frin
Viarmdovagen. Trafiksdkerhetsproblemen vid denna korsning har inte 16sts i
planen. Detta ir planomrédets enda tillfartsvdg. Trafikbelastningen och
bullret kommer att 6ka med fler permanentboende. Ni 6nskar att frigan om
ytterligare en infart till omradet provas. Ni bar aven framfort att buller-
planket borde fa en langre strickning - férbi Er fastighet - och att
drianeringsproblemen madste ses ver.
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BESLUT
Datum Bateckning
24.4.1997 2024-97-1316

2024-97-1317

. Ni har @ven klagat pi att fastighetsplanen, som Ni har tolkat den, 'innebir

att Er fastighet maste avstd viss mark till en grannfastighet.
MOTIVERING

Liansstyrelsen kan i detta drende endast ta stéllning till de nu Gverklagade
planerna och kan saledes inte prova fragan om ytterligare en infart till
omradet.

En grundldggande princip i plan- och byggnadslagstifiningen ir att kommu-
nen sjilv inom vida ramar fir avgdra hur marken skall anvéndas och hur
miljon skall utformas i den egna kommunen. Stor vikt bor saledes tillmétas
de limplighetsbeddmningar som gors av kommunen. Besvirsmyndigheter
skall ingripa endast d4 komamunen gjort en felaktig avvagning mellan mot-
stdende enskilda och/eller allménna intressen eller da kommunen forfarit
felaktigt vid handliggningen av planirendet.

Av planbeskrivningen samt kommunens utlatande 6ver Ert yttrande under
utstillningstiden framgir bl a foljande. Det dr av trafiksdkerhetsskil
olampligt med ytterligare en avfart fran Virmdovigen. For att forbittra
framkomligheten och trafiksdkerheten till planomradet skall korsningen
mellan Virmddvigen och Skogsvigen/ Nimrodsvigen byggas om si att
bittre svingradier erhélls. Betraffande trafikbuller anser kommunen att byte
till treglasfonster utgér en tillricklig skyddsatgard f6r boende i befintliga
villor utmed Virmdovégen. Bullerplank kommer att placeras utefter
planomradets vistra grins mot Ormingeleden, diir bullerstrningarna ir
storst. Vidare finns i detaljplanen bestimmelser om att byggnader skall
placeras och utformas med beaktande av trafikbullret samt om hdgsta
bullernivier. Dessa bestimmelser giller dock inte befintliga byggnader
sasom Er. Vad giller dagvatten skall detta ombéndertas av fastighetsagaren
sa langt mojligt och eventuellt Gverskottsvatien skall ledas ut till diket
utmed gatan. .

Lansstyrelsen konstaterar att detaljplanen innebdr en viss okning av trafiken
till omradet, vilket Ni kommer att paverkas av. Som ovan sagts kommer
dock en ombyggnad av korsningen mot Virmdévigen ske. Vad géller buller
torde detta till storsta delen komma fran forbipasserande trafik pd omgi-
vande trafikleder.

Vad giller fastighetsplanen ar det inte riktigt att Er fastighet behover avstd
nagon mark. Det samradsforslag som Ni fatt yttra Er dver har efter
remisstiden dndrats s att Er fastighet beballer sina tidigare gréinser.
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Malin Olofsson .

.. Vid en samlad beddmning finner Linsstyrelsen att kommunens avvigning
mellan berdrda allmdnna och enskilda intressen i detta fall inte medfért sa
stora oligenheter for Er att detaljplanen eller fastighetsplanen skall upp-
hdvas. Inte heller i dvrigt har det framkommit nigon omstindighet som
utgdr skél for att upphéva planerna.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (Inrﬂ(esdepartementet) enligt
. A. bilaga.

I handléiggfliﬁgen av ﬁréridét"haf.(ieltagit linsassessor Géran Bjarme,
beslutande, arkitekten Ragnvi Josefsson och lansassessor Malin Olofsson,
@ foredragande.

Ml Olofron

Malin Olofsson

LAGAKRAFTBEVIS
datum &.6-/99F

R Detta besliut har vunnit jaga kraft
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DP 154

Detaljplan for del av Lannersta och Bo, Asastigen, i Nacka
kommun, upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i Nacka i juni
1996 och justerad i oktober 1996.

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestimmelser
Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomfdrandebeskrivning

4. Miljokonsekvensbeskrivning

5. Fastighetsforteckning

Under utstéllningstiden finns:

6. Forslag till fastighetsplan

7. Forslag till gatukostnadsutredning

Planens syfte och huvuddrag

Med ekonomiskt stod frin Byggforskningsridet inledde kommunen 1992 ett
utvecklingsprojekt med fastighetsigarna kring Asastigen. Syftet var att med stod av
lagen for Exploateringssamverkan utveckla metoder dér fastighetsdgarna pd ett mer
aktivt sitt 4n sedvanligt skulle medverka i plan- och genomforandearbetet.

I samrad med fastighetsiagarna upprittades planskisser, omrddesbestimmelser samt
ekonomiska kalkyler for gatu-, vatten- och avloppsutbyggnaden. Arbetet var relativt
langt framskridet nér det visade sig att bl a skattelagstiftningen utgjorde ett
forsvarande hinder for det genomforande som avsitts. Mot denna bakgrund avbrots
exploateringssamverkansprojektet.
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Med hinsyn till omradets behov av en fornyelse, utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar, upprustning av végnitet samt det engagemang och redan nerlagt
arbete av fastighetsigarna avses detaljplanelaggningen fullfoljas, med ett
genomforande pa sedvanligt sdtt med kommunen som huvudman.

Foreslagen bebyggelse foreslas f2 en 1ag och smiaskalig utformning. Befintlig vérdefull
natur ges skyddsforeskrifter. Det nuvarande vignitet bibehalls i huvudsak till ldge,
men mindre breddningar och profiljusteringar krivs. Delar av omrddet ir
trafikbullerstort varfor skyddsplank och dtgarder inom vissa fastigheter kravs for att
erhilla en acceptabel bullerniva.

Sammantaget bedoms planomridet kunna innehalla cirka 40 nya villor.

Plandata

Lage

Planomradet ar beléget i centrala Boo och begrinsas av Varmdéviégen i norr,
Ormingleden i vister samt grinsar i soder och oster till bostadsbebyggelsen utefter
Bragevigen och Kallvagen.

Areal

Planomradets areal 4r cirka 12 ha.

Markagoférhallanden

Nacka kommun 4ger fastigheten Lannersta 10:1, som bestér av nuvarande vagmark
samt ett ssmmanhingande obebyggt omrde i sydvist. Ovrig mark inom planomradet
ar uppdelad i mindre fastigheter, som ar enskilt dgda.
Planeringsforutséattningar

Planférhallanden

Oversikiliga planer

I oversiktsplanen for Nacka, antagen av kommunfullmiktige 1992, ar omradet
redovisat som ett framtida omride for permanentbostéder, s k fornyelseomrade.

I oversiktsplanen anges att innan planldggning sker bor en 6versiktlig radon-

undersékning utforas samt att storningar frén Virmdsleden och Ormingeleden
ska beaktas.
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Detaljplaner och omridesbestémmelser

Detaljplan for omridet saknas,
Hela planomradet omfattas av omrddesbestimmelser, som vann laga kraft 1993.
Syftet med bestimmelserna var att som ett forsta led i en planeringsprocess prova en
planldggning och ett genomforande med stod av lagen om exploateringssamverkan,

Kommunalg beslut

En startpromemoria jamte tidplan for detaljplanearbetet har godkénts av
kommunstyrelsens arbetsutskott i juni 1995,

Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat med en nivéskillnad pd cirka 20 meter. Storre delen av
omradet utgdrs av berg i dagen eller berg tickt av ett tunt jordlager.

Vegetationen bestar huvudsakligen av hillmarkstallskog, som i sluttningarna overgar
i lovtridsbestand. Inom omréadet finn vegetations- och naturmarkspartier av stort
virde for landskapsbilden och niarmiljén, till vilka hiansyn bér tas vid en exploatering.
Det finns dven ndgra aldre enstaka ekar av stort virde for miljon.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett 50-tal fastigheter. 22 fastigheter bebos dret runt,

20 fastigheter utnyttjas for fritidsboende och 10 fastigheter 4r obebyggda. De
permanentbebodda husen har en mycket varierad standard och storlek. Ett flertal
av dessa ir ursprungligen fritidshus, som byggt till och successivt fatt en standard
motsvarande permanentbostadens. Pa tva av fastigheterna finns ett relativt nytt
parhus.

Flertalet av fritidshusen ligger p8 hojdpartiet och 4r byggda pd 1940-talet.
Fritidshusen har en relativt enkel standard, dr sma och fungerar endast som
sommarbostad,

Omrédet saknar bebyggelse av storre kulturhistoriskt virde. Av visst intresse 4r dock
nagra tidstypiska sportstugor frin 1940-talet samt en s k “funkisvilla” uppford 1950.

Service

Planomradet innehaller inga servicefunktioner, men ligger inom ett omride med ett
mycket stort serviceutbud som; kommundelskontor, kommundelscentrum, kiosk,
lag-, mellan- och hogstadieskola, barnstugor samt olika serviceforetag, Planomradet
har en mycket god kollektivtrafikforsorjning genom sitt lage i anslutning till
Varmdovagen.
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Friytor

Utover den kommunigda marken i sydvistra delen saknas sammanhidngande allminna
omraden limpliga for lek och rekreation inom planomridet. Narmaste anlagda lekyta
finns utefter Bragevigen, séder om planomrédet,

Trafik

Planomrédet trafikforsdrjs i norr frin Varmdovigen via Nimrodsvigen och
Skogsvigen. Nigra fastigheter i omréadets Gstra del har sin tillfart frin
Killsprangsvigen.

Vigarna inom omradet har en ldg standard och &r huvudsakligen anpassade efter en
fritidshusbebyggelse. Pa négra stillen saknas vaindmojlighet. Vagarna ar grusbelagda
och inom vissa delar mycket branta. Detta géller sarskilt Asastigen, som leder éver
det centrala hojdpartiet.

Skogsvigens anslutning mot Varmdovigen - Nimrodsvigen ar svarframkomligp g a
sniva radier.

Ledningssystem

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Varmdévigen samt norra
delen av Nimrodsvigen och Skogsviigen. Eft tiotal fastigheter dr hér anslutna till
kommunens ledningsnit. Nagra fastigheter dr hir anslutna till kommunens lednings-
nit. Nigra fastigheter har enbart kommunalt vatten. I dvrigt ar avloppen for de
enskilda fastigheterna av 1ag standard; tankar, torrtoaletter eller formultningstoaletter.
Reningen av bad-, disk- och tvittvatten r ofta bristfillig eller saknas helt.

Forutom de kommunalt anslutna fastigheterna sker dricksvattenforsdrjningen genom
egna brunnar eller genom himtning pa annan plats.

Planforslaget
Allmant

Planomridet ir att betrakta som ett s k fornyelseomrade. Nuvarande tomter varierar i
storlek mellan 1 000 m? och 4 000 m?. Detta medfor att en fortatning av tomterna
kan forvintas. '

Med hénsyn till den stora andelen sm3 fritidshus och obebyggda tomter kommer delar
av omradet att fa karaktiren av nyexploateringsomraden.

Vid utformningen av planforslaget har malsittningen varit att bevara omradets
stdaskaliga karaktir, virdefulla naturmiljo, att begransa utbyggnaden av gatunitet
samt minska trafikbullerstérningarna till en acceptabel niva.

Planomradet foreslas huvudsakligen bebyggas med fiiliggande villor.

Till samradstiden utarbetades tva alternativa forslag, vilka i huvudsak foljer de
dnskemal, som fastighetsigarna framfort betraffande tomtindelningar mm. Mot
bakgrund av de synpunkter, som framfordes under remiss- och samradstiden har
alternativ 1, det glesare utbyggnadsalternativet, foreslagits genomforas.
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Bostader

Planforslaget ar flexibelt utformat och ger stor valfrihet betriffande tomtstorlek,
byggnadsutformning och husplacering. Férutom befintliga 20 villor och tva parhus
bedoms omradet kunna rymma ytterligare 40 nya villor.

Med hansyn till ett flertal tomters nuvarande langstrickta form, kvarterens djup och
topografiska svarigheter krivs for en delning att gemensamhetsanliggningar och
servitut for tillfartsvigar, vatten- och avloppsanliggningar inrittas. Detta framgar av
fastighetsplanen och kommer att regleras i samband med fastighetsbildningen.

Befintlig mark och vegetation som bedémts vardefull for landskapsbilden och
nirmiljén frutsitts kunna bevaras. Planen har dérfor givits en bestimmelse (n), som
innebdr att trid och naturmark ska sparas inom kvartersmark.

Service
Planomridets huvudsakliga servicebehov far, som idag, tillgodoses utanfor omréadet.
Rekreation och friytor

I planforslaget befistes det sammanhingande naturmarksomradet i planomradets
sydvistra del (del av Lannersta 10:1). I alternativ 2, som nu ej 4r aktuellt, foreslogs
att del av denna mark skulle utnyttjas for bostadsbebyggelse (6 villor). Mot bakgrund
av att det saknas friomriden och lekplats inom planomradet har detta omrade stor
betydelse for lek och rekreation. En begrénsning av naturmarksomradet, enligt
alternativ 2, skulle innebéra en forsamring av boendemiljén. Under samréadstiden
uttrycktes ett starkt onskema3l fran fastighetsigarna att de sjalva skulle fa anldgga
lekplatsen och dirmed kunna paverka standarden och kostnaderna genom eget
arbete. Lekplatsen har dirfor foreslagits utgora en gemensamhetsanliggning for de
boende inom planomradet.

Séder om planomradet, utefter Bragevigen, finns en barnstuga och en storre allmén
lekplats. For att forbittra planomridets kontakt med dessa allménna anléggningar
foreslds att en gingviig anliggs i Skogsvigens forlangning mot Bragevigen. Med
hinsyn till att gingvigen 4r den enda kontakten mot Bragevigen bor den vara
tillgiinglig &ret om och ska ges en sidan standard att den &r mojlig att
vinterunderhélla.

Trafik

Nuvarande trafikforsorjning och vigstrickningar avses ej forandras. Planomradets
tillfart sker huvudsakligen frin Virmdévigen. En mindre del trafikforsorjs fran
Killvigen via Killsprangsvigen. Samtliga vigar maste dock forbittras.
Vigbreddningar, forbattrade vindmajligheter och profiljusteringar 4r nddvindiga av
trafiksakerhets- och framkomlighetsskil. '
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Skogsvigens och Nimrodsvagens anslutning mot Virmdovigen foreslas byggas om,
fa forbattrade radier och en gingbana byggs frin korsningen till busshillplatsen pé
Virmdévigens sodra sida.

Asastigen mellan Markorvigen och Skogsstigen fireslas enkelriktas. Asastigen ir
mycket brant. For att forbattra framkomligheten vintertid krivs att vigprofilen
justeras.

Den enkelriktade delen av Asastigen foreslis fa en belagd korbanebredd om 3,5
meter. Ovriga gator inom omrddet foreslas f3 belagda korbanor om 4,0 - 4,5 meter.

P4 vissa delar utefter gatorna erfordras slantintring pa kvartersmark. Separata
uppgorelser kommer att triffas med berorda fastighetsagare.

All biluppstéllning forutsitts ske pd kvartersmark. Bilplatsbehovet for bostiaderna
beriknas till tvd bilplatser per ligenhet.

Planforslaget paverkar ej nuvarande busslinje och héllplatser pa Viarmdévigen.
Trafikbuller

En trafikbullerstudie har utforts. Denna visar att omradets vistligaste delar mot
Ormingeleden samt i viss man dven den norra delen mot Virmdovigen ar
bullerstorda.

En forutsittning for en nyexploatering av bostider inom omrddets vistra del dr att ett
bullerskydd placeras utefter planomradets vistra grins mot Ormingeleden. Foreslaget
bullerplank innebir att gransvirdet 55 dBA ¢j helt kan uppnds for tva befintliga villor.
For bostadshuset pa fastigheten Linnersta 1: 734 beraknas det 6vre viningsplanet fa
en bullerniva mellan 59-60 dBA pé den fasad som vetter mot Ormingeleden.
Fonsterbyte till treglasfonster bor darfor ske. Fastigheten 1:782 dr utsatt for buller
bade frin Ormingeleden och Virmdovigen. Befintligt bostadshus har hir berdknats fa
en ekvivalent ljudniva pa cirka 60 dBA och maximal ljudniva mellan 74-75 dBA.
Aven hiir rekommenderas fonsterbyte kompletterat med tatt plank vid uteplats.

Vid en nybebyggelse av fastigheterna i planomridets vistligaste del tilldts enligt
planbestimmelserna endast enplanshus for att undvika bullerstérningar pa en
eventuell 6vervaning, Detta ska uppsittas och bekostas av fastighetségaren.

For fastigheterna utefter Virmdovigen beriknas de befintliga bostadshusen fa
bullermvaer mellan 55 och 60 dBA. Forstarkt fasadskydd och byte till treglasfonster
rekommenderas. Vid ombyggnader och eventuell nybebyggelse inom de delar som
hér blir utsatta for bullerstorningar forutsitts att byggnaderna placeras och utformas
pa ett sddant sitt att oldgenheterna kan nedbringas till acceptabla nivaer.
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Klimat

Planomridet ar kuperat, vilket paverkar bebyggelseforutsittningarna. Byggnaderna
bar placeras och utformas pa ett fran energisynpunkt lampligt satt. Tillsammans kan
hus, vegetation och omgivning ge ett lampligt lokalklimat. Om mgjligt bér byggna-
derna nas av solen under uppvarmningsperioden och sa stor del som méjligt av
fasadytan och fonstren vetta mot sdder. Behovet av vindskydd ar stérst mot norr och
Oster, varifran vinden till st6rsta delen kommer under drets kallaste dagar.

Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

Bebyggelsen inom planomridet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. For att
undvika djupa schakt och halla nere kostnaderna for VA-utbyggnaden kommer grunt
forlagda ledningar att liggas. Avloppet planeras vara ett lagtryckssystem, s k LPS-
system.

Vid nybebyggelse eller vid ombyggnadsarbeten rekommenderas att husen forbereds
for en framtida urinseparering.

Inom tomtmarken ska si stor del som mdjligt av dagvattnet tas om hand lokalt. For
nigra fastigheter krivs dock dagvattenavledning dver granntomten for att undvika
problem pa angrinsande tomter.

Gatorna kommer att avvattnas via diken och kulvertar. StOrsta delen av dagvattnet
leds till det uppsamlade diket utefter Varmdovigen.

Eldistribution
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning.
Uppvdrmning

For bostidernas uppvirmning forutsatts ett vattenburet system, sa att framtida
omstillningar mellan olika energislag underldttas. Malsittningen ska vara att 3 en sa
13g energiforbrukning som mdjligt, att utnyttja férnyelsebar och miljGvinlig energi
samt att minska el- och oljeanvindningen genom att s langt det ar mojligt anvinda el
och olja som komplettering vid stora effektbehov. Omradets hoga och dppna lige
samt befintliga bergborrade brunnar ger stora méjligheter att utnyttja de energi-
resurser som finns pa platsen. Till exempel genom att anvinda solfangare och
virmepumpar.
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Avfall

For att reducera mingden hushallssopor och minska traftken av lastbilar for himtning
foreslas killsortering och lokal kompostering inom varje fastighet samt att ett for
omradet gemensamt himtningsstille anordnas. Foreslagen gemensam sophimtning
foreslds placeras i nira anslutning till omradets utfart i norr utefter Skogsvigen.
Platsen har dimensionerats for att mojliggoéra en forvaring av det sorterade avfallet i
flera fraktioner.

Ekonomi

En oversiktlig kostnadskalkyl baserad pa de alternativa illustrationsplanerna har
upprittats. Denna forutsitter att kommunen dr huvudman och svarar for utbyggnaden
av allménna anlaggningar.

Utbyggnaden av anldggningar pa allmin platsmark (gator, bullerplank, park - natur
och gangvig) har i dagens kostnadslage bedomts till cirka 4,5 milj kr.
Kostnadsfordelningens storlek per fastighet r bl a beroende av fortétningsgraden och
vilken fordelningsprincip som viljs.

Kostnaden for utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar har bedomts
till drygt 5,0 milj kr. Anslutningsavgifter debiteras enligt gillande VA-taxa,

Plangenomforande

Nacka kommun forutsitts vara huvudman for alimén plats och ansvarar for utbygg-
nad, drift och underhéll av allminna anlaggningar.

Inom planomrédet forutsiatts en varsam fortitning med villor dér stor hénsyn ska tas
till befintliga naturmiljéviirden. Vid utbyggnaden av omradet kommer successivt
fritidshusen att ersittas av nya villor och befintliga tomter att delas for att darigenom
skapa utrymme for flera villor. Delningen av tomterna kan ske enskilt eller genom
samverkan av flera fastighetsiagare. Omrédets fortatningsgrad kommer att regleras i
fastighetsplanen.

Kostnaden for utbyggnaden av allminna anldggningar ska fordelas pa fastighets-
agarna inom planomridet. Fordelningsprincipen laggs fast i gatukostnadsutredningen.
Arbetet med att uppritta fastighetsplan och gatukostadsutredning har bedrivits
parallellt med detaljplanearbetet.
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Inom vissa delar krivs att gemensamhetsanliggningar inrittas. Dessa kan innehdlla
vigar, vatten- och avloppsledningar, biluppstallningsplatser mm som utgér en nod-
vindig forutsiattning fér omradets funktion. For den gemensamma sopsorterings- och
himtningsplatsen vid Skogsvagen samt lekplatsen i naturmarksomradet fSrutsitts att
samtliga fastigheter, som har sin tillfart anordnad frin Varmddvégen ingar.

Byggstart for allmanna anlaggningar bedoms tidigast kunna ske till sommaren 1997.
Successivt under histen 1997 och 1998 kan bostadsbebyggelsen paborjas.

Detaljplanens genomforandetid foresias till 15 &r, riknat frin den tidpunkt planen
vinner laga kraft.

Samrad

Planforslaget har upprittats i samarbete med Asastigens villadgarforening. Under
planarbetet har samrid skett med fastighetsigare, Linnersta och Boo Gards villa-
dgareforeningar, Lannersta vagforening, lansstyrelsens planenhet, vigverket, fastig-
hetsbildningsmyndigheten i Nacka samt berérda kommunala forvaltningar, ndamnder

och styrelser.

Milj6 & Stadsbyggnad

Projektenheten

Paul Ahlkvist /l/ Tord Runnis
Planchef Planarkitekt
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NACKA KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING
Miljé & Stadsbyggnad Dnr 94-369 214
Proj. nr 9325

DP 154

Detaljplan f6r del av Linnersta och Bo, Asastigen
Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i januari och justerad i oktober 1996

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenom-
forande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera
som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m m regleras saledes genom respektive speciallag.
ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Nacka kommun dger huvudsakligen all mark for allmén plats (gata, park) inom det aktuella
planomrédet. Kvartersmarken ar huvudsakligen i enskild 4go. Ny bebyggelse genomfcrs av
respektive fastighetsigare. Kommunen 4r huvudman for byggande, drift och underhdll av gator
och parker. Det innebir savil ritt till som skyldighet att inlosa erforderlig privatdgd mark for
detta andamal. Kommunen &r likasd huvudman for byggande, drift och underhdll av VA-
anlaggningarna.

Genomférandeorganisation

Mark, exploaterings- och avtalsfrigor handliggs inom kommunen av Miljé & Stadsbyggnad.
Teknisk kontroll vid byggande av allmidnna VA-ledningar handlaggs av Gatukontoret.

Energifragor handliggs av Boo Energi Ekonomisk forening.

Ansokan om fastighetsbildningsitgird inlimnas av berérda parter till Fastighetsbildnings-
myndigheten i Nacka kommun.

Ansoékan om bygglov stills till byggnadsnimnden i Nacka kommun, Samréd i bygglovsérenden
sker med Miljé & Stadsbyggnad, For bygglov krivs att gator och ledningar 4r utbyggda.

Nybyggnadskarta bestills hos Stadsingenjérskontoret.
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Tidsplan

Samrad med fastighetsidgarna om savil forslag till detaljplan, fastighetsplan som
gatukostnadsfordelning har skett under varen 1996, Utstillning av samtliga forslag kommer att
ske under hosten 1996 och de skilda kommunala besluten forvantas under slutet av 1996 och
under forsta kvartalet 1997, Byggstart for allminna anldggningar kan ske tidigast under hosten
1997 om inte nagot av besluten Sverklagas. Detaljplanens genomforandetid & 15 &r frén det
datum den vunnit laga kraft. Bostadsbebyggelsen kan paborjas ca ett ar senare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agofirhillanden
Se under ”Organisatoriska fragor”

Fastighetsplan
Fastlghetsplanen visar byggnadskvarterens indelning i fastigheter (tomter) och ska upprattas
inom omraden dir grinsjusteringar erfordras och flera olika dgare finns.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att fastighetsindelningen ska 6verensstimma med det nya
anviandningssittet i detaljplanen. Fastighetsbildning initieras av varje berord fastighets-
agare for sig och av kommunen for enskilt 4gd mark som ska inga i allman plats.

Fastighetssamverkan

Sopsorterings- och avhimtningsanldggningen samt lekplatsen ska utgora
gemensamhetsanldggning for samtliga hushall inom planomradet med undantag for de som har
Killspringsvigen som enda tillfart. For omradets funktion kan ytterligare
gemensamhetsanliggningar behdva inrittas pa kvartersmark for exempelvis skaftvigar, vatten-
och avloppsledningar, biluppstillningsplatser.

TEKNISKA FRAGOR

VA-utbyggnaden kommer att utfras med grunt forlagda ledningar. Avloppet utformas enligt

lagtryckssystemprincipen (LPS).

Vid nybebyggelse av enskilda bostader rekommenderas att avloppsanlaggningar forbereds for

framtida urinseparering.

Lokalt omhindertagande av dagvatten ska i mojligaste man efterstrivas.

Sophanteringen koncentreras till en plats for savil kallsortering som himtning av dvrigt avfall.
Lokal kompostering inom varje fastighet rekommenderas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for ombyggnad av gator och gangvigar m m fordelas pa fastighetsigarna inom
detaljplaneomradet och erliggs i form av gatukostnadsersattning enligt plan- och bygglagens
regler. Den berdknade kostnaden for gator m m dr ca 3,6 milj kr for. Om den princip for
‘kostnadsfordelning viljs som tillimpats de senaste tva &ren i likartade omraden i kommunen
skulle sgaren till en cbebyggd tomt erligga ca 70 000 kr i gatukostnadsersittning. Beloppet for
en tomt med permanentbostadshus skulle bli ca 40 000 kr. Kostnaden for utbyggnad av
kommunala vatten- och avloppsledningar, som beriiknas till ca 5 milj kr, tas ut av berérda
fastighetsigare enligt gillande kommunal VA-taxa. VA-anliggningsavgiften exklusive
dagvattenanslutning &r enligt 1996 ars taxa ca 88 000 kr for en villatomt om 1000
kvadratmeter. De olika avgifterna i samband med bygglov for en ordinir villa &r ca 40 000 kr.

Miljé & Stadsbyggnad
Projektenheten

q?ow'\ f(’ Wik e

Pau] Ahlkvist
Planchef
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1. SAMMANFATTNING

Miljskonsekvensekvensbeskrivningen (MKB) skall utgora underlag for diskussion i samradsskedet
och for samridsbeslutet. Materialet kan komma att arbetas om pa grund av inkomna remissvar och
samrédsdiskussioner.

De fragestiliningar som kan komma att péverkas av planlaggningen har gtts igenom. Materialet
har dérefter avgrinsats (se motivering i kapitel 2).

I det foljande sammanfattas de viktigaste slutsatserna ur materialet:

Geologi, topografi. Planalternativ 2 medfor stora ingrepp i och en total forindring av
hallmarksterrdngen i omradets SV del. Rekommenderas att alternativet ¢j genomfors.

Markradon. Omrédet utgdr normaliradonmark vilket innebir att tillkommande bebyggelse bor
byggas radonskyddande.

Klimar. Vegetationspartier som kan ge I4 bor sparas och vid behov kompletteras med
vindskyddande vegetation. Tomterna V om Skogsvigen och S om Nimrodsvigen har simre
forutsittningar att ta del av solinstrainingen.

Utbygenaden enligt alternativ 2 medfor den stérsta paverkan pé vegetationen och motsvarande
minskning av férutsittningarna for den biologiska mdngfalden nir storre delen av
hillmarkstaliskogen i SV exploateras.

Planalternativ 2 medfor en stor paverkan pa mojligheten till rekreation och fri lek nir storre delen
av hillmarkstallskogen i SV (det enda aliménna friomrddet) exploateras. D lekplats saknas i
omrddet vore det onskvirt att planalternativ 1 kompletteras med en terringanpassad lekplats inom
nimnda hillmark.

Betraffande landskapsbild forandras omradets skogs-naturkaraktir till villa-tradgardskaraktr,

Inga storre Aulturmiljovirden finns i omradet. Det glesa bebyggelsemonstret ersitts med ett tétare,
mindre hus ersiétts med stérre. Genom att i planbestammelserna reglera husens storlek i forhéllande
till tomtens kan dock denna paverkan minskas.

For VA/dagvatten giller att avioppssituationen i omridet forbéttras ndr alit spillvatten avleds fran
omrédet till Porsmosseverket/Kippala verket. Detta innebir dven att méngden kvive och fosfor
som tillfors den hért belastade Sagsjon minskar, vilket 4r i dverensstammelse med intentionerna i
miljoprogrammet.

Fororeningar frin dagvattnet foreslas minskas och avrinningen fordrojas genom LOD, [okalt
omhindertagande av dagvattnet. Det &r viktigt att syftet med LOD regleras i planbestimmelserna.
En hydrogeologisk undersékning behover ligga till grund for planering av olika LOD- tgérder och
ev. behov av dagvattenledningar for tomter dir allt vatten inte kan infiltreras,

For att kunna minska energiforbrukningen och inrikta anvindningen mot frybara energikéllor
kriivs en medveten inriktning bl.a. vid lokalisering av byggnader, byggteknik och val av energikilla
for uppvarmning, vilket ocksa forordas i planforsiaget. De energiresurser som finns pd platsen bor
tillvaratas.




Avfall. Foreslagen samordnad sophédmtning i strategiskt lage vid omradets utfart innebér mindre
buller och utslapp av avgaser samt minskar risken for olyckor i omrédet. Asastigens planomride
skulle kunna bli ett forséksomride dir man for forsta gingen i kommunen prévar gemensam
sophamtning till reducerad taxa.

Gator och kommunikationer. Trafiksikerheten, framkomligheten samt kommunikationen med
ovriga Killvigsomridet forbattras genom hérd belaggning av gator, utbyggnad av gangbana fran
omréadets utfart till busshéllplats pd Virmddvigen, upprustning av gangvig nerfor slanten till
Bragevigen, enkelriktning av Asastigen och tydligare kurva vid Skogsvagens och Nimrodsvagens
anslutning till Varmdovigen.

Det effektivaste sattet att ddmpa bullret 1 omradet ar att placera ut bullerskirmar mellan
bullerkillorna, det vill siga Ormingeleden, Varmdévigen och bebyggelsen. I omradets vistra del
foreslds att en bullerskirm placeras mellan bebyggelsen och Ormingeleden. I den norra delen méste
bullerskyddet utformas med hiinsyn bade till Ormingeleden och Varmdovigen. Skyddsdtgérderna
kan i dessa fall bestd av antingen individuellt utformade bullerplank vid tomtgrins, treglasfonster
eller en kombination av dessa. I vissa lagen tillats endast enplanshus dé utforande i tva plan, skulle
ge for hoga ljudnivaer pa plan 2.

I den vistra delen forutsatter planen att ett bullerplank med 1,5 - 2 m hajd anordnas liangs
planomradets grans mot Ormingeleden, vilket redovisas pa “detaljplanekartan”. Bullersituationen
blir hir acceptabel f6r samtliga hus bortsett fran tva befintliga, Linnersta 1:734 och 1:782 samt ny
bebyggelse 1:622. Ev. nytillkommande hus inom 1:982 narmast Varmdoleden far ocksa for hoga
bullervirden.

For bullerstorda fastigheter har en planbestimmelse (s) utforts, som innebir att hus och uteplatser
ska utformas med beaktande av ridande bullersituation.

Skydd mot olyckshdndelser miste uppmirksammas i det fortsatta planarbetet. Det kan ifrdgasittas
vilken barighet utfyllnaden i Marksrvigens S dnde har.

Halsa. For att skapa god boendemiljé bor stor uppmérksamhet riktas mot byggmaterialets
sammansittning, byggteknik och ventilationslésning.

Vad giller storningar under byggtiden &r det viktigt att uppmérksamma bl.a. tider for bullrande
arbeten, forsiktighetsatgarder vid spriangning och atgirder for att skydda vegetation.

De boende kan pé flera sitt bidra till en kdllbar utveckling, bl.a. genom killsortering av avfall, val
av lokala energigoda losningar samt inte minst bidra genom sina levnadsvanor.

2. INLEDNING

Foljande MKB utgor tillsammans med planbeskrivningen underlag for detaljplaneforslaget
Asastigen.

En grupp tjanstemin inom kommunen samt representanter frin fastighetsagarforeningen i omridet
har gemensamt arbetat fram foljande MKB. Ovrigt material som anvints ar kommunens
oversiktsplan, Nacka kommuns miljéprogram, dversiktlig geologisk, topografisk samt hydrologisk
karta, markradonutredning (SGAB 1990) samt trafikbullerkartliggning (Ingemansson Akustik).




1 Nacka éversiktsplan, 1991, redovisas aktuellt omrade som ett framtida omrade for permanent-
bostéder, s.k. fornyelseomrade, I samma plan anges att innan planlaggning sker bor en dversiktlig
radonundersdkning utforas samt att storningar frin Virmdéleden och Ormingeleden ska beaktas.
Arbetet har bestatt i att utifrin kommunens checklista for MKB avgriinsa olika problemomriden,
redovisa hur planomradets miljoaspekter ser ut idag och analysera konsekvenser av planens
genomforande.

Vid en jamforelse av foreslagen planering med ett nollalternativ kan konstateras att situationen &r
ungefir likvirdig. Nollalternativet redovisar morgondagens situation utan inverkan av aktuell plan
och motsvarar i detta fall gillande omridesbestimmelser. I vissa fall anges rekommen-dationer i
syfte att begriinsa negativa konsekvenser for minniskors hilsa och for den yttre miljon. Hér tas dven
upp ev. undersdkningar som behovs i det fortsatta planarbetet, For vissa sakomriden anges
overgripande planeringsmal i Nackas miljoprogram, systemvillkor for ekokommunen Nacka.

Avgrinsning
I de diskussioner som forts har vissa frigor bedémts inte behova behandlas vidare i
miljokonsekvensbeskrivningen. Dessa frigor anges kortfattat 1 det foljande.

Hilsoeffekter p.g a. lufiféroreningar. Enligt spridningsberikningar utfirda 1990-94 understiger
bakgrundshalterna for svaveldioxid, kvivedioxid, koldioxid och kolviten géllande gréns- och
riktvirden. Kvivedepositionen i mark éverstiger dock kraftigt vad naturen tal. Ett tillskott av
bebyggelse och trafik p.g.a. utbyggnaden beddms inverka foga pd luftforhillandena i omrédet.

Lukt. Avloppsvattenlukt forekommer idag i vissa diken. Nar bebyggelsen, sisom foreslds i
planforslaget, anstuts till kommunala VA-ledningar kommer dessa oldgenheter att forsvinna.

Inga olagenheter frin markfororeningar eller storre kraftledningar har registrerats. Nagon
djurhillning inom skyddsavsténd till planomradet 4r inte kand.

3. PLANOMRADET

Planomridet ir beldget i centrala Boo och begransas av Varmdovigen i norr, Ormingeleden i vaster
samt gransar i séder och oster till bostadsbebyggelse utefter Bragevigen och Killvigen.

4. PLANFORSLAGET

Syftet med planforslaget ir att forbittra den sanitira situationen i omridet. Syftet 4r ocksa att se
over trafiksystemet samt mojliggéra en fortitning med 1ag och smiskalig bebyggelse inom befintliga
villakvarter och eventuell nyexploatering inom kommunens mark i SV delen av omradet.

NATURGIVNA FORUTSATTNINGAR

5. GEOLOGI, TOPOGRAFI

Forutsiittningar
En 6versiktlig karta over geologi och topografi med ytvattendelare redovisas i bilaga 1. Omradet
har en nivaskillnad om ca. 20 m. P.g.a. stora delar kalt berg i omréadet, mindre forekomst av jord-




och mordnlager och tunt jordticke ar metsattMngama for naturlig infiltration av dagvatten mindre
goda.

Grundldggningsforutsattningarna inom omréadet 4r goda.

Konsekvenser
Genomfbrandet av planalternativ 2 med tillkommande ny vig och tomter med serviceledningar pa
den sydvistra hojdplatdn medfor stora ingrepp i terrdngen och en total forandring av detta omréde.

Rekommendationer

Beakta grund- och ytvattenflodena vid alla terrasseringarbeten, fordréja och bradda fisdena om
mojligt, samt tillse att befintlig och tillkommande vegetation forses med erforderligt vatten genom
Hversilning - infiltration eller tillfdrsel av drianvatten. Planalternativ 2 bér ¢j genomforas.

6. MARKRADON

Forutsittningar
Omrédet utgodr sk. normalradonmark.

Rekommendationer
Tillkommande bebyggelse bor utforas med “radonskyddande” grundlaggning, t.ex. Sppen

plintgrund eller krypgrund.
7. KLIMAT OCH LYUSFORHALLANDEN

Forutsittningar

Klimatet avviker inte frin Nackas “"normala” lokalklimat i nigon storre omfattning. Topografin
medfor att strik lings vistra sidan av Skogsvigen och soder om Nimrodsvigen har begrinsad
solinstralning under eftermiddagar och kvillar.

Konsekvenser
Utbyggnaden medfor forlust av vindskyddande vegetation vilket ger ett simre lokalklimat. Den i
planbestdmmelserna skyddade vegetationen 4r dven viktig som vindskydd.

Rekommendationer
Bevara vindskyddande vegetation s lngt som moijligt och komplettera med skyddsplanteringar i
vindutsatta lagen.

8. Nz}TURVARD, BIOLOGISK MANGFALD OCH EKOLOGISK
KANSLIGHET

Forutsittningar

Naturen ar av typisk Nacka karaktir med hillmarker och hillmarkstaliskog pd hdjderna, tallskog
med enstaka granar i sluttningarna overgiende till blandskog dominerat av I6vtrad i sankorna.
Tallen ir det dominerande tridslaget i omridet. Inventering och utvirdering av mark och vegetation
redovisas i kartbilaga 2.




Omradet innehaller inga kinda lokaler (biotoper) for hotklassade vixt- eller djurarter.
Enligt uppgift frin de boende finns ett rikt fagelliv inom omrédet. I 6vrigt har faunan inte
inventerats.

Spridningsméjligheterna for olika arter till och frin omradet ar mycket begrinsad p.g.a. att omrédet
omges av sivil nivd- som trafikbarrizrer.

All vegetation i sluttningszonerna 4r kénslig for forandringar i vattenflédet frin hojderna.
Diverse skrotdelar m.m. belamrar idag delar av hallmarken. Omradets kvalitéer skulle hir 6ka om
omradet snyggades upp.

Konsekvenser

Planforslaget innebar en minskning av vegetationen och ddrmed motsvarande minskning av
forutsittningarna for den biologiska méngfalden. Utbyggnad enligt alternativ 2 medfér den storsta
forsamringen varvid merparten av den “ordrda” héllmarkstallskogen exploateras.

Rekommendationer

Bevara och gynna befintlig vegetation i storsta mojliga utstrackning.

Informera fastighetsigarna om virdet av och mojligheterna att bevara naturmark och vegetation
samt om lampliga skyddsatgidrder vid bygg- och markarbeten.

9. REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Forutsiittningar

Tillgéngen till upplevelser av “orord natur” inom planomrédet &r begrénsad till en ca 1 ha stor
1angsmal héllmarkstallskog i den sydvistra delen av omradet. Planomrddet i sig samt den &vriga
delen av Killvigsomradet ar attraktivt som promenadomride. Planomridets gangforbindelse till det
ovriga Kallviagsomridet ar bristfallig (stig i branten mot Bragevagen).

Géngavstandet till utsiktsberget vid Tyrvigen dr ca 1,5 km. Boo-ledens borjar vid Boo
Hembygdsgrd 4r beligen inom drygt 1 kms gingavstind frin omradet. Detta ger mojligheter till
fina naturupplevelser med bad vid Glasbrukssjén, samt strovande i Danmarks Angar, Kniptrasken
och Kummelbergsomridet. Med lingre vandringar pd Boo-leden, ca 7 km, finns mojligheter till
strovande i Velamsund, som @ven kan nis med buss frin omrédet. I 6vrigt finns mojliheter till
fritidsaktiviteter i det ndrbelidgna Orminge Centrum samt vid Myrsj6 Idrottsplats.

Lekmailigheter pd allmént tillgdngliga ytor dr begrinsade till hallmarkstallskogen i omradets
sydvistra del. Narmaste allménna lekplats med bollplan ér beldgen vid en barnstuga i anslutning till
Kallvigen inom ca 400 - 800 meters gangavstind. Lekplatsen kan nds via en stig mellan
Skogsvigen och Bragevigen. Denna stig 4r sd brant att den ¢j kan nyttjas av handikappade efler
personer med barnvagn. Dessa fir i stillet en omvag pé drygt 1 km och med passage av den starkt
trafikerade Virmdovigen.

Konsekvenser

Genomforandet av planalternativ 2 medfor att en storre del av hdllmarkstallskogen i omradets
sydvistra del kommer att exploateras. Detta resulterar i att den enda méjligheten till fii lek,
rekreation och naturupplevelser samt utbyggnad av lekplats inom omradet gar forlorad.

I bida planalternativen foreslés anliggandet av en gangforbindelse frin Skogsvigen till Bragevigen,
vilket ger mojligheter till promenader i hela Kallvagsomradet och bittre tillgénglighet till den
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allménna lekplatsen vid Killvigen. P4 grund av niviskillnaden r det inte mojligt att handikapp-
anpassa gingvigen.

Rekommendationer

Endast planalternativ 1, dar merparten av hallmarkstallskogen bevaras, bor komma till utférande om
barnens mojligheter till fii lek pd gemensam allméntillginglig yta ska kunna tillgodoses. For detta
dndasmal har mark reserverats,

Med hénsyn till det relativt linga gdngavstandet (400-800 m) till den allménna lekplatsen vid
Killvigen bor detta planalternativ dven kompletteras med en mindre allmén, terrdnganpassad
lekplats i eller i anslutning till hdllmarkstallskogen.

10. LANDSKAPSBILD

Forutsittningar
Landskapets topografi och karaktiristiska vegetationstyper redovisas pa kartbilaga 1 och 2.
Landskapets topografi har beskrivits under kapitel 5 och vegetationstyper under kapitel 8.

Bortsett fran fastigheterna lings Killsprangsviigen dr omridet avgrinsat av relativt kraftiga
nivabarridrer pa alla sidor, mot Killvigen i 6ster, Bragevigen i soder, och i véster mot Orminge-
leden med dess avfart till Virmdovagen. P4 nordsidan av Varmddvigen gransar omradet mot en
brant sluttning och bergvigg mot hojdplatin dir Orminges vattentorn &r beldget.

Omradets natur- och skogskaraktir ar dominerande tack vara relativt gles bebyggelse, sma fritids-
hus, och obebyggda fastigheter.

Konsekvenser
Forandring av omradets karaktér av natur- skog till villa- tridgardskaraktdr. Med planforslagets n-
bestimmelse kan de for landskapsbilden viktigaste vegetationspartierna sparas.

Rekommendationer
I s stor utstrickning som méjligt bevara berghillar och vegetation.

11. KULTURMILJO

Nuvarande forhdllanden

Bebyggelsen bestér till storsta delen av fritidshus och permanentvillor frén 1930- och 1940-talen.
Under senare &r har dven nigra nya hus tillkommit i omridet. Flera 4ldre hus ar kraftigt foréndrade
genom om- och tillbyggnader. Vignitet &r slingrande och fSljer terrdngen. Husen har infogats i
terringen utan storre plansprangningar och utfyllnader. Den naturliga vegetationen har i stor
utstrickning bevarats pa tomterna.

Inom omridet finns ndgra sporstugor med vilbevarad ursprunglig karaktar. Namnas bor &ven en
sarpriglad liten funkisvilla frin 1940 (Lénnersta 1:782). Bebyggelsen som helhet har dock inte
nédgot storre kulturhistoriskt vérde péa grund av dess forandrade karaktir.

Omradet finns inte medtaget som en virdefizll miljo i kulturmiljdprogrammet. Inga registrerade
fornldmningar finns inom planomradet.

Konsekvenser




Omréadet kommer att fordndras relativt kraftigt. De smd sportstugorna kommer pa sikt att forsvinna.
Tomtavstyckningar kommer att leda till att bebyggelsestrukturen blir titare. De nya husen kommer
antagligen i de flesta fall att bli stérre dn de befintliga. Det 4r dock positivt att man i planen kommer
att reglera husens storlek i forhallande till tomtens storlek. Det dr dven positivt att man i planen
kommer att sikerstilla vissa vegetationspartier, som &r viktiga for landskapsbilden.

MANNISKANS PAVERKAN

12. VATTEN OCH SPILLVATTEN

Overgripande mal
Enligt Nackas miljioprogram 1992 ska den externa belastningen pa Sagsjon med avseende pa fosfor
minskas eller vara oforindrad.

Forutsittningar

Ett tiotal fastigheter ér i dag anslutna till kommunalt vatten- och avlopp. Nagra fastigheter har
enbart kommunalt vatten. Ovriga fastigheter har enskilda avloppslosningar av varierande utforande
och standard. De flesta 4r av #ldre ursprung och illa fungerande. Spillvattnet fororenar Sagsjon via
utslapp i diken. Oligenheter av lukt frén avloppsvatten i diken forekommer bl.a. lings Skogsvigen.

Forutsittningar for enskilda avloppslésningar inom omradet 4r mindre goda p.g.a. bergig terring
med tunna jordlager. Forutsittningar for anslutning till kommunalt vatten -och avloppsnit ar goda
med hidnsyn till nirheten till befintlig huvudledning.

Konsekvenser

Nar omridet ansluts till det kommunala spillvattennitet forbittras den sanitdra situationen inom
omrédet. Belastningen pa Sagsjon med framst fosfor minskar. Detta $verensstdmmer med malen i
miljoprogrammet. Anslutningen av omradet till kommunala spillvattennitet bedoms med nuvarande
kunskap vara den enda storskaliga VA-l6sning som ger ett noll-utsliapp till Sagsjon. Spillvattnet
renas i Porsmosseverket. Verket kommer 1999 att anslutas till Kippalaverket som dd kommer att
vara utbyggt for kviverening. En 0kad belastning kommer dock att ske till Saltsjon i och med
utslipp av det renade avloppsvattnet frén Porsmosseverket eller Kippalaverket. Denna belastning dr
dock marginell jamfért med nuvarande belstning pa Sagsjon.

Frén kretsloppssynpunkt dr det positivt att planforslaget rekommenderar att avloppssystemen

forbereds for en framtida urinseparering vid nybebyggelse eller ombyggnad. Frigor av juridisk,
teknisk och ekonomisk natur Aterstir att 16sa och méste tas upp i ett storre sammanhang.

13. DAGVATTEN
Overgripande mdl '
Enligt Nackas miljoprogram 1992 ska den externa belastningen pé Sagsjon med avseende pé fosfor

minskas eller vara oforiandrad.

Forutsitmingar




Dagvattnet innehdller fororeningar sdsom tungmetaller, svavel, fosfor och kvive. Foéroreningarna
kommer frin regn och via vindar, frn hardgjorda ytor och planteringsytor- frén vig- och
ddckslitage, avgaser, gbdningsdmnen, biltvitt etc.

Markavrinningen frén planomradet sker till en uppsamlande ledning lings Varmdévigen och sedan
till ett kirrparti, som troligen har en viss uppehillande effekt pé vattnet. Dérifrén rinner vattnet
vidare till Sagsjén och s sméningom ndr det Saltsjon (Kummelnésviken/Hoggarnsfjarden).

Brantare partier med tunt jordlager i omrddet medfor en ganska snabb avrinning. En éversiktlig
hydrogeologiska kartering av omrédet visar att mojligheterna att naturligt infiltrera dagvatten inom
tomt r begrinsade. Problem med dagvattenavrinningen forekommer pé flera stéllen.

Sagsjon: Sjon har ett hogt rekreations- och naturvirdsvirde som hotas av avlopps- och
dagvattenutslipp frin bebyggelse inom tillrinningsomradet. Sjons hoga fosforhalter innebar
naringsrikt tillstind. Belastningen av fosfor dr bedémd som “farlig belastning”.

Konsekvenser
Dagvattnet avlastas frin fosfor och kviveutslipp frin enskilda avlopp nir omrédet ansluts till det
kommunala spillvattennitet.

Vid en utbyggnad okar dagvattenavrinningen och avrinningen blir snabbare frin och inom omrédet
p3 grund av nya hustak och en 6kande andel hirdgjorda ytor. Den ékade avrinningen blir - dock
hér- inte si stor eftersom andelen mark med berg i dagen redan idag &r stor.

For att minska flodestopparna, bibehilla grundvattennivin och reducera fororeningar i dagvattnet
ska enligt planforslaget dagvattnet frin enskilda tomter och vigar i majligaste mén infiltreras och
fordrojas genom LOD- lokalt omhindertagande. Det dr positivt att syftet med LOD foreslés
sikerstillas i planbestimmelse. D4 forutsattningar for att helt infiltrera eller perkolera dagvatten pa
alla tomter saknas kan for nigra fastigheter dagvattenledningar behéva byggas ut for att ta hand om
dverskottsvatten i de fall dagvattnet inte kan ledas till diken utmed vigarna. En geoteknisk
undersokning ska klargéra forutsattningarna for LOD samt ge forslag pa hur dagvattenavledning
kan ske pa tomter dir forutsittningar for lokalt omhéndertagande saknas.

Rekommendationer

For att dimpa flodet och minska fororeningar i vattnet bor pd limpliga platser inom tomt anlaggas
ytor med genomslippligt material samt planteras buskar, trad, grds m.m., som fangar upp
dagvattnet. Diar naturlig infiltration inte ar méjlig kan fororeningar fran dagvattnet i omradet vidare
minskas genom fastliggning i ytskikt och i viss mén biologisk rening genom bildande av biologiskt
aktiv film t.ex. genom att utnyttja traditionella diken och utnyttja rérgravar for avledning av
dagvatten, “tackdiken” med makadam/grus kompletterade med dréineringsledningar. Végar bor om
méjligt beliggas med genomslapplig asfalt.

Den planerade geotekniska undersokningen skulle kunna ligga till grund for mer preciserade
Stgiirder uttryckta i planbestimmelser for att sikerstilla att syftet med LOD verkligen uppnds.

Scgsjorn: Som ett led i att avlasta Sdgsjon frin fosfor och kviveutslapp skulle kirrpartiet S om
Varmdovigen béttre kunna utnyttjas som reningsmagasin for dagvattnet fran uppstroms liggande
bebyggelse och vigar. For detta kriivs en medveten satsning pd att iordningsstélla kérret for detta
indamil. Ansvaret for dessa atgirder miste klarliggas.




14. ENERGI

Overgripande mal
Planera for ett 1angsiktigt hallbart energisystem (Nacka miljéprogram 1992).

Forbruka inte rvaror frin andliga lagerresurser i snabbare takt an de nybildas (systemvillkor nr 1, '
ett av kriterierna for det uthdlliga samhillet och ekokommunen Nacka).

Forutsittningar

Nigon inventering av brinsleslag for uppvirmning av bebyggelsen i omradet har idag inte varit
mojlig att genomfora. Enligt uppgift sker dock uppvarmning i huvudsak med el i kombination med
olja samt i ndgot/nagra fall bergvarme. Den bergiga terrangen bor ha goda forutsattningar att
tillvarata bergvirme. Befintliga grundvattenbrunnar skulle efter ev. erforderlig fordjupning kunna
anvindas for detta dndamal.

Konsekvenser
Energiomvandlingen i omradet 6kar vid exploateringen p.g.a. att fler manniskor far méjlighet att
bositta sig har.

For bostidernas uppvirmning forordas i planforslaget fornyelsebar miljovanlig energi t.ex.
virmepumpsteknik med utnyttjande av bergviarme och att husen gors energisnéla, vilket ar forenligt
med kommunens mal att ersitta oljan och planera for ett 1angsiktigt uthalligt energisystem.
Solfingare och virmepumpsteknik utnyttjar fornyelsebar energi och dirmed mindre andliga resurser
sasom olja eller uran, och dessutom minskar belastningen pa miljon via rokgasutslapp eller
radioaktiva restprodukter. Genom att efterstriva en lig energiforbrukning behdver kningen av
energiomvandlingen inte bli sa stor.

Rekommendationer

De boende i omridet bor informeras om alternativa uppvarmningsmajligheter.

Som komplement tifl uppvirmning (av frimst tappvarmvatten) i befintliga el/oljeuppvirmda hus kan
solvirme anvandas. Huskropparna bér orienteras mot syd (alt. sydvist/sydost) samt forses med
lutande tak for att méjliggéra komplettering med solviirme idag elfer i framtiden.

Fran beredskapssynpunkt bor det finnas mojlighet att i de nya husen planera for ndgon
reservvarmekailla, t.ex. kamin.

15. AVFALL

Forutsiittningar

Bebyggelsen har idag individuell sophdmtning. Latrinhamtning forekommer. Miljostation finns vid
Q8 Orminge, glasigloo + behallare for forpackningsmaterial i Orminge centrum. Returpapper
hiimtas vid fastighet.




Konsekvenser

Latrinhamtning kommer succesivt att minska i omradet da detta ansluts till det kommunala VA-
natet. Hushallssopor foreslds {dmnas vid ett gemensamt sophdamtningsstille i ndra anslutning till
omradets utfart i norr utefter Skogsvigen. Platsen ar val tilltagen for att mojliggdra sortering av
sopor i flera fraktioner. Anordningen for sophiamtning forutsitts bygga pa en gemensamhets-
anlaggning dar samtliga fastigheter som har sin tillfart anordnad fran Varmdovigen ingér.

Genom att samordna sophdmtningen inom bostadsomradet blir situationen for sophamtning bittre
fran savil buller, miljd som sikerhetssynpunkt jimfort med den traditionella enskilda hamtningen
vid varje fastighet. Detta under forutséttning att de boende som berdrs av denna 16sning avstar frén
individuell sophdmtning och dvergar till gemensam hamtning.

Rekommendationer

Gemensam sophimtning bor uppmuntras bl.a. genom reducerad soptaxa. Reducerad soptaxa for
aktuellt dndamal forekommer inte i kommunen idag och det skulle kunna vara lampligt att prova eft
sddant system inom planomradet.

I det utstallda planforslaget har det reserverats plats for gemensam sophidmtning. Producentansvaret
for forpackningar kraver &tervinningsstationer pa olika platser i kommunen. Kommunen reserverar
en plats for en dtervinningsstation inom planomradet dar insamling av kallsorterat material kan ske.

Kompostering bor ske pa varje tomt eller vid en gemensam anlaggning vid den planerade
dtervinningsstationen.

I planbeskrivningen anges att anordningen for sophamining ska bygga pa en
gemensamhetsanldgening enligt anldggningslagen, att i samband med rivning av fritidshusen
byggavfall ska sorteras for ev. atervinning samt att material i de nya husen ska viljas med tanke pa
framtida atervinning.

16. GATOR OCH KOMMUNIKATIONER

Forutsittningar

Viagarna inom omréadet dr grusbelagda och har varierande standard. Separerade ytor for gang och
cykeltrafikanter saknas. P& vissa strickor dr kérbanorna mycket smala och det finns siktskymda
partier.

Biltrafiken vintas 6ka med ca 200 fordonsrorelser/dag pa grund av nytillkommande bebyggelse.
Omrédet har en huvudutfart/infart vilket gor att genomfartstrafik inte ar mojlig. Utfarten utgor i dag
en sakerhetsrisk d& kurvan dr otydlig. Omradet har ett bra kollektivtrafiklige. Tva linjer till Slussen
och Orminge centrum finns utmed Varmdévigen néra infarten till omradet. Linjerna har
sammanlagt tva forbindelser i timmen. Turtatheten ar nagot battre i rusningstrafik.

Enligt uppgift tar manga av de boende en genvig genom stingslet i NV till busshéliplats vid Boo
Kommunathus vasterut langs Varmdoviagen. Overgangsstille och trafiksignal saknas pa denna plats.
Ett flertal busslinjer trafikerar hir Slussen-Ormingecentrum med 5-10 minuters intervall. Hoga
hastigheter och dalig sikt utgér en sikerhetsrisk vid dvergangsstallet Nimrodsvigen/Varmdovigen
bl.a. med hansyn till att barn pa hemvig fran skolan passerar denna vig.

Konsekvenser
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Trafiksidkerheten forbittras med den gangbana som foreslds frdn korsningen till busshéllplats pa
Virmdovigens sOdra sida. Utfarten mot Virmdovéagen atgardas genom att anslutningen till
Skogsvigens och Nimrodsvigen forbattras. Kommunikationen och framkomligheten till barnstuga
och lekplats forbattras ndr gdngvigen nedfor slanten till Bragevégen rustas upp.

Asastigen enkelriktas visterut for att forbittra trafiksakerheten d3 anslutningen till Markorvagen ér
brant och siktskymd.

Rekommendationer
Det bér undersdkas om det finns behov Gvergingsstille och/eller trafiksignal, pd Varmdévagen.

17. BULLER

Overgripande mal

Nacka miljoprogram. Vid planering av nya bostadsomraden ska Naturvardsverkets riktvarden for
buller tillimpas. Bostiderna ska inte utsittas for vagtrafikbuller éver 55 dBA (ekvivalent ljudniva)
utanfor fasad och pa uteplatser samt 30 dBA inomhus. Maxnivén inomhus p g a vagtrafikbuller ska
inte Overstiga 45 dBA (maxvirde) mellan 22:00 och 06.00 i enlighet med Boverkets byggregler.

Enligt ett riksdagsbeslut 1994 ir en ekvivalent ljudniva som understiger 40-45 dBA att betrakta
som en god [judmiljé medan 55 dBA fir karaktiriseras som acceptabel ljudniva.

Forutsiittningar

En trafikbullerutredning utférdes av Ingemansson Akustik 1991. Utredningen visar att omradets
vistra delar mot Ormingeleden och de norra delarna narmast Virmdovagen 4r utsatta for
trafikbuller som dverstiger riktvirdet 55 dBA (ekvivalentniva) samt maxnivaer 6ver 70 dBA.
Ungefirligt lige for 55, 60 och 65 dBA-grinserna, baserat pa prognosen for &r 2000, redovisas i
bilaga 3. Maximalniver for trafikbuller i omradet, baserat pa 1991-drs trafikfléden redovisas i
bilaga 4. Trafikbelastningen uppgick 1991 p& Ormingeleden till ca.14 500 fordon/arsmedeldygn och
p Virmdoleden till cirka 5 700/arsmedeldygn. Trafiken ar 2000 har uppskattats till ca.15 700
respektive 6 200 fordon/arsmedeldygn pa Ormingeleden samt Varmdoleden.

Konsekvenser

Vissa fastigheter kommer om planen genomfors att utsittas for bullernivier over gallande
riktvirden. For de befintliga husen narmast Virmdéviigen beriknas ljudnivan den ekvivalenta
ljudnivén till mellan 55 och 60 dBA, Fér dessa hus rekommenderas byte till treglasfonster samt ev.
forstarkt fasadskydd, se rekommendationer.

Den trafikokning som ett plangenomforande medfor, forvintas inte inverka annat dn marginellt pa
trafikbullret frin omgivande trafikieder. Inte heller bedéms ndgon bullerstorning uppkomma fran
lokal trafik inom omradet.

Rekommendationer

Den nya bebyggelsen i omridets vastra och norra del kréver skyddsatgirder for att fi godtagbara
bullernivier. Det effektivaste sittet att dimpa bullret i omradet ar att placera ut bullerskdrmar
mellan bullerkillorna, det vill siga Ormingeleden, Virmdévigen och bebyggelsen. I omrddets
vistra del foreslds att en bullerskirm placeras mellan bebyggelsen och Ormingeleden. I den norra
delen maste bullerskyddet utformas med hinsyn bade till Ommingeleden och Virmdovagen.
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Skyddsétgirderna kan i dessa fall bestd av antingen individuellt utformade bullerplank vid
tomtgrins, treglasfonster eller en kombination av dessa. I vissa lagen tillats endast enplanshus da
utférande i tva plan, skulle ge for hoga ljudnivaer pa plan 2.

I den vistra delen forutsitter planen att ett bullerplank med 1,5 - 2 m hojd anordnas langs
planomradets grins mot Ormingeleden, vilket redovisas pa ”detaljplanekartan”. Bullersituationen
blir hir acceptabel for samtliga hus bortsett fran tva befintliga, Lannersta 1:734 och 1:782 samt ny
bebyggelse 1:622. Ev. nytillkommande hus inom 1:982 niarmast Varmdoleden far ocksa for hoga
bullervirden. :

For builerstérda fastigheter har en planbestimmelse (s) utforts, som innebar att hus och uteplatser
ska utformas med beaktande av ridande bullersituation.

18. SKYDD MOT OLYCKSHANDELSE

Branta partier kan utgora en olycksrisk, t.ex. branten i Markdrvagens sodra dnde. Det ér vidare ‘
oklart om utfylinaden hir har tillricklig barighet. Fragor om trafiksakerhet redovisas i kapitel 6
”@Gator och kommunikationer”.

19. HALSA

Rekommendationer ‘
Frigan om “sjuka hus” har fatt stor uppmérksamhet och som en motreaktion stills krav pd ”sunda ;
material och byggnader av allt fler konsumenter. I fler och fler byggprojekt fér denna aspekt allt
storre tyngd. For att skapa en god boendemiljo bor dirfor stor uppmérksamhet riktas mot
byggmaterialets sammansittning, byggteknik och ventilationslosningar.

20, STORNINGAR UNDER BYGGTIDEN

Niar allméanna anliaggningar byggs ut (gata, va, gangvig) kommer framkomligheten att begrénsas.
Vid upprustning av vagnitet kan tillfalliga avstiangningar bli nédvindiga. Dock skall
framkomligheten till respektive fastighet i mojligaste mén hallas dppen. Boende som berors av
utbyggnaden underrittas genom skriftlig information.

Arbetsomridet ska hillas i stidat skick. Eventuellt brinsleforrad bor placeras pa hdrdgjorda ytor for
att undvika markfororeningar.

Viktigt ar att uppmirksamma tider for bullrande arbeten, dtgirder for att skydda vegetationen samt
forsiktighetsatgarder vid sprangning

21. UTHALLIG UTVECKLING

Ett av kommunens évergripande maél ar god livsmiljé och langsiktigt uthéllig utveckling.

Sedan 1995 ir Nacka kommun medlem bland Sveriges ekokommuner. Detta innebir bl.a. att
kommunen med dess invanare ska verka for en utveckling mot ett uthalligt samhdlle d.v.s. ett
samhille dir det rader balans mellan konsumtion och ateruppbyggnad av materiella virden pa
jorden. For att de boende i omréadet battre ska kunna medverka i denna utveckling bor de vid
lampligt tillfille informeras om innehéllet i de s.k. fyra systemvillkoren som definierar det uthélliga
samhillet.
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PlanfOrslaget ger flera forslag pd dtgirder i riktning mot ett kretsloppssamhille. Genom att
efterstriva atervinning av sopor, lag energifSrbrukning och dvergang till fornyelsebara lokala
energikillor kan omradet med dess invinare bidra till en mer héllbar utveckling. De boende bor
uppmuntras att ta del av ndgon av kommunens anvisade kurser i att bygga solfangare, alternativ
energianvdindning.

For att underlatta 4tervinningen av material skulle den centrala uppsamlingsplatsen kunna
kompletteras med t.ex. behdllare for fidningar och glas. Genom att varmkompostera matavfall m.m.,
vilket ocksa uppmuntras i planforslaget, kan niringsrik, fin mulljord skapas och i stillet for
konstgddning anvindas i rabatter och pj odlingar pa tomterna. Avfallsméingden skulle minska och
soptaxan skulle kunna reduceras betydligt.

Infor byggskedet kan det vara lampligt att bilda s k. miljoteam om 5-6 hushéll for gemensamma
studier och diskussioner i frigor som rér t.ex. miljévénliga byggmaterial, skydd av virdefull
vegetation, anpassning av bebyggelsen i terrdngen, lokalt omhéndertagande av dagvatten.

De boende kan inte minst genom sina levnadsvanor bidra till en uthdllig utveckling.

Omradet har ett bra kollektivtrafiklige, vilket skulle kunna innebara ett minskat bildkande och
gynnande av miljon bade inne i och utanfor omrédet.

P, K mobh( S/W
Paul Ahlkvist hYV Lfrg-Eric Sjélgn JZ
Enhetschef - miljghandlaggare

13




Bilaga 1

DETALJPLAN  ASASTIGEN

GEOLOGI « TOPOGRAFI « MARKVATTEN
NO 1964, OCH OKULARA FALTSTUDIER UTGOR UNDERLAG
FORKLARINGAR

TOLKNING AV GEOLOGISKA KARTBLADET STOCKHOLM
FOR DEN GEOLOGISKA REDOVISNINGEN.

DEL AV LANNERSTA o. BOO

INVENTERING

PLANA YTOR AV MORAN SAMT VAXT-

SLUTTNINGSZONER, FICKOR OCH MINDRE
JORD FOR TRADGARDSODLINGAR
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NACKA KOMMUN ' SAMMANTRADESPROTOKOLL O B Zf

Byggnadsndamnden Sammantridesdatum
1993-05-12
§ 70 K 116

Justeringsmannens Sign

M,

omriddesbestimmelser f£&r nordvédstra Kallvagsomradet
(Asastigen)

Byggnadsnimnden féreslds med hdnvisning till Miljd &
Stadsbyggnads skrivelse den 28 april 1993 besluta

att anta det 1 januari 1993 uppréttade
planférslaget.

eslut

Byggnadsnimnden besldt i enlighet med foérvaltningens
fodrslag.

Anteckning
Kerstin Nore (mip) antecknade till protokollet:

"Min forhoppning dr att alla boendes dnskemal i fordnd-
ringsprocessen beaktas. Att kvaliteter behdlles och
brister rattas till. Speciellt bor man spara stora tomter,
som rymmer mojlighet till bdde odling, samvare och av-
skildhet:.

Vidare bdr man sdka alternativa ldsningar, tekniska,
ekonomiska och juridiska £8r genomfdrande av VA-forand-
ringar, f3r att framja mdjligheten £6r alla att kunna
och/eller vilja bo kvar med stora tomter.

Gronomradet bdr bevaras."

AS




LAGAKRAFTBEV!S

¥y LANSSTYRELSEN I BESLUT N -
STOCKHOLMS LAN - 11993209206 T 2024-1993-16928 7
Rattsenh -
lé?'nazzgsseé?%oger Ramsell ¢35 40 0 3
rek+mb _«;,&@é

"~ Bragevéigen 7
132 35 SALTSJO-BOO

Overklagande i friga om omrddesbestimmelser for nordvistra
Kéllvdgsomradet (Asastigen) i Boo, Nacka kommun

BESLUT

Lansstyrelsen avslar overklagandet. -

/. Detta beslut kan &éverklagas hos Regeringen enligt bilaga.
£ :c $
g :wm@ i BAKGRUND
H 2} -
@ H H .
&8 i '% : Byggnadsndmnden i Nacka kommun antog den 12 maj 1993, §
o BT i 70, omrddesbestdmmelser fér nordvdstra Kallvdgsomridet
E i 9 i (Asastigen) i Boo, Nacka kommun.
M5 o N |
> : " < '
Eg PN 2 i Beslutet har &verklagats av “-", Lédnnersta 1:736. Hen
N -SS i ifrigasitter bl a, verfor hans fastighet inte omfattas av
N} 35533 .g S : omrddesbestdmmelserna, endr den grénsar till fastigheten
O~ @i £ NP Lénnersta 10:1. Forslaget &r inte komplett,enér nya
" AQ~i £'e 3F  tillfartsvégar, vatten- och avlopp till de
3 £ & €2« planerade radhusen/parhusen inte &r “faststalit”.
348 % 398 T

Av 1 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL, framgdr f61jande.
Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga anvdndningen
. av mark och vatten. Ldnsstyrelsen kan ddrfér inte prova
b fragan om “-* fastighet skall ingd i det omride som skall
omfattas av omrddesbestimmelser.

/Bfielannikes 169268 1883-08-08

ns likhat nio

= Omriadesbestimmelsernas syfte ir att vara ett forsta led
{ﬁ\ki att prova en planldggning och exploatering med stod av
ST lagen (1987:11). om exploateringssamverkan, ESL. Planldgg-
£ §: ningen och genomfdérandet avses bedrivas i samverkan med
>S§§ fastighetsdgarna inom det aktuella omradet.
i By Av 1 § ESL framgar- féljande. Enligt denna lag far beslutas

att dgare till fastigheter med mark inom ett visst omrdde
(samverkansomrade) i samverkan skall vidta de atgérder
inom omrddet som behdvs for att stdlla i ordning viss mark
for bebyggelse och for att utféra sddana anordningar som

.g_ behévs for bebyggelsen (exploateringssamverkan).

(5]

pv4
Postadress Besélsaun;s- ) Tal:slo-n Telotax Postgirokonto
Box 22067 - Hantverkarga:an 29 08 - 785 40 00 (véxel) 08 - 785 40 01 (receplion) 35172-6

104 22 STOCKROWM 08 - 785 54 58 (direkt) 08 - 785 46 15 (direkt)




fBiclennkac/ 16628 1003.900.06

g  BESLUT ' 2
LANSSTYRELSEN I Datum Beteckhing : .
NGV STOCKHOLMSLAN ... ...\ .. 1993-09-06 ... . _ 2024-1993-16928. .

Rattsenheten
lanassessor Roger Ramsell

Av 2 § samma lag framgir fﬁ]jande..Frégor om exploater-
ingssamverkan prévas vid férrittning (exploaterings-
forrittning) som handliggs av fastighetsbildningsmyndig-
heten. '

Vid den forrdttning som férutsitts komma till stind avses
bl a klarldggas de nirmare ekonomiska forutsdttningarna
for de olika frdgor som kan komma att uppsta.

Med hinsyn ti11 det anférda finner Linsstyrelsen att vad
klaganden anfort inte utgér skdl att upphiva det éver-
klagade beslutet.

Per Evaeus ‘ j / ; o
forste linsassessor en ;f%’/ .
Roge :
‘ 1 :

Ramsell
ansassessor
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bat Sth 52-119 8

LANSSTYRELSEN

Stockhofms fin

HUR MAN OVERKLAGAR TiLL REGERINGEN .

Om Ni 3r missndjd med [dnsstyreisens besiut kan Ni dverkiaga detta i brev

stifft tiff regeringen. Brevet skall emellertid lamnas/skickas it [insstyralsan
under adress:

Linsstyrelsen
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Besdksadress:
Hantverkargatan 29

Linsstyrelsen méste ha fitt Ert brev inom tra veckor frin den dag Ni fick
beslutet, annars kan Ert dverklagande inte prévas.

{ brevet skall Ni

— tala om vilket beslut Ni dverkiagar, t ex genom att ange drendets
nummer {diarienumret)

— ange varfdr {Znsstyrefsens besiut 3r felaktigr och vilken dndring
Ni vill ha,

Ni undertecknar brevet, fartydligar namnteckningen och uppger postadress
cch telefonnummer.

Ni bér skicka med handlingar eller annat som Ni anser stader Er uppfattning.

Ni kan givetvis anfita ombud att skdta dverkiagander.

Bifaga

Vi Ni ha ytterligare upplysningar kan Ni kontakza lansstyrelsen (telefon 08 - 785 40 QO).
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Stadsbyggnadskontoret ' K 116

Handlaggare:
1:e planingenjor
Tord Runnis

onridesbestimmelser f&r nordvistra Killvigsomradet

_(Bsastigen) i Boo, Nacka kommun, upprittade pi stads-

K116 8

byggnadskontoret i Nacka i ‘januari 1993.
BESEKRIVNING

HANDLYINGAR

Omrédesbestidmmelserna omfattar:

1. FKarta med bestdmmelser

Till férslaget hdr dven

2. Denna beskriwvning

3. Fastighetsférteckning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Omrddesbestémmelserna &r ett fdrsta led att préva en
planldggning och exploatering med stéd av lagen om
exploateringssamverkan. Planli3ggningen och genomfdrandet
avses bedrivas i samverkan med fastighetsigarna inom
omrddet.

Planldggningen syftar till, att efter en utbyggnad av
vatten~ och avloppsledningar samt en om- och nybyggnad av
vdgndtet, ge férutsdttningar f8r en férnyelse och fér-
tdtning av villor och parhus.

PLANDATA

Férslagsomrddet &r beliget i centrala Boo och grinsar i
vidster mot Ormingeleden och i norr mot Virmddvigen.
Omrddets areal idr cirka 12 ha och omfattar drygt ett
50-tal fastigheter.

Ett mindre markomrdde i sydvidst dgs av Nacka kommun i
dvrigt &r fastigheterna i enskild igo.

omrddet saknar detalijplan.

FORUTSATTRINGAR
Oversiktliga planer

I 8versiktsplan fér Nacka, antagen av kommunfullmiktige
1992-01-27, dr omrédet redovisat som ett framtida omrdde

T
S AL £ T P A . A




- 2 -

£or permanentbostdder. Innan planliggning bdr en

. Oversiktlig radonunders&kning utféras. Stérningar. fran
Ormingeleden och Virmdévidgen ska uppmirksammas. I av-
vaktan pd denna planlidggning far ej markanvidndningen
fordndras. Endast mindre kompletteringsitgirder av be-
fintlig bebyggelse far utfdéras.

Kommunala beslut

kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade, 1991-02-19,

§ 83, att hos Byggforskningsréddet ansdka om statliga
medel att genomfdra ett projekt enligt lagen om ex-—
ploateringssamverkan. Byggforskningsrédet bevilijade
200.000 kronor i anslag. Kommunstyrelsens arbetsutskott
har successivt underridttats om &rendets géng.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Det fdreslagna exploateringsomridet utgéres av en blandad
fritidshus—- och villabebyggelse. Inom omridet finns 17
permanentbostédder, 23 fritidshus och 10 obebyggda fastig-
heter. En av dessa obebyggda fastigheter har delats och
ett parhus kommer h&r att uppfdras i stdllet f&r en
tidigare, av brand, férstérd villa.

Omrddet #r kuperat. Stérre delen av omridet utgdrs av
berg i dagen eller berg t#ckt av tunt jordlager. Vege-
tationen p& héjdpartierna bestdr huvudsakligen av en gles
tallskog som i sluttningarna &vergdr i 1&vtrddbestdnd.

Omrddet trafikfdrsdris i norr frdn Virnddvigen via
Nimrodsvigen. Ndgra fastigheter i omr&dets &stra del har
sin tillfart frén Killsprangsvigen.

Vdgarna har en 1l8g standard, huvudsakligen anpassad till
en gles fritidshusbebyggelse. Vdgarna ir grusbelagda och
inom vissa partier mycket branta.

Bestdmmelseomrddet grinsar till Ormingeleden och
Vdrndévdgen. Detta medfdr att delar av omrddet &r
bullerstérda, ekvivalent l1judnivd &8ver 55 d(B)A.

Nédgra fastigheter i omrddets norra och vistra del &r
anslutna till kommunalt vatten och avlopp. I &vrigt har
vatten och avlopp for flertalet fastigheter 1&sts enskilt
inom respektive fastighet.

FORSIAG

Inom Nacka kommun finns omfattande omrdden med en blandad
fritidshus- och permanent bostadsbebyggelse, vilka i stor
utstridckning saknar detaljplan och Kommunalt vatten och
avlopp. Dessa omrdden har enligt tidigare bygglagstift-
ning (fére den 1 juli 1987) varit belagda med byggfdrbud.
For att omrddets sanitdra situation ej skall férsdmras 4r
det angel&dget att ytterligare permanentbosittning ej
kommer till sténd f£drrdn vatten och avlopp byggts ut och
detaljplaneldggning skett.

K 116 8 Kopiors -




K168

Under den senaste 20-&rs perioden har stora kommunala
resurser nerlagts pd planliggning och utbyggnad av gator,
vatten och avlopp inom denna typ av bebyggelseomr&den.
Foreliggande f8rslag till ‘omridesbestdmmelser syftar till
att préva mdjligheten till en planldggning och ett

__genomfdrande enligt lagen onm exploateringssamverkan.

Fastighetsdgarna avses hdr sjilva i samverkan och i
samarbete med kommunen medverka i detaljplanearbetet samt
vidta och bekosta de itgirder som behSvs fér att stilla
iordning marken f&r bebyggelse. Parallellt med
planarbetet forutsitts en aktiv medverkan av
fastighetshildningsmyndigheten. :

Omrddesbestimmelserna avgrédnsar det omride inom vilket
exploateringssamverkan fdresl8s f& ske samt vidare
féreskrivs att exploateringsbeslut ska meddelas inom fenm
&r efter det att omr8desbestimmelserna vunnit laga kraft.

SAMRAD

Planarbetet, fastighetsbildningsdtgirderna och
genomfdrandet kommer att bedrivas i -etapper. Ett
inledande arbete har skett under 1992. Informationsmdten
har h&llits. Markanvindningsskisser, vidgstandard, typ av
vatten- och avloppssystem samt exploateringskostnader har
bland annat diskuterats. Fastighetsigarna har bildat en
arbetsgrupp, som utfdrt en enkdtundersdkning om intresset
att deltaga i projektet. Denna undersékning visar att
cirka 70 % av fastighetsidgarna &r intresserade. Under
samrddstiden &r det visentligt att en klar majoritet av
fastighetsdgarna 4r positiva till denna samverkansform
for att kommunen skall anta omr&desbestimmelserna.

Under planarbetet sker samr8d och information med bl a
fastighetsdgare, fastighetsigareféreningar, viagfdrening-
ar, ldnsstyrelsens planenhet, vidgfdrvaltningen och
fastighetsbildningsmyndigheten i Nacka samt berdrda
kommunala fdrvaltningar och nimnder.

Detaljplaneavdelningen

T frthon

Paul Ahlkvist
Detaljplanechef

Tord Runnids
l:e planingenjdr

Antagen av byggnadsnimnden
1993-05-12

4%%2202/,4é' V”Wﬂ/

Majbritt H&glund

Laga kraft
1993-10-01

Lo oS ppabeeme
Maabritt H&G§1lund
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