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Detaljplan for NO HEDVIGSLUND i Alta, Nacka kommun

har vunnit laga kraft den 21 maj 1998.

Bif:  Originalhandlingar
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Nacka kommun ' Sammantridesprotokoll

Kommunfnllmiktige Sammantridesdatnm
1998-04-20 - 1998-04-21

§ 66 1997-124 214

Detaljplan fér NO Hedvigslund i Alta

Beslut : '
1. Kommunfullmiktige antar foreliggande forslag till detaljplanen for NO Hedvigslund.

I enlighet med upprittad exploateringskalkyl anvisas
- 1,7 miljoner kronor till omrddesnimnden Alta for markkostnader och administra-
tion att tickas av inkomster frén markforsiljning,

- 6 miljoner kronor till omridesnimnden Alta for utbyggnad av gator, gingvigar
m.m. att tickas av gatukostnadsersittning,
- 9 miljoner kronor kr till tekniska nimnden for utbyggnad av
vatten och avlopp att tickas av anliggningsavgifter.

Kommunfullmaktige uppdrar &t omrddesnimnden i Alta att inom tvd ir efter genomfo-
randet folja upp hur avstingningen av Lovisedalsvigen och Alpvigen piverkat trafik-
forhallandena inom och utanfor planomridet.

Arendet

Planarbetet syfiar till att mojlijigéra permanent bebyggelse inom NO Hedvigslund ge-
nom utbyggnad av det kommunala VA-nitet. Den nu aktuella nordstra delen har spe-
ciella forutsittningar. Den ir ett glest bebyggt omride med stora tomter, uppvuxna
tradgardar och smala grusvigar, och med exempel pé det tidiga 1900-talets egnahems-
byggande, smi villor fran 10-, 20- och 30-talen bevarade i mer eller mindre ursprungligt
skick. Genom limplig fastighetsbildning samt planbestimmelsernas utformning tillvara-
tas kulturmiljon och landskapsbilden.

Planen mojliggér fortatning inom befintliga villakvarter och samlad gruppbebyggelse i
omrddets nordvistra respektive nordéistra del. Vidare mojliggors dtgérder for att for-
bittra vignitet och oka trafiksikerheten, liksom framkomligheten for gdende och cyk-
lande genom omradet, Smala vigomriden med minsta godtagbara gatustandard tilliim-
pas for att skona omradets speciella atmosfir.

Handlingar i drendet

KS utdrag § 45/1998........o o s ea e Bil 24/a
Miljé & stadsbyggnads tjansteskrivelse med kalkyl 13 februari 1998............. Bil 24/b
Omridesndmnden Alta, § 128/1997 ..o Bil 24/c
Utldtande med BIAZOT ...........ccovvireirveireeer e seseesssnneees e sreebeserenee Bil 24/d
Beskrivningar med kartor ................... et e teerevesaeeaseateaarieeieerareeabeerrreerteeane Bil 24/e
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige Sammantridesdatum
1998-04-20 - 1998-04-21

§ 66 forts.

Arendets tidigare behandling
Kommunstyrelsen hade den 23 mars 1998, § 45, beslutat foreslda kommunfullmaktige

1. Kommunfullmiktige antar foreliggande forslag till detaljplanen for NO Hedvigslund.

I enlighet med uppréttad exploateringskalkyl anvisas -

- 1,7 miljoner kronor till omridesnimnden Alta for markkostnader och administration
att tickas av inkomster frén markforsaljning

- 6 miiljoner kronor till omradesnamnden Alta for utbyggnad av gator, gingvigar m.m.
att tickas av gatukostnadsersittning

- 9 miljoner kronor kr till tekniska nimnden for utbyggnad av vatten och avlopp att
tickas av anldggningsavgifter.

Yrkanden

Under diskussion i drendet yrkade Stefan Saling, med instimmande av Ola Karlsson
och Nina Lindqvist, bifall till kommunstyrelsens forslag med det tilldgg att kommun-
fullmaktige skulle uppdra &t omrddesndmnden i Alta att inom tva ar efter genomforan-
det folja upp hur avstingningen av Lovisedalsvagen och Alpvigen paverkat trafikfor-
hdllandena inom och utanfor planomradet.

Kerstin Nore yrkade i forsta hand att drendet skulle &terremitteras och i andra hand av-
slag pa kommunstyrelsens forslag.

Erik Langby yrkade bifall till kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang
Fullmiktige avslog Néres forstahandsyrkande om aterremiss.

Med avslag p& Nores andrahandsyrkande beslét kommunfullmiktige i enlighet med
Salings yrkande att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Fullmiktige bifoll dven Salangs tillliggsyrkande.

Reservation
Kerstin Nore (mp) reserverade sig mot beslutet enligt foljande:

"Eér att bevara omridets karaktir bor tomtstorleken vara mimst 1500 kvm. Tomter

mindre dn 1500 kv ger sillan majlighet till sidana kvaliteter som bdde odling, samvaro

och avskildhet.

Planforslaget ar alltfor hirdexploaterat och medfor forstorelse av ytterligare ett omride
om forslaget gér igenom.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll

Kommunfullmiiktige * Sammantridesdatum
1998-04-20 - 1998-04-21

Nu maste kommunen planera for kretsloppsanpassade VA-losningar. Nacka som eko-
kommun borde visa i handling att detta genomsyrar kommunal planering.

De senaste irens kommunala investeringar i VA-nat har medfort hardhént exploatering
av liknande omriden. Detta far inte vara avgorande for fordndringar i det hér omridet
och andra kvarvarande. De kommunala VA-investeringarena skall inte enbart och ome-
delbart bekostas av de boende i omrédet. Hir miste kommunen gora ytterligare
anstringningar att soka juridiska, ekonomiska och tekniska mojligheter att lata omrédet
sakta forandras i en takt som passar de boende med bibehdllande av omrédets karaktar.

Omridets karaktir 4r virt att bevara. Det 4r ju sddana hiar omréden som gor att Nacka
4r attraktivt for manga minniskor, med en kinsla av att bo pé landet i storstadens nér-
het. Att driva igenom det hir forslaget blir mycket kostsamt for de boende i omrédet

plus nyinflyttade.

Det finns all anledning att planera ett bttre forslag som inte medfor hoga kostnader och
forstorelse.”

LAGAKRAFTBEVIS
L5 - REGISTRERING
datum. /‘? 7524 Z é/ Datum
Detta beslut har vunnit faga kraft .[‘16}@»”0C,— g
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DP167

Nacka kommun : | : Sammantridesprotokoll

Kommunfullmiktige Sammantridesdatum
1998-04-20 - 1998-04-21

§ 66 1997-124 214
Detaljplan f6r NO Hedvigslund i Alta

Beslut
1. Kommunfullmiktige antar foreliggande forslag till detaljplanen for NO Hedvigslund.

I enlighet med upprittad exploateringskalkyl anvisas
- 1,7 miljoner kronot till omridesnamnden Alta for markkostnader och administra-
tion att tickas av inkomster frin markforsaljning,
- 6 miljoner kronor till omradesnamnden Alta for utbyggnad av gator, gingvigar
m.m. att tackas av gatukostnadsersittning,
- 9 miljoner kronor kr till tekniska nimnden for utbyggnad av
vatten och avlopp att tickas av anliggningsavgifter.

Kommunfullméktige uppdrar 8t omradesnamnden i Alta att inom tvd &r efter genomfs-
randet fSlja upp hur avstangningen av Lovisedalsvigen och Alpvigen paverkat trafik-
forhallandena inom och utanfor planomrédet.

Arendet

Planarbetet syftar till att mojliggora permanent bebyggelse inom NO Hedvigslund ge-
nom utbyggnad av det kommunala VA-nitet. Den nu aktuella nordostra delen har spe-
ciella forutsattningar. Den ir ett glest bebyggt omride med stora tomter, uppvuxna
tradgdrdar och smala grusvigar, och med exempel pa det tidiga 1900-talets egnahems-
byggande, smd villor frin 10-, 20- och 30-talen bevarade i mer eller mindre ursprungligt
skick. Genom lamplig fastighetsbildning samt planbestdmmelsernas utformning tillvara-
tas kulturmiljon och landskapsbilden.

Planen méjliggér fortdtning inom befintliga villakvarter och samlad gruppbebyggelse i
omrédets nordvistra respektive nordostra del. Vidare méjliggors dtgirder for att for-
bittra vignitet och oka trafiksidkerheten, liksom framkomligheten for gdende och cyk-
lande genom omradet. Smala vigomraden med minsta godtagbara gatusta.ndard tillam-
pas for att skona omradets speciella atmosfar.

Handlingar i drendet

KS UAag § 4571998 .....o.coooovooeeeoeeeeeeeee e reeeseems e seseeesees e sess e eseenees Bil 24/a
Milj6 & stadsbyggnads tjansteskrivelse med kalky! 13 februari 1998............. Bil 24/b
Omrédesnimnden Alta, § 128/1997 ... oo oeeeeeoeeee e er e eeeeeeer e Bil 24/¢
Utlatande med DITaZOT ........ovieei e ee e Bil 24/d
Beskrivningar med Kartor .............c..cocoev e, et Bil 24/e
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantriidesprotokoll

Kommunfullmiktige Sammantridesdatum
1998-04-20 - 1998-04-21

§ 66 forts.

Arendets tidigare behandling
Kommunstyrelsen hade den 23 mars 1998, § 45, beslutat foresid kommunfullmaktige

1. Kommunfullmiktige antar foreliggande forslag till detaljplanen for NO Hedvigslund.

I enlighet med upprattad exploateringskalkyl anvisas :

- 1,7 miljoner kronor till omridesnamnden Alta for markkostnader och administration
att tickas av inkomster frin markforsiljning -

- 6 miljoner kronor till omridesnimnden Alta for utbyggnad av gator, gangvigar m.m.
att tickas av gatukostnadsersattning

- 9 miljoner kronor kr till tekniska namnden for utbyggnad av vatten och avlopp att
tiackas av anliggningsavgifter.

Yrkanden :
Under diskussion i drendet yrkade Stefan Saling, med instimmande av Ola Karlsson
och Nina Lindqvist, bifall till kommunstyrelsens forslag med det tilligg att kommun-
fullmiktige skulle uppdra &t omridesnamnden i Alta att inom tvé ar efter genomforan-
det folja upp hur avstingningen av Lovisedalsvigen och Alpvégen paverkat trafikfor-
hailandena inom och utanfdr planomridet.

Kerstin Nore yrkade i forsta hand att 4rendet skulle dterremitteras och i andra hand av-
slag p& kommunstyrelsens forslag.

Erik Langby yrkade bifail till kommunstyrelsens forslag.

‘Beslutsgéng
Fullmiktige avslog Nores forstahandsyrkande om &terremiss.

Med avslag pa Nores andrahandsyrkande beslét kommunfullmiktige i enlighet med
Salings yrkande att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Fullmaktige bifoll dven Salangs tilllaggsyrkande.

Reservation :
Kerstin Nore (mp) reserverade sig mot beslutet enligt foljande:

"Eor att bevara omradets karaktir bér tomtstorleken vara minst 1500 kvm. Tomter
mindre 4n 1500 kvm ger sillan majlighet till s3dana kvaliteter som béde odling, samvaro
och avskildhet.

Planforslaget r ailtfor hirdexploaterat och medfor forstérelse av ytterligare ett omréde
om forslaget gir igenom. '

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll
Kommuufullmiktige * Sammautridesdatum
1998-04-20 - 1998-04-21

-~ .

Nu miste kommunen planera for kretsloppsanpassade VA-Iosningar. Nacka som eko-
kommun borde visa i handling att detta genomsyrar kommunal planering.

De senaste &rens kommunala investeringar i VA-nit har medfort hirdhint exploatering
av liknande omraden. Detta far inte vara avgorande for forandringar i det har omradet
och andra kvarvarande. De kommunala VA-investeringarena skall inte enbart och ome-
delbart bekostas av de boende i omradet. Har miste kommunen gora ytterligare
anstrangningar att soka juridiska, ekonomiska och tekniska mojligheter att ldta omrddet
sakta f5randras i en takt som passar de boende med bibehéllande av omradets karaktar.

Omradets karaktar ir vart att bevara. Det 4r ju sddana har omrdden som gor att Nacka
ar attraktivt for manga minniskor, med en kansla av att bo pd landet i storstadens nér-
het. Att driva igenom det hir forslaget blir mycket kostsamt for de boende i omradet

plus nyinflyttade.

Det finns all anledning att planera ett bittre forslag som inte medfor hoga kostnader och
forstorelse.”

Dztta beslut har vunnit 1aga kraft
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DP 167

Nacka kommun

Miljs & Stadsbyggnad

Micaela Lavonius Projekt nr 9607 KFKS 97/124 214
tel 718 92 69

PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér NO HEDVIGSLUND i Alta, Nacka kommun
Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i sept 1997,
justerad i nov 1997

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar
1. Detaljplanekarta ali A och B 1 skala 1:1000 med bestimmelser
Till forsiaget hor dven:

2. Denna beskrivning (inklusive MKB)
3. Genomf6randebeskrivning

4. Illustrationsplaner

5. Fastigheisforteckning

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planarbetet syftar till att méjliggéra permanent bebyggelse inom NO Hedvigslund
genom utbyggnad av det kommunala VA-nitet. Genom limplig fastighetsbildning
samt planbestimmelsernas utformning tillvaratas kulturmiljon och landskapsbilden.

Forslaget majliggor fortdtning inom befintliga villakvarter, och samlad grupp-
bebyggelse i omradets nordvistra resp. nordsstra del. Vidare foresids &tgarder for att
forbdtira vignitet och oka trafiksikerheten liksom framkomligheten fér giende och
cyklande genom omrédet. Smala vigomriden med minsta godtagbara gatustandard
tilldimpas for att skona omrédets speciella atmosfir.
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BAKGRUND

En omradesplan for Hedvigslund upprittades 1984. T éverensstammelse med
omrédesplanen har detaljplan Hedvigslund I (NV delen) genom{Gits, och utbyggnad
inom detaljplan SV Hedvigslund pagar.

Den nu aktuella nordéstra delen har speciella forutsittningar. Den dr ett glest
bebyggt omrade med stora tomter, uppvuxna tridgirdar och smala grusvigar, och
med exempel pa det tidiga 1900-talets egnahemsbyggande, sma villor fran

10-, 20- och 30-talen bevarade i mer eller mindre ursprungligt skick.

Ett visst forfall praglar delar av omradet och effekterna av bristfilliga enskilda
avloppsanlaggningar dr ett problem. Planldggning for att dtgirda den sanitira
situationen och mdgjliggsra nyexploatering i'omrddet har varit aktuell under en
f51jd av 4r.

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet ligger i den nordéstra delen av Hedvigslund, mellan Altaberg och den
nya flerbostadsbebyggelsen vid Solvigen/Altavigen (detaljplan Hedvigslund I).
Omradet grénsar i norr till ett parkstrak intill Evalundsvigens radhusomrade.
Planomréadet omfattar totalt ca 21.4 ha.

Markigoforhallanden

Nacka kommun dger naturmarken samt sju fastigheter i planomradet. Siab 4ger tre
fastigheter viister om Alpvigen. Yiterligare nagra fastigheter #igs av juridiska
personer. I 6vrigt dr kvartersmarken 1 enskild dgo.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

NO Hedvigslund #r inte tidigare detaljplanelagt. I Nacka &versiktsplan, antagen av
fullmiktige 1992, anges rekommendationen att planliggning bér ske for
medgivande av permanentbostider i samband med att en VA-utbyggnad blir aktuell.
Férutom aft intentionerma i omrédesplanen for Hedvigslund ska beaktas, bér det
glesa bebyggelse-ménstret och omradets enkla egnahemskaraktar beaktas™.

Omradesplanen beskrev den nordéstra delen av Hedvigslund som ett omride med
dldre sméskalig bebyggelse pa stora tomter och med ett smalt och otidsenligt vigniit
med en standard som &r oacceptabel vid kommunalt huvudmannaskap.

Delar av miljén ansdgs ha kulturhistoriska kvaliteter som bér skyddas i detaljplan,
Svriga delar skulle planldggas som ett vanligt formyelseomrade. Vissa delar borde
dven kunna provas for grupphus, om markfragan kan losas. -
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Kommunala beslut

Ett planarbete startades 1992 men avbrots.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 1994 05 03 §189 att omrédet skulle plan-
laggas. KSAU uttalade att kommunalt vatten och avlopp bor inforas, samt att planen
utformas 1 en nira samverkan med bl a fastighetsiigama.

Detaljplaneldggningen har foregatts av ett programskede, dér berdrda
remissinstanser och sakégare givits mojlighet att ta del av och péverka detaljplanens
inriktning och konsekvenser. Programforslaget inneholl en historik 6ver omradets
framvixt, kart-laggning av planeringsforutsittningar, forslag till markanvindning
med viss fortdtning av bebyggelsen, bevarande av kulturhistoriska vrden, forslag
till trafikf6ring samt en omfattande MKB. *- "

Efter programsamradet som dgde rum vintern 1995-1996 godkinde kommun-
styrelsen 1996 09 30 § 183 riktlinjer for detaljplanearbetets fortskridande.
Efter programskedet har planomridet utvidgats norrut och séderut vid
Lovisedalsvigen.

PLANOMRADET
Natur och vegetation

Planomrédet bestar till storsta delen av relativt plan tomtmark med mer eller mindre
vélskoétta tradgardar. I tridgardarna finns enstaka solitérer, dvs virdefulla ekar, bokar
och tallar som har mitts in och avses bevaras.

Mellan Pilvigen och Akarvigen loper en kraftig skogbevuxen hojdrygg.

Stder om planomréadet finns ett annat kuperat omréde med hillmarkstallskog pé
héjdryggama och blandskog i de 13ga partierna vilka dven innehéller fuktigare strék.
Alta 35:65 i omradets sédra del 4r en obebyged fastighet med ett mycket brant
bergsparti som stupar mot Alpvigen.

Norr om planomradet utbreder sig ett parkstrak med 16vdominerad blandskog,
avgrinsat av radhusen vid Evalundsvigen. Parkstraket stracker sig visterut till
Altasjon. Oster om planomradet reser sig Altaberg 80 meter Gver havet.
Vegetationen hir utgdrs av dvervigande hillmarkstallskog.

Lévdominerad blandskog finns forutom i parkstriket i norr dven sdder om Akar-
végen samt vid géngvigen och diket 1 planomradets vistra grins.

Forplamningar
Inom fastigheten Alta 35:67 i omrédets sédra del finns en fornlimning i form av ett
stenrose.
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Markanviindning

NO Hedvigslund &r ett omrade med blandad fritids- och permanentbebyggelse pé
stora tridgérdstomter. Inom planomradet varierar markutnyttjandet. Hér finns tomter
med prydnadsvixter, hiickar och frukttradgardar runt vilskétta smé villor eller
fritidshus, vilka ofta #r placerade centralt p& tomten. Hir finns en mera vildvuxen
1dyll med tuppar som gal, hiistar som betar, och gyttrig uthusbebyggelse. Hir finns
ocksé obebyggda, nastan helt igenvuxna tomter, och tomter dir férfallet nistan
utplénat bebyggelsen.

Viigar .

De smala och slingrande viigarna r grusbelagda och vissa 4r kantade med ppna
diken. Vigarna omgirdas av hickar och trdd, vilket bidrar till den idylliska bilden.
Trafiksikerheten 4r otillfredsstillande, med smala kérbanor och skymd sikt i vig-
korsningama. Vigomridena ar idag mellan 4 och 10 meter breda.

Solvigen dr omrédets huvudgata, och trafikeras av viss tung trafik mellan Alta
industriomréde och Altaviigen. Den ar kurvig och smal.

Alpvigen dr idag Sppen for trafik mellan Evalundsvigen i notr och Hedvigslunds-
vigen i sdder. Pilstigen 4r en mycket smal tvarférbindelse mellan Bjorkvagen och
Pilvigen.

Lovisedalsvigen i omridets dstra del #r grusbelagd. Den ansluter till Altabergsvigen
1 sédra Hedvigslund som i sin tur ansluter till det Gvergripande vignitet mot Tyresd,
Haninge och Stockholm.

Ovriga vigar inom planomradet fungerar som atervéindsgator.

Vigamas biérighet och uppbyggnad #r generellt bristfallig, vilket ger upphov till
tjalproblem och aterkommande sittningar i vigbanan samt trafikproblem.

Bebyggelse

Tomtarealerna varierar mellan 660 och 5727 kvm, De flesta arealerna ligger mellan
1300 och 2200 kvm. Av omrédets drygt 80 tomter #r ca 15 obebyggda, och négra ir
bebyggda med enkla uthus. Av 6vriga bebyggda tomter nyttjas ca 35 for &retrunt-
boende och 25 for fritidsboende. Bostadsstandarden varierar fran enkla sportstugor
till mer komfortabla villor.

Husen #ri 1-2 viningar med relativt liten byggnadsyta. P4 de plana tradgérds-
tomterna dr bostadshuset oftast placerat mitt pa tomten. P4 mer kuperade tomter
ligger husen i regel intill berget med plan tomtyta pa husets framsida.

I omradet finns villabebyggelse frdn 10-, 20- och 30-talen. Kvarteren kring speciellt
Solvigen och Pilvigen med sina smala grusbelagda vigar kantade av hickar, sina
frukttradgérdar och smé egnahemshus som bevarat atmosfiren av tidigt 1900-tal har
darfor visst kulturhistoriskt varde, trots att vissa av husen forvanskats genom om-
och tillbyggnader. :




Sanitira forhéllanden

Omrédet saknar kommunalt vatten och avlopp. Standarden p4 de enskilda avlopps-
l6sningama ir skiftande. Fororenat vatten forekommer i dikena vilket uppfattas som
ett problem bland de boende i omradet, fSrutom att det medfor en belastning pé
Altasjon.

Geaotekniska forhallanden, dagvatten

Inom de hogt beliigna bergspartiemna bestdr marken av berg, delvis dverlagrat med
morén. I de 14gre partierna utgdrs marken 1 huvudsak av sand. Strék av lera
forekommer dven. _

Torv forekommer séder om Pilvigen samt irfom de langst normut beldgna
fastigheterna mellan Harstigen och Bjorkvagen.

Orrddet samt angrdnsande omréden i sdder och Gster avvattnas via diken och
kulvertar mot Altasjon. Ett karr som fungerar som flodesutjimnare for dagvatten-
flodet till Altasjon finns i parkstriket nordvast om planomradet. Karrets utjaimnande
kapacitet kan férbattras genom Atgérder.

Problem med kéllargversvimningar forekommer 1 omradet.

PLANFORSLAGET .

‘ Allméant
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Det finns ett kulturhistoriskt virde 1 den tidiga egnahemsbebyggelsen 1 norddstra
Hedvigslund och delar av den bér darfor bevaras for eftervarlden. Det giller
emellertid inte bara att bevara enstaka hus, utan ocksa att sla vakt om atmosfiren,
dvs landskapsbilden med smé villor och uthus, tradgérdars gronska, slingrande végar
med buskar och hickar, stora 16vtrad som ger vixlingar mellan ljus och skugga,
branta bergspartier och vackra berghillar. Fastighetsbildning och nyexploatering
samt vigombyggnad foreslds darfor genomforas med hinsyn tagen till omrédets
speciella karaktér.

Bevarande av landskap och bebyggelsestruktur

Karakteristiska héjdryggar i landskapet bor 1dmnas obebyggda. Den hégt beldgna
obebyggda fastigheten Alta 35:65 med stupet mot Alpvigen foreslas bli allmén
plats, naturmark. Hojdpartierna inom den intilliggande kvartersmarken foreslds
lamnas obebyggda. Befintlig fornlamning pé berget i sydvést, beldgen pé
kvartersmark, 4r markerad pa plankartan.

Hsjdryggen som stricker sig mellan Pilviigen och Akarvigen inom kvartersmark
foreslds 1 huvudsak limnas obebyggd. Alta 35:80 foreslés bli naturmark.

Del av kommunens naturmark &ster om Lovisedalsvigen fSreslds tas i ansprak for en
villatomt. Skogsdungen vid Solviigens nordéstra del vid Akarvigen bevaras som
allmén plats, naturmark.




™
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P34 enskilda tomter foreslds vackra bergspartier och omriaden med karakteristisk
vegetation skyddas mot exploatering genom en planbestimmelse, n 1.

Diket 1 den vistra plangriinsen avses héllas éppet och skétas av kommunen.
P4 fastighetsdgarnas begéran har omradet bibehallits som kvartersmark, men en
beteckning n: sdkrar kommunens tilltriide {or rdjning och rensning kring diket.

Kvartersindelningen bibehalls i huvudsak, liksom vdgstrackningarma. Undantag &r
Jaktstigen som forldngs &sterut med en ny gang- och cykelvig.

Delning av tomter foreslds ske med stor hansyn til] fastighetsdgarnas dnskemadl och
helhetsmiljon i kvarteren. “

Kvarteren nérmast Solvigen och Pilviigen har givits beteckningen q som betecknar
virdefull miljé. Tillkommande bebyggelse samt om- och tillbyggnader skall
utformas med sérskild hiinsyn till omridets egenart.

Fréan kulturmiljoésynpunkt #r det viktigt att vigarna inte breddas mer 4n till minsta
godtagbara standard. Vigbelidggning med ljus ballast foreslas tillirapas for att ge
vigamna karaktir av grusvig. ‘

Fértitning och nyexploatering

Inom villakvarteren foreslas fortétning av den befintliga bebyggelsen genom delning
av stora tomter. Tomtarealerna kommer 1 de flesta fall att uppga till ca 1000, ibland
1200-1300 kvm, beroende pa dgogranser och topografin 1 kvarteren. Ambitionen ar
att bevara landskapsbilden, med glest placerade smé hus pé trddgirdstomter.
Byggritten for nyexploatering pa de stérre tomterna foreslas vara 120 kv for hus i
ett plan eller 90 kv for tvaplanshus. Garage om hégst 30 kvm far uppforas.
Dirutver fir uthus om 20 kvm uppfdras. Harigenom vill man uppnd att den
karakteristiska och charmfulla gytirigheten i omradet bibehalls.

Fér tomterna vid Pilvigens dstra sida beddms viss fortdtning vara mdjlig om man
samtidigt infar restriktioner for tillkommande bebyggelse: For att sdkerstilla att
nybebyggelsen inte avviker for kraftigt frin monstret med bevarade egnahemshus
fran seklets bérjan, begrinsas byggratten till 90 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm
for garage och uthus.

I planomradets stra del vid Akarvigen och Lovisedalsviigen foreslds en ndgot hogre
grad av fortitning. Hér far plana tomter delas sé att relativt sma tomter bildas (ca
800 kvm) men byggritten foreslas dven hir begrinsas till 90 kvm f&r huvudbyggnad
och 30 kvm fOr garage och uthus. Harigenom kan luftigheten i omradet bibehailas.

Totalt bedéms villakvarteren kunna rymma ca 100 friliggande, individuella sméhus.

Ambitionen &r att de nya husen ska samverka i placering, skala form och utfdrande
med den dldre bebyggelsen.

Prickmark och kryssprickad mark har inforts for att reglera huvudbyggnadernas
placering med hénsyn tagen till stadsbilden och bebyggelsemdnstret.
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Endast i enplanshus far suterringvéning inredas. Utdver tva vaningar far vind gj
mredas. Bestimmelse om maximal byggnadshdjd har inforts.

Takvinkeln foreslas vara minst 22° fér huvudbyggnad och mellan 16° och 30° for
uthus. Fasadmaterial fSrutsitts vara tré eller puts.

Uthus och garage foreslés uppforas fristdende. De fir sammanbyggas 1 tomtgréns,
men far inte utféras som dubbelgarage.

Gruppbyggda smihus

Sammanhéllen gruppbebyggelse foreslés i tvd begrinsade omraden: dels i kvarteret
Alpvigen / Solvigen, dels vid Solvigens Ostra del mot parkstréket.

For det vdstra omridet har ett huvudaltemativ illustrerats av markégarens konsult.
Det visar 18 ligenheter i parhus och 8 friliggande sma villor. Dessutom inryms en
allmin gang- och cykelvig samt en liten kvarterslekplats.

Husen forutsitts vara 1%-plans hus med forhsjt fasadliv 1 bottenvéningen, vilket ger
ett klassiskt “egnhahemshus”, en liten villa med vl proportionerad exteridr samt
flexibel planldsning med god ytekonomi. Huset har utvecklats speciellt fr att passa
1 den smaskaliga omgivningen i NO Hedvigslund och kan byggas savil friliggande
som i parhusutférande.

Det nordéstra grupphusomradet foreslas bebyggas med samma typ av hus,
sammanlagt 9 st sma friliggande villor 1 1% plan férdelade 1 grupper om 6 resp 3 hus
pa var sin sida om ett 1&vskogsparti som bevaras.

Totalt redovisar planforslaget 35 gruppbyggda smahus. De friliggande grupphusen
foreslas f& en byggnadsyta om hogst 80 kvim for huvudbyggnad och 20 kvm f6r
garage. Darutdver far en tillbyggnad 1 ett plan om hogst 12 kvim samt friliggande
forrdd om hogst 10 kvim uppfdras. Parhusen fir en byggnadsyta om hdgst 160 kvin
for huvudbyggnad och 10 kvm per ligenhet for uthus.

Biluppstilining anordnas i gemensamma garage. Bestimmelser har infrts som
féreskriver enhetlighet i utférandet och sirskilda krav pa fasadutformning och
takmaterial.

Friytor, lek och rekreation

Omradet har mycket goda forutsittningar f6r friluftsliv och rekreation.

I dalgangen norr om planomradet finns ett parkstrik med bollplan och lekplats.
Stder om planomréadet, vid Hedvigslunds gird finns ett centralt rekreationsomréade
med bl a kolonilotter, lekplats och bollplan. Alta 35:80 vid Pilviigen som foreslas bli
allmin plats, naturmark &r en centralt beldgen utsiktsplats.

Utanfor planomradet finns Altaberg och berget dster om Hedvigslunds gard vilka
erbjuder naturupplevelser och avses bevaras som naturmark.

Flera badsjdar finns inom gangavstind (Altasjon, Stralsjdn, Flaten).
Alta IP ligger inom gingavstind.
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Service

En barnstugetomt har reserverats 1 omradets norddstra del, med angoring fran sivil
Lovisedalsviigen som Evalundsvigen. Den méjliggdr uppforande av en barnstuga
om 3 avdelningar.

Ingen ny kommersiell service foreslds i omradet. I Alta centrum finns dagligvaru-
butiker, I angrinsande planomrade finns dldreboende.

LM-skola, Sigfridsborgsskolan, finns strax norr om omradet.

H-skola, Stavsborgsskolan ligger i Alta centrum. Gymnasium finns i centrala Nacka.

Kollektivtrafik )
Busslinjer férbinder Alta med Nacka, Tyres6 och Stockholm.Till busshéliplats vid
Altavigen 4r gdngavstindet 250-1000 meter.

Evalundsvigen och Lovisedalsvigen norr om planomradet trafikeras av busslinje.
Denna linje kan pé sikt, om nyexploatering genomfors 1 sédra Hedvigslund, komma
att forldngas séderut.

Under Sverskadlig tid kommer emellertid ingen ndmnvird forbattring av kollektiv-
trafiken till och fran omradet att ske.

Biltrafik

Lovisedalsvigen foreslds stangas av vid Evalundsvagen norr om planomréadet for att
forhindra genomfartstrafik till Altavigen via Solvigen. Busstrafik ska tillatas
passera avstdngningen om man framéver vill utnyttja Lovisedalsvigen som
bussgata.

I anslutning till véndplats och angéring till den foreslagna bamstugan samt Sigfrids-
borgsskolan anordnas nagra biluppstillningsplatser.

Merparten av den tunga trafiken frdn industriomradet fomtsétts dirigeras mot

Grustagsvigen séderut till det Svergripande viignitet. En begréinsning i hojdled finns
emellertid 1 passagen under vig 229, Tyresdvigen.

Solvigen, som #r uppsamlande lokalgata forses med med separat gingbana.

Det smala vigomridet mellan Alpvigen och Pilvigen medger endast en ca 4 m bred
kérbana och en mycket smal gdngbana. I det 45 m langa avsnittet mellan
fastigheterna Alta 33:4 och 36:2 ir viigomradet 4nnu smalare vilket endast medger
en 3 m bred kérbana och en mycket smal gangbana. Eftersom den smalaste kdrbanan
inte medger maten mellan tva bilar far méten ske 1 korsningarmna.

Jaktstigen foreslds bibehéllas, men strickningen och vigbredden justeras nigot.

En ny géng- och cykelfdrbindelse anliggs mellan Jaktstigen och Bjorkvigen for att
forbittra de interna géngforbindelserna genom omradet och minska belastningen pa
Solvigen. I ge-strakets vistra del nidrmast Jaktstigen foreslas en kort lokalgata for att
méjliggdra lamplig angéring till en foreslagen ny fastighet.
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Alpvigen foreslds stingas av for genomfartstrafik norr och séder om parkstraket i
planomradets norra del. Harigenom forbittras trafiksakerheten pd gng- och
cykelvégen genom parkstriket.

Pilstigens smala del mellan Bjérkvigen och Pilvigen kan vara enkelriktad eller
stingd for obehorig trafik. Siktforbéttring erfordras, speciellt i korsningen med
Pilvigen.

Poppelvigen foreslas bli skaftvig.

Foreslagna vigomraden varierar mellan ca 5,5 och 10 meter. Vigomridena ska
rymma korbana, eventueil gingbana, diken, snsupplag mm. Nuvarande vigomriden
varierar mellan 4 och 10 meter varfor en breddning behvs. de flesta fall. Befintliga
diken, staket och héckar ligger i manga fall nigon meter in p3 tomtema, varfor en
breddning av vigomridena inte behdver innebira si stora synliga férandringar,

Solvigen vister om Alpvigen fir en 5 m bred kérbana. Korbanebredderna i 6vrigt
varierar mellan 3.5 och 4.5 meter. Motesplatser foreslds vid de smalaste gatoma.
Vigar, gdngbanor samt de viktigaste gng- och cykelvigama asfaltbelaggs med
hénsyn till trafiksakerhet och framkomilighet samt fér att minimera underhélls-
kostnaderna. Asfalt med ljus ballast foreslds anvindas med hinsyn tili kulturmiljon.
Atervindsgator forses med vindplan eller T- vindplats.

Géng- och cykeltrafik

En ny géng- och cykelforbindelse foreslas mellan Jaktstigen och Bjérkvigen och
vidare visterut genom grupphusomradet till befintlig ging- och cykelvig mot bl a
Alta centrum.

Géang- och cykeltrafiken till norra parkomréidet och Sigfridsborgsskolan kan nyttja
Alpvagen och Bjorkvigen eller planerad ny gangstig frin Pilviigen och norrut.

Naturomridet i soder nés via Lovisedalsvagen, Pilvagen och Akarvigen. Mellan
Akarvigens och Pilviigens s6dra vandplaner och Lovisedalsvigen anliggs en
glngstig.

Géngbanor anlaggs utmed Solvigen. Utefter det smalaste avsnittet mellan Alpvagen
och Pilvigen blir gdngbanan mycket smal.

Géngbana anlaggs ocksd utmed Alpvigen séder om Solvégen fram till Jaktstigen,
samt utefter Lovisedalsvigen norr om Solvigen.

Utrymme finns for framtida gingbana langs Lovisedalsvigen séder om Solvigen
Géngtrafiken fr 1 6vrigt liksom cykeltrafiken samsas med biltrafiken.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
For att forbattra den sanitdra situationen 1 Hedvigslund, och for att minska
belastningen pa Altasjon frin naringsrika utslapp erfordras en utbyggnad av
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kommunala VA-ledningar. Férutsittningarna harfér ir gynnsamma, genom att
kommunala huvudledningar finns i parkstriket norr om planomrédet, att terringen
lutar naturligt mot norr och att marken i huvudsak bestir av morin.
Konventionella sjilvfallsledningar {6rlaggs pd frostfritt djup i vigomradena.

Dagvatten

Fastigheterna har i huvudsak goda fSrutséttningar for lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Genom utnyttjande av perkolation, infiltration och fordréjning didmpas
dagvattenflsdena och tillrinningshastigheten till det kérr (dagvattenmagasin) som
finns i parkstriket nordvést om planomradet. Ledningsgravar i gatumark kan
utformas drinerande s att fordréjning av miridre mingd dagvattenfléden &stadkoms.

Det saknas emellertid forutsétiningar for att omhénderta allt dagvatten inom omradet
eftersom dven angransande omréden avvattnas via planomradet, i befintliga diken.
Dagvattenledningar behover darfor byggas ut i delar av omradet o att dven medge
friare fastighetsbildning. Behovet av dagvattenledningar samt vilka fastigheter som
skall ha dagvattenanslutning fir prévas ndrmare vid projektering av ledningsnitet.

I planforslaget reserveras ett u-omréade Sver Alta 35:56 for att majliggsra utbyggnad
av dagvattenledning.

Enskilda kretsloppsanpassade VA-losningar

Enskilda kretsloppsanpassade VA-l6sningar kan prévas i vissa fall p& markigarens
initiativ och 1 samrid med miljé- och hilsoskyddsenheten pd Miljé & Stadsbyggnad.
Om den enskilda anldggningen inte fyller de krav som Miljonidmnden stiller kan
fastighetsdgaren i framtiden tvingas ansluta fastigheten till det kommunala VA-nitet.

Eldistribution

Nacka Energi svarar for omradets elférsérjning. En befintlig transformatorstation vid
Lovisedalsvigen i omridets stra del ingdr i planforslaget. Ytterligare en station
finns vid Lovisedalsvigen i anslutning till planomradets norra del.

Uppvirmning

F&r bostddernas uppvarmning forutsitts ett vattenburet system, s att framtida
omstillning mellan olika energislag underlittas. Malséttningen skall vara att minska
el- och oljeanvédndningen genom att si langt det &r md)ligt anvinda el och olja
endast som komplettering vid stora effektbehov.

Omridet ger forutsittningar att utnyttja lokal energi genom anliggande av
solfingare och virmepumpar.

Nirbelagna panncentraler kan ocksi nyttjas for omradets varmeforsdrjning.



Projekt 9607

11

Avfall

Kallsortering och kompostering av hushélisavfall bér ske inom de enskilda tomterna
for att nedbringa méngden sopor. Gemensamma losningar fSrutsitts anordnas for
grupphusen vid Alpvigen.

Insamlingsstation for killsorterat avfall kommer sannolikt inte att finnas inom
planomradet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

1 programfbrslaget ingick en omfattande milj‘tikonsekvensbeskrivning. Slutsatserna
frén denna har inarbetats i planfrslaget. De viktigaste miljéfrdgoma som péverkas
av planfdrslaget sammanfattas nedan:

VA/ dagvatten: .

Avloppssituationen i omrédet forbattras nér allt spillvatten frin omréadet leds till
Henriksdals reningsverk. Mingden kvive och fosfor som tillfrs den hart belastade
Altasjsn minskar. Problem med férorenade vattentskter itgérdas.

Dagvattenavrinningen frdn omrédet blir snabbare p g a utbyggnaden. Méndgen
“diffusa” utslépp som tillférs dagvattnet 6kar. Detta motverkas genom utnyttjande
av infiltration p4 enskilda tomter, perkolation, f6rdrojningsmagasin, 6ppna diken.
For att inte forhindra en &ndamélsenlig fastighetsbildning 1 vissa kvarter och {or att
ta hand om dels &verskottsvatten fran tomter, dels dagvatten frén angrénsande
omraden behdver emellertid dagvattenledningar byggas ut i delar av omrédet.

En évergripande dagvattenutredning f6r hela Hedvigslund (KM 1989) visar att vid

fullt utbyggt Hedvigslund - inklusive omradena séder om det aktuella planomradet -

méste &tgdrder vidtas i tillrinningssystemen for att &stadkomma en utjimning av l
flsdet till Altasjon och for att motverka kéllargversvimningar i en del fastigheter

inom tillrinningsomradet. Infér utbyggnaden av NO Hedvigslund behdver eventuellt
erforderliga atgirder i kirret &ster om Altavigen utredas.

Klimat
Vegetationspartier som ger 14 sparas. Norrvinda tomter som har sdmre
forutsittningar att ta vara pd energitillskott fran solinstr&lningen delas inte.

Geologi, topografi
Vid grundliggning pa lera och torv kan geoteknisk undersdkning behdvas.
Dagvatten infiltreras, vilket dr sarskilt viktigt inom bergspartier med tunna jordlager.

Radon
Omréadet 4r normalriskomride fér radon. Husen férutsitts byggas radonskyddade.
En bestimmelse infrs som reglerar detta.
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Naturvard, biologisk mangfald och ekologisk kiinslighet

Diket 1 véster hdlls 6ppet och tillgéngligt f6r kommunens skétsel. Virdefulla
16vskogspartier bevaras obebyggda som naturmark. Kéinsliga héjdryggar bevaras
obebyggda. Ménga stora tomter bibehalls, och lovplikt for tridfalining har inforts for
att bl a mojliggra bevarande av den biologiska mangfalden 1 omradet.

Rekreation och friluftsliv
Tillgéngligheten til] rekreationsomraden i nira anslutning till planomréidet
sikerstills och férbittras i planforslaget.

Landskapsbild, kulturmiljs :

Lummigheten gar delvis férlorad genom nybebyggelsen Hojdryggar och
vegetations-ridéer bevaras dock, och bebyggelsemonstret ger méjlighet att bevara
omradets luftighet trots viss fortitning. Planbestimmelserna reglerar ganska
detaljerat placering och utformning av tillkommande beyggelse. Bestimmelsen g
tillampas 1 kvarter kring delar av Solviigen samt Pilvigen for att sikerstilla énskad

“hénsyn till kulturmiljon.

Energi

Vattenburet virmesystem rekommenderas for att underlatta for altemativa framtida
val av energikilla. Overskottsvirme frn befintliga pannanliiggningar i niromridet
kan nyttjas. Fér gruppbebyggelsen kommer frdgan om uppvérmning att regleras i
exploateringsavtalet.

Avfall
Fér gruppbebyggelsen forutsitts gemensamma sopanordningar. Frigan kommer att
regleras i exploateringsavtalet.

Gator, kommunikationer, siikerhet

Trafiken tnom omradet ¢kar. Genomfartstrafiken forsvinner genom avstingning av
Alpvigen och Lovisedalsvigen. Trafiksidkerheten och framkomligheten forbattras
inom planomradet,

Kollektivtrafikstandarden &r realtivt 14g med 13nga avsténd till busshéallplats.

- Hilsa

Fastighetsdgama gérs uppmirksamma p att byggmaterialens sammanséttning,
byggteknik och ventilation &r betydelsefulla f6r en god boendemiljs. 1
gruppbebyggelsen kommer dessa frigor att regleras t exploateringsavtalet.

EKONOMI
Plangenomférandet forutsatter att kommunen far tickning for sina kostnader i
samband med VA-utbyggnad och gatubyggnad och iordningstillande av naturmark.

Detta sker genom debitering av V A-anliggningsavgift och gatukostnadserséttning.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp debiteras enligt géllande VA-taxa.
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Enligt 1997 érs taxa var VA-kostnaden, exklusive dagvatten, for en villatomt i
omridet ca 90.000 -118.000 kr. En sdnkning med 12 % har nyligen beslutats i
kommunfullméiktige.V A-taxan justeras arligen. |
Ledningsdragning p4 tomtmark bekostas av fastighetsigarna sjilva.

Principen f6r gatukostnadserséttning &r att varje planomrade bér sina egna kostnader.
Stravan har varit att minimera ingreppen for att halla kostnaderna nere. Fér att
forbittra de ekonomiska villkoren for fastighetsigama foresids fortidtning med
gruppbebyggelse inom vissa delar av planomridet och delning av stora tomter inom
befintliga villakvarter, samt en nigot kraftigare fortdtning inom mindre kansliga
delar av planomridet.

En &verslagsmissig kalky! har upprittats. Utbyggnaden av allménna anléggningar p4
allmén platsmark - gator, gdng- och cykelvigar samt upprustning av viss naturmark -
har i dagens kostnadsldge beridknats till ca 6 milj kr

PLANGENOMFORANDE

Nacka kommun ir huvudman f6r utbyggnad av VA-ledningar och gator.
Enskilda fastighetsigare svarar for fastighetsbildning och byggande.
Gruppbebyggelsen forutsitts genomforas av exploatdr efter tecknande av
exploateringsavtal med kommunen.

Bifogad planillustration visar en tinkbar fastighetsindelning i huvudsak i enlighet
med fastighetsdgamnas egna onskemal. Denna fraga regleras 1 fastighetsplaner for de
olika kvarteren.

Fastighetsplanerna anger lamplig fastighetsbildning och andra fastighetsritisliga
forhallanden och féljer samma beslutsging som detaljplanen.

En gatukostnadsutredning har upprittats och blir féremal f6r beslut i kommun-

styrelsen samtidigt som detaljplaneforslaget.
Gatukostnaderna har berdknats och fordelats efter sirskilda principer.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Planens genomf&randetid dr 15 ar frin det datum planen vinner laga kraft.

SAMRAD

Samrédet foregicks av sk forsamrad med genomgéng av planprocessen mm.
Fastighetsplanesamrid zgde dédrefter rum med markégarna kvartersvis.
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Samrad enligt PBL har fSrevarit med berérda fastighetsigare, med olika
intresseféreningar i Alta, med lansstyrelsens planenhet, vigverket, samt med berorda
kommunala fsrvaltningar och namnder.

Efter samrédet har planfdrslaget omarbetats till f51jd av inkomna synpunkter.
Efter utstéllningen har vissa justeringar skett till f5ljd av inkomna synpunkter.
Justeringarna paverkar endast bertrda fastighetsigare och féranleder ingen ny
planutstéllning.

Beslut o godkannande av detaljplanen sker i omrﬁdesnamnden i Alta. Antagande
sker 1 kommunfullméaktige. . --_

Planforslaget har utarbetats i en projektgrupp med representanter for de olika
enhetema inom Miljo & Stadsbyggnad

Plan och exploatering =
Paul Ahlkvist Micaela Lavonius
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmdktige 1998-04-20
Morboct) Worliunat
lLaga kraft 1998-05-21
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan f6r NO HEDVIGSLU"N'I'E) i Alta, Nacka kommun
Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i sept 1997, justerad i nov -97

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for ett dndamalisenligt och i Svrigt
samordnat plangenomforande. Genomférandebeskrivningen har infe ndgon
sjalvstindig rdttsverkan utan ska fungera som vigledning till de olika
genomfbrande-atgirderna. Avgoranden i frigor om fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar mm regleras enhgt respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for genomforandet av bostadsbebyggelsen pé den kommunala
marken genom att triffa avtal med en eller flera exploatorer. Ovrig
bostadsbebyggelse genomférs av respektive enskild fastighetsiigare. Kommunen &r
huvudman for byggande, drift och underhill av anldggningar for gata och park
inklusive naturomréden.

Genomférandeorganisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfrigor handliggs inom kommunen av Miljé &

Stadsbyggnad.

Byggande av gator och ledningar kommer att utforas av entreprendr som antagits
via upphandlingsforfarande.

Teknisk kontroll vid projektering och byggande av allménna anliggningar
handliggs inom kommunen ev Teknisk Produktion.

Energifrigor handlidggs av Nacka Energi AB.
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Ansokan om fastighetsbildningsatgérd inl&mnas av berdrda parter till
Lantméterimyndigheten i Nacka kommun.

Angdkan om bygglov stiills till omradesnimnden i Alta. Samrad i bygglovirenden
sker med Miljé & Stadsbyggnad. |

Nybyggnadskarta bestills hos Miljé & Stadsbyggnad.

Tidplan

Beslut om utstilining aug -1997
Utstillning sept 1997
Omr ndmndens godkinnande dec 1997
Kommunfullm. antagande febr 1998
Lagakraftvunnet beslut mars 1998

Utbyggnaden av gatorna berdknas kunna pébdrjas forsta halvaret 1998 och
huvuddelen av bostadsutbyggnaden tidigast 1999.

Detaljplanens genomfdrandetid &r 15 ar frén det datum der vunnit klaga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Nacka kommun #ger till stdire delen marken for allmén plats (gata, park) och ett
mindre antal fastigheter for nybebyggelse. Inom den vistra delen av omradet finns
en storre enskild markigare, Siab AB. Ovriga fastigheter 4r i huvudsak j enskild 4go.

Fastighetsbildning _

Kommunen ansvarar for fastighetsbildningen som avser allmén platsmark. Inom
kvartersmarken ansvarar fastighetsigarna sjilva for att genomfora fastighets-
bildningen.

Fastighetssamverkan

Fastighetssamverkan kan bli aktuell for det vistra grupphusomradet om det ska delas
upp i enskilda fastigheter. Samverkan kan i s3 fall avse kér- och gdngvégar,
lekplatser och parkeringsplatser.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet byggs ut med ett konventionellt VA-system. Ett fatal enskilda VA-
13sningar kan dock tillatas efter provring av miljéndmnden. For omrédet giller att
lokalt omhindertagande av dagvattnet skall tillampas i mojligaste mén. Inom vissa
delar av omradet tillats inte killare 1 nybyggnad for att begrinsa avledningen av
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vatten och undvika mycket djupa ledningsgravar. Befintliga permanentbebodda hus
som har kallare ges mdjlighet att drinera vattnet runt husgrunden till kommunens
dagvattenledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for utbyggnaden av gator, gng- och cykelvigar mm fordelas pa
fastighetsiigarna och tas ut som gatukostnadsers#ttning enligt plan- och bygglagens
regler (PBL). I Nacka har reglerna hittills tillimpats sé att gatukostnadsuttaget
differentierats beroende av fastighetstyp. Agare till permanentbebodda fastigheter
har betalat mindre 4n dgare till obebyggda tomter med ny byggritt.

PBL:s regler 4r for ndrvarande foremal for Sversyn. Det finns ett forslag till 4ndring
av lagen som innebér att kostnaden for gatuforbittringsatgirder (inte nybyggnad)
ska fordelas pé samtliga fastighetsigare inom alla detaljplaneomriden dér
kommunen #r huvudman och att kostnaden ska tas ut via en taxebaserad arlig avgift.
Det innebir sdledes att dagens ersittningsbelopp byts ut mot en érlig avgift.
Eventuellt fSrslag till indrade regler for finansiering av gatuférbittringsarbeten kan
behandlas av riksdagen tidigast frsta halvéret 1998.

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gillande V A-taxa.
Kostnaden for bygglov tas ut enligt gillande taxa.

Ersittningar for nodvandiga markéverforingar pd kvartersmark (for bildning av nya
fastigheter) bestims i forsta hand genom forhandlingar mellan berdrda

fastighetsdgare. Kostnaden for markldsen av allmén platsmark ingér 1 underlaget for
fordelning av gatukostnader.

Milj6 & Stadsbyggnad

Plan och exploatering

Do/ btk )

Paul Ahlkvist

Antagen av kommunfullmdktige 1998-04-20
//(zz/éw'// %}//M & :

Laga kraft 1998-05-21
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