1.1

1.2

Arrendeavtal

Mellan Nacka kommun, org. nr. 212000-0167, 131 81 Nacka, ("Kommunen”) och
Circle K Sverige AB, org. nr 556000-6834, 118 88 Stockholm ("Circle K").

Arrendeavtalet och dess bilaga bendmns gemensamt ("Arrendeavtalet’).

BAKGRUND

Kommunen (tidigare Nacka stad) har | tomtrattsavtal ("Tomtrattsavtalet”)
undertecknat den 27 oktober respektive 7 november 1958, upplatit tomtrétt till Circle
K (tidigare Svenska Esso AB) avseende fastigheten Nacka Sicklaén 13:83 (tidigare
benamnd stadsdgan nr 2244) ("Fastigheten”).

Parterna har i separat traffat avtal, dverenskommit att tomtrattsupplatelsen enligt
Tomtrattsavtalet definitivt upphér den 31 december 2018 och att Kommunen istéllet
fran och med 1 januari 2019 — under en begransad tid — ska upplata Fastigheten med
arrende till Circle K. Parterna har i det separata avtalet for att sékerstaila ett ordnat
avtrade fran Fastigheten dverenskommit att Circle K:s ordinarie drift av verksamheten
pa Fastigheten ska upphéra innan denna begransade tid ar till &nda. Under den
senare delen av upplatelsen ska Circle K:s verksamhet istéllet uteslutande vara
inriktad pa aterstallande och sanering av Fastigheten, innebarande att bl.a.
tankbilstransporter till och fran Fastigheten ska ha upphort. Villkoren fér

arrendeférhallandet regleras ndrmare i detta Arrendeavtal.

UPPLATELSEOBJEKTET

Genom Arrendeavtalet upplater Kommunen arrende till fastigheten Nacka Sicklaén
13:83, se blamarkering pa bifogad ritning, Bilaga 1 ("Arrendestéllet’), till Circle K i

befintligt skick och i &vrigt pa de i Arrendeavtalet angivna villkoren.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ARRENDETID, UPPSAGNINGSTID OCH FORLANGNINGSTID

Arrendetiden I8per fran och med den 1 januari 2019 till och med den 31 december
2036 ("Arrendetiden”).

Arrendetiden &r uppdelad i tva perioder. Den forsta perioden 16per fran och med den
1 januari 2019 till och med den 31 december 2033 ("Period 1”). Den andra perioden
|6per fran och med den 1 januari 2034 till och med den 31 december 2036 ("Period
2!!)-

Circle K har nér som helst, nar samtliga avtalsforpliktelser i Arrendeavtalet respektive
forlikningsavtalet, t.ex. sanering av mark ar genomférda, en ensidig ratt att sdga upp

arrendeavtalet med tolv manaders uppsagningstid.

Circle K &r medveten om att Kommunen efter det att Arrendetiden har 16pt ut, har fér
avsikt att ta Arrendestéllet i ansprak for att uppféra bostader m.m. Nagon férlangning
av Arrendeavtalet kommer darfér inte under nagra férhallanden att aktualiseras. Nar
Arrendetiden har (6pt ut, upphor darfér Arrendeavtalet automatiskt att galla, utan

féregaende uppséagning fran endera parten.

Detta Arrendeavtal avser att ersatta en tomtrattsupplatelse enligt Tomtrattsavtalet
under en kortare férlangningstid an vad som &r mdjligt enligt Tomtrattsavtalet och
avser dven att for Kommunens rakning trygga att Circle K avflyttar vid Arrendetidens
utgang. Tomtrétt kan inte hdvas under upplatelsetiden, se 13 kap. 8 § andra meningen
jordabalken. Detta Arrendeavtal ska ge Circle K samma skydd ur detta avseende
under Arrendetiden som om det hade varit fragan om en tomtrattsupplatelse. Av
denna anledning far Kommunen inte forverka eller hava arrenderatten med stéd av
8 kap. 23 § jordabalken eller pa nagon annan grund. Dock ager Kommunen, i likhet
med vad som féljer av 13 kap. 8 § forsta meningen jordabalken, vid Circle K:s

avtalsbrott, krava aterstéllande, fullgorelse och ersattning for skada.

ANDRING ELLER TILLAGG TILL ARRENDEAVTALET

Andring eller tillagg till Arrendeavtalet ska, for att vara giltigt, uppréattas skriftligen och

vara undertecknat av behérig firmatecknare for respektive part.
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5.1

5.2

5.3

54

6.1

6.2

6.3

ARRENDATORNS ANVANDNING AV ARRENDESTALLET M.M.

P& Arrendestallet har Circle K inom ramen fér Tomtréattsavtalet uppfért anlaggning for

drivmedelsdepa fér hantering av drivmedel enligt miljétillstand.
Arrendestaéllet far under Period 1 endast anvandas for ovan angivet &ndamal.

Under Period 2 far Arrendestallet endast anvandas till avveckling av den i punkten
5.1 namnda anlédggningen. Verksamhet som bedrivs av Circle K pa Arrendestillet ska
under Period 2 uteslutande vara inriktad pa aterstéllande av Arrendestallet till tj&nligt
skick och sanering av Fastigheten, och far endast besta i sddana direkta atgarder och
déarmed férenlig verksamhet sdsom narmare regleras i punkterna 15.3 och 15.4 samt

i separat avtal.

Kommunen &ger under Arrendetiden ratt att inom och éver Arrendestillet framdraga
och  vidmakthalla ledningar samt erforderliga ledningsstolpar  och
infastningsanordningar i byggnader, sa lénge detta inte medfér oldgenhet av

betydelse fér Circle K.

TILLSTAND OCH MYNDIGHETSKRAV M.M.

Circle K ansvarar for att samtliga nédvéandiga tillstand ska finnas och uppratthallas for
den verksamhet som bedrivs pa Arrendestallet och i dess anslutning. Circle K ska

vidare sta fér samtliga kostnader hanférliga till sadana tillstand.

Om Circle K saknar ovan namnda tillstand, eller aterkallas sadant tillstand, far
verksamheten inte langre bedrivas pa Arrendestéllet. Sadant hinder frigor dock inte
Circle K fran fullgérandet av Circle K:s forpliktelser mot Kommunen pa grund av

arrendeforhallandet.

Om Circle K utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd utfér arbeten pa
Arrendestéllet och Kommunen till f6ljd av detta enligt géllande lagstiftning, s& som
exempelvis reglerna i plan- och bygglagen (2010:900), tvingas utge
byggsanktionsavgift eller annan avgift eller vite, ska Circle K betala ersattning med

motsvarande belopp till Kommunen.
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6.4

7.1

7.2

7.3

Circle K ska vidare pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som
myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu gallande eller framtida
lagstiftning eller férsakringsavtal fran och med tilltradesdagen kan komma att krava
for Arrendestéllets och anlaggningens nyttjande fér avsedd anvandning. Circle K ska

samrada med Kommunen innan férandrande atgarder vidtas.

ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften uppgar 5 100 000 kronor per ar och ska den 1 januari varje ar,

justeras efter férandringar i KPI.

Arrendeavgiften ska erlaggas efter anfordran i férskott senast sista vardagen fore

varje kalenderkvartals bérjan.

Vid férsenad betalning av arrendeavgiften ska Circle K betala dels ranta enligt lag,
dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag (1981:739) om erséattning

for inkassokostnader m.m.

AVGIFTER M.M.

Circle K ansvarar under Arrendetiden fér alla palagor och avgifter kopplade till Circle
Ks verksamhet avseende Arrendestallet sasom t.ex. avfallshantering, fastighets- och

gaturenhallning, vattenférsérjning m.m.

OFORUTSEDDA KOSTNADER M.M.

Skulle efter Arrendeavtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér
Arrendestéllet pa grund av inférande eller héjning av sérskild fér Fastigheten
utgaende skatt, avgift eller paslag som riksdag, regering eller myndighet kan komma
att besluta om, ska Circle K med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning

utdver den i avsnitt 7 stadgade arrendeavgiften till Kommunen.
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10

10.1

10.2

10.3

11

12

12.1

12.2

OVERLATELSE, UPPLATELSE | ANDRA HAND M.M.

Circle K har rétt att 6verlata arrenderéatten till annan med vilken jordagaren skaligen
kan nojas, darvid ska sarskilt beaktas den tilltradande partens ekonomiska

forhallanden och eventuella svenska sakerhetspolitiska aspekter.

For det fall Circle K avser att 6verlata arrenderétten till annan, enligt punkt 10.1 ovan,
atar sig bolaget att inga ett separat avtal med den tilltrdidande arrendatorn
innebdrande motsvarande villkor avseende tidplan, sanering och vite som féljer av

mellan parterna inganget forlikningsavtal.

Circle K har inte ratt att upplata del av eller hela Arrendestallet i andra hand, upplata
sarskild nyttjanderatt eller annan partiell ratt till Arrendestéllet som galler efter

Arrendetidens utgang. Detta galler aven vid foértida uppsagning enligt punkt 3.3.

DRIFT OCH UNDERHALL M.M.

Circle K ansvarar for att Arrendestéllet under Arrendetiden bibehalls i godtagbart
skick. Circle K ansvarar for allt underhall av mark och egna anlaggningar m.m.
Asidosatter Circle K sin underhallsskyldighet, dger Kommunen, efter skriftlig
rattelseanmaning som inte hérsammats, fullgéra skyldigheten pa Circle K:s

bekostnad.

BRANDSKYDD

Circle K &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av befintligt tekniskt
brandskydd pa Arrendestallet. Darutover &r Circle K skyldig att pa egen bekostnad
vidta alla nédvéndiga drift- och underhallsatgarder som enligt gallande lagstiftning

kravs for att uppratthalla fullgott brandskydd.

Circle K férbinder sig att tillse att alla raddningsvagar, utrymningsvagar, eventuella
sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria
fran hindrande féremal samt att genomféringar som ar forsedda med varaktiga

brandtatningar bibehaller sadana tatningar.
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12.3

13

13.1

13.2

14

156

15.1

15.2

Circle K & medveten om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd
uppratthalls och férbinder sig att fortiopande vidta, forutom de tekniska atgarder som
reglerats i det féregaende, dven de organisatoriska atgarder som behévs for att

minska risken for brand och for att férhindra eller begransa skador till féljd av brand.

ANSVAR OCH FORSAKRING

Circle K ar ansvarig fér varje skada (sak-, person- eller formégenhetsskada, dock ej
ren formdgenhetsskada) som den bedrivna verksamheten eller Circle K:s personal

vallar Kommunen eller tredje man genom oaktsamhet.

Circle K ar skyldig att teckna och vidmakthalla erforderliga forsakringar for

verksamhetens bedrivande, intill ett betryggande belopp.

FRAGOR OM BROTT MOT ARRENDEAVTALET

Det aligger den part som anser att ett forhallande utgér brott mot Arrendeavtalet att
skriftigen informera motparten om detta forhallande och anmana om rittelse.
Parterna atar sig att efter sddan anmaning diskutera férhallandet och den part som
gor férhallandet gallande ska presentera grunderna harfér och ge motparten skalig

tid for rattelse.

ARRENDEFORHALLANDETS UPPHORANDE

Som framgar av punkten 3 ovan upphér Arrendeavtalet vid Arrendetidens utgaende
utan féregaende uppséagning (se dock Circle K:s ratt till ensidig uppsagning). Parterna
saknar av denna anledning méjlighet att begara uppskov med avtradet enligt 11 kap

6 b § jordabalken (1970:994) eller enligt nagon annan bestdmmelse i jordabalken.

Kommunen har inget intresse av och ar inte skyldig att inlésa byggnad eller annan
egendom som har uppférts pa Arrendestéllet under Tomtrattsavtalets 6ptid eller
under Arrendetiden. Innan Arrendetiden [6per ut aligger det darfor Circle K att pa

egen bekostnad ta bort samtliga ovan jord uppférda anldggningar, sa som exempelvis
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15.3

15.4

15.6

16

16.1

samtliga byggnader, byggnadsverk, cisterner, installationer och liknande. All I6s

egendom ska ocksa bortféras fran Arrendestéllet.

Circle K har inom ramen fér Tomtrattsavtalet bedrivit verksamhet pa Fastigheten
sedan 1959. Vid beaktande av vad som utgér ett aterstallande av Arrendestéllet i
tjanligt skick enligt 8 kap 21 § jordabalken, ska utgangspunkten darfér vara att Circle
K infér avtradet aterstaller Arrendestéllet i det skick som Arrendestéllet var i vid
Tomtrattsavtalets ingaende (dock under beaktande av de bestaende fysiska
férandringar som verksamheten medfért i form av anldggandet av viagbanor,
anlaggande av bergrum, véxtlighetens utveckling med mera och det allmanna slitage

som bedriven verksamhet medfért) om inte annat foljer av punkten 15.4 nedan.

Vad géller sddan sanering av Fastigheten, som Circle K &r skyldig att genomféra inom
Fastigheten i egenskap av verksamhetsutévare enligt miljobalken (1998:808), har
parterna i separat avtal ("Férlikningsavtalet”’) 6verenskommit att Circle K i behévlig
omfattning ska genomféra och bekosta marksanering (innefattande bergrum), som
féranleder att marken inom Fastigheten uppnar Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kdnslig markanvandning "MKM”). Circle K ska efter det att Arrendeavtalet
undertecknats av parterna inleda samrad med ansvarig tillsynsmyndighet for
avveckling av verksamheten och sanering i god tid for att avveckling och sanering ska
kunna slutféras inom Arrendetiden. Ovan angivna saneringsarbeten ska ha
upphandlats och pabérjats inom Arrendestallet. Saneringsprocessen, inkluderande
tillstand for denna sanering, av bergrum ska pabérjas omedelbart efter det att
Arrendeavtalet har undertecknats av parterna.

Om nagon av parterna begdr det ska en avflyttningsbesiktning utféras infor
avlamnandet. Kostnaderna fér besiktningar ska delas lika mellan parterna och

parterna ska gemensamt utse besiktningsmannen.

FORCE MAJEURE

Kommunen fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av Arrendeavtalet och fran
skyldighet att betala skadestand, om Kommunens ataganden inte skaligen kan
fullgéras pa grund av tex. krig eller upplopp, eller pa grund av sadana

arbetsinstéllelser, blockad, eldsvada, explosion, 6versvamning, avbrott i den
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16.2

17

17.1

17.2

18

19

allméanna energiférsérjiningen eller ingrepp av offentlig myndighet som Kommunen

inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Circle K fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av Arrendeavtalet och fran
skyldighet att betala skadestand, om Circle Ks ataganden inte skaligen kan fullgéras
pa grund av t.ex. krig eller upplopp, eller pa grund av sadana arbetsinstillelser,
blockad, eldsvdda, explosion, Oversvamning, avbrott i den allmanna
energifdrsériningen eller ingrepp av offentlig myndighet som Circle K inte rader 6ver

och inte heller kunnat férutse.

KONTAKT OCH MEDDELANDEN

Meddelanden enligt detta Arrendeavtal ska vara skriftiga och ska anses
vederbérligen givna om lamnade eller avsanda till mottagande parts postadress enligt

ovan.

Vad som anges ovan ska dock inte, utdver vad som anges i punkt 3.5 anses

begrdnsa vad som anges i reglerna i 8 kapitlet jordabalken eller annan lagstiftning.

BESITTNINGSSKYDD M.M.

Parterna ar éverens om att Circle K inte har nagon form av besittningsskydd — vare
sig direkt eller indirekt — till Arrendestallet vid Arrendetidens utgang. Kommunen ska
saledes inte utge nagon form av ersattning till Circle K i samband med
Arrendeavtalets upphérande. Bestdmmelserna i 11 kapitlet 5-6 a §§ jordabalken om
ratt till erséttning for arrendatorn med anledning av arrendeavtalets upphérande galler

alltsa inte for detta Arrendeavtal.

VILLKOR FOR GILTIGHET

Arrendeavtalet ar villkorat av att

I.  Tomtrattsavtalet, i enlighet med vad parterna har 6verenskommit i

Forlikningsavtalet avtal, har i6pt ut senast i samband med Arrendetidens
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pabdrjande samt att villkoren fér Forlikningsavtalets ikrafttrddande har
uppfylits (varvid noteras att Forlikningsavtalet kan komma att tréda i kraft efter
Arrendetidens planerade inledning, allt enligt villkoren fér Foérlikningsavtalets
giltighet, innebadrande att Arrendeavtalet i sa fall trader i kraft med retroaktiv

verkan fran Arrendetidens inledning); samt

II.  kommunfullmaktige i Nacka godkanner avtalet.

20 OVRIGT

Parterna ar éverens om att Arrendeavtalet ska erséatta samtliga tidigare muntliga och skriftliga

oéverenskommelser mellan parterna som rér Fastigheten.

Detta Arrendeavtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna har tagit

varsitt.
Ort: 4 Ort:
Datum: . Y Datum:
Nacka kommun Circle K Sverige AB
C | ‘ Text ej tillgdnglig med anledning av GDPR. For information
X A kontakta registrator.plan@nacka.se
A rx \

Mats Gerdau

Text ej tillganglig med anledning av GDPR. For information
kontakta registrator.plan@nacka.se

W L0
Lena Dahlstedt
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Bilaga 1

Blamarkerat omrade i denna bilaga 1 utgor Arrendestéllet enligt punkten 2 i
arrendeavtalet. Parterna &r 6verens om att Arrendestallet, vilket under arrendetiden
enligt punkten 3.1 i arrendeavtalet innefattar hela registerfastigheten Sickladn 13:83,
i mindre omfattning genom fastighetsbildande atgarder kan komma att tas i ansprak
av Nacka kommun i syfte att mojliggéra for kringliggande stadsbyggnadsprojekt.
Atgarderna far inte innebéra nagra olagenheter av betydelse for arrendatorn och
dennes verksamhet enligt punkten 5 i arrendeavtalet. Arrendatorn har inte ratt till

nedséttning av arrendeavgiften enligt punkten 7 i arrendeavtalet for sadana

atgarder.
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