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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andringens genomférandetid galler till den 31 augusti 2021.

Bygglov far inte beviljas forran mark- och bottensediment sanerats
eller dtgardats i enlighet med vattendom.

Strandskydd upphdvs inom vattenomrade W (séder om u-omradet)

och inom kvartersmark.

HUVUDMANASKAP

Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

UPPLYSNINGAR

Denna karta ersatter detaljplanekarta for DP 394, laga kraft vunnen

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen PBL 2010:900.

PLANBESTAMMELSER

Foljande géllerinom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSER

Skala 1:1000, A1
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Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

GENOMFART
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Kvartersmark
B

E

P

Vattenomraden
W

WB

WBK

WH

WV,

WV,

WV,

Genomfart. Viadukt under huvudgata.
Lokaltrafik
Gang- och cykelvdg

Naturomrade

Bostader
Tekniska anlaggningar

Parkering

Oppet vattenomrade

Vattenomrdde for bostad i husbat

Vattenomrade for bostader och kontor i husbat

Vattenomrade for cafe eller liknande

Vattenomrade for batplats och 6verbyggnad med brygga
Vattenomrade for angoringsbrygga. Bryggan far ej stangslas in.

Vattenomrade for dverbyggnad med brygga. Batplats far inte anordnas.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 000
e

BEGRANSNINGAR

X

Storsta sammanlagda bruttoarea for bostad och kontor.

Uthus far uppforas i enlighet med planbeskrivningen DP 394 sid 11.

AY MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppfdras. Anslutning mot brygga far anordnas.
Parkering far inte anordnas. Omradet far inte stangslas in.

Marken far bebyggas med terrass och liknande. Parkering
far inte anordnas.

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar

Marken/bryggan ska vara tillganglig for allman gangtrafik

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

lek

Lekplats ska finnas, mindre rekreationsanldaggning kananordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Vs

Utseende

Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet, undantaget
master, skorstenar, torn pa fartyg och tekniska installationer.

Hogsta totalhojd i meter dver nollplanet. Byggnadens tak ska
utforas sluttande se principskiss pa plankartan. Utover
angiven hojd far tekniska anldggningar och liknande utforas.

Hogsta antal vaningar

Bostaden far inrymma hogst 45 lagenheteroch utformas i huvudsak
enligt illustrationer och text pa sid 4 i planbeskrivningen.

Bostaden far inrymma hogst 2 lagenheter

Bostaden far inrymma hogst 4 lagenheter

Parkering och kallsortering for samtliga boende i planomradet ska
anordnas i markplan och plan ett.

Husbatens dvervaning far kraga ut 2 m fran batfasaden 6ver brygga

Med hansyn till riksintresset for kulturmiljovarden och landskapsbilden ska utformningsreglerna
i gestaltningsprogram tillhérande DP 394 beaktas for anlaggningar och byggnader pa land

och vatten.
f

Byggnaden ska utformas huvudsakligen i enlighet med illustration i
planbeskrivningen sid 3.

Angela Jonasson
Tf planchef

Andring genom tillagg till detaljplan DP 394 Till planen hor:

Planbeskrivning

Detaljplan for Sickladon 13:1 m. fl. Fastighelsférieckning

NACKA MARINSTAD T o 22 v

i Svindersviken, Nacka Kommun Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Enkelt planforfarande Miljredovisning

Fastighetsforteckning
lllustrationsplan

Planenheten augusti 2015 Gestaltningsprogam
justerad oktober 2015

Alexander Erixson MSN 2011/85-214
Planarkitekt

Antagen av MSN 2015-11-04 §212
Laga kraft 2015-12-02 D p 5 7 5




I (5)
DP 575

NACKA Dnr MSN 2011/87-214

Tilldgg till

PLANBESKRIVNING

Andring genom tilligg till detaljplan Sickladn 13:1 m.fl.
Marinstaden i Svindersviken, Sicklaon, Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Uppridttad pa planenheten i augusti 2015, justerad oktober 2015

Handlingar

Planférslaget omfattar:

1. Detta tillagg till plan- och genomférandebeskrivningen

2. Reviderad detaljplanekarta med planbestimmelser som ersatter tidigare
detaljplanekarta.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2011-09-21, §275.
Planforslaget dr ddrmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900), enligt dess
lydelse f6re 2015-01-01

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden
For omradet giller detaljplan DP 394 som vann laga kraft den 31 augusti 2006.

Detaljplanens genomférandetid ér 15 ér, det vill siga den pagar fram till den 31 augusti
2021.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen ér i huvudsak att méjliggora for fler ligenheter pa yta for parkering
(museiverksamhet, bathall, varvsverksamhet och ytor f6r kontor utgar) och ta bort ett antal
bygeritter pa vattnet. Darutover ar syftet att andra allmin platsmark till att 6verensstimma
med verkliga forhallanden efter genomforandet. Justeringar har dven gjorts avseende
gestaltning, byggnadsteknik med mera.
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Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

For att dndringen ska bli sa tydlig som mojlig har en ny detaljplanekarta upprittats som
ersatter detaljplanekartan som hor till detaljplan 394. Den ersatta kartan 4r inlagd 1 nya
kartans nedre hérn. Ovriga planhandlingar tillhérande detaljplan 394 giller parallellt med
denna dndring.

Vid genomforandet av detaljplan 394 har allminna anliggningar, som gang- och cykelvig,
tillfartsvag och pumpstation fatt justerade ligen, vilket medfért ett behov av att dndra
planen avseende allmin platsmark, kvartersmark och naturmark. Dirutéver har en
omdisponering gjorts gillande byggritternas placering, utformning och anvindning for att
skapa mojligheter att genomféra den utbyggnad till ett attraktivt bostadsomrade som varit
avsikten med detaljplan 394.

Ett antal byggritter pa vattnet har utgitt (pathus vid strandkant/kaj, varv/kontor och den
storre husbiten/fartyget med plats for 16 ligenheter). Dessa har ersatts med anvindning for
bryggor och smabatar samt en byggritt for café eller liknande. M6jlig ang6ringsplats for
kollektivtrafiklinje ar flyttad till Ostra delen av planomradet. Byggritten pa land har dndrats
till att innehalla hogst 45 bostider och parkering dar varvsverksamhet, museum, bathall med
mera tidigare planerats. Mindre verksamhetslokaler kan inrymmas i markplan. De
verksambheter (restaurang, kontor, varv, charterbatsdepa med mera) som varit aktuella i
omradets vistra del har ocksa utgatt. Istillet mojligeors £6r sex bostdder och mindre kontor.
Bestaimmelse om begrinsning av takterrass pa husbatar har utgatt. Vissa bestimmelser, om
till exempel byggnadsteknik, har dndrats eftersom de faller inom annan lagstiftning eller
regleras i bygglovskedet.

Enligt detaljplan 394 var sammanlagt 46 bostader planerade men enligt aktuell
fastighetsbildning dr 62 bostider/ligenheter mojligt. Nuvarande forslag innehéller 78
bostider/ligenheter, varav ca 30 dr placerade pé vattnet. Den totala bruttoarean inom
planomradet férandras dock inte da de utgiaende byggritternas sammanlagda bruttoarea om
cirka 8500 kvadratmeter motsvarar tillkommande byggritters bruttoarea. Parkeringsplatser,
cirka 82 stycken, anordnas i bostadsbyggnaden pa land som gemensamhetsanliggning for
alla bostider i planomradet samt cykelparkering minst 1 per bostad.

Detaljplaneforslaget dr av begrinsad omfattning och bedoms sakna allmanintresse. Vidare
strider det inte mot Oversiktsplanen och bedéms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap 7 §.

Riksintressen

Andringarna bedéms inte paverka nagon av riksintressena for farleden,
kulturmiljovarden eller kustomradet och skargarden. Det andrade forslaget innebér att
den tidigare byggnaden for varvsverksamhet, museum, bathall mm ersatts med ett storre
flerbostadshus.

Flerbostadshuset har utformats pa ett sadant satt att den underordnar sig det omgivande
dramatiska landskapet med sina branta bergssluttningar. Med sitt sluttande tak upplevs
huset som en forlangning av berget dster om det. Bakom bostadshuset héjer sig det
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skogskladda berget ca 25 meter ovanfor husets hogsta punkt. Husets form déljer ocksa
de ingrepp i bergssluttningen som kravs for infartsvéagen till omradet.

Flerbostadshusets fasader klas med cedertra som aldras naturligt och da far en gra nyans
som gor att huset pa sikt kommer att smélta in i det bergiga landskapet. Detta forstarks
av husets sedumtak. Tidigare forslag rymde visserligen en lagre byggnad men med
parkering pa taket och mojlighet till rodmalad fasad.

Strandskydd
Upphdvandet av strandskyddet 6verensstammer i alla vasentliga delar med tidigare
beslut.
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Llustration av nytt flerbostadshus innebdllande higst 45 ligenheter och parkering. Fasader avses utforas i
forslagsvis cedertril lirk och balkonger med glasréicken.

S. Zﬁl&ll‘iOﬂ.&D/ﬂﬂ
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21 mars kl 02.00

21 mars i 15.00

Solstudier

Tilligg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid giller frin det datum dndringen vunnit laga kraft till den 31
augusti 2021, vilket motsvarar genomférandetiden f6r detaljplan 394.

Planenheten
Angela Jonasson Alexander Erixson
Tillférordnad planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsndmnden 2015-11-04 § 212.
Laga kraft 2015-12-02.

Thérese Widmark
Projektkoordinator
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Planenheten LAGAKRAFTBEVIS DP 394
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Projektnr 9184

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Nacka Marinstad, Sicklaén 13:1 m.fl.
fastigheter i Svindersviken, Nacka kommun
Upprattad pa Planenheten i oktober 2004

HANDLINGAR
Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestimmelser

2. Denna beskrivning

3. Genomftrandebeskrivning

4. Miljokonsekvensbeskrivning
5. Situationsplan med illustrationer
6. Fastighetsforteckning

7. Gestaltningsprogram

8.

Utredning brandskyddsatgérder

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planarbetet syftar till att med hinsyn till omradets speciella forutsittningar och
riksintresset for kulturmiljovarden skapa ett attraktivt bostadsomrade f6r permanent
boende pé vattnet i kombination med viss marin verksamhet. Avsikten &r ocksa att
det gamla hamnomradet ska saneras och rustas upp och inga som del i planerad
strandpromenad utmed Svindersvikens sdra strand. De riktlinjer och

rekommendationer som redovisas i Kvalitetsprogram for Nackas norra kust ska
beaktas.

Detaljplanen avser att reglera anvindningen av mark och vatten, miljs- och
genomforandefrigor samt gestaltningen av den nya bebyggelsen. Aliménhetens
tilltrade till omradet tryggas dels genom en ny och sékrare tillfartsvig med
gangbana, dels genom en bilfri gang- och cykelvéig genom hela omréadet lings
nyanlagd kaj och hamnplan. I planforslaget regleras angdring landvigen via
Finntorp, men ocksé batledes via Svindersvikens yttre del nira den allménna farle-
den in till Stockholm. Bilar for savil boende som besdkare ryms i parkeringsgara-
ge 1 direkt anslutning till hamnplanen. I parkeringsgaraget inryms en bathall samt
andra lokaler med anknytning till marin verksamhet.

Kopians likhet med originaiet betygas:

1(20)



NACKA KOMMUN DP 394
Planenheten Nacka Marinstad okt 2004
PLANBESKRIVNING Projektnr 9184

PLANDATA
Lige, areal

Planomradet &r beléget vid Ryssbergens fot lings Svindersvikens stdra strand pa
Vastra Sickladn. Planomrédet omfattar hela fastigheten Sickladn 13:1, som har en
area om ca 4,3 hektar. Den storsta delen av fastigheten, ca 3,4 hektar, utgérs av
vattenomrade.

Till planomréadet hor &ven delar av fastigheterna Sicklatn 39:1, Sicklaén 39:8 och
Sickladn 39:9, vilka alla bertrs av befintlig tillfartsvig. Sicklatn 39:1 belastas av
servitutsritt for denna vig.

Markigoforhallanden

Fastigheten Sicklatn 13:1 &gs av Marinstaden AB. Fastigheten grinsar till Sickla- .
6n 39:1, &gd av Ryssbacken Forvaitning HB (AB Nacka Exploatering, Skanska),
Sicklaén 38:1 och Sicklatn 13:2, dgda av Stockholms Dykeri AB (KF Fastigheter
AB) samt Sicklaon 13:3, d4gd av Nacka mark och exploatering K/B (Skanska och
HSB). Fastigheterna Sickladn 39:9 och 39:8 #4gs av Vigverket (vigomrade for
motorvégen).

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan 2002 for Nacka kommun h#nvisas till Férdjupad
dversiktsplan for Sickla (2000). Den fordjupade Sversiktsplanen anger for
Ryssbergen att omrédet ska bevaras som natur-, rekreations- och
kulturmiljéomrade, men att hamnomrédet inom fastigheten Sickladn 13:1 ska
utgdra omrade for fritidsbéatar. Svindersviken rekommenderas som ett centralt
rekreationsomrdde med strédnder tillgéngliga for allménheten. Strandpromenaden
ska samordnas med planerade bryggor och broar och anpassas till riksintresset for
kulturmiljévarden. Enligt 6versiktsplanen finns ett reservat for Osterleden i vikens
inre del. Dessutom finns en broférbindelse for kollektivtrafik och géng- och
cykelstrék reserverad mellan Kvarnholmen och Centrala Nacka.

Biltrafiken till planomradet gar via Finntorps centrum. Fér Finntorp finns ett
samrddsunderlag framtaget i september 2002 angdende fordjupad
oversiktsplan/program for Finntorps framtid. Efter en revidering av
samradsunderlaget ska &rendet hanteras som ett program for pagéende och
kommande detaljplaner och inte som 6versiktsplan. Syftet med programmet ir att
redovisa mojliga bebyggelsekompletteringar mot bakgrund av vilken trafikékning
Finntorp tal. Programmet behandlar &ven hur kostnader for upprustning av
allménna anléggningar ska fordelas mellan olika exploateringsprojekt. Eftersom
Marinstaden kommer att trafikforsérjas via Finntorps centrum kommer en del av
kostnaderna f6r gatuupprustningarna inom Finntorp béras av Marinstaden.

2(20)



NACKA KOMMUN DP 394
Planenheten Nacka Marinstad okt 2004
PLANBESKRIVNING Projekinr 9184

Riksintressen

Sickladn 13:1 berdrs av tre riksintressen: Riksintresset for farleden, riksintresset
for kulturmiljovarden samt riksintresset for kustomradet och skdrgdarden.

Nir det géller riksintresset for farleden, ingar Svindersviken i det omrade som
markerats som farled lings hela inseglingsleden till Stockholm. Dock paverkas
inte Svindersviken av de storre sj6transporterna. Sjofartsverket meddelar att Svin-
dersviken varken utgdr allmén farled eller allméint hamnomrade.

Riksintressena for kulturmiljon samt kusten och skirgérden sammanfaller til] stora
delar geografiskt. De f6ljer kusterna fran Stockholm och vidare ut mot skérgéarden.
Béda syftar till att vérna om kultur- och landskapsbilden lings Stockholms inlopp.
I'beddmningen av riksintresset for kulturmiljévarden har landskapsbilden spelat
en mycket central roll. Den méaktiga forkastningsbranten har hir skapat ett
dramatiskt landskap och sirskilt tydligt 4r detta kring Svindersvikens trénga
vattenrum dér skiirgardskaraktiren med sin typiska vegetation och sina branta
bergssidor dnnu, trots industrietableringar, har kvar en jungfruelig karaktir. Vid
Svindersviken ligger ocksa Svindersviks kulturhistoriskt mycket virdefulla lilla

gardsanldggning med helt bevarad 1700-talsprigel i byggnader, anléggningar och
park.

Strandskydd

Strandskydd rader 100 m fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet. Kommunen
har ans6kt om upphévande av strandskyddet pa kvartersmark och i delar av
vattenomradet. Lansstyrelsen har beslutat att upphiva strandskyddet 2004-09-07.
For att beslutet ska bli giltigt méste detaljplanen vinna laga kraft. De sirskilda
skélen som anfrdes 4r att mark- och vattenomrédet redan #r ianspraktaget.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgér ett kommunalt dokument, antaget av
fullmaktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for kulturminnes-
vérden kan tillgodoses. Kvalitetsprogrammet omfattar omradet fran Saltsjoqvarn
till Kvarnholmen mellan Saltsjon och Svindersviken. I kvalitetsprogrammet
behandlades Svindersvikens s6dra sida mer i stora drag eftersom omradet d3 inte
anségs aktuellt for planldggning. Kommunantikvarien beddmer att den sédra sidan
av Svindersviken dock &r mer kénslig for forindringar 4n den norra sidan med
hénsyn till Svindersviks Gard. I kvalitetsprogram for Nackas norra kust uttrycks

under rubriken ”Virdering av befintliga kvaliteter”, sid 37, foljande om
Svindersviken:

* eSvindersviken dr smal och brant och utgor ett landskapsrum i sig. Vikens

sddra sida med Svindersvik, Ryssviken, Ryssbacken och Vikdalen ingar i
denna helhet.

*  <Svindersviks kulturmiljo paverkas starkt av det som héinder pé andra

sidan (lds sodra sidan) av viken. De vegetationsklddda branter som finns
kvar dr av stor betydelse.
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Kvalitetsprogrammet ger i andra avseenden std for syftet med detaljplane-
forslaget. P4 sid 15, under rubrik ”Overgripande riktlinjer” anges bl a:

» Bygg foretrddesvis pa redan ianspraktagen mark, dvs. dar byggnader och
anldggningar funnits tidigare eller ddr befintlig bebyggelse bedoms kunna
rivas. Hérigenom undviker man ingrepp i natur och landskap.

o Utveckla attraktiva gangstrdik genom omrddet.

e Ge den nya bebyggelsen och infrastrukturen en maétifull, ménsklig skala och
omsorgsfull detaljutformning. Upprepning och monotoni skall inte tillatas.
Ny bebyggelse skall vara representativ och unik. Uppmdarksamma
rumsbildningar, utblickar, nivaskillnader och markbehandling. Studera
sdrskilt utformningen av husens ldgre vaningsplan och fasader mot vattnet.

Detaljplaner

Fastigheten Sickladn 13:1 omfattas ej av ndgon detaljplan. Befintlig och framtida
tillfartsvig utgér fran Helgesons vég, med anslutning till denna gata séder om
tunneln under motorvagen. Helgesons vig och bebyggelsen nidrmast séder om
motorvégen omfattas av detaljplan fran ar 1949.

Ett planarbete pagar for Kvarnholmen - Gaddviken med bl.a. forslag pa
bebyggelse lings den norra stranden av Svindersviken. Under sommaren 2003 har
ett programforslag for detaljplaner for Kvarnholmen - Giddviken varit ute pa
samrad. Beslut om program beriiknas fattas under hdsten 2004.

Kommunala stillningstaganden
Start-PM och program for detaljplan

Startpromemoria for detaljplanearbete godkéndes av kommunstyrelsen 7 maj
2001. Detaljplaneavtal mellan kommunen och Marinstaden AB godkindes av
kommunstyrelsen 18 mars 2002. Forslag till program for detaljplan var utsént for
samréd under tiden 20 november 2002 till 16 januari 2003. Kommunstyrelsen
antog 2 juni 2003 forslaget till program for detaljplan med tilligget att som
tillfartsvig prova en forldngning av Helgesons vég. Forslag till detaljplan var
utséint for samrdd under tiden 23 januari till 5 mars 2004. Efter samradet
justerades planforslaget och stilldes ut under tiden 10 augusti till 7 september
2004. Efter utstéllning skedde endast mindre justeringar inf6r antagandet.

PLANOMRADET
Historik och kulturmiljs

Sicklon 13:1 &r beldgen vid Ryssbacken i Svindersviken. Planomradet har
ursprungligen anvénts for oljedepé och industriell hamnanléiggning, men denna
verksamhet upphdrde under 1900-talets forsta hilft. Endast tva delvis raserade
husgrunder vid bergets fot och oljefororenad mark intill dessa husldmningar
minner om denna industriella epok. Denna tidigare industriella verksamhet och
dess lamningar &r ej heller upptagna i den kommunomfattande inventering som
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redovisats i Kulturhistoriska miljoer i Nacka kommun, utgiven ar 1987. De
befintliga husgrunderna har dock ett visst kulturhistoriskt virde for planomradet
eftersom de utgdr de enda spéren fran den tidigare verksamheten. Halvvégs uppfor

berget, p nivén ca 22 m, finns rester av en husgrund. Denna byggnads tidigare
anvindningssitt dr oként.

Landskap
Topografi

Fastigheten Sicklatn 13:1 bestr till en mindre del av skogbevixt naturmark i
bergsluttningen ner mot stranden, vid bergets fot ett plant och smalt hamnomrade
léngs stranden samt till stérsta delen ett vattenomréde i Svindersviken. Natur-
marken ingdr som en del i hela Ryssbacken, ett centralt natur- och rekrea-
tionsomrade for hela véstra Sicklasn. Ryssbacken utgér en kraftigt markerad
forkastning som i norr stupar ner mot Svindersviken.

Svinderviken utgor ett avgrinsat landskapsrum. Frén vikens inre delar kan det
smala utloppet mot Saltsjon i Sster ses i kontrast mot forkastningsbranten till
héger och dominanta industriella hus och anléggningar l4ngs Finnbergets och
Kvarnholmens kajer till vénster. I Svindersvikens sédra del mellan planomrédet

och Svindersviks gérd finns utstickande smabatsbryggor tillhérande Nacka
bétklubb.

Vegetation

Naturmarken inom planomradet bestar av barrskogsdominerad blandskog. Ryss-
bergsskogen har ej varit utsatt for nigra nimnvérda avverkningar pé flera hundra
ar. Hir finns tallar med en alder av 2-300 &r. Hillmarken domineras av tall, med
inslag av bjoérk och rénn. I sprickdalarna 6kar inslaget av 16vtrid, sisom ek och

asp. Hamnplanet fram till strandkanten &r hardgjort med sten och grus och saknar
vegetation av betydelse.

Lokalklimat

Laget norr om Ryssbergen dr mindre gynnsamt i avseende pa lokalklimatet. En
solstudie har darfor genomforts for att utreda om Boverkets rekommendationer
uppfylls. Enligt Boverket rekommenderas att fonster ska vara solbelysta fyra
timmar per dygn vid host- och vardagjimning medan lek- och uteplatser ska vara
solbelysta fem timmar per dygn vid hést- och vérdagj dmning.

Denna studie visar att vid var- och hostdagjamning nér solen i stort sett hela
vattenytan under minst sex timmar. Strandpartiet belyses nigot kortare tid men
minst 4 timmar och ytan som har tinkt anvindas or lek och rekreation 4r solbelyst
ca 7 timmar vid host- och vardagjimning. Perioden december till januari far
endast omréadet pé vattnet lingst ut frin stranden direkt solbestralning under ndgon
del av dagen. Omradet uppfyller saledes Boverkets riktlinjer om antal soltimmar.
For kraven p& komfort och trivsel &r dock en medveten planering utifran platsens
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forutséttningar nédvéndig. Solljusstudien redovisas i miljokonsekvensbeskriv-
ningen.

Négon vindstudie har j utforts. De yttre husbatarna kommer frémst att exponeras
for ostnordostliga och véstsydvéstliga vindar lings Svindersviken, for alla 6vriga
vindriktningar har hela omréadet ett skyddat lige.

Markanviindning och verksamheter

Planomradet anvénds i dag kommersiellt for upplag p4 land, men det 4r huvud-
sakligen vattenomréadet som nyttjas till forvaringsplats for fortéjda prémar, pon-
toner och batar, varav ménga &r i behov av reparationer. Hyresgiisterna disponerar
sina utrymmen pé land och vatten genom kortfristiga hyresavtal. Hyresgiisterna
har méjlighet att sjélva utfora reparationer pa plats eller utnyttja det befintliga
flytande batvarvet. Omrédet ger delvis ett skrépigt intryck och &r inte tillgéingligt
for allménheten. I avseende pa miljé och personsikerhet dr nuvarande situation
inte tillfredsstillande.

Anldggningar och miljo

Den enda tillfartsvéigen, med anslutning till Helgesons viig sdder om viigtunneln
under motorvégen, ir ej farbar vid halt véiglag, da den pa tva partier nedfor berget
har en lutning om ca 16 %. Végen saknar belysning, vilket &ven giller viigtunneln.
Bilparkering sker p4 hamnplanet, som 4r hardgjort med grus och sten.
Elforsorjning sker genom Nacka Energi. Pdgdende verksamhet saknar
strandskyddsdispens och nodvindiga bygglov, vilket kommunens bygglovenhet
begirt av fastighetsigaren. Likasé har kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet
begirt en redovisning av omrddets VA-forsorjning och hantering av miljofarligt
avfall.

Fororeningar i mark

Provtagningar av jordlagren inom den del av hamnomradet, som var central under
tidigare oljehantering, har genomforts aren 1999 och 2003. En nirmare beskriv-
ning av dessa undersdkningar och de slutsatser som kan dras av dessa redovisas i.
detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Foljande har himtats ur denna
MKB:

Provtagningar inom hamnplanet visar att markens ytskikt 4r fororenat av metaller
frén bl a tidigare batskrotningsverksamhet. Halterna 4r genomgéende hogre #én
riktvirdet for mindre kénslig markanvéndning, i ndgra prover 4r halterna mycket
hoga. Denna mark méste siledes saneras innan den nya bebyggelsen uppfors.
Denna sanering bedéms kunna ske genom att den férorenade jorden grivs ur och
transporteras till en behandlingsanléiggning och erséttas med rena fyllnadsmassor.

I en av de tre provgropar som upptagits har jorden varit férorenad av olja. Dartill
har grundvattnet i de tre upptagna provgroparna varit fororenat av olja. Olje-
fororeningarna forkommer pé ett djup om ca 1,6-2,3 m under markytan. Négon
risk for att ménniskor och djur kommer i kontakt med denna olja beddms ej
foreligga. Déremot kan befaras att oljeféroreningarna pa sikt licker ut i
Svindersviken via det fortgdende vattenflodet fran stranden ner i sjén. Aven

6(20)



NACKA KOMMUN DP 394
Planenheten Nacka Marinstad okt 2004
PLANBESKRIVNING Projektnr 9184

oljefdroreningen i marken bor dérfor saneras. Sanering av mark kommer att

utforas i samrad med tillstindsmyndighet. Omradesnimnden Sicklaén kommer att
meddela rad.

Fororeningar i bottensediment

I februari 2002 och 2003 utfordes provtagning och analys av bottensedimenten
inom planomradet. En nérmare beskrivning av dessa understkningar och de
slutsatser som kan dras av dessa redovisas i detaljplanens miljokonsekvens-
bekrivning, MKB. Foljande har himtats ur denna MKB:

Utredningen visar att inom hela vattenomrédet finns sediment med héga metall-
halter och att halterna &r ndgot hogre i den inre delen av omréadet. Aven oljeféro-
reningar har noterats hir. De uppmitta féroreningshalterna uppgér till den
generella niva som géller fér Stockholmsomradet, i nigra fall 4r de hégre.

Vid anldggning av kaj och béthus, liksom vid muddring for att uppna ett vatten-

djup om ca 3 m vid kaj, kommer bottensediment att réras om eller schaktas upp.
Arbeten i vatten kréver tillstand av miljsdomstolen. Vid milj Oproévningen avgors
vilka skyddsétgérder som krévs.

Efter ovan vidtagna atgérder bedoms inte kvarvarande fororeningar i bottensedi-
ment utgdra ndgon risk for manniskors hélsa eller 6vrig miljs. PlangenomfSrandet
innebér en pataglig forbattring av miljon i ndromréadet i och med att de ytliga
fororeningarna tas om hand och att belastningen pa Svindersviken minskar.

PLANFORSLAGET
Markanvindning

Planomradet kan indelas i tre olika delomréden; omrade for allmin platsmark,
omrade for kvartersmark samt vattenomrade.

Allmin platsmark

Allmén platsmark innebér att allménheten sikras tilltrade till marken och att en
viss standard kan garanteras. I planforslaget utgr tillfartsvéigen, med tillhdrande
gangbana, strandpromenaden och naturomraden allmén platsmark. Tillfartsviigen
ska utgdra en lokalgata som avslutas med en vindplan, ndr man kommit ner pa
hamnplan. Lokalgatan har en anslutning till ett allmént géng- och cykelstrak
(strandpromenaden) som l6per langs stranden. Naturmarken utgdrs av mindre
omréaden vilka &r belégna léngs bergets sluttningar i mycket brant terring.
Naturmarken ska bevaras. Huvudman for allmén platsmark ska kommunen vara.

Kvartersmark for enskilt indamdl

De delar av landomréadet som inte 4r allmén platsmark ska vara kvartersmark for
enskilt &ndamél. Huvudanvéndningen av kvartersmarken 4r bostadsindamal.
Kvartersmarken innehéller férutom delar av bathus dven hamnplan/kaj for
kommunikation och parkering, central garage- och servicebyggnad,
fritidsanldggningar och lekplats. P& kvartersmark far dven en trappa anordnas for

7(20)



NACKA KOMMUN DP 394
Planenheten Nacka Marinstad okt 2004
PLANBESKRIVNING Projektnr 9184

att forbinda hamnplan med lokalgatan i omrédets véstra del. Trappan kommer att
vara avsténgd vintertid.

Garagebyggnaden med integrerade lokaler for batforvaring, marinmuseum, hamn-
kontor, forvaltarbostider, miljo- och nitstation, mm, blir en servicefastighet for
hela marinstaden. Separata fastigheter kan bildas for bathusen och de ges tillgang
till erforderliga bilplatser, soprum, m.m, i servicefastigheten genom inréttande av
gemensamhetsanldggning och bildande av samféllighetsférening.

Vattenomride

Vattenomrddet foreslds i den yttre delen vara Sppet mot farleden genom att det
lamnas fritt frén pontoner och husbatar. Atkomst av bottenforlagd
huvudvattenledning har dven stéllt krav p 6ppenhet. Vattenomradet foreslas
nédrmare stranden 6verbyggt med pontoner/bryggor, husbétar f6r boende,
restaurang och kontor, ett smabéatsvarv, bryggor med skiirmtak for veteranbatar
samt delar av bathus. Inom vattenomradet finns 4ven utrymme reserverat fér en
tillaggsplats for en kollektivtrafiklinje pa vattnet (se nedan under avsnitt om
”Angbringsbrygga”). I anslutning till husbatarna finns bétplatser for boende och
léings kajer batplatser for géstande. Det &r inte tinkt att den inre hamnbasséingen

ska fungera som allmén smébatshamn utan endast anvisade bétplatser far
anvindas.

Kulturmiljo

Genom den nya végstrickningen kommer tvad gamla husgrunder, dels den uppe pa
berget p& nivén + 22 m, dels den $stra husruinen pa hamnplanet, att rivas. Den

vistra husruinen kommer om méjligt att delvis bevaras som en inordnad del av
museilokalen.

Av den gamla hamnanlédggningen finns i vrigt inga andra spér 4n att strandpartiet
avjdmnats, att jorden ndrmast husruinerna #r oljeférorenad samt den branta till-
fartsvigen.

Landskaps- och stadsbild

Hela den foreslagna bebyggelsegruppen ska ses med den dramatiska och stor-
skaliga topografin som bakgrund. Branta berg med hégvuxen skog reser sig
ovanfor den foreslagna bebyggelsen, som placeras lings stranden och ute i vattnet.
Marinstaden blir ett sméskaligt bebyggt inslag i ett storslaget landskap.

Den foreslagna bebyggelsen dr samlad i en bukt av Svindersviken. Utbredningen
utat i vattenrummet har minskats nagot i forhallande till planprogrammet (sid 10).
Begrinsningarna har skett med hénsyn till behov av utrymme for farled mot
Svindersvikens inre och fii sikt av Svindersvikens mynning.

Bostédernas servicefunktioner, sdsom garage och rekreationsanléiggningar, #r
samlade till lokalgatans anslutning till hamnplanet. Avtrappningen av garage-
byggnaden f6ljer gatans lutning, vilket ddmpar de synliga konsekvenserna av de
ingrepp i bakomliggande bergsluttning som blir nédvindiga for att komma ner till
en acceptabel viglutning. Den fortsatta gatustrickningen forbi “h&rnalskurvan” ar
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vél anpassad till befintlig markniv4, i den mén gatan kan skymtas genom befintlig
skog frdn Svindersviken eller Kvarnholmen pé andra sidan viken.

Gestaltning av ny bebyggelse

Ett gestaltningsprogram har utarbetats och ingér i planhandlingarna.
Gestaltningsprogrammet ska vara till ledning for savél omradets Svergripande
utformning som de enskilda husbétarnas arkitektur och materialval. Enligt detta
program &r de Svergripande gestaltningsmaélen for omradets olika delar att
sinsemellan ge de olika elementen — byggnader, kajer, bryggor pa land /

byggnader, bryggor pé vattnet — en samverkande karaktir. En karaktér dr allt inte
4r lika men som 4nd4 hor ihop.

Ett av mélen &r att géra omréadet littillgédngligt och attraktivt for allménhet och
besokare. I detta ingér att skapa variation och ge liv at sivil omradets innehall
som dess yttre karaktir, dess utseende, samt att skapa attraktiva publika rum.
Eftersom de flesta hus som #r tinkta for omradet byggs pa pontoner som &r
stationdra, s dr det inte friga om batar, utan just bostéder pa vatten. Samtidigt &r
hus pa vatten inte att likstélla med hus pa land. Det 4r dérfor frimmande med ett
traditionellt husutseende, transplanterat till denna miljs.

Gestaltningsprogrammet anger med hénsyn till riksintresset for kulturmiljévarden
och landskapsbilden utformningsregler for alla anléggningar och byggnader pa
land och vatten. Endast de former, firger och material som anges i gestaltnings-
programmet far anvéndas.

Anliggningar pa land
Hamnplan/kaj

En kaj/brygga anléiggs léngs hela stranden. Kajkanten utfors med stalspont ned till
fast berg. Spontens nedre del forankras med dubbar i berget, dess dvre del med
berg- eller jordférankrade snedstag. Spontens krén och front mot vattnet gjuts in i
betong. Vid bryggpontonernas anslutningar ersitts sponten med en massiv
betongfundament, forankrad i och gjuten mot berg, och lika bred som anslutande
brygga. Kajen/bryggan utgér inte enbart kommunikationsyta utan ska dven
utformas {6r angendm vistelse. Bankar och sittgrupper anléggs i bra ligen.
Kajkanten varieras med tanke pé dels detta, dels att batar av olika slag och storlek
ska kunna légga till. Kajens utformning ska &ven ge anvisning om var tillfillig
biluppstéllning far ske. Kajens bredd varierar. I anslutning till bathallarna bildas
ett storre hamnplan, dér bétar transporteras frén upptagningsramp till bathall med
gaffeltruck. Dessa transporter sker frimst under sjoséttning i april-maj och vid
batupptagning september-oktober for vinterférvaring.

Kajens ytbeldggning varierar — grus, sten, stal och tri. Pollare utfors i sten, trd
eller stl. Belysningen dimensioneras med fSrutsittningen att alla hus/husbatar
forses med en enhetlig form av viggbelysning.
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Garage/bathall/museum/café/hamnkontor/forvaltarbostider

P& samma sitt som den forna oljehanteringen kréivde depabyggnader pa land
kriver den nya anvindningen av omradet hus pa land — i detta fall for att tillgodo-
se behovet av bilparkerings-, batuppléggningsplatser och tekniska serviceanliigg-
ningar. Den foreslagna byggnaden for detta dndamal byggs i flera plan och
anpassas stegvis till den nya vigens stigning uppfor berget, varvid infart frén
végen till parkeringsdéck kan ske pa flera plan.

P4 kajplanet inryms férutom béthallar 4ven ett veteranbatsmuseum/café med
glasfront mot kaj och bestkare. Véaningsplanen hdgre upp rymmer garageplatser.
P4 takplanen anordnas bilplatser avsedda for bestkare till omradet.

Fronten mot vattnet ges en mindre skala genom att vertikala huskroppar med
lokaler delar upp fasadlingan. Hogst upp, i servicebyggnadens bada yttersta delar,
inreds 3 ldgenheter pé plan 4 och 5. [ den &stra delen tillats en stor ligenhet med
storsta bruttoarea 180 kvm. I den vistra delen tillats tva ligenheter med
sammanlagda storsta bruttoarea 180 kvm. De tva ligenheterna i den vistra delen
har entre€ till bottenvaningen fran det 6versta 6ppna parkeringsplanet. Dessa 3
lagenheter ska kunna bebos av personer som har arbetsuppgifter inom omradet,
dérav har dessa kallats forvaltarbostider.

Fasaden mot vattnet klés med trépanel och med inslag av omélad forzinkad plat.

Aven garageplanen forses med fonster. Dér takbeldggning férekommer utférs den
i omélad matt férzinkad plat.

Caféet forutsatts i forsta hand samordnad med museiverksamheten men kan
alternativt placeras i lokalen nérmast anslutningsvéigens vindplan. Muséet avses fa

en lokalarea om ca 520 m? varav den storre delen, som ligger under garaget, far
tva vaningars hojd.

Mitt f6r muséet foreslds en fast batplatsanldggning for ett 10-tal veteranbatar.

Dessa béatar skyddas hédr mot sol och regn av ett skiirmtak, som stér ute i vattnet.
Konstruktionen kan liknas med ett 6ppet bathus.

Veteranbétarna forutsitts forvarade i bathallarna under vintern. Dér finns plats for

ytterligare drygt ett 20-tal batar, vilka i forsta hand kommer erbjudas bathus-
boende inom omradet.

Den Gstra bathallen innehaller en tvittavdelning, ddr bétarna spolas av efter upp-
tagning infor vinterforvaring. Hir sker ocksa vérrustning infor sjoséttning, vilket
ibland innefattar avslipning av bottenfirg och péstrykning av ny firg, samt enklare
reparationer. Verksamheten far dock inte utforas om den #r stérande for
omgivningen. Bathallarna uppfors i tvd véningars hojd, vilket medger att batar kan
vinterforvaras i tva plan. Lokalarean 4r ca 1 000 m>

Lek/ rekreation/sport

En hylla byggs upp av stddmurar med granit pa den plats som har det bésta
sollaget. Har anléggs lekplats, sittplatser och eventuell mindre
rekreationsanldggning.
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Byggda anléiggningar pa vattnet

Pontoner

Husbéatarna fists med kraftiga gangjérn vid flytande bryggpontoner, som ocksa
utgdr entrégator. Dess gator kommer att vara Sppna for allménheten. Pontonerna
bildar tvé pirsystem, som skjuter ut i vattnet, ett T-format och ett L-format.
Genom sitt lage bildar de vagbrytare for de inre hamnbassingerna. For att géende
ska kunna ga runt forbinds T- och L-pirarna med en 6ppningsbar broforbindelse
dver inloppet till innanforliggande hamnbass#ng. Bron ska enkelt kunna
mandvreras av savil gende som batforare.

Bryggpontonerna utformas som gdgator men ska vid behov kunna trafikeras med
bil (exempelvis for transporter av tungt gods, sjuka, fysiskt handikappade,
réddningsfordon). Pontonerna beldggs med varierande material, i huvudsak betong
och ofirgat eller tjrat tré, beroende pa anvindningen. I bryggpontonernas skarvar
laggs bryggor av korplatar i stal. Pontonerna forses med utvindig belysning.

De yttre bryggpontonerna har en total bygghdjd om 2,8 m, med ett dj upgéende om
1,4 m i obelastat skick. For att komma ner i samma niva som husbétspontonerna
kommer bryggpontonerna att lastas ned till ca 1,8 m djupgiende. Pontonerna fiists
vid kajen till bergforankrade fundament. Pontonernas fria sndar ute i

hamnbasséingen férankras med kraftig kiitting till tunga betongkassuner, nedsinkta
till vikens botten.

Uthus/forrad

Bryggorna har plats for uthus pa sidorna om gagatan. Gestaltningen av uthusen
ska vara enhetlig, dvs. de ska utformas p4 ett likartat sitt och placeras regelbundet
pé bryggan. Det #r dérfor lampligt med en samordnad utbyggnad. Utformnings-
reglerna i gestaltningsprogram avseende form, fiirg och material ska foljas.

Antalet uthus begréinsas till hdgst ett uthus per husbat med stérsta storlek 3x3 m
och hogsta byggnadshojd 2,5 m. Uthusen fér, forutom forrad, inrymma trapphus
ner till pontonernas inre. Dessa utrymmen under déck kan anvindas for forvaring
och forses med kajutefonster, pd de stréickor som ir fria frin husbatar. Alternativ
utformas uthusen som skylights/ljusinslépp for arbetsplatser i pontonerna. Innan
arbetsplatser kan anordnas maste godtagbara 16sningar avseende brandsiikerhet,
ljud- och ljusinslépp m.m. vara redovisade i samband med bygglovet. Den
lokalarea som kan nyttiggéras under déck 4r ca 700 m2.

Batplatser

Till varje husbat hor en batplats. Forséinkta angéringsbryggor till dessa utfors i
oférgat eller tjdrat tri med grova dimensioner. Batar kan ligga kvar i sjon vintertid,
men fér ej forvaringstéickas med presenningar och liknande.

Angoringsbrygga

I anslutning till restaurangen, pa dess stra sida, finns m&jlighet att inom ett

omrdde fdrldgga en storre brygga med tilldggsplats for battrafiklinje. Bryggan ska
vara tillgénglig for allménheten och i forsta hand kunna anvindas for angdring av
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kollektiv béttrafiklinje. Genom exploateringsavtal sékras att fastighetstigaren
uppléater bryggan f6r detta #indamél nér det blir aktuellt. Ett x-omrade férbinder
strandpromenaden och bryggan vilket innebér att allménheten har ritt att passera
dver kvartersmark for att komma till bryggan. I det fall bryggan inte behver

anvéndas for angdring kan brygga for fasta batplatser eller gistbatplatser anordnas
inom samma yta.

Ytan for ang6ringsbryggan &r berdknad sé att det ska vara majligt for ”Sjobussen”
att lagga till hir. Projekt Sjobussen 4r ett samarbetsprojekt mellan fler foretag och
kommuner. Tillsammans planerar de for en biogasdriven batforbindelse mellan
Liding®, Nacka, Hammarby Sjostad och centrala Stockholm. Mélet ir att skapa en
reguljér kollektivtrafiklinje till sj6ss. Sjobussen har ett matt om ca 8 x 26 m.

Bostider pa vatten och vid stranden

Husbatar fir enskilt boende

Merparten av husbétarna utgérs av nybyggda hus pa betongplattformar. De fore-
kommer i tvé grundstorlekar.

Den mindre modellen &r i tva plan pa en minimal ponton, ca 7 x 9 m och placeras
i huvudsak i de inre och mer skyddade hamnbasséngerna. 15 bostéder byggs i
denna storlekskategori.

Den stdrre modellen byggs pé pontoner med métten 9 x 18 m. De placeras i den
yttre raden med utsikt ut mot viken och ges en varierad detaljutformning men
enhetlighet i stort. Antalet bostéider i denna kategori 4r 9-10.

Husbétarnas fasadbeklddnader kan variera, foretridesvis #r de av tré (naturell, vitt,
svart) eller plat (metallféirgad) samt vilvda eller svagt lutande pulpettak (plat) och
eller med inslag av takterrasser och plana sedumtak. Sadel- och mansardtak far
inte forekomma. Takterrasser far utgéra hogst hilften av takets area avseende den
mindre modellen. Takterrasser fér utgora hogst en tredjedel av takets area
avseende den stdrre modellen. I gestaltningsprogrammet anges vilka former,
farger och material som tillats.

Flerbostadshus

I hamnbasséngens stra del, parallellt med branta bergsryggen mot ster, placeras
den storsta flytande enheten, bebyggd med ett tvivéanings bostadshus med ca tolv
lagenheter. Pontonen till detta hus har full rumsh&jd med kajutefénster och kan
anvéndas till forrad eller andra bostadskomplement, alternativ provas for
verksamheter som ej 4r stérande f6r omgivningen. Det pabyggda huset far vilvt
tak i matt plat med infiillda takterrasser. Takterrasser fir utgdra hogst en fjardedel
av takets area. Balkonger far fronter av tréribbor i ldrktrs och glas. Ligenheterna i
Ovre planet nas via trapphus som forbereds fSr hissinstallation (gj ett krav).

Bathus

Sex bostéder utgors av tvavanings bathus, parvis uppstéllda vid strandlinjen.
Tomten till dessa hus kommer att sammanfalla med byggnadsarean. De fir saledes
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ingen egen uteplats pa mark, utevistelse sker pa altan. De fir sin batplats under sitt
hus. Fasaderna utfors i rétt eller brunt tré, taken blir svagt vilvda alternativt med
sadeltak och téckta med omélad forzinkad plét. Inredningsbar vind fér inte
anordnas utéver de tv& véningarna.

Fyrskepp eller annat specialfartyg

Plats fr ett stationért fartyg finns ldngst ut pd den &stra piren. Fartyget ska ha
sddana kvaliteter att det blir en tillgang for omrédet samt passar ihop med 6vrig
bebyggelse. Fartyget fér anvéndas for bostadsindamal. For fartyget krivs precis
som f0r alla husbétar fast anslutning till vatten- och avloppsnitet inom omradet.
Pa denna plats kan som ett alternativ istéllet en husbat for boende, forliggas.

Bestdmmelser om utformning for husbaten &r samma som for vriga husbatar i
den yttre raden.

Arbetsplatser pa vattnet

Flytande restaurang

I omrédets véstra del foreslés en flytande restaurang. Restaurangen fir utforas i
hogst tvd vaningar. Terrasser och tridéck ger mojlighet till uteservering. De
utformas sd att beskare med bat kan légga till for ett restaurangbesk eller bara
for att hémta mat. Planet under dick kan provas for verksamheter.

Restaurangens yttre, fasader och verandor, utférs i trd och med inslag av omalad

matt forzinkad plat. Aven det svagt sluttande taket klis med plat. Restaurangens
bruttoarea blir ca 400 m?

Varv/charterbdtsdepdi/kontor

Ett fore detta magasin i trd med synliga barverk sammanbyggs med ett
kontor/konferenslokal i ett 6vre plan, stéttat med stalpelare och utkragande 6ver
vattnet. Aven skirmtaket skjuter ut 6ver vattnet for att ge skydd for vinterfortjda
bétar. Byggnaden har dven ett tornrum. Anlaggnmgen dr avsedd for varvs- och
charterbatsverksamhet. Varvet kommer att ingd museiverksamheten och frimst
inriktas pa arbeten med &ldre tribétar. Det huvudsakliga arbetet avser saledes
behandhng av battré, i form av tvitt, signing, basning, hyvling, slipning och
lackning. Aven tillhérande motorservice, sisom enklare svetsningsarbeten kan
komma i fréga. Déremot tilldts inte blastring, €j heller hogtryckstvitt pa
bottenfdrg. Verksamheten i batvarvet ska anpassas till att det #r beléget i ett
bostadsomrade varfor denna inte far vara stérande f6r omgivningen.

Bruttoarean for varvet med kontor blir ca 240 m2.

Kontor i husbat
En husbét avsedd for kontor placeras mellan L-piren och restaurangen i syfte att
skapa distans till narliggande husbétar fér boende och fungera som skérm for

bostéderna mot eventuella storningar frdn restaurangen och tilliggsplatsen for
storre batar. Bruttoarean for kontor blir ca 320 m?.
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Handikappanpassning

Garaget forses med hiss fran besoksparkeringen pé taket ner till hamnplanet.
Framkomlighet med bil finns fram till entrén till alla bostadshus, dven till restau-
rangen. Bostéderna i andra vaningen i flerbostadshuset gors tillgingliga for alla
genom en hiss (obs! €] ett krav, mojlighet till anpassning ska finnas).

Sékerhet mot olyckor
Brand, pasegling, sjunkande husbdt, orkan, kraftig sjéhivning

Sérskild utredning om brandskyddsatgérder ingér i planhandlingarna. Dér
behandlas ocksé sikerhet vid pasegling frén sadan stor bét att en husbat skulle
kunna sjunka, samt sékerhet mot orkan och kraftig sjchévning.

Av utredningen framgér att omradet &r néra beldget rdddningstjénstens anldggning
i Jarla. Rdddningstjénstens insatstid till lingst bort belidgna byggnad kommer att
understiga 10 minuter.

Husbétarna kommer att f6rses med bostadssprinklers inviindigt, varfor behovet av
slackvatten blir mindre &n normalt, samtidigt som risken for brandspridning
minskar. Eftersom vanliga batar tillats mellan husbétarna bdr motstdende
grannhusfasader utforas i brandhérdigt material och fonster enligt brandklass E30,
alternativt forses med fasadsprinklers. Genom planbestdmmelse styrs vilken fasad
som ska vara extra brandtalig.

Vid hastig utrymning av bathus i hindelse av brand i huset eller i bat ska det
finnas alternativ till att hoppa i vattnet. Brinner det i bat ska man kunna nd brygg-
pontonen genom att g& pa andra sidan huset. Fran de mindre husbatarna kan man
hoppa ned pé egen kaj eller bryggponton. Vid utrymning av de stérre husbatarna
finns tillgdng till 0,9 m bred kaj runt om det egna huset. Vid hopp ner i vattnet
finns mellan varje husbét en rdddningsstege fést i bryggpontonen.

Omrédet ligger 1&ngt frdn den allménna farleden och avgrinsat frén denna med ett
smalt sund, varfor risken f6r pdkdrning av stérre fartyg dr forsumbar. Husbatarna i
den yttre raden byggs pa pontoner som &r dimensionerade for att ingé i ponton-
broar for stridsvagnar. Pontonerna &r utforda av betong av mycket hég hallfasthet
och sektionerade s att huset forblir flytande dven om en eller tva sektioner i
husbétspontonen skulle skadas och vattenfyllas vid exempelvis en pakérning av en
stor bat. De stora bryggpontoner, som de yttre husbatarna dr fist vid, skyddas mot
pékdrning genom husbétarna, som hir fungerar som buffert. Sannolikheten for att
en bryggponton skulle kunna sjunka 4r dérfér mycket liten. Om en husbét i den
yttre raden trots allt skulle sjunka torde forloppet dels bli l&ngdraget, dels kommer
huvuddelen av det sjunkna huset (vid tv& viningars hojd) att befinna sig ovanfor

vattenlinjen, fSrutsatt att sikerhetsk#ttingarna till bryggpontonen haller husbaten
uppe i den dnden.

Pontonernas &ndar mot kaj &r infiista i massiva bergforankrade betongfundament.
Inféstningarna medger vertikal rorlighet. Den varierande nivaskillnaden mellan
bryggpontoner och kaj tas upp med landgéngar av tjock korplat. Pontonernas fria
4ndar forankras genom Nordsjokétting till kraftiga betongkassuner, vilande pa

14(20)



NACKA KOMMUN DP 394
Planenheten Nacka Marinstad okt 2004
PLANBESKRIVNING Projektnr 9184

Svindersvikens botten. Denna forankring innebér att husbatarna tal orkan, kraftig
sj6hévning och extremt hdgvatten. Alla pontoner som ska anvindas for
bebyggelse ska vara sektionerade, dubbelbottnade alternativt p4 annat sétt
konstruerade for att vid skada undvika snabbt intag av vatten med risk for
sjunkning.

Vattenstindsvariationer, landhdijning, forindrad global havsnivi

Vid muddringar, byggande av kajer, forankring av pontoner skapas marginaler for
extrema vattenstandsvariationer. Hogsta higvattenstand i Saltsjon #r 1,2 m &ver
medelvattenstdnd och ldgsta 14gvattensténd 4r 0,8 m under medelvattenstand.
Vidare bor beaktas den pagdende landhdjningen efter den senaste istiden, vilken
pé denna breddgrad uppgar till knappt 0,5 m per 100 &r. At motsatt hall verkar
emellertid den hojning av globala havsnivan som befaras genom vixthuseffektens

temperatur8kning och dérav f6ljande polarissméltning och termisk expansion i
vérldshaven.

Fall och drunkning

Personbilar och andra fordon forhindras att komma fram till kajkanterna genom
pollare eller réicken. P4 de tre storre pontonerna forhindras avkérning pa vardera
sidan genom léngsgéende ca 60 cm hoga kantbalkar i betong, beldgna 1 m fran
pontonernas ytterkanter. Langs dvriga pontoner och vid pontonernas éndar mot
Oppet vatten avgrénsas korvdgen med pollare.

Kajer, pontoner och, efter varje husbatségares val, husbatar blir 5ppna mot vattnet.
Ingenting forhindrar att gdende dérifran faller i vattnet. Mellan varje husbét och pé
andra ldmpliga platser ldngs pontoner och kaj ska fasta riddningsstegar installeras
var 15 meter. Boendet p& husbét &r i avseende pé risk f6r drunkning att i stort
likna vid vistelse i fritidsbat i siker hamn. S&vil boende som besdkande méste
dock vara medvetna om riskerna och iaktta samma forsiktighet som dé man i
andra fall vistas vid bryggor och kajer.

Kontrollplan for husbdtar och flytbryggor

En kontrollplan ska upprittas som ger garantier for att pontoner som ska bebyggas
har en konstruktion och hallfasthet som inte innebér risk for sjunkning, bade pa
kort och lang sikt. Kontrollplanen ska redovisa, dels vilka krav p4 godkénnande av
pontoner som stélls, dels hur l6pande kontroll och underhall av dessa ska ske.
Kontrollplanen ska vara knuten till exploateringsavtal och kunna redovisas vid
bygglovprdvning.

Pontoners sikerhet ska kunna garanteras oavsett vem som kommer att #ga och
forvalta omrédet. Nuvarande markégare har nedan sammanfattat uppligget men

fragorna maste redovisas mer utforligt i samband med att exploateringsavtal
tecknas:

15(20)



NACKA KOMMUN DP 394
Planenheten Nacka Marinstad okt 2004
PLANBESKRIVNING Projektnr 9184

Sikerhet mot brott

Omrédet fordndras frén ett skrépigt batindustriomrade, till ett exklusivt
bostadsomrade med inslag av hantverk och kontor, samt en flytande restaurang.
Omradet kommer dédrmed vara befolkat bade dag- och nattetid.

Besoksparkering, hamnplan, strandpromenad och alla angtringsvégar pa
bryggpontonerna kommer att vara tillgéngliga f6r allménheten dygnet runt.

Med undantag for tillfartsvéigen och parkeringshuset 4r alla kommunikationsstrak
overskadliga. Stor omsorg kommer att liggas ner pé en estetisk och funktionell
belysning for tillfartsvig, gdngstrak, kajplan, bryggpontoner och alla hus.

Grinsen for det genomgéende gangstraket 14ngs kajen kommer att gbras mycket
tydlig, inte minst av trafiksikerhetsskil. Dessa griansmarkeringar sker genom
nivaskillnader, pollare, staket och belysningsarmatur. Det enskilt underhéllna

laghastighetsomradet (max 10 km/h) inom hamnplanet kommer att skyltas och
markeras tydligt.

En hog arkitektonisk kvalitet avseende utemilj6, kontor, bostader och tilthérande
servicebyggnader har varit en barande idé fran start och kommer ej att forsummas
i genomfGrandet, d& detta &r en viktig del i affédrsstrategin.

Det #r frimst garagebyggnaden som kan utséttas for olika brott. Kameragver-
vakning i kombination med kodlds och larm ska skydda de inbyggda delarna av
parkeringsbyggnaden, medan de 6vre takdidcken och hissen ner till hamnplanet
inte #r helt sdkra for olika typer av brott, exempelvis bilstolder, klotter och annan
vandalisering. Analogt med detta kan dven enskilda personer kénna sig otrygga
kvills- och nattetid vid vistelse inom dessa delar av omradet. Genom de 3
forvaltarbostdderna ovanpé parkeringshuset sker dock en viss social kontroll.

Trafik
Motorfordonstrafik

Trafiken fran och till omradet kommer att passera genom Finntorp pa Gamla
Viarmdovégen och Helgesons vig. Trafiken pd Gamla Varmdovégen 4r enligt
kommunens senaste métningar ca 4000 fordon/dygn. Fér Helgessons vig utfordes
trafkmétningar i maj 2004. P4 sddra delen av Helgessons vég passerade 1150

fordon /dygn och vid nerfarten till planomradet passerade i genomsnitt knappt 50O
fordon/dygn.

En 6versiktlig bedomning #r att bostédder och verksamhet tillsammans kan alstra
sammanlagt omkring 400 bilresor till och fr&n omrédet dagligen. Eftersom en del
av den trafik som redan i dag kor ner till hamnplanen kommer att erséttas av
annan trafik uppskattas den faktiska trafikékningen till ca 350 fordon/dygn.
Dérmed okar trafiken pa Helgesons vég fran 1150 till 1500 fordon per dygn och
pa Gamla Varmdovigen fran 4000 till 4350 fordon per dygn.

Antalet fordonsrérelser kommer att 5ka nagot lings Helgesons vigvilket innebar
en viss skillnad avseende luft- och bullernivderna till f51jd av trafikkningen.
Skillnaderna i bullernivéer anses férsumbara mot bakgrund av de hoga
bullernivéer som redan idag #r en f6ljd av trafiken pd Varmdoleden. Skillnaderna
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avseende luftkvaliteten & marginella. Miljokvalitetsnormen for partiklar kommer
inte att verskridas lings Helgesons vig.

Sett ur trafiksdkerhetssynpunkt kan de boende uppfatta trafik6kningen som en
forsamring, Trafiksdkerhetshojande dtgéird bor dérmed genomforas langs
Helgesons vég for att hélla nere hastigheten och ge ett béttre skydd for
gangtrafikanter som ska korsa Helgesons vig, t.ex. genom en avsmalnad gata,
Framkomligheten fér SL-buss far dock inte forsimras. Atgdrden ska bekostas av
exploatSren men maste forst prévas i Omradesndmnden.

Bilvégen till planomradet frén Helgesons vig bibehalls i sin huvudsakliga strick-
ning, men byggs om radikalt for att den ska komma ner till maximalt 10 % lut-
ning, vilket &r ett krav frin rdddningstjénsten. For att tekniskt klara detta har
végen forldngts dels med en serpentin direkt efter passagen genom befintlig vig-
tunnel under motorvigen, dels med en extra kurva runt den 6stra husruinen vid
hamnplanet. Tunneln under motorvéigen har dagdppning 6 m, vilket €j medger
métande biltrafik vid denna passage, medan végen i dvrigt tillater att personbilar
utan svarighet kan métas. P4 bada sidor om tunneln under motorviigen uppfors en
fristéende portal med dverliggarens underkant 10 cm ligre #n fri hojd i tunneln,
dock minst 4,0 m &ver vigbanan.

Géngbanan blir asfaltbelagd till 1,5 m bredd, medan kérbanan blir 5,5 m bred,

utom 1 h&rnélskurvan” och kurvan nirmast hamnplanet, dér kérbanan breddas
nagot.

Viégens kurvor, kraftiga lutning och bredd #r aterhallande faktorer for bilarnas has-
tighet. Hela hamnplanet foreslas utgéra ett 1agfartsomrade (10 km/h), dér bilar och
andra fordon, exempelvis truckar, kommer att framforas pa de géendes villkor.

Pollare och andra hinder anvénds i utformningen for att visa var motorfordon far
kéras och for att ddmpa hastigheten.

Gdng- och cykeltrafik

Strandpromenaden genom planomrédet anliggs for gang- och cykeltrafik med en
minsta bredd av 2,5 meter. Strandpromenaden planeras for att kunna fortsitta mot
savél Nacka Batklubb som mot Vikdalen, dit gingvig redan anlagts frén Nacka
strand. Dessa gangvigsforlangningar ingar ej i denna detaljplan, men bér pa sikt
utforas for att uppfylla den dvergripande kommunala malsittningen om ett
sammanhéngande gangstrak lings Svindersvikens sodra strand.

Strandpromenaden lings kajen avgrénsas frén kommunikationsytor och andra ytor
pé hamnplan genom pollare, ricken, nivaskillnader samt kraftigt avvikande
ytbeldggning pa de avsnitt diir motorfordon ibland behéver korsa géngbanan.
Sédana korsningar erfordras i anslutning till batupptagningsrampen och vid
landgéngarna till bryggpontonema.

Géngbanan fran Helgesons vig ner till hamnplanet avgriinsas fran kérbanan med
kantsten, med avbrott for de tre infarterna till garageplanen. Efter “h&rnalskurvan”
pé hojden +20 m kan sommartid en trappvég direkt ner till hamnplanet véljas.

Cyklande fran Helgesons vig far samsas med bilarna p& vigen ner till hamnen.
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Kollektivtrafik

Vid Varmdovégen intill Finntorps centrum finns hallplatser for de lokala
Viarmdobussarna, som hér passerar ungefér var 5:e minut under hégtrafiktid.
Géngstrackan langs tillfartsvéigen och med genvég pa gangstrak genom Finntorp &r
ca 1100 m. Nivéskillnaden frén hamnplanet upp till krénet i tunneln under
motorvégen dr 33 m. Genom Finntorp gér #ven en servicebusslinje. Gangavstand
till busshéllplatsen &@r ca 700 m. SL planerar att omvandla busservicelinjen till
kvarterslinje under hosten 2004. Turtitheten kommer att vara densamma som
tidigare, dvs. 60-minuterstrafik. Trafikeringstiden kommer dock uttkas s att
bussen trafikerar vardagar mellan 9-19.

Infartsparkering finns intill Virmdévigen i anslutning till bade bussar och
Saltsjobanan med trafik till Slussen bl.a.

Omrédet har lag tillgdnglighet till kollektivtrafik i dagsldget vilket innebér
speciella boendeforutsittningar. De som flyttar till omradet eller har sin
arbetsplats ddr méste var medvetna om f6rutséttningarna. Nacka kommun verkar
dock for fler infartsparkeringar pa Sickladn, en kollektivtrafiklinje pa vattnet
(sjobussen) och for forbéttrad kollektivtrafik i Finntorpsomradet.

Parkering

De 46 bostéderna har berdknats ha ett samlat behov av 63 bilplatser, varav 10
gemensamma besoksplatser. Kontorslokalerna mm, sammanlagt ca 1 600 m?
bruttoarea, beréiknas behdva 31 platser, varav 10 besoksplatser. For batmuseum,
béthall och restaurang beréknas behovet till 31 platser, varav 25 bestksplatser. Det
sammanlagda behovet uppgar darmed till 125 p-platser, varav 45 besoksplatser.
Samnyttjandeeffekter uppstér dock mellan bostédder, kontor och &vriga
verksamheter. Dessa effekter avses tillvaratas inom sévil garaget som pa
parkeringsddcken genom att antalet reserverade platser begréinsas. Inom garaget
finns 61 bilplatser och pa décken 53 platser, sammanlagt 114 platser. Till detta
kommer 6 platser pd mark utanfor garagebyggnaden samt sommartid, nir
béthallen inte anvénds till férvaring av batar, ca 30 platser i denna lokal.
Ber#kningsmissigt uppstér en brist pa fem p-platser, men denna brist avses tickas
genom dels samnyttjande av de fria p-platserna, dels tillkommande p-platser i
bathallen, eftersom antalet externa besdkare forvintas vara stérst sommartid.

Teknisk forsorjning
El, tele, bredband

I samband med byggandet av ny vig till omradet dras el- och telekablar och
tomrdr fér annan ledningsbunden telekommunikation. P4 hamnplan véster om

servicebyggnaden finns utrymme for en nétstation. Placeringen har skett i samrad
med Nacka Energi.

VA, dagvatten

VA- anslutning till det kommunala V A-nétet sker vid forbindelsepunkt pé
Helgesons vég.
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Befintlig kommunégd huvudvattenledning har sidoforflyttas upp till 20 m utét
viken, s4 att ledningen kommer minst 10 m utanfor de yttre husbatarna och
dérmed &ven pé betryggande avstédnd frén de betongkassuner, som stills pa botten
som féstpunkter vid forankring av bryggpontonerna.

Skyltar om generellt ankringsférbud kommer att séttas upp, s4 att huvudledningen
ej kan skadas av denna anledning. Ankring inom omrédet skulle #ven grumla
vattnet i hamnbasséingen, vartill kommer att bottensedimenten skulle réras upp.

Regn- och smiltvatten frén tak, pontoner och husbétar kommer att ledas direkt till
Saltsjén. Spolvattnet fran bathallens tvattavdelning renas fore utslapp till
Svindersviken eller till spillvattennitet. Exploattren ska samrada med kommunen
som huvudman fér VA-nitet och ansvarig miljomyndighet vid utformningen av
spillvattennétet.

Allt avloppsvatten inom husbétarna leds till en ldgtryckspump, installerad i
respektive batponton. Fran pumpen gér avloppsledningen ut under baten via ett
vertikalt schakt, som har sin 6vre 6ppning inom baten ovan vattenlinjen.
Sj6ledningarna frén husbatarna leds individuellt till preliminsrt fyra
uppsamlingspunkter, belédgna inom bryggpontoner. Inkommande och utgiende
ledningar leds i vattnet till respektive fran denna varmhallna bryggsektion via ett
vertikalt schakt. Fran dessa samlingspunkter leds spillvattnet var for sig via eni
vattnet lagd flexibel samlingsledning till en pumpstation p4 hamnplanet, beligen
intill eller inom garagebyggnaden. Pumpning vidare upp till Helgesons vig ér
sedan nddvéndig. Vattenledningarna samforliggs med avloppsledningarna.

Pumpstationen {6r avloppsvatten ska placeras centralt i servicebyggnaden, for att
f& godtagbart avstand till bostéderna som ska forldggas i ytterkanterna av
byggnaden. For att undvika risken for luktstérningar kommer
avloppspumpstationen att avluftas via ett ventilationsror som férses med filter och
gar upp 6ver takhdjd pa servicebyggnaden.

Avfallshantering

Miljstation f&r uppsamling av sorterade sopor anléggs i lokal i anslutning till
garaget och i nivd med hamnplanet.

Uppvirmning

Omréadet kommer huvudsakligen att forsorjas med el. Nérheten till sjén ger dock
utrymme for individuella sjovarmeldsningar. For sjovirmeldsningar rader
anmélningsplikt.

Miljé

Miljokonsekvensbeskrivning har upprittats och ingér i planhandlingarna.

Miljskonsekvensbeskrivningen innehéller inledningsvis en sammanfattning som
beskriver planférslagets konsekvenser f6r miljon.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark, dvs. lokalgatan,
strandpromenaden och naturmark.

Genomforandefragor

Genomférandetiden &r 15 ar frén det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandebeskrivning har upprittats och ingdr i planhandlingama. 1
genomforandebeskrivningen redovisas ansvarsférdelningen mellan exploatdr och
kommunen avseende utbyggnad och drift av allmén platsmark, kvartersmark och

vattenomréde. Vidare redovisas fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
fragor.

Upplatelseformerna styrs inte i planforslaget men forutsétts bli blandade i
omrédet. For de olika bostéderna kan det bli aktuellt med sévil hyresritt,
bostadsritt som dganderitt.

PLANENHETEN A ,

Micaela Lavonius Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt
Antagen av kommunfullméktige

2005-05-30 § 151
%m@ P eommits -

Viveca Bremmer
Planassistent
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Detta besiut har vunnit laga kraft Projekt 9184

deng/ﬂé]m R0,

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan foér Nacka Marinstad, Sicklaon 13:1 m fl
fastigheter i Svindersviken, Nacka kommun

Upprattad av Exploateringsenheten i oktober 2004
Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska dtgirder som behdvs for ett indamalsenligt och i dvrigt
samordnat plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
sjdlvstandig réttsverkan utan skall fungera som vigledning till de olika
genomfbrandeétgérderna. Avgoranden i frdgor som ror fastighetsbildning, VA-
anléggningar, vdgar m.m. regleras séledes genom respektive speciallag.

Bakgrund och sammanfattning

Omrédet har idag ingen detaljplan. Syftet med planldggningen &r att tillskapa
mojligheter for bostéder i husbétar och lokaler, pa land eller i husbétar, for service
av bétar, kontor samt restaurang. Detaljplaneforslaget innehaller kvartersmark och
vattenomrade for bebyggelsen och allmén platsmark for lokalgata for angéring av
husbéatsmarinan och gangvig utmed stranden.

Planforslaget medger 25 bostadsldgenheter i separata husbétar, ca 12 bostads-
ldgenheter i en flerbostadshusbét, 6 bostadsldgenheter i tvi-vénings bathus vid
stranden samt tre bostadslédgenheter i garagebyggnaden.

Lokalarean i garagebyggnaden, exkl garage, dr f6r butik och kontor ca 470 m2, for
muséum ca 520 m2, varav storre delen i tva plan, for bathallar ca 1 000 m2, allt i
tvé plan.

Den flytande restaurangen omfattar ca 400 m2, kontor i husbéten intill ca 320 m2,
sméabétsvarv med kontor ca 240 m2.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Beslut om utstéllning 2:akv 2004
Utstéllning 3:e kv 2004
Omradesndmndens tilstyrkan 4:e kv 2004
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kv 2005
Laga kraft, tidigast 1:akv 2005

Kopians likhet med originalet betygas:
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Utbyggnaden av lokalgatan och strandpromenaden samt va-ledningar kan pabdrjas
sd snart planen har vunnit laga kraft.

Utbyggnaden av omrédet kan ske forst efter att mark- och bottensediment sanerats
eller Aatgdrdats enligt miljokonsekvensbeskrivning eller enligt beslut om
miljoprovning/vattendom i miljédomstol.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 15 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Nacka kommun ska vara huvudman for allmén platsmark sdsom lokalgata,
gangvig utmed stranden och naturomréden. Tekniska nimnden 4r huvudman for
det allménna va-nitet och Nacka Energi AB for det allménna el-nétet.

Exploatéren svarar for genomfdrande av bebyggelse och anldggningar inom
kvartersmark pé land och inom vattenomradet.

Exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet skall bl.a. reglera
markoverforingar, genomférande- och kostnadsansvar for allménna anldggningar
savil inom som vissa anldggningar utom detaljplancomrédet (strandpromenad
utanfdr planomradet, gatuupprustningar inom Finntorp), fastighetsriittsliga fragor
sdsom fastighetsbildning och servitut, och tidsplan. Till exploateringsavtalet ska
fogas sedvanliga detaljplanchandlingar och separata gestaltnings- och
miljoprogram. Till exploateringsavtalet bdr dven fogas en kontrollplan for
pontoner/husbétar. Exploateringsavtalet ska godkénnas av kommunfullméktige.

Exploatéren svarar for drift och underhdll av anldggningar pd kvartersmark.

Kommunen svarar for drift och underhall av allménna anldggningar.

Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfrdgor handliggs inom kommunen av
Exploateringsenheten. Omradesndmnden pé Sicklatn och Tekniska ndmnden
ansvarar politiskt for utbyggnaden av allminna anléggningar och teknisk kontroll

av dessa. Genomforandefrdgorna handldggs av Stadsbyggnad pd uppdrag av
nimndkontoret.

Nacka Energi AB handligger frdgor om elnitet.

Kommunen fOrutsétter samordning av utbyggnaden av VA-, el- och
teleforsérjning.
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Ansbkan om fastighetsbildning stélls till Lantmé#terimyndigheten i Nacka
kommun.

Lantmaéterienheten uppréttar nybyggnadskartor.

Bygglovenheten handldgger 4renden om bygglov och bygganmilan.
Omrédesndmnden pa Sickladn beslutar i &renden om bygglov.

Miljédomstolen prévar anstkan om byggande i vatten och Atgirder som berér
fororenade sediment.

For uppgifter om  sanering av  f6rorenad mark  hinvisas till
miljokonsekvensbeskrivningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Marinstaden AB dger fastigheten Sickladn 13:1 som omfattar savil land- som
vattenomrade.

Ryssbacken Forvaltning HB #ger fastigheten Sicklasn 39:1 inom vilken nuvarande
vég och foreslagen lokalgata #r belégen.

Viégverket dger fastigheten Sickladén 39:8 inom vilken Virmdéleden med omrade
for vigtunnelanslutningar &r beldgna. Vigverket dger ocks fastigheten Sicklaon
39:9 inom vilken lokalgatans anslutning till Helgesons vég #r beldgen.

Kommunen tréffar avtal med Vigverket angdende ansvar och drift och underhall

av végtunneln samt forutsittningar fér sinkning av gatunivan i vigtunneln under
Viarmdoleden.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som skall vara
gemensamma for de fastigheter som kan komma att bildas inom kvartersmarken
och vattenomradet. Dessa anldggningar kan utgéras av anliggningar eller ytor for
kommunikation, torg, parkering, va-ledningar, pumpstation, lek eller dylikt.
Exploatéren  skall  stka  lantméteriforrédttning  for  bildande  av
gemensamhetsanldggningar  enligt  anldggningslagen.  Férvaltning  av
gemensamhetsanléggningarna ska ske av en samfillighetsforening.

Fastighetsplan bedoms inte behévas.

Planomradet ber6rs av strandskydd enligt miljébalkens sjunde kapitel.
Framstillning har gjorts till lénsstyrelsen om upphévande av strandskyddet inom
planomradet. Lansstyrelsen har ldmnat ett beslut som innebér att linsstyrelsen dr
beredd att upphéva strandskyddet nér detaljplanen vinner laga kraft.
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Ekonomiska fragor

Exploatdren bekostar utbyggnaden av lokalgatan med gangbana, gdngvigen utmed
stranden inom planomradet, del av gatuupprustningar inom Finntorp samt del av
strandpromenaden till Vikdalen. Exploattren bekostar utbyggnaden av allménna
vatten- och avloppsledningar. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden kommer
slutgiltigt att regleras 1 exploateringsavtalet .

Anslutningsavgifter for va, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Tekniska fragor m.m.

Lokalgatan byggs ut med en 5,5 meter bred korbana och en 1,5 meter bred
gangbana. I tunneln under Varmdoleden ska lokalgatans niva sénkas for att erhalla
en ldgsta frihdjd av 4 meter. Strandpromenaden genom planomradet anlidggs for
gang- och cykeltrafik med en minsta bredd av 2,5 meter. Utdver tekniska
anordningar for husbatsbebyggelsen sasom parkeringsplatser, pontoner, bryggor m
m ska s#rskilda atgérder vidtas for handikappanpassning och sékerhet mot olyckor
och brott. Utanfor planomradet krdvs trafiksdkerhetshojande atgérder utmed
angoringsvigen genom Finntorp till planomradet.

Omrédets vatten- och avloppsledningar kommer att anslutas till kommunens
befintliga ledningar vid Helgesons Vig.

Ombhindertagande av omradets dagvatten och trafikdagvattnet kommer att ske
lokalt genom rening fore utslépp till Saltsjon eller spillvattennit.

Elf6rsorjning sker genom Nacka Energi AB:s nit.

Forutsattningar for kallsortering skall finnas. Aven under byggtiden skall
kallsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Exploateringsenheten
/ P
o ST b
Pia Strom Sjoberg Habenicht
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmiktige 2005-05-30 § 151/ Z/ W’Vbﬁ/
'
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SAMMANFATTNING

Denna miljkonsekvensbeskrivning (MKB) tillhér detaljplanen for Nacka Marinstad. Planen

syftar till att ersitta dagens verksamheter och uppankring av gamla prémar och batar med ett
bostadsomrade for boende pé vattnet.

Delar av utbyggnaden kréver tillstand frn miljsdomstolen och utéver detaljplanens MKB har
en MKB som fokuserar p4 tillstindsédrendet upprittas infér ansdkan. For omradet galler
strandskydd och anstkan om upphévande av det har behandlats av lansstyrelsen.

Planforslaget innehéller sammanlagt 46 bostader. I omrédet byggs ocksa kontor, restaurang,
museum, veteranbatsvarv, bathallar och garage. De verksamheter som planeras finns dér med
forutsittningen att omradet i forsta hand #r ett bostadsomrade och stérande verksamhet kommer

inte att tilldtas. Kajen utformas s4 att den blir en del i den planerade strandpromenaden lings
Svindersviken.

Tidigare har tre forslag pé alternativa tillfartsvéigar redovisats. Efter programsamradet valdes
alternativet via Helgesons vig eftersom detta beddms ge minst intréng i natur och landskapsbild

och minst paverkan pa riksintresset for kulturmiljé. De delar av den gamla viigen som inte
anvénds ska aterstillas till naturmark.

Projektet innebér en tydlig forédndring av landskapsbilden. Framfor allt forindras utsikten fran
Kvarnholmen. Att omvandlingen sker pa ett sitt som inte skadar riksintresset sikras framfor allt
genom ett gestaltningsprogram. Utbredningen av bostdderna i vattnet har avgrinsats sa att
utloppet mot havet kommer att synas bittre fran Svindersviks grd n idag.

Den nya végen medfor intring i natur- och rekreationsomrédet. Omliggningen av vigen innebér
att skogen avverkas i den nya strickningen och att springning och uppfyllnad sker for att
utjamna hojdskillnaderna. Den stig som gér genom skogen kommer inte att berdras av den nya
véagen och de som foljer stigen kan korsa végen pa samma plats som tidigare.

Tidigare verksamhet i omradet har orsakat markfororeningar. Ytjorden 4r fororenad av
metallerna frmst arsenik, bly, koppar och zink. Marken maste dirfor saneras innan den nya
bebyggelsen uppfors. Underskningarna tyder ocksa pé att en oljefdrorening frekommer pa
djup av cirka 1,6-2,3 m under markytan. Yitterligare undersékningar kommer att utféras sa att
lamplig saneringsmetod kan viljas och féroreningen atgérdas. En fullstindig sanering 4r kanske
inte m&jlig men oljehalten sinks vésentligt och fororeningsspridningen minskar.

I hela vattenomrédet &r metallhalterna i sedimenten hoga. Aven héga halter av PAH och olja har
noterats. I omradets inre del kommer sedimenten i ytskiktet att tas bort for att dka djupet.
Schakt- och muddermassorna ska omhéndertas pa ett korrekt sitt. De fororenade sediment som
blir kvar kommer inte att utgdra en risk for ménniskors hélsa eftersom de som kommer att bo
och vistas i Marinstaden inte kommer att komma i kontakt med sedimenten. Vid arbeten i
vattnet forhindras spridning av fororenade sediment genom férebyggande atgirder. Arbetena

kréver tillstdnd frin miljodomstolen och vid miljdprovningen avgors vilka atgérder som ska
vidtas.

Atgiirder vidtas for att sa langt méjligt nd en god sikerhet for boende och andra som vistas i
omradet. Nérheten till vatten, som 4r en av omradets stora kvaliteter, 4r samtidigt en risk for
exempelvis sma barn. Olyckshéndelser kan undvikas forutsatt att boende och besékare ir
medvetna om risken och iakttar samma forsiktighet som d4 man annars vistas vid bryggor och
kajer. Métning av eventuell radioaktivitet har genomforts utan att man hittade nagon plats dér
strdlningen Sversteg den naturliga bakgrundsstralningen.

Planen medftr en bittre hushallning med mark och vatten 4n idag nir gammal industrimark
omvandlas till del i ett nytt bostadsomréde. Atgéirder for att omhinderta froreningar i mark och
sediment minskar miljébelastningen pa omgivningen. Fér allménheten 6kar tillgingligheten.
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1 INLEDNING

Denna miljékonsekvensbeskrivning (MKB) tillh6r detaljplanen f6r Nacka Marinstad i
Nacka kommun. MKB-rapporten ingér i planhandlingarna.

For framtagande av planhandlingarna infor samradet ansvarar planarkitekt Angela
Jonasson, Planenheten. MKB:n har utarbetats av Ylva Nilsson, Tyréns AB, i samrad
med Nacka kommun, Planenheten och Miljo, Folkhilsa & Sakerhet.

1.1 Bakgrund och syfte

Planomréadet, som ligger nedanfér Ryssbacken vid Svindersvikens sédra strand, har
sedan lange anvénts som industriomrade. Fram till forsta hélften av 1900-talet fanns
oljedepé och industriell hamnanlédggning. Idag anvénds vattenomréadet {for batar,
pontoner och prémar och pa land finns upplag och parkering.

Planen syftar till att ersdtta dagens anvéndning med ett bostadsomréde for boende pé
vattnet. Det gamla hamnomradet ska rustas upp och ingé som en del i planerad
strandpromenad ldngs Svindersvikens sddra strand.

MKB-arbetet syftar till att lyfta fram miljofragorna i planarbetet sé att de integreras i
planprocessen. MKB ska ocksa identifiera och redovisa de konsekvenser for miljo,
hilsa och hushallning med mark och vatten som planens genomforande medfér, och vid
behov foresla atgérder.

1.2 Vasentligaste miljéfragorna

Vid samradet om planprogrammet framfordes att pdverkan av &dndrad tillfartsvig till
omradet 4r en av de viktigaste miljofragorna att belysa. I remissvaren befaras paverkan
pé bade Ryssbergens natur- och rekreationsomrade och miljén i Finntorp. Planen ligger
inom omréde av riksintresse f6r kulturmiljon vilket medfor sérskilda krav pa hinsyn till
landskapsbilden. Omrédets industrihistoria avspeglas i fororeningar i mark och
sediment vilket ocksa kréver ytterligare utredning. Vasentligt 4r ocksa att boende i det
nya omradet far en god boendemiljs.

1.3 MKB-arbetet

MKB-arbetet ingér i arbetet med detaljplanen och foljer detaljplaneprocessen. Infér
programsamradet gjordes en inledande miljébeddmning. Infor samrad om forslaget till
detaljplan fordjupades och utvecklades bedémningen av planens miljokonsekvenser
vilka redovisades i en preliminér version av denna MKB-rapport. Efter samrédet har
rapporten reviderats infor utstéllning av planen. Efter utstdllningen har mindre

redaktionella dndringar gjorts och ett avsnitt om radioaktivitet under Sikerhet och risk
lagts till.

Detaljplanen f6r Nacka Marinstad bedoms inte medfora sédan miljépaverkan att MKB

krivs enligt plan- och bygglagen. Enligt beslut i kommunfullméktige ska dock MKB
upprittas for alla detaljplaner i Nacka kommun.

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar huvudsakligen miljéfragor som kan péverkas
inom ramen for detaljplanen. Geografiskt begrénsas bedomningen till de fordndringar
som planen medfor. Vad géller pdverkan pa gronstruktur, landskapsbild och trafik
berérs omraden utanfor detaljplaneomrédet.
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14 Miljoprovning

For en del av de arbeten som planeras, exempelvis muddring och byggande i vatten,
krdvs, enligt miljobalken, tillstind for vattenverksamhet. Ansdkan om tillstind proévas
av miljodomstolen. En sérskild MKB, som fokuserar pé vattenverksamheten, har
uppréttats och ingér i underlaget vid anstkan om tillstand.

1.5 Riksintressen

Planomradet ingér i tre omraden av riksintresse: Riksintresset for farleden, riksintresset
for kulturmiljévarden samt riksintresset for kustomradet och skirgérden. Riksintresset
for farleden berdr dock inte Svindersviken eftersom den varken &r allmén farled eller
allmant hamnomrade. Ovriga riksintressen behandlas nirmare under rubrikerna
"Kulturmilj6 och landskapsbild" samt ”Naturmilj6 och rekreation".

1.6 Strandskydd

For planomradet inklusive del av tillfartsvéigen géller strandskydd. Lansstyrelsen har i
skrivelse 2004-09-07 lamnat besked om att de beslutar att upphiva strandskyddet. For
att beslutet ska bli giltigt méste detaljplanen vinna laga kraft.

o

(@i = mholman

- y - Nacka Maripstad ‘
f &
= : . s Rysshacken Pres
= \; )

Oversiktskarta som visar planomradets lige.
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2 PLANOMRADET IDAG

Vattenomrédet anvénds idag till forvaringsplats for fortsjda pramar, pontoner och batar,
varav ménga &r 1 behov av reparationer. Markytan anvénds for upplag, bodar och
parkering. Hyresgisterna disponerar sina utrymmen pé land och vatten genom
kortfristiga hyresavtal. Hyresgésterna har méjlighet att sjdlva utfora reparationer pa

plats eller utnyttja det befintliga lilla flytande batvarvet. P4 platsen finns ocksé ett
snickeri som utfor diverse trdarbeten.

Man nér omradet med bil via Gamla Varmdovégen, Helgesons vig och en smal och
brant grusvig. Vigen gér genom kuperad skogsmark.

Till viinster:
Planomrddet.

Nedan till
vdnster: Vy
mot vdster

Nedan till
hoger: Vy mot
dster
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3 PLANFORSLAGET

En stor del av den nya bebyggelsen kommer att ligga pa betongpontoner i vatten-
omrédet. Pontonerna far ett djupgéende pé 1,8 meter och 6verkanten kommer att ligga
en meter Over vattenytan. Pa pontonerna byggs bostider och langst i véster en flytande
restaurang. Mellan restaurangen och bostdderna placeras en plattform for

kontorsverksamhet. Nérmast land anldggs skyddad kajplats och smabatsvarv for #ldre
trdbatar.

Pa land anléggs en hamnplan med kaj som kommer att ingé i en framtida strand-
promenad langs Svindersviken. Kajplanet kommer att striicka sig nigot ut i nuvarande
vattenomréde och nér kajen byggs kommer spont att slas vid den blivande kajkanten
och ytan innanf®r att fyllas ut. Mellan hamnplanen och tillfartsvigen byggs en central
servicebyggnad i flera delar med olika innehall. Byggnaden kommer att innehélla
parkeringsplatser, hallar for batfrvaring, marinmuseum, hamnkontor, forvaltarbostéder,
miljostation, mm. En elnétstation placeras vid kajen strax véster om byggnaden.
Placeringen har skett i samréd med Nacka Energi.

Tvé bathallar kommer att finnas i byggnaden. I den 6stra byggs en tvétthall. T denna
utfors avspolning vid upptagningen p& hésten. Den kommer ocksa att anvéindas vid
varrustningsarbete som slipning och mélning. Den andra hallen kommer att anvindas
for batforvaring vintertid och eventuellt som parkeringsplats sommartid.

I byggnadens 6stra och vistra delar byggs ett fatal bostéder, framfor allt avsedda for
personer som har arbetsuppgifter inom omrédet. Bostiderna ligger hogst upp 1 huset,
ovanfor verksamheterna och har rum 4t flera hall. Den &stra bostaden har ocksd en
uteplats mot séder. Placeringen av bostiderna, framfor allt den Sstra, forutsitter dock
god ljudisolering mellan bostad och bathall/garage s4 att stérningar fr boende undviks.
Aven ventilationen bor planeras med tanke pa att forebygga risken for storningar.

Planforslaget innehaller sammanlagt ca 46 bostider. Bostiderna pa pontonerna byggs
som enskilda hus i tvé olika storlekar. I omrédets ostra del byggs 12 lagenheter. Ett par
bostéder av bathuskaraktir byggs vid kajkanten.

Den verksamhet som planeras finns dér med forutsittningen att omradet i forsta hand ér
ett bostadsomréde och stérande verksamhet kommer inte att tillatas. Varvet kommer att
ingd museiverksamheten och frémst inriktas pa att bygga och renovera #ldre tribatar.
Varvet &r litet och kommer bara att ha plats for arbete med en eller tva batar samtidigt.
Det arbete som kan bli aktuellt 4r behandling av béttrs, i form av tvitt, ségning, basning,
hyvling, slipning och lackning. Aven tillhérande motorservice, sésom enklare
svetsningsarbeten kan komma i friga. Daremot kommer inte bléstring att tillatas, €j
heller hogtryckstvitt pa bottenfiirg. Varvet har en inomhushall och slipning och annat

bullrande arbete kommer att utforas inne i denna. Hallens golv stddas med dammsugare
och inte genom spolning.
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4 ALTERNATIV

4.1 Nollaiternativ

I MKB-redovisningar anvénds "nollalternativ" som beskrivning av de framtida
forhallanden som kan antas for ett omrédde om planen eller projektet inte genomférs.
Syftet &r att nollalternativet ska fungera som en referensram att jimfora konsekvenserna
med.

I detta fall #r nollalternativet att dagens verksamhet och markanvindning blir kvar inom
planomréadet. Nagon ny tillfartsvég byggs inte. Pdgéende verksamhet saknar
strandskyddsdispens och nddvindiga bygglov, vilket kommunens bygglovenhet begért
av fastighetsigaren. Likasé har kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet begért en
redovisning av bl.a. omrédets VA-forsérjning och hantering av miljéfarligt avfall idag. 1
ett nollalternativ maste dessa férhallanden atgérdas och redovisas.

4.2 Alternativ utformning

I planarbetet har tre forslag pé alternativa tillfartsvégar till omrédet tagits fram, via
Ryssviksvigen och Nacka bétklubb ldngs med stranden, via Helgesons vig och via
Birkavigen.

Planforslaget redovisar att tillfart till omradet ska ske via delvis ombyggd befintlig
tillfartsvédg som ansluter till Helgesons vig eftersom denna bedms medfora minst
intring i natur och landskapsbild. Alternativet Birkavigen forkastades eftersom det
skulle medfora ett stort ingrepp i Ryssbergen med en helt ny vdg genom naturmark.
Alternativet med angdring via Nacka bétklubb forkastades eftersom det skulle medfora
att en ny vig maste byggas i ett kénsligt lige vid Svindersvikens strand vilket skulle
kunna paverka riksintresset for kulturmiljé negativt.

befvag- %
stréckning —,
W

Birkavagen

L)
Helgesons vag

Tre forslag pa alternativa tillfartsvdgar redovisades i planprogrammet.
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9 KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD
5.1 Forutsattningar

Riksintresseomridet '"Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet — Lindalssundet”
Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skéirgardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som
speglar levnadsbetingelserna for innerskérgérdens befolkning alltsedan medeltiden och
som speglar Stockholms utbyggnad mot 6ster. Har kan levnadsférhallanden for olika
sociala skikt utlésas, liksom utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.

Kvalitetsprogram for Nacka norra kust

Syftet med programmet &r att tolka och ange riktlinjer for bevarande av riksintresset.
Svindersvikens sodra sida behandlades i stora drag eftersom omradet da inte var aktuellt
for planldggning. Kommunantikvarien bedémer dock den stdra sidan av viken som mer
kénslig for forandringar &n den norra med hénsyn till kulturmiljon vid Svindersviks
gard. Om Svindersviken anger programmet foljande:

"Svindersviken dr smal och brant och utgdr ett landskapsrum i sig. Vikens sddra sida
med Svindersvik, Ryssbergen och Vikdalen ingér i denna helhet. Svindersviks
kulturmiljo p&verkas starkt av det som héinder pa andra sidan av viken. De vegetations-
kladda branter som finns kvar 4r av stor betydelse."

Svindersviken och planomradet idag

Utdver beskrivningen ovan kan tilldggas att vikens norra sida domineras av spar efter
tidigare industriverksamhet som stora byggnader och ledningar. Flera av byggnaderna
som finns kvar har fatt ny anvéndning. Den sddra sidan 4r mindre bebyggd men vid

vattnet finns hamnanléggningar. Fran vikens inre delar kan man skymta utloppet mot
Saltsjon.

Svindersvikens kulturhistoriskt mest vérdefulla omrade dr Svindersviks gard som &r ett
av Stockholmstraktens #ldsta och bdst bevarade sommarbostider. Byggnader,
anléggning och park har inte fordndrats ndmnvért sedan de uppfordes pa 1700-talet.
Anlédggningen ligger drygt 600 meter véster om planomradet. Fran gardens hogt beldgna
terrass ser man inte viken vid planomradet men ddremot en del av de batar som ligger
ytterst 1 vattenomradet och delvis skymmer utsikten mot havet.

Planomrédet domineras idag av bostadspramar, #ldre fartyg och varvsverksamheten.
Inom planomrédet har det tidigare funnits industribyggnader for bland annat frvaring
av olja. Husgrunderna har ett visst kulturhistoriskt vérde for omradet eftersom de utgor
spér fran tidigare verksambhet.

5.2 Miljokonsekvenser och atgarder

Projektet innebér en tydlig férandring av landskapsbilden i denna del av Svindersviken

och dérmed ocksé en paverkan pa riksintresset. Framfor allt frindras utsikten frén
Kvarnholmen.

Miélséttningen &r att Marinstaden ska underordna sig riksintresset genom att vara ett
forhéllandevis sméskaligt bebyggt inslag i detta dramatiska och storslagna landskap.

Utbredningen av bostéiderna i vattnet har ocksa avgrinsats efter kommunens
anvisningar, vilket innebdr att vikens mynning kommer att synas béttre fran
Svindersviks gérd &n idag. Dessutom har pdgdende planering av Kvarnholmen vigts in
genom att se till att halla farleden 6ppen for battrafik.
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Att omvandlingen sker pa ett sétt som mildrar en paverkan pé riksintresset sékras
framfor allt genom det gestaltningsprogram, som ingar i planhandlingarna.

En viktig del i gestaltningsprogrammet &r att visa pa en form for boende som varken &r
bét eller hus. Programmet utgér frén att det &r naturligt att formen uttrycker just vad det
ar fraga om: en hybrid — dvs. varken hus eller bat och redovisar hur detta bor gestaltas
pa platsen. Eftersom ett stort antal husbatar kommer att ligga tétt samman bildar de
tillsammans en stérre enhet, som sammantaget ska ge ett enhetligt och tilltalande
intryck. De flytande husen ska dock samspela sévil med varandra som med byggnader
pé land. Byggnader pé vattnet har dérfor getts planbestimmelser om exempelvis
takform och materialval med en marin anknytning. Byggnaderna pa land ska ges en
varvs- eller magasinskaraktér.

Vy mot dster fran terrassen vid Svindersviks Gard. Tillhoger syns Ryssvikens batklubb och
ldngre bort de batar som ligger vid planomradet.

Av vigalternativen har det alternativ valts som bedéms medféra minst paverkan pé
landskapsbilden. Den nya vigen kommer att ga i tva stora kurvor nedfor branten.
Skogen mellan viigen och vattnet kommer till storsta delen att vara kvar och vilket gor
att vigens 6vre delar inte kommer att synas tydligt fran vattnet. Ombyggnaden av vigen
kommer #nda att medftra en fran vattnet synlig fordndring vid den nedre kurvan.
Vigens nedersta del mot bebyggelsen f6ljer befintlig strickning som delvis kommer att

ligga bakom de nya byggnaderna. Tva av de gamla stengrunderna tas bort men en kan
ev. delvis bevaras genom att byggas in i ny byggnad.

Det ar osékert hur omrédet kommer att utvecklas i nollalternativet (om planen inte
genomfors). Kommunen kommer inte att acceptera att omradet fortsétter se ut som idag.
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6 NATURMILJO OCH REKREATION
6.1 Forutsattningar

Riksintresse kustomradet och skirgarden
Virdebeskrivning: "Véxelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande
kulturlandskapet gor skdrgarden unik och av vérde for turismen och friluftslivet.”

Sickla Fordjupad 6versiktsplan 2000

Rekommendationer f6r delomraden:

Ryssbergen: Bevarandeomréde fran natur- och kultursynpunkt samt rekreationsomrade.
Tillsammans med Svindersvikens vattenomréde ska det utvecklas till centralt
rekreationsomrade for Vistra Sickalon. Tillgéngligheten kas genom géng- och
cykelférbindelse ver och utefter vattnet.

Svindersviken: Ett centralt rekreationsomrade med strinder som &r tillgingliga for
allménheten. Strandpromenaden ska samordnas med planerade bryggor och broar.
Anpassning till riksintresse for kulturmiljovarden.

Plankartan redovisar planforslagets hamnomréde som omréade for fritidsbatar.

Strandskydd

Langs Svindersviken gller strandskydd 100 meter frén stranden upp pé land och 100
meter ut i vattnet.

Ryssbergen och planomradet idag

Ryssbergen préglas av hillmarker som saknar eller har ett mycket begrénsat jordticke. I
sprickdalarna mellan bergen &r jordtécket kraftigare och fuktigare. Hallmarksomradet 4r
talldominerande med inslag av bjork och rénn. I sprickdalarna dkar inslagen av 16vtrid
som ek och asp. Dar finns ocksa hasselbestand. Omradet 4r mycket intressant ur

naturvirdesynpunkt eftersom inga ndmnvérda avverkningar har skett pa flera hundra ar.
I Ryssbergens skogar finns 200-300 ar gamla tallar.

Med sina vackra utblickar och ortrda natur 4r Ryssbergen en stor resurs for den
vixande befolkningen pé vistra Sickladn. Hér finns &ven mycket spinnande att anviinda
1 undervisningen for néraliggande skolor och dagis.

Den del av Ryssbergen dér tillfartsvégen till hamnomradet gar dr skogkladd. I
sluttningen véxer blandskog med bland annat tall, bjérk, ronn, asp och ek. De gamla
tallar som némns ovan aterfinns inte i just denna del av omréadet. Skogen &r trevlig att gi
i, om &n timligen kuperad och lite svar att ta sig fram genom i den 6vre delen. En tydlig

stig i riktning ldngs med viken korsar vigen strax ovanfor kurvan dér véigen svinger
nerét.

Med undantag f6r skogen med tillfartsvégen dr det omrade som detaljplanen omfattar
inte av ndgot betydande vérde som naturmiljs eller for rekreation. Déremot har omradet
vid vattnet potential att utveckla rekreationsvérdet om det stddas upp och stranden blir

mer tillgénglig.
6.2 Miljdkonsekvenser och atgarder

Lamplig tillfartsvég till bostadsomradet kan inte ordnas utan intrdng i naturmiljén. Av
de tidigare utredda tre véigalternativen bedémdes att intranget i natur- och rekreations-
omrédet blir minst om ny tillfartsvég byggs i néra anslutning till den som finns i dag.

11
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Omldggningen av vigen innebér att skogen avverkas i den nya strackningen och att
sprangning och uppfyllnad sker for att utjaimna hojdskillnaderna. Den stig som gér
genom skogen kommer inte att berdras av den nya véigen och de som foljer stigen kan
korsa végen pd samma plats som tidigare. Den del av den gamla végen som inte
anvénds ska aterstéllas till naturmark.

Den nya bebyggelsen kommer att ligga inom tidigare industrimark samt pa vatten och
inkraktar dérfor inte pd Ryssbergets naturomrade. Nagra i dagsléget kiinda strandnéra
biotoper av vérde paverkas inte.

I planfrslaget ingér en del i den nya strandpromenad som kommunen planerar for att
gora Svindersvikens sodra strand tillgénglig f6r allmédnheten. Ovriga delar, utanfor
planomradet, kommer att behandlas i andra detaljplaner.

Lénsstyrelsen har i skrivelse 2004-09-07 1dmnat besked att de beslutar att upphéva
strandskyddet pa kvartersmark och i de delar av vattenomradet som ska anvéndas for
husbétar m.m. De sérskilda skil som har anf6rts &r att mark- och vattenomrédet redan ar

ianspraktaget. For att beslutet ska bli giltigt méste ett beslut att anta detaljplanen vinna
laga kraft.

I nollalternativet kravs strandskyddsdispens for padgaende verksamhet.

7 MARK

Detta avsnitt behandlar geologi och markf6roreningar inom planomrédet.

71 Forutsattningar

Naturvardsverkets generella riktvdrden anvénds for utvardering av férorenad mark. Vid
behov kan dven platsspecifika riktvirden upprittas.

Tidigare verksamheter inom omradet som skrotning av fartyg och fotogenimport &r
sddana som kan véntas orsaka markfororening. Dérfor utférdes en dversiktlig
miljoteknisk markundersékning 1999. Denna undersékning kompletterades 2003 med
provtagning av jord- och vatten i tva provgropar for att ndrmare kartlédgga variationer i
fororeningammas utbredning 1 djupled. Jordprov har uttagits ned till cirka 2,5 meters djup
under markytan. Vattenprover togs i en grop 1999 och i de tvd som underséktes 2003.
Provgroparnas ldgen redovisas i bilden pa sidan 14.

Jordartsforhallandena i provgroparna visar att ndrmast markytan bestér marken av cirka
0,2 meter fyllning av grusig sand dir det méjligen dven finns inslag av ask- och
slaggrester. Dérefter vidtar, till ett djup av cirka 1,5 meter, en fyllnadsjord inneh&llande
silt, sand och grus med n&gon sten och enstaka block. Under fyllningen vidtar naturligt
bildad jord som 6verst utgdrs av 0,1-0,2 m organisk jord med inslag av barkrester,

vilken underlagras av lergyttja som mot tilltagande djup successivt Gvergar i mer ren
lera.

P4 basis av unders6kningarna kan man konstatera att ytjorden (0,0-0,2 m) bestaende av
fyllning med grusig sand &r férorenad av metaller frémst arsenik, bly, koppar och zink.
Halterna #r genomgéende hégre &@n riktvardet for mindre kénslig markanvidndning och i
nagra prover &r halterna mycket hdga. Marken méste dérfor saneras innan den nya
bebyggelsen uppftrs.

Med undantag for ett prov &r jorden inte férorenad av olja. Vid provtagning kunde inte
heller négra oljeféroreningar vidhéftande pé jordpartiklar noteras. Ingen forekomst av
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BTEX-fSreningar har kunnat detekteras i analyserade prover. Laga halter av PAH-
foreningar har kunnat pavisas i tvé prover. Det &r dock vanligt frekommande att nagot
PAH upptrdder i marken i en sé starkt urbaniserad miljé som inom Stockholm.

De vattenprover som tagits visar déremot att grundvattnet #r fororenat av olja.
Betydande oljefSroreningar finns béde i det vattenprov som togs 1999 (provgrop 2) och
i proverna frén 2003. Vattenprovet som upptagits i provgrop T1 visar pa en mattlig
oljeférorening medan prov fran grop T2 déremot visar en mycket hog grad av
oljeférorening. P4 vattenytan i grop T2 fanns en tydlig oljefilm och vattnet luktade olja.
Understkningarna tyder p4 att en oljeférorening forekommer pa djup av cirka 1,6-2,3 m
under markytan. Olja har en ligre densitet 4n vatten och sprids darfor i forsta hand
utmed grundvattenytan dér jordens vattengenomslépplighet medger en vétsketransport.

Det kan vara s att tit jord fungerar som en barriér vilken till viss del stinger inne det
oljeférorenade vattnet.

Oljefororeningarna verkar ligga pé sadant djup att ménniskor eller djur inte kan komma
1 kontakt med den via marken. Ddremot licker oljeféroreningen troligtvis ut i

Svindersviken med variationer i Saltsjéns vattenstand. Darfor bor dven oljefcroreningen
saneras.

7.2 Miljiokonsekvenser och atgarder

Planforslaget medfor en vésentlig forbattring eftersom det forutsatter en sanering av

markfdroreningarna vilket medfor att féroreningsbelastningen pa Svindersviken
minskar.

Sanering av metallfororenad jord kan genomfbras genom urgrivning av ytjord ned till
ett djup av cirka 0,2 m eller tills kontakt med annan renare underlagrande jordart
erhalles, sdsom exempelvis morénjord. Dérefter utfors provtagning och analys i
schaktbotten for att kontrollera att jordens kvalitet klarar Naturvardsverkets riktvirden.
Alternativt kan en tétare provtagning genomf6ras forst sa att vissa delar av omradet
eventuellt kan friklassas om de inte &r férorenade. Fororenade massor ska omhindertas

av transportér med tillsténd for transport av farligt avfall och fraktas till anléiggning for
omhéndertagande.

Ytterligare undersokningar kommer att utforas i syfte att béttre kunna klarldgga
oljefdroreningarnas omfattning i plan och djup. Dérefter kommer lamplig
saneringsmetod att viljas och fororeningen 4tgirdas. Ett alternativ &r pumpning men
denna bor d& ske med precision sé att man sé langt méjligt far upp oljan som ligger
ovanpa grundvattenytan utan att pdverka grundvattnets nivi. Pumpningen kan behva
péga under ett ars tid. En fullstidndig sanering 4r kanske inte méjlig men oljehalten
sdnks vésentligt och fororeningsspridningen minskar. Saneringen underldttas om platsen

for oljeutsléppet kan lokaliseras. En annan méjlighet #r att hela det oljefororenade
skiktet schaktas bort.

Stora delar av kajplanet kommer att beldggas med asfalt, grus eller betong. Till nya
vegetationsytor anvénds rena massor.

I nollalternativet blir féroreningarna kvar pa plats. Marken anvénds inte s3 att
ménniskor kommer i kontakt med metallféroreningarna men bade metaller och olja
kommer #dven fortséttningsvis att licka ut i Svindersviken.

13
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8 VATTEN OCH SEDIMENT

For féroreningar i sediment saknas riktvirden. Darfor jimfors sedimenten i stillet med
Naturvérdsverkets bedomningsgrunder for miljokvalitet for vattenmiljder och med
sedimentanalyser for Stockholmsomradet.

8.1 Forutsattningar

Fororenade sediment

I februari 2002 och 2003 utférdes provtagning och analys av sediment inom
planomradet for att klarldgga utbredning och omfattning av féroreningar. Provpunkterna
har placerats s4 att de 4r spridda 6ver exploateringsomradet i ligen d4r man kommer att

utfora arbeten. Flera provpunkter har &ven placerats i strandlinjen dér risken &r storre att
ménniskor exponeras.

Utredningen visar att i hela vattenomrédet forekommer sediment med hoga metallhalter.
Halterna &r négot hogre i den inre delen av omrédet. I de inre delarna har dven forhojda

halter av PAH uppmitts. I den syddstra delen av omradet uppmiittes de hogsta
oljehalterna.

Medianvirdet av arsenik, nickel och bly &r hdgre 4n i sediment i 6vriga delar av
Stockholm. Oljehalterna &r lagre eller av samma storleksordning, men det 4r svart att
dra nigra slutsatser angdende detta dd analyserna har utforts med olika metoder.
Halterna av PAH och PCB &r av samma storleksordning som f&r 6vriga Stockholm.

Det finns flera kéllor till fororeningar i sedimenten. Féroreningar kan transporteras frén
markomrédet till sedimenten med grundvattnet. Sedimenten kan dven ha f6rorenats
direkt frdn den verksamhet som #gt rum pa platsen.

Svindersviken

Svindersvikens vattenkvalitet har pdverkats av industriell verksamhet sedan 1800-talet.
Viken tar ocksé emot obehandlat dagvatten fran Virmdoleden.

8.2 Konsekvenser och atgarder

Muddring och byggande i vatten kréver tillstand for vattenverksamhet enligt
Miljébalken. I samband med palning, spontning och muddring kommer sedimenten att
rdras upp. Vilka atgirder som krévs for att forhindra spridning av fororenade sediment
avgors vid miljédomstolens prévning. Infér genomfsrandet kommer kontrollprogram att
uppréttas. Schakt- och muddermassorna ska omhindertas pa ett korrekt sitt. Eventuella

muddrings- och schaktarbeten bor genomforas da recipienten &r minst kénslig for
storningar.

Foljande arbeten och 4tgirder har definierats inledningsvis. (I samband med att ansékan
om tillstdnd har dock beskrivningen utvecklats.)

Féljande arbeten och atgérder planeras:
o De fundament som konstrueras i strandkanten innebér schakt om totalt cirka 60 m”.
Dessa massor ska provtas och om de &r fororenade transporteras till en anliggning
med tillstdnd att ta emot denna typ av massor.

o Spontning f6r kaj och strandpromenad ldngs med en striicka av cirka 300 meter.
Sponten slas ner ungefir i ldget for nuvarande strandlinje eller ndgot utanfor.
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Innanfor sponten kommer man att ta upp fororenade sediment och aterfylia.
Sponten skyddar fran spridning av sedimenten.

o Muddring utfors ndrmast kajen sa att vattendjupet blir tre meter for att man ska
komma in med bétarna. Muddringen ska utforas sa att sedimenten rors upp sa lite

som mdjligt. Att spridning dndé sker undviks genom en vertikal ldns med fiberduk
som skirmar av muddringsomradet.

o Pontonerna kommer att férankras i botten for att sidkra bryggor och bostéder.

Risker for ménniskors hilsa

Vid beddmning av hélsorisker &r en viktig faktor hur ménniskor kommer i kontakt med
fororeningen. Exempel pé& exponeringsvégar 4r via intag av jord, grundvatten, gronsaker
och fisk, vid hudkontakt samt inandning av damm och &ngor. For de som kommer att bo
och vistas i Marinstaden finns tva tinkbara vigar att exponeras for de fororenade
sedimenten; hudkontakt i samband med bad och konsumtion av fisk som féngats i
omradet. Generellt ankrings férbud kommer att gélla i hela omrédet. Fortojning sker vid
fasta platser och bojar. Ankarhantering kommer dérmed inte att vara en exponeringsvag.

Hudkontakt med fororenade sediment &r endast mojlig i samband med bad. I hamn-
bassidngens inre del kommer muddring att ske s att vattendjupet blir minst 3 meter.
Detta djup behovs for att batar ska kunna ta sig in och for att bostadspontonerna inte ska
stranda vid extremt lagvatten. Genom muddringen tas de ytligaste och mest férorenade
sedimenten bort och botten kommer att bli renare 4n idag. Det &r mindre troligt att de
som badar kommer att dyka ner djupare &n tre meter. Vi bedomer risken {6r att de som
badar kommer i kontakt med sedimenten som ytterst liten.

Konsumtion av fisk frén omradet bedéms inte utgéra ndgon risk av betydelse. Om
ménniskor, mot formodan, fiskar och sjdlva idter fisken &r méngden sannolikt liten. En
studie fran ett liknande omrade (Ulvsundasjon) har visat att fiskar som lever i omraden
med fororenade bottensediment inte har férhdjda halter av metaller och stabila
organiska dgmnen. Studien har utforts av Mélarens vattenvardsférbund. I Ulvsunda-sjéns
bottensediment har motsvarande halter av tungmetaller och organiska &mnen uppmitts
som 1 Svindersviken.

Sammanfattningsvis bedéms de fororenade sedimenten i omradet inte utgéra en risk for
ménniskors hélsa eftersom de som kommer att bo och vistas i Marinstaden inte kommer
att komma i kontakt med sedimenten annat &n i de séllsynta fall da ndgon dyker ner till
tre meter eller djupare. I nollalternativet finns en viss risk att ménniskor kommer i
kontakt med metallfororeningarna i ytjorden.

Risker for naturmiljon

Svindersvikens vattenkvalitet och ekosystem &r sedan lang tid tillbaka paverkad av
industriell verksamhet och av de fororeningar som finns i sediment och mark i och kring
vattenomradet. Fororeningar i marken lakas ut och sprids till viken.

En del av de fororenade sedimenten tas bort och skyddsétgérder kommer att vidtas for
att undvika att de arbeten som utfors orsakar spridning av fororeningar. Planens
genomftrande innebér ddrmed att miljobelastningen pa Svindersviken minskar nagot.

I nollalternativet ligger féroreningarna kvar i sedimenten. Sa ldnge verksamheten i

omradet inte ror upp bottnarna ligger féroreningarna relativt fast men kan spridas om
sedimenten rors upp.
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9 TILLFARTSVAG OCH TRAFIK
9.1 Forutsattningar
Tillfartsvig

Planomrédet angors idag frén Helgesons vdg via en tunnel under Virmdosleden och
vidare ner for en brant, smal asfalterad vég. Lutningen &r som mest 16 %. Passagen
under Virmdoleden har inte tillréicklig h6jd for riddningstjédnstens behov.

Kollektivtrafik

Nérmaste station for spdrbunden kollektivtrafik finns vid Nacka station dér Saltsjébanan
gér. Busslinjer med hog turtithet trafikerar Virmdovigen med hallplats nedanfor
Finntorp. Avstandet dit &r 1100 meter. Genom Finntorp finns en busservicelinje.

Trafik genom Finntorp

Trafiken frén omradet kommer att passera genom Finntorp pa Gamla Virmdéviigen och
Helgesons vig. Trafiken p4 Gamla Virmdovégen dr enligt kommunens senaste
métningar 4000 fordon/dygn. For Helgessons vig utfordes trafkmétningar i maj 2004,
P4 stdra delen av Helgessons vig passerade 1150 fordon /dygn och vid nerfarten till
planomrédet passerade i genomsnitt knappt 50 fordon/dygn.

Forslaget till Fordjupad dversiktsplan for Finntorp redovisar att trafiken #r ett problem
eftersom den medfor buller och luftfroreningar. I programmet f6r omvandling av
Finntorp anges att de nyexploateringar som foreslas dir kan medfora att trafiken pa
Gamla Varmdovégen dkar med ytterligare ca 3000 fordon per dygn jamfort med idag.

9.2 Miljékonsekvenser och atgarder

Tillfartsvig

I planforslaget ingédr ombyggnad och delvis dndrad strickning av tillfartsviigen. Nedre
delen av den ombyggda tillfartsvégen foljer den striickning végen har idag men har
utdkats ndgot 4t Oster. For att klara lutningen i det brantaste partiet ersitts den raka
végen med en serpentin. Den nya strickningen utnyttjar befintliga héjder och sinkor
och forstirker dessa for att &stadkomma en vig med godtagbar lutning (max 10%).
Korbanan blir 5,5 meter bred och ldngs végen byggs en 1,5 m bred gangbanan. Den nya
végen blir ddrmed bredare &n den gamla och tar stérre markyta i ansprak. Vigen gor
intréng i naturmiljon men beddms inte paverka Ryssbergens rekreationsvirde negativt.
Skog kommer att finnas kvar nedanfér véigen och till stor del skymma vigens dvre del
frén sjdsidan. Den del av véigen som inte anvéinds kommer att &terstillas till naturmark.

Hastigheten pa tillfartsvéigen begrénsas till 30 km/h. G&ngbana lings vigen forbittrar
trafiksikerheten for gdende. Trafiksikerheten pd hamnplanet tillgodoses genom ett
13gfartsomréde (10 kimvh), dér bilar och andra fordon, exempelvis truckar, kommer att
framforas pa de géendes villkor. Pollare och andra hinder anvénds i utformningen for att
visa var motorfordon fér kéras och for att dimpa hastigheten.

Kollektivtrafik

Gangavstandet till busservicelinjen genom Finntorp &r 700 meter. Det gar dérmed att
resa till och frén omrédet med kollektiva firdmedel 4ven om det méaste ske via en
promenad i backen upp till Finntorp.
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Trafik genom Finntorp

En 6versiktlig bedomning 4r att bostéder och verksamhet tillsammans kan alstra
sammanlagt omkring 400 bilresor till och frdn omradet dagligen. Eftersom en del av den
trafik som redan i dag k6r ner till hamnplanen kommer att erséttas av annan trafik
uppskattas den faktiska trafikékningen till ca 350 fordon/dygn. Darmed 6kar trafiken pé
Helgesons vig fran 1150 till 1500 fordon per dygn och pd Gamla Varmdovégen frén
4000 till 4350 fordon per dygn.

Trafik6kningen pé norra delen av Helgesons vég blir mérkbar men de flesta bostédderna
langs gatan ligger pa den del som inte berors av trafiken fran planomradet. Fran
trafiksikerhetssynpunkt kan de boende dock uppfatta trafik6kningen som en
forsimring. Trafiken passerar ocksé en skola och trafiksdkerhetshdjande atgérder
foreslds for att halla nere hastigheten och ge béttre skydd for géngtrafikanter som ska
korsa Helgesons vég.

10 BULLER OCH LUFTKVALITET

10.1 Forutsattningar

Buller

For att minska storningar fran trafikbuller har riksdagen antagit riktvérden som inte bor
Overskridas vid byggande av bostédder eller infrastruktur. For verksamheter tilldmpas
Naturvardsverkets riktviarden for externt industribuller.

Planomrédet 4r idag inte stort av trafikbuller. Berget skirmar av buller frén trafiken pé
Virmdoleden och andra betydande bullerkéllor finns inte i ndrheten. Den verksamhet
som bedrivs kan tidvis orsaka visst buller men idag finns inga bostdder i ndromradet.

Luftkvalitet

For dmnena kvévedioxid, svaveldioxid, bly, bensen och f6r PM10 (inandningsbara
partiklar) finns miljokvalitetsnormer som inte fir 6verskridas. Normerna &r uppréttade
med hinsyn till vad ménniska och natur tal. I titbebyggda omraden &r det framfor allt
normerna for kvivedioxid och PM10 som kan komma att verskridas pé grund av
végtrafik. Nivderna av kvévedioxid sjunker successivt genom &vergang till motorer med
bittre avgasrening. Kunskaperna om effekter av atgérder f6r att minska PM10-halten &r
otillricklig och ett intensivt utredningsarbete pagér.

Stockholms- och Uppsala ldns luftvardsférbund har kartlagt halterna av kvévedioxid
och PM10. Vid den aktuella delen av Svindersviken klaras samtliga miljékvalitets-
normer for luft.

10.2 Konsekvenser och atgarder

Varvsverksamheten kommer att vara av liten omfattning och kommer att anpassas till
bostadsmiljons krav vad géller buller och luftkvalitet. De verksamheter som planeras,
behandling av battr, i form av tvétt, sdgning, basning, hyvling, slipning och lackning,
#r inte sddana som orsakar nagra betydande stérningar. Verksamhet i tvitthallen sker
inomhus och kommer dirfor inte att orsaka buller i omradet. Bullrande arbeten vid
varvet kommer att utféras inomhus i varvsbyggnaden.

Det buller som bostédderna utsdtts for véntas framfor allt komma fran forbipasserande
bétar sommartid. Eftersom Svindersviken bara har vattenkontakt med Saltsjén och
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ingen "genomfartstrafik" begrinsas dock béttrafiken till batar fran Ryssvikens batklubb
och fr&n den smébéatshamn som planeras p& Kvarnholmen.

Den tillkommande bebyggelsen eller verksamheterna kan eventuellt medfsra en liten
Okning av utslépp av luftfororeningar inom planomradet. Planerad uppvérmning 4r el
och virmepumpar men viss eldning kan inte helt uteslutas. Trafikékningen genom
Finntorp medf6r en 6kning av buller och avgasutsldppen ddr. Jamfort med den trafik
som redan finns p& Gamla Varmddvégen, och med den som kan tillkomma genom
utbyggnaden av Finntorp, bedéms trafikdkningen fran Marinstaden endast medfora
marginella férdndringar av bullernivéer och luftkvalitet. Vid Helgessons vig paverkas
béde bullerniva och luftkvalitet férhéllandevis mer av Vérmdéledens 50 000 fordon per
dygn &n av den 6kning av den lokala trafiken med 350 fordon/dygn som planen medfor.

11 LOKALKLIMAT OCH LJUSFORHALLANDEN

11.1 Forutsattningar

Boverket rekommenderar att fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid host-

och vérdagjamning. Uteplatser och lekplatser ska vara solbelysta fem timmar per dygn
vid host- och vardagjimning.

Platsen har genom sitt 14ge; norrvénd sluttning vid vatten, speciella dags- och

solljusegenskaper, som karaktériseras av att bebyggelsen ligger skyddad i relativ skugga
med utblick dver vatten och en solbelyst omgivning.

11.2 Konsekvenser och atgarder

Léget norr om Ryssberget dr mindre gynnsamt ur lokalklimatsynpunkt. En solstudie har
dérfor genomforts och denna visar att Boverkets rekommendationer om antal soltimmar
uppfylls. Vid var- och hostdagjimning nér solen i stort sett hela vattenytan och dérmed
bostéderna under minst sex timmar vilket 4r avsevért bittre 4n flertalet téitbebyggda
stadsmédssiga omraden. Efter samradet har ljusforhallandena studerats ytterligare.
Studien ger foljande bild av omradet:

Placeringen pa vatten okar i visentlig grad ljusinstrlningen liksom 4ven reflexioner
fran glasytor pd motstiende byggnader p& Kvarnholmen. Under vinterperioden dkar
sndn dagsljusreflektionen i landskapet och i synnerhet ndrheten till vattnet gér att
reflexionen under denna period blir betydande.

Hostménaderna innan snén kommer beddms som de mest kritiska ur ljussynpunkt,
vilket inte &r speciellt fr denna plats utan géller generellt pa vira breddgrader. Aven
hér verkar det 6ppna vattenlandskapet positivt sé att fsrhdllandena blir mer gynnsamma

&n motsvarande ldge utan vattenkontakt. I synnerhet under denna period #r en medveten
elljuskomplettering nddvéndig.

En s#rskild studie har utforts for den planerade lekplatsen i planomradets dstra del.
Denna visar att vid vér- och hostdagjdmning &r lekplatsen solbelyst ca 7 timmar frén
klockan 11 till klockan 18.

Slutsatsen i utredningen av dagsljusforhallanden &r att ur hilsosynpunkt tillgodoses
kraven pd dagsljus mer &n vil. For kraven pa komfort och trivsel &r en medveten
planering utifrdn platsens frutséttningar nddvindig.
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Solljus i plan-
omradet vid
var- och host-
dagjdmning:
(20 mars och
23 september)

Klockan 9.00

Klockan 12.00

Klockan 15.00
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12 SAKERHET OCH RISK

En sérskild riskutredning har tagits fram f6r omradet. Den behandlar framfor allt
brandskydd men ocksé sikerhet for extrema héndelser.

Réddningstjéinstens tillginglighet

Réddningstjénstens tillganglighet till omradet 4r idag begréinsad genom att fri passage
genom tunneln under Varmdosleden saknas for stérre utryckningsfordon. Dessutom
utgdr den branta vigen ner till omradet ett hinder for framkomligheten vid halt viglag.

Vid ombyggnaden av tillfartsviigen skapas storre hdjd for passagen under Virmdsleden
och rdddningstjénstens fordon kan ddrmed n& omrédet. Den ombyggda vigen kommer
att vara framkomlig alla arstider. Raddningstjénstens nérmaste anliggning finns i Jéirla
och insatstid till langst bort belédgna byggnad kommer att understiga 10 minuter.

Brandsikerhet
I bebyggelsen vidtas f6ljande &tgérder for att uppnd god brandsikerhet:

e Bostéder och lokaler kommer att férses med sprinklers inomhus. Darmed minskar
risken for brandspridning och behovet av sldckvatten blir mindre &n normait.

¢ Minsta avstind mellan stdrre husbatar &r satt till 8 meter och mellan mindre husbatar
7 meter.

e Eftersom vanliga bétar tillats mellan husbatarna kommer motstiende
grannhusfasader utforas i brandhérdigt material och dito fonster.

¢ Utrymningsmdjligheter vid brand tillgodoses. Vid brand i hus kan man hoppa ned pa
egen kaj eller bryggponton. Vid brand i bat kan man nd bryggpontonen genom att ga
pa andra sidan huset. Vid utrymning av de stdrre husbatarna finns tillgang till 0,9 m
bred kaj runt om det egna huset. Det 4r ddrmed mdjligt att sitta sig i sikerhet utan att

behdva hoppa i vattnet. Om man 4nd4 hamnar i vattnet finns mellan varje husbat en
rdddningsstege fiist i bryggpontonen.

Siikerhet for fordonstrafik vid vattnet

Personbilar och andra fordon forhindras att komma fram till kajkanterna genom pollare
eller riicken. P4 de tre storre pontonerna forhindras avkéming pa vardera sidan genom
langsgéende cirka 60 cm hoga kantbalkar i betong, beldigna en meter frén pontonernas

ytterkanter. Léngs 6vriga pontoner och vid pontonernas dndar mot &ppet vatten
avgrénsas korvégen med pollare.

Siikerhet for fotgiingare

For gdende blir kajer och pontoner 6ppna mot vattnet vilket innebér en risk sérskilt for
barn. Fotgéngare forutsitts iaktta samma forsiktighet som d& man annars rér sig i
omraden med kajer och bryggor. Mellan varje husbét och pa andra limpliga platser
langs pontoner och kaj kommer emellertid fasta riddningsstegar att installeras.

Risk for pasegling

Omréadet ligger 1angt frén den allm#nna farleden och avgrinsat frin denna med ett smalt
sund, varfor risken for pakérning av storre fartyg dr forsumbar. Husbatarna i den yttre
raden byggs pé pontoner som dr dimensionerade for att ingd i pontonbroar for
stridsvagnar. Pontonerna 4r utférda av betong av mycket hog hallfasthet och
sektionerade s att huset f6rblir flytande &ven om en eller tva sektioner i husbéts-
pontonen skulle skadas och vattenfyllas vid exempelvis en pdk6rning av en stor bat.
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Kontrollplan for husbatar och flytbryggor

Pontonerna till flytbryggor och de stérre husbétarna finns redan pé plats i omradet.
Cement och Betong Institutet, CBI, har anlitats f6r kontroll av betongkvaliteten i dessa
30-35 &r gamla betongskrov. Laboratorieundersékningar visar att betongen &r mycket
tét och stark. Dock konstateras att kloridhalten néra vattenlinjen &r htg. Inga skador till
foljd av detta kan ses i1 dag, men framtida skador kan inte uteslutas. Sddana skador
kommer langsamt och visar sig i form av sprucket tdckskikt.

Med hinsyn till risken for framtida skador féreslér CBI att en kontrollplan upprittas och
att de gamla pontonerna besiktigas ut- och invéndigt vart tionde ar. Vid nytillverkning
av pontoner till de mindre husbatarna kommer samma krav att stéllas pa betong-
kvaliteten, sa att nytillverkade pontoner kan besiktigas med samma tidsintervall som de
gamla. Genom besiktningarna sékerstélls att eventuella skador upptéicks och atgérdas pa
ett s tidigt stadium att pontonerna behéller flytfsrmagan dven pd mycket lang sikt.

Radioaktivitet

De pontoner som ska anvéndas 1 projektet har kopts in frdn Ryssland. En métning av
joniserande strélning har genomforts eftersom det fanns en viss oro fér att skroven
skulle vara fororenade av nigot radioaktivt &mne. Betongfundamenten och trapporna till
undervaningen mittes med resultatet att inga métvérden Gversteg den naturliga
bakgrundsstralningen. Det finns ddrmed ingen anledning att misstanka att
byggmaterialet innehéller nagot radioaktivt &mne.

Sammanfattningsvis vidtas atgérder for att sa ldngt mojligt na en god sékerhet for
boende och andra som vistas i omradet. Nérheten till vatten, som 4r en av omrédets
stora kvaliteter, dr samtidigt en risk f6r exempelvis smé barn. Olyckshéndelser kan
undvikas forutsatt att boende och bestkare dr medvetna om risken och iakttar samma
forsiktighet som d& man annars vistas vid bryggor och kajer.

13 TEKNISK FORSORJINING

Vattenforsorjningen till omradet &r idag endast sommar vatten. Fast avloppsanldggning
saknas.

Vatten, avlopp och dagvatten

Anslutning av ledningar for vatten och spillvatten planeras ske till befintligt ledningsnét
i Finntorp. Tidigare forslag pa anslutning via sjéledningar till Kvarnholmen #r inte
langre aktuellt. En pumpstation fér avloppsvatten ska placeras centralt i
servicebyggnaden, for att fa ett godtagbart avstand till bostdderna som ska férldggas i
ytterkanten av byggnaden. For att undvika risken for luktstéringar kommer
avloppspumpstationen att avluftas via ett ventilationsror som f6rses med filter och gar
upp 6ver takhojd pé servicebyggnaden.

Befintlig kommunigd huvudvattenledning genom vattenomradet har sidof6rflyttats utat
viken, s4 att ledningen kommer ca 10 m utanfér de yttre husbatarna och pa betryggande
avstand fran de betongkassuner, som stélls pa botten som fistpunkter vid forankring av
bryggpontonerna. VA-{orsérjning av husbétarna sker vi ledningar under pontonerna.

Regn- och smiéltvatten frén tak, pontoner och husbétar kommer att ledas direkt till
Svindersviken. Vatten fran bathallarna och varvet kommer att renas innan det slépps till
Svindersviken eller till spillvattennitet. Exploattren ska samrdda med kommunen som
huvudman f6r VA-nétet och ansvarig miljomyndighet vid utformningen av
spillvattennétet.
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Avfallshantering

Miljéstation fér uppsamling av sorterade sopor anliggs i lokal i anslutning till garaget
och i niva med hamnplanet.

Uppvirmning

Nérheten till sjon ger utrymme for individuella sj6vdrmeldsningar for att dstadkomma
miljovénlig och ekonomisk uppvérmning av bostider och lokaler. Rekommenderad
uppvarmning &r med hjélp av virmepump for sjovatten. Den ledning som behsvs kan
héngas i en platta i vattnet under pontonen sé att den inte rér botten. Man kan dock inte
utesluta att enskilda huségare véljer andra 15sningar. Elférsorjningen till omradet
kommer att dimensioneras s4 att all bebyggelse ska kunna virmas med el. Fér omradet
planeras ett reservkraftverk som sékrar eltillgdngen 4ven vid strémavbrott.

14 HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Med undantag for tillfartsvéigen nyttjas endast tidigare ianspréktaget mark- och
vattenomrade. Planen tillvaratar gammal industrimark och omvandlar den till del i ett
nytt bostadsomréde vilket &r en béttre hushallning med marken #n i dag. Atgirder for att
omhénderta fSroreningar i mark och sediment minskar miljsbelastningen pa
omgivningen. Projektet har som malséttning att genomfora miljdanpassade och

resurssnéla tekniska 16sningar vad géller materialval, energiférsérjning (sjévirmepump/
vindkraft), m.m.

PLANENHETEN
~
S :
QL(& Ca o WA‘: C@’r}/ﬁz? &é ~ e
Micaela Lavonius Angela Jonassén
Planchef Planarkitekt
Antagen av kommunfullmiktige

2005-05-30 § 151

Diveca ﬁ&fc’afw&&é/
Viveca Bremmer

Planassistent
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MARINSTADEN, RYSSVIKEN

Erforderliga brandskyddsatgédrder som underlag for detaljplan
2003-11-17

1. Bakgrund

Marinstaden AB for avsikt att i anslutning till och pd pontoner bygga enbostads- och
flerbostadshus. Dessutom ska eventuellt studentbostéder anordnas inuti en av pontonerna.
Dessutom ska restaurang med “kéllare” och tva vaningar byggas pa en annan pram. P4 land
anordnas garage med ett mindre museum. Varje husbat har endast en kajsida for eget bruk.

P4 land mellan varvet och en prém planeras ett Sppet bathus for veteranbétar,

Av planen i nedanstéende figur framgar det beskrivna.
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Man nér omradet via en brant vég, med lutning &nda upp till 10%.

Brandskyddslaget har fatt i uppgift att utreda brandskyddstekniska mojligheter och
begrénsningar som underlag for kommunens detaljplan. Eventuellt kan vissa av de foreslagna
atgirderna foras in i detaljplanen.
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2. Sérskilda risker som inte aterfinns i bostadsomraden pa land

Forutom de problem som finns vad géller brandspridning, utrymning och rdddningstjénstens

mdjligheter att forhindra brandspridning pa land tillkommer foljande faktorer som maste
analyseras:

- Slackvattentillgéng

- Pékdrning av fartyg

- ”Stubinverkan” for brandspridning mellan bostadshus pga batar mellan husbatar

- Mer omfattande fSrvaring av brandfarlig vara som bensin i dunkar och gasol pa batar
ochihus

- Utrymning genom fonster kan inte ske ner pa mark varifrdn man kan avligsna sig fran
branden i valfri riktning.

Dessa olika frigestéllningar behandlas inte i ett separat avsnitt utan under limplig rubrik.

3. Insatstid och tillgdnglighet for raddningstjansten
Insatstiden till l14ngst bort beldgen byggnad understiger 10 minuter.

I BBR anges inte maximalt tillatna véglutningar f6r rdddningsfordon. I tidigare regler har
dock maximalt 8% lutning rekommenderats.

Réddningsfordon har korvdg pé kajerna fram till restaurang och flerbostadshus. Kajen

dimensioneras for tyngden 18 ton vilket #r tillrickligt for det dndamalet. Tunnel under
motorvéig ska fa minsta fria héjd 4m.

4. Slackvatten for raddningstjdnsten

Eftersom byggnaderna kommer att férses med sprinkler enligt avsnitt 5 #r behovet av
sldckvatten mindre &n normalt. Det planeras en 100-ledning till de olika byggnaderna fran
restaurang till flerbostadshus. Denna kan férses med uttag for brandposter med limpliga
intervall. Récker inte det till kan man pa enkelt sétt ordna intag genom prémarna till isfritt
djup, till vilka rdddningstjénsten kan ansluta sina pumpar.

Dessutom bor 6vervigas om det inte &r tillfyllest med alternativ sldckning, varvid det ar
tillréckligt med det sléckvatten som finns i tankbil i kombination med vatten fran Saltsjon. I
s& fall kan brandposter undvaras. (SB underséker med rdddningstjinsten)

Fran land till hus langst bort pa en bostadsprdm &r det ca 120 m.

5. Sprinkling

For nérvarande planeras det att d&tminstone sprinkla alla ”pontonbeléigna” hus samt bathus for
veteranbétar for att ge de boende ett bittre skydd, vilket kan ses som ett extra virde i
exklusiva ligen samt for att minska risken for brandspridning mellan byggnader. Behov av
sprinkler i vigpontonernas inre har inte analyserats &nnu.

I boendeenheter kommer bostadssprinkler att anordnas men med sddan uthdllighet och
utférande att de ocksé kan ge ett gott skydd mot spridning mellan bostadshusen.
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Det vore en stor fordel om utlost sprinkler larmar rdddningstjdnsten. Detta &r dock inte ett
krav.

6. Skydd mot spridning mellan byggnader

Yttervéiggar avses 1 vissa delar utféras med tribeklidnad.

For smahus pa land giller att om de placeras mer 4n 8 m fran varandra (fasad—fasad) anses
brandspridningsrisken forsumbar. Man tillats d& ocksd ha bilar tillhérande olika hus i en
carport pd en gemensam parkeringsplats mellan husen utan att ytterviggar behsver utforas av
obrénnbart material eller med sérskilt brandmotstand. Uppf6rs ddremot garage méste antingen
dess viggar eller bostadshusets viggar inklusive fonster utforas med brandmotstand.

Eftersom réddningstjénsten har lika goda slickmdjligheter som i t.ex. ett radhusomrade maste
forutom vanligt géllande “landregler” den eventuellt tillkommande risken med batar mellan
byggnaderna klarldggas och tas hénsyn till.

Eftersom byggnaderna avses sprinklas s& kan avstidndet 6 m mellan ytterviiggar godtas istillet
for de "lagstadgade™ 8 m utan att fonster utférs med sérskilt brandmotsténd.

Ytterst séllan sprids brand mellan bilar som stér tétt bredvid varandra, inte ens i garage. Detta
beror pa att flamhojd vid en bilbrand 4r begrénsad och att ytmaterialet 4r av plat och glas
utfors hirdat. Det &r d& storre risk att en batbrand dér flammor kan bli hégre pa grund av att
batens skrov oftast & av plast, kan antinda grannbdt som i sin tur kan fororsaka
brandspridning till fasad pa en byggnad. Brénder i fritidsbatshamnar med titt liggande batar
har ocksd visat att brandspridning kan ske snabbt, ocksé beroende pa gasolférvaring ombord.
(I och for sig tillats ocksa tva husvagnar med gasoltankar bredvid varandra pi en gemensam
mellanliggande parkeringsplats i ett smahusomride.) Foér att forhindra att det beskrivna
scenariet — som inte forhindras av invéndig sprinkler — uppstér, brandklassas fonster i E30
eller s& forses fasader med fasadsprinkler. Brandklassade fonster kan hér fi vara Sppnings-
bara. Dessutom utférs eventuell trifasad med material av typ Moelven.

Eftersom bathus for veteranbatar #r beliget mer #n 8 m frdn bostadshus anses

brandspridningsrisken forsumbar. Bathus ligger nirmare varv och kontor men kan anses
utgdra samma brandcell som de.

7. Foérvaring av brandfarlig vara
Forvaring av brandfarlig vara anordnas i pontoner eller husbét enligt gillande regler.

8. Utrymningstrygghet

Utrymning frin enbostadshus pa land sker normalt genom huvudentrén pé bottenplanet eller
att man frdn detta plan och 6vre planet hoppar ner pd marken. Dirifrén kan man sedan
forflytta sig sa att man inte behover gé igenom flammor ut ur fonster.

Hér kan man inte avldgsna sig hur som helst p4 grund av nérheten till vatten. Eftersom husen
sprinklas kan man dock bortse frén att de kommer flammor ut ur fonstren.
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Brinner det i en b4t kan man g4 p4 andra sidan huset.

Pé varje sida och runtom de stérre husen planeras kaj med bredd ca 0,9 m.

I minihusbatarna kan man hoppa ned pa egen kaj eller pram.

9. Pakérning av fartyg, husbat sjunker

Omradet ligger langt fran farleden och avgrinsat frin denna med ett smalt sund, varfor
pékdrningsrisk av storre fartyg dr forsumbar. Ett fartyg med ett djupgiende 9 m eller mer
kommer vid normalt vattenstand dértill att grundststa innan detta nar de nirmaste husbétarna.

Husbétarna i den yttre raden byggs pé pontoner som &r dimensionerade for att ing8 i
pontonbroar for stridsvagnar. Pontonerna &r utforda av betong av mycket hog hallfasthet och
sektionerade sé att huset forblir flytande #ven om en eller tva sektioner i husbétspontonen
skulle skadas och vattenfyllas vid exempelvis en pdkdrning av en stor bét. Fsljden blir
minskat fribord och att husbéten lutar mot den skadade delen.

De stora bryggpontoner, som de yttre husbatarna dr fist vid, skyddas mot pakéming genom
husbétarna, som hérvid fungerar som buffert. Sannolikheten for att en bryggponton sjunker &r
dérfor mycket liten. Om en husbét i den yttre raden trots allt skulle sjunka torde forloppet bli
langdraget, givetvis beroende pa skadans storlek och hur ménga pontonsektioner som skadas.
Huspontonerna i den yttre raden 4r 18 m langa och indelade i 12 sektioner. Gavelhdrnen mot
bryggpontonen avses i underkant férankras i bryggpontonen med en sikerhetskiitting.
Vattendjupet langst ut varierar mellan 7,5 och 8,5 m. Med 1 m fribord och 1,8 m djupgéende
och den yttre delen vilande mot botten och med den inre delen uppburen av bryggpontonen
kommer huvuddelen av den sjunkna husbéten (vid tva vaningars h&jd) vid maximalt

vattendjup enligt ovan att ligga ovanfor vattenlinjen, forutsatt att fistet till bryggpontonen
héller den uppe i den dnden.

De storsta husbatarna, flerfamiljshuset, restaurangen, kontorsbaten, m fl, byggs pa dubbla
betongskrov, dér utrymmet mellan skroven &r sektionerat i lameller pa 1,6 m och varje sektion
i sin helhet 4tkomlig fér manuell inspektion via separat manlucka pa dick.

10. Orkan, sjéhdvning och extremt hégvatten

Pontonernas &ndar mot kaj &r infista i massiva bergférankrade betongmonoliter.
Inféstningarna medger vertikal rérlighet. Den varierande nivaskillnaden mellan
bryggpontoner och kaj tas upp med landgangar av tjock korplét. Pontonernas fria dndar
forankras genom Nordsjokitting till Gver 60 ton tunga (vikt i vatten 37 ton) betongkassuner,
vilande pa Svindersvikens botten. Denna frankring innebér att husbatarna tal orkan, kraftig
sjohévning och extremt hdgvatten.

Staffan Bengtson
BRANDSKYDDSLAGET AB





