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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

memememaeae Line 3 meter utanfor andringsforslaget
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

LOKALGATA |  Lokaltrafik
GINGFARTSGATA | Fordonstrafik pd fotgangares villkor

TORG Torg

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f3r infe bebyggas
+ + + + 4 Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Marken far byggas tver med korbart och planterbart bjilklag
Y, Mindre byggnadsdelar som balkanger och bursprak far uppfdras
Vs Mindre byggnadsdelar som balkanger och bursprdk far uppforas med en
minsta fri htjd av 35 m
Vs, Mindre byggnadsdelar som balkonger och bursprak far uppftras med en

minsta fri htjd av 4,7 m

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning av bebyggelse, markens anordnande mm. skall i huvudsak ftlja “kvalitetsprogram
for gestaltning”. Understryken text pd sid. 43, 48, 51, 52, 56 och 57 skall fdljas

Andring genom tillagg till detaljplan DP 526,
for del av Tollare 1:16 m.fl., Marinan,
Terrassen, Kajhusen och Strandhusen inom
delplan 2, i Boo

Nacka Kommun  Enkelt planférfarande

Till planen hor:
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Anlagd park ‘4@; Hogsta totalhtjd i meter tver nollplanet. Utdver hiigsta fotalhdjd far mindre
s byggnadsdelar som tex skorstenar, ventilationshuvar, hissar o.dyl uppforas Planenheten i december 201 4, ju sterad i juni 2015

ANVANDNING AV KVARTERSMARK Cenomfirandetid
Bostdder Genomftrandetiden slutar den 22 maj 2022

Bostdder, i nedre vaning (gatuplan) medges &ven handel, kontor,
hantverk, restaurang, hélso- och mationsanl4ggning o.dyl ILLUSTRATIONER o Angela Jonasson Tord Runnas MSN 2014/91-214
Handel, café, restarang ~ TTTTmTToos lustrationslinje Bitradande planchef Planarkitekt
Teknisk anl4ggning Skala 1:1000 (A2)
[ P ] Parkering %Om Antagen av MSN _2015-12-09 §248 D P 5 7 9

Laga kraft 2016-01-07
Koordinatsystem ST74 Hojd RHOO
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Planbeskrivning for andring genom tillagg till
detaljplan for del av Tollare 1:16

DP 579

NACKA Upprattad december 2014 och
justerad i juni 2015

Dnr: MSN 2014/91-214

Andring genom tilligg till detaljplan, dp 526, for del av
Tollare 1:16 m.fl., Marinan, Terrassen, Kajhusen och
Strandhusen inom delplan 2, i Boo Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprittad pa planenheten i december 2014 och justerad i juni 2015

Oversiktskartan t.v. visar var i Nacka kommun omridet ligger. Kartan t.h. visar

indringsomradets lige inom Tollare
T

Oversikt Tollare Kaj, Marina, Terrass Strandhus

Planens syfte

Planindringen syftar till att fa till battre disposition av bostadshusen, ge utrymme for
ventilationsinstallationer pa husens vindar, forse vissa hus med sedumtak, férenkla
parkeringslosningen samt justera byggritten pa kajen for att medge en ligre och annan
husutformning dn tidigare planerad samt en utékning av byggritten f6r Strandhusen.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
¢ Denna planbeskrivning jimte bilagda illustrationer
e TFastighetsforteckning
e Som underlag finns dven kvalitets- och gestaltningsprogram for Tollareomradet

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Planbeskrivning MSN 2014/91 214

O DP 579

Planforslaget

Omridet inom vilket planandringen foreslas ingar i detaljplanen for Tollare delplan 2, som
vann laga kraft den 11 maj 2012 . Plandndringen ber6r den sédra delen utmed
Linnerstasunden. Foreliggande planforslag ska gilla tillsammans med underliggande
detaljplan (dp 526). Kvalitets- och gestaltningsprogrammet utgoér underlag till
nybebyggelsen.

Andringen av detaljplanen aktualiserades i samband med den pagiende detaljprojekteringen
av bebyggelsen inom delplan 2. Forslaget innebir i huvudsak att bostadshusens totalh6jd
och girdarnas bjilklagshojd justeras nagot utan att forindra antalet vaningar. Vidare foreslas
en mindre justering av balkonger och bursprak. Det stora parkeringsgaraget under
Terrasshusen minskas genom att Strandhusens parkeringsplatser flyttas till garage under
dessa hus. Strandhusens byggritt utokas for garage och ytterligare ligenheter. Kajhusen
byggritt minskas och ges en annan utformning, som byggritten anpassas till.

For att klara Strandhusens bilplatsbehov krivs att de 6verbyggda gardarna utdkas, vilket
innebdr att utsikten fran Utsiktsgatan mellan tva av husen begrinsas nagot. For att dolja
garagedickens sddra sida mot Linnerstasunden foreslds en 6kad byggritt genom en
pabyggnad av garagen med bostider. Sammantaget 6kas antalet ligenheter fran, i gillande
och underliggande detaljplan, 105 ligenheter till cirka 140 ligenheter.

For bittre anpassning till topografin for Terrasshusen foreslis en mindre forskjutning for
delar av bebyggelsen samt att Kajhusen far en ligre och annan utformning dn tidigare
planerad, vilket medger bittre sikt och ljustérhallanden mot Lannerstasunden f6r
bakomliggande bostider. Kajhusen var i gillande detaljplan planerade i tre vaningar och
inneholl nio ligenheter i radhusform. I dndringsforslaget skjuts byggritten ndgot vister ut.
Oster om kajhusen bildas hirvid en allmin plats, som ska utformas som en torgbildning
med sittplatser, skild fran gatan genom en avvikande markbelidggning, t.ex. markbetongsten.
Kajhusen omfattar tre radhus i tva vaningar jimte en restaurang. Bilplatsbehovet for
Terrasshusen, Marinan och Kajhusen tillgodoses i det storre garaget under terrasshusen.

Andringarna ligger, med undantag f6r en mindre del av kajhusens vistra del, inom gillande
kvartersgrinser. Planforslaget Gverensstimmer i allt vasentligt med kvalitets- och
gestaltningsprogrammet for Tollareomradet.

Planindringen har initierats av NCC AB, som ir fastighetsdgare och exploatdr. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade 2014-10-15, § 258, att uppritta forslag till detaljplan.

Detaljplaneforslaget dr av begrinsad omfattning och bedéms sakna allmanintresse.
Forslaget strider inte mot 6versiktsplanen, dr forenligt med kvalitets- och
gestaltningsprogrammet och bedéms inte innebira nagon betydande miljépaverkan.
Strandskyddsférordnandet upphivdes av Lansstyrelsen 1 beslut 2008-06-16. Planindringen
har upprittats med enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagens regler 5 kap 7 §.
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NACKA
KOMMUN
Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebidr en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprittas for planen.

Tilliigg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringsférslagets genomférandetid gar ut den 22 maj 2022, d.v.s. enligt underliggande
detaljplans.

Andringen av detaljplanen innebir, férutom en mindre justering av Kajhusens kvartersgrins
mot gatan och att en ny mindre torgyta bildas 6ster om dessa, som ska utformas i enlighet
med gillande exploateringsavtal. I 6vrigt sker ingen férindring av allmén platsmark och
medfor dirfor inga Gvriga genomforandefragor.

Tidsplan

29 sept. — 19 okt. 2015 Samrid och underrittelse

9 dec. 2015 Antagande i Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnis

Bitridande planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2015-12-09 § 248, och vann laga kraft 2016-01-07.

Therese Widmark
Projektkoordinator
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lHlustrationer ()
Vy visande Marinan, Kaj- och Terrasshusen
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Vy visande Strandhusen
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Illustration: EQUATOR STOCKHOLM AB

IMlustrerade férindringar av Marinan, Kaj- och Terrasshusen
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= bursprik g&r ner till g&rd/mark. <

w = balkong sticker utanfér avgrénsningen
= husvolym gér éver avgransning. For att minimera spréngning samt gé plats for undekjggande garage

; har flertalet hus skjutits framét.
= hdgsta hdjd averskrider detaljplan. 0.3m kommer av stt kajen bel nirig. 0,3m extr

behivs far en prefabtakkonstruktion. | de &wre husen s3tts den extra mojpden for att kunna 2
utrymme fir ventilationskanaler under tak.
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TOLLARE MARINA & TERRASS oP-OVERTRADELSER A= 1:500 2015-01-13

Illustrerade férandringar av Strandhusen
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= garage |oper under hus 1-3 och 4-5. Mellan hus 1-2 garage i tva vaningar.
Mellan hus 2-3 garage i tre vaningar. Mellan hus 4-5 garage i 4 vaningar.

= ny byggratt for att dolja garaget bakom och ge trevligare fasad mot vattnet.

i F | | = utdkad byggratt for att anpassa till garaget.

NI = utokad byggritt, stora bursprak
N i =utékad ratt for balkonger och bursprak
(e — = utékad héjd for att anpassa till vaningshdjden NC? E 0 U AT 0 R

{ FEUEY FOY N I I | )

0 10 20 50
TOLLARE STRAND OST JUSTERINGAR DETALJPLAN A3=1:500 2015-05-26 @





