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Tilligg till

PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan KYARNHOLMEN Etapp 2 -
Havrekvarnen, pa vastra Sicklaon

Upprittad pa planenheten i januari 2016, reviderad i mars 2016

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2014-10-15. Planforslaget ar
ddrmed upprittad enligt 4dldre plan- och bygglagen APBL (1987:10) /plan- och bygglagen
PBL (2010:900) enligt dess lydelse fére 2015-01-01.

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbestimmelser samt plan- och genomférandebeskrivningen
2. Karta som visar vilket omrade som omfattas av andringen

Lige och markigoforhallanden

Oversiktshild
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Ga//aﬂde dem jp/ﬂﬂ, Dp 492~ ﬂidmg P/anandﬂﬂgem omréde (xfretkad aygz;unmg)

Planindringen berdr Ostra delen av gillande detaljplan Dp 492. Marken inom omradet dgs
av Kvarnholmen Utveckling AB genom Holmenkvarnen 7 AB.

Gillande planer
For omradet giller detaljplan KVARNHOLMEN Etapp 2 — Centrala kvarnomradet,
Dp 492, som vann laga kraft 2010-07-12. Genomférandetiden gar ut 2020-07-12.
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Tillziigg till PLANBESTAMMELSERNA

Bestimmelserna dndras enligt féljande:

: Byggnaden ir skyddad som
CI‘] kZV‘] B E'] E byggnadsminne enligt 3 kap.
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Plandndringens avgrinsning (Koordinatsystem ST74, Hdjdsysters RH00)

Utgaende bestimmelse:

ki Vid dndring ska byggnadens yttre aterstillas till ursprunglig utformning i enlighet med
gestaltningsprogram.

qt Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden fér inte rivas.

qs Interior avseende rumsvolymer och byggnadsdelar ska bevaras och restaureras 1
byggnadens ursprungliga delar. Teknisk utrustning ska bevaras i de delar som anges 1
planbeskrivning (januari 2016) sid. 5. Oppna och sammanhingande vaningsplan ska
efterstrivas. Vid dndring ska antikvariskt sakkunnig medverka.

Tillkommande bestimmelse:

Renovering av befintlig byggnad:

ks Vid dndring av byggnad ska byggnadens yttre aterstallas till ursprunglig utformning i
enlighet med planbeskrivning (januari 2016) sid. 4-6.

qs Kulturhistoriskt virdefull byggnad. Byggnaden far inte férvanskas, vare sig exteriorens
utformning eller interirens rumsvolymer och synliga konstruktion. Oppna och

sammanhingande vaningsplan ska efterstrivas.

‘ qs De ursprungliga silororen fir ej rivas eller forvanskas.
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q7 Trappa i nordost och fonster med stalramar skall bevaras. Detaljer sisom handledare av
trd och smidesracke ska bevaras. Smidesdetaljer i original ska bevaras.

qs Bevarad produktionsutrustning i de delar som anges 1 planbeskrivning se sid. 5, ska
atermonteras pd sina ursprungliga platser. Om detta pga. sarskilda skil inte dr mojligt, ska
limplig plats utses sa ndra ursprunglig plats som gorligt.

I . e g - .
@ Hogsta totalh6jd i meter 6ver nollplanet

Rekonstruktion:
fs Ny byggnad skall placeras och utféras som en rekonstruktion av Havrekvarnen enligt
planbeskrivningens rambeskrivning ”Antikvariska krav vid rekonstruktion av

Havrekvarnen”, se sid. 6-8 1 planbeskrivning (januari 2016).

f6 Interior avseende sammanhingande, 6ppna rumsvolymer samt synlig konstruktion skall
efterstravas.

f7 Bevarad produktionsutrustning, i de delar som anges 1 planbeskrivning se sid. 5, ska
atermonteras pa sina ursprungliga platser. Om detta pga. sirskilda skal inte dr mojligt, ska
limplig plats utses sa ndra ursprunglig plats som gorligt.

/’:::H-\ .. K . ..
4@2} Hogsta totalh6jd 1 meter 6ver nollplanet

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Syfte

Andring avseende planbestimmelserna fér Havrekvarnen syftar till att mojliggdra en
rekonstruktion av byggnaden. Samtidigt skall planbestimmelserna sikra en varsam
hantering av byggnaden 1 det fall den bevaras och renoveras.

Bakgrunden till att upphiva rivningsférbudet och méjliggdra en rekonstruktion ar
Havrekvarnens tekniskt daliga skick och kulturhistoriska virde.

Omfattande utredningar har visat att en renovering kan vara svar att genomféra utan att
torvanska byggnadens kulturhistoriska virde. En renovering kan bl.a. kriva forstirkning av
befintlig stomkonstruktion liksom tilliggsisolering, vilket 1 sin tur kan medfora férvanskning
av savil byggnadens interiér och exterior, med avseende pa arkitektur- och
byggnadsteknikhistoriska varden. Stérre delen av fasaden behover bytas ut da
armeringsjirnet rostat och betongen har konstaterade sprickbildningar.

Till skillnad frin en renovering skall en rekonstruktion bevara originalbyggnadens
ursprungliga form, materialval och hantering liksom uttryck. Genom en val genomférd
rekonstruktion ska siledes originalbyggnadens kulturhistoriska virden leva vidare.
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Som manual i samband renovering eller rekonstruktion finns rapporten ” Havrekvarnen
Kvarnholmen; Antikvarisk dokumentation inf6r restaurering”, 2014-11-20.

Renovering

Byggnadens kulturhistoriska virde far inte forvanskas. Detta omfattar savil exteriéren som
interiorens karaktirsskapande rumsvolymer liksom synliga konstruktion. Byggnaden har
genomgitt vissa ombyggnader. En eventuell ombyggnad skall darfor strava mot ett
aterstillande till ursprunglig gestaltning. Det ska samtidigt vara méjligt att bereda utrymme
tor ny verksamhet och nya funktioner. Det skall vara mojligt att pa Havrekvarnen skapa en
ny entré samt utféra haltagningar mellan befintliga platsilobehéllare. Havrekvarnens interior
ska 1 sa stor utstrickning som mojligt aterstallas till ursprungligt skick gillande inviandiga
ytskikt (golv, viggar, tak), firgsittning, stomme och &vriga byggnadsdetaljer.

Rivningsforbud avseende silororen kvarstar. Silor6r i plat ska bevaras och exteridra ingrepp
sasom fonster etc. far ej goras. Undantag ar brandtrappans evakueringsdorr och den nya
teknikbygenad som placeras pa toppen av silobatteriet. Nya vaggar far sittas in mellan
huvudbyggnaden och siloréren. Den befintliga trappan i nordost skall bevaras liksom dess
handledare av trd och smidesricke. Byggnadens karaktirsskapande fonster skall bevaras,
bade stalramar och glas.

Den kvarvarande produktionsutrustningen som utgor vil valda delar, skall illustrera férlopp
1 tillverkningsprocessen sa som transport, lagring och bearbetning av havren. Dessa

utgor driftsystem som transmissioner med hjul och axel, flera rens- och siktmaskiner,
transportor samt de triinklidda elevatorerna som 16per genom flera vaningsplan.

Den produktionstekniska utrustningen skall bevaras och atermonteras pa sina ursprungliga
platser. Om detta pga. sirskilda skil inte 4r mojligt, ska limplig plats utses sa nira
ursprunglig plats som gorligt.

Utformning

Entréer

Nya entréer far tas upp 1 byggnadens markplan mot vister, Havrekvarnstorget samt vid
norrsidans Ostra hérn. I 6vrigt nyttjas ursprungliga entréer mot norr, Havregrind, samt mot
Oster.

Fasader

Fasader ska aterga till ursprungligt utseende och en restaurering ska syfta till ett
aterstillande. Ursprunglig fonstersittning ska bevaras/rekonstrueras, undantaget nedersta
fonsterraden mot Tre Kronors vig dir anpassning till ny gatuniva far ske, se bildtext. Sex
silor6r far tas bort, sd att endast de nio ursprungliga kvarstar. Siloréren far inredas och
torses med glastak for ljusinslipp men fasaden ska bibehallas, dock far ljusinslapp i
linkdelen mot norr géras. Gatans markniva kommer att héjas jamfort med befintlig
markniva.

Material / fargsittning
Ursprungliga material och fargsittning ska anvindas. Reparationer ska ske med material och
metod i enlighet med, eller anpassat till ursprungligt utférande.
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Balkonger
Fasader fir e¢j kompletteras med balkonger.

Tak

Terrass far anordnas pa taket. Takterrass avslutas med barridr med ursprunglig h6jd och
utférande. Ricke for att klara sikerhetskrav placeras innanfor barriir sa att det ej dr synligt i
fasad. Silororens 6verdel far forses med glastak for ljusinslapp.
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Originalritningar
Rekonstruktion

For att ursprungsbyggnadens kulturhistoriska virde och karaktir skall leva vidare och
representeras i den rekonstruerade byggnaden stills hoga krav bade avseende material,
kul6r, konstruktion, utférande liksom detaljeringsniva. Rivningsférbud kvarstar avseende
byggnadens silorér. Havrekvarnens befintliga trappa skall bevaras och ateranvindas vid en
rekonstruktion. Samma sak giller byggnadens fonster som skall monteras i den
rekonstruerade byggnaden.

Rekonstruktionen skall f6lja de krav och anvisningar som ar definierade enligt
kravspecifikation, se nedan. Dessa skall beaktas sirskilt i samband med projektering.
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Antikvariska krav vid rekonstruktion av Havrekvarnen

Nedanstaende forteckning utgor de grundliggande antikvariska krav som ska stillas pa en
rekonstruktion av havrekvarnens huvudbyggnad. Kraven baserar sig pa den antikvariska
forundersokning som har gjorts infor framtagandet av systemhandling/kalkylundetlag, samt
pa de dokumentationer av produktionsutrustning m.m. som genomforts under de senaste
aren. Nar detaljprojekteringen av rekonstruktionen inleds skall samtliga krav beskrivas i
detalj.

Ur antikvariskt perspektiv dr forutsittningen for rekonstruktionen foljande:

1. Antikvarisk medverkan och kontroll ska ske 1 alla steg i processen. Fran detaljprojektering
till slutbesiktning.

2. Alla beslut och avviganden som paverkar rekonstruktionen ska dokumenteras och
kommuniceras med Linsstyrelsen, kommunen och ev. andra berdrda.

3. Alla inblandade parter ska vara medvetna om projektets art och de synnerligen sirskilda
omstindigheter som finns i projektet.

Grundkrav

Havrekvarnen ska rekonstrueras till 1928-drs exteri6ra utseende bortsett fran Gvre planet
som ska aterskapas med 1950-talets tillbyggnad. Nuvarande hisstorn ska ej rekonstrueras
och de fonsterpartier som ursprungligen fanns pa hisstornets plats ska rekonstrueras.

Betongstomme

Befintlig betongstomme skall platsgjutas och i princip kopieras 1 den nya byggnadsdelen.
Endast pelare och balkar 1 ytterviggarna kan komma att fa férindrade matt pa grund av det
nya isoleringsskiktet inne 1 konstruktionen. Ytterviggarnas tjocklek kommer att 6ka inat i
byggnaden genom inférandet av ett isolerskikt.

Tribjilklag
Vid rekonstruktionen av bjilklag 3 och 4 ersitts trigolven med platsgjutna betongbjilklag.
Tragolvens undersidor ska dock simuleras genom ett undertak pa vaningsplanen 2 och 3.

Fonster

Samtliga befintliga fonster ska renoveras och dtermonteras i fasaderna. Nya fonster ska
tillverkas med de gamla som f6rebild. Kompletterande isolerglasrutor kan komma att
monteras pa originalfénstren.

Yttervaggar

Yttervaggarnas konstruktion ska goras sa att byggnadens nuvarande exteriéra matt
bibehalls. Putsen ska vara lika ursprunglig med handpaslaget ytskikt, avfirgad med firg lika
ursprunglig, bade avseende kul6r och sammansittning

Smide
Smidesdetaljer i original ska bevaras, renoveras och atermonteras. Allt kompletterande
smide ska utféras med originaldetaljer som forebild.

Platavtickningar
Platavtickningar pa krénmurar och runt fonster ska utféras i dimensioner och material lika
ursprungligt.
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Vattenavledning
Vattenavledning fran tak ska ske exteriért med rinnor och stupror 1 dimensioner lika
ursprungligt och ursprunglig placering.

Doérrar exteriort

Dorrar och portar exteriért ska utféras med sa sma och nitta konstruktionsdetaljer som
mojligt fOr att efterlikna fonsterbagarnas konstruktion. Entrédorr pa norra fasaden ska
rekonstrueras.

Befintlig trappa i nordost

Befintlig trappa ska bevaras, renoveras och integreras med den rekonstruerade byggnaden.
Detaljer sasom tristeg, handledare av trd och smidesricke ska bevaras samt renoveras.
Kompletterande sikerhetsinstallationer kan komma att beh6va monteras.

Bevarad produktionsutrustning
Bevarad produktionsutrustning ska dtermonteras pa sina ursprungliga platser. Om detta av
nagon anledning ej 4ar mojligt ska lamplig plats utses sa ndra ursprunglig plats som gorligt.

Firgsittning, interiort och exteriort
Fargsittning interiért och exteriort ska baseras pa kulérschema fran 1928.

Siloror och teknikbyggnad

Siloror 1 plat ska bevaras och exteriora ingrepp sasom fonster etc. far ej goras. Undantag dr
brandtrappans evakueringsdorr och den nya teknikbyggnad som placeras pa toppen av
silobatteriet. Nya viggar far sittas in mellan huvudbyggnaden och siloréren.

Detaljplaneforslaget dr av begransad omfattning och bygenadens antikvariska intresse
skyddas. Vidare strider det inte mot 6versiktsplanen och bedéms inte innebéra nigon
betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagens regler 5 kap 7 § enligt dess lydelse fére 2015-01-01.

Tillagg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Andringsférslagets genomférandetid gar ut den 2020-07-12.

Tidplan

Januari-februari 2016 Samrad

April 2016 Antagande 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten

Nina Aman Kristina Killqvist

Planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2016-04-20, laga kraft 2016-05-23.

Annica Schneider, projektkoordinator
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