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Planférslaget ar uppréattat enligt
plan- och bygglagen (2010:900)

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvdndning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

Grinser

-— - Planomradesgréns

S —_— Egenskapsgrans
—_————t--—4 Administrativ- och egenskapsgrans

Anvindning av kvartersmark

[ B | Bostdder (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

e 120 Hogsta tilldtna byggnadsarea i m* fér huvudbyggnad

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hoégsta nockhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 elller
16 § punkt 1)

Endast friliggande hus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Trad och naturmark ska bevaras (PBL 4 kap 10 § och

139)

Qi Skydd av kulturvarden - vardefull milj6. Atgarder som
kan férvanska denna miljé far inte vidtas. Andring av
en byggnad far inte forvanska omradets karaktar
eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse ska
utformas med sarskild hdnsyn till omgivningens
egenart. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

Garage och forrad far inte uppta storre byggnadsarea an 40 m®. Hogsta tillatna

byggnadshojd for garage och forrad ar 2,7 m. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 och 16 § punkt 1)

}+ P | Pa marken far endast komplementbyggnad placeras
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

’ . & % @ W | Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestimmelser

a Marklov kravs for fallning av trdd med en
stamdiameter av 0,25 m och stérre matt pa en
hojd ovan mark pa 1,0 m (PBL 4 kap 15 §)

Bygglov kréavs fér omfargning av fasad. (PBL 4 kap 15 §)
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Strandskydd upphavs i planomradet. (PBL 4 kap 17 §)

Till planen hér:
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Detaljplan for
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Planbeskrivning

DP 587

Upprattad i mars 2016

KNo%cnlﬁAN Standardforfarande
Dnr: MSN 2015/41-214
Djurgardsvdagen — Lannersta 1:1244
Detaljplan for fastigheten Linnersta 1:1244,
Djurgardsvigen 7B i Boo, Nacka kommun
o0 e 4 3 o

Kartan visar omradets aygrénsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omrdadet ligger.

Planens syfte

Planen syftar till andrad markanvindning fran konferens, pensionat till bostader. Planen
innebir nagot utokad byggritt som mojliggdr viss tillbygegnad pa huvudbyggnad och
uppférande av garage.

Omradet ska dven ges skydd for virdefull natur- och kulturmiljé.
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Handlingar och innehall
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2015-06-24 §123.

Planforslaget dr darmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse fran 2015-01-01.

Detaljplanen omfattar f6ljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s. 2
2. FPorutsittningar s.3
3. Planforslaget s.5
4. Konsekvenser av planen 5.6
5. Séi genomfors planen s. 8

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planen syftar till andrad markanvindning fran “konferens, pensionat” till bostider, att ge
nagot utokad byggritt samt skydd av natur- och kulturmiljoé.

Planomradet omfattar fastigheten Lannersta 1:1244 som har planstridig anvandning till f6ljd
av felaktig avstyckning. Pa fastigheten finns en befintlig bostadsbyggnad om 106
kvadratmeter byggnadsarea.

Planférslaget innebir hogsta tillatna byggnadsarea om 120 kvadratmeter f6r huvudbyggnad
och mojligeor tillbygenad av garage. Strandskydd hivs inom planomriadet med motiveringen
att fastigheten utgbrs av redan ianspraktagen tomt.

Planen l6ser radande planstridighet och sikerstéller bostadsanvindning f6r befintlig
bostadsbyggnad. Planenheten gér bedomningen att planen ar av begrinsad omfattning,
saknar allminintresse och inte innebér betydande miljépaverkan. Planens genomférandetid
ar 5 ar. Genomférandetiden for gillande plan har inte 16pt ut, men planférslaget bedéms
inte paverka Gvriga fastigheter 1 gillande plan. Fastighetsdgaren bekostar planarbetet och
utbyggnad av planen.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoférhallande
Planomradet utgors av fastigheten Linnersta 1:1244, avstyckad fran intilliggande fastighet
Linnersta 1:907 den 21 januari 2012. Fastigheten ligger invid Djurgardsvigen i
kommundelen Boo, ar cirka 2 550 kvadratmeter till ytan och dgs av privatperson.

Kartan visar ett flygfoto dver omridet

Oversiktlig planering

Fastigheten ingar i omradet sédra Boo som utgdrs av gles blandad bebyggelse enligt
gillande 6versiktsplan (2012). Oversiktsplanen anger att forindrad markanvindning inte
planeras men att enstaka kompletteringar kan bli aktuella.

Enligt Nacka kommuns kulturmiljoprogram, antaget i kommunstyrelsen 2011-04-14, far i
omradet Stiket-Linnersta tillbyggnader och tilligg inte dominera, och tomternas befintliga
terring och vegetation ska respekteras. Strindernas natur- och kulturmilj6 kréiver sirskild
hinsyn da det finns farledshistoriskt intresse. Tillbyggnad ska helst ske pa mindre
framtridande del dir volym och utférande underordnas ursprunglig byggnad. Terrassering,
trad och lummiga tradgardar ar viktiga for omradets karaktar.

Andra beslut som beror planen

Planenheten mottog 2014-02-26 en begiran om planbesked for fastigheten Linnersta
1:1244. Genom planbeskedsbeslutet i augusti 2014 avsag miljo- och stadsbyggnadsnamnden
att inleda planarbete fOr fastigheten efter det att genomférandetiden for gillande detaljplan
gatt ut den 2019-01-22. Se motivering till tidigare planstart under ”Sa genomfors planen”.

Nuvarande markanvindning 6verensstimmer inte med bestimmelser i gillande detaljplan
och ir siledes planstridig. Fastigheten koptes f6r bostadsindamal efter avstyckning fran
intilliggande fastighet, Lannersta 1:907, den 21 januari 2012. Vid lantmiteriforrattningen
togs inte hansyn till gillande markanvindning, “konferens, pensionat”, och en avstyckning
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gjordes f6r pensionats- och bostadsindamal. Upprittande av detaljplan 16ser
planstridigheten.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan (Dp) 325 som vann laga kraft den 22 januari 2004.
Genomférandetiden dr 15 ar och upphér 2019. Syftet f6r gillande plan var att fornya
omradet, komplettera med kommunalt vatten och avlopp, upprustning av vignitet samt
skydd av virdefull kultur- och naturmiljé. Planbestimmelse anger “konferenslokal,
pensionat” som anvandning i aktuellt omrade.

LT -

g ez
il ———

L

Fastigheten Lannersta 1:1244 (bla markering) inom gillande detaljplan 325 (brun markering)

Fastigheten ingar i omride betecknat med q; f6r virdefull kulturmiljé. Bestimmelsen anger
att atgirder inte far férvanska omradets karaktir eller anpassning till omgivningen, och ny
bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart. Beteckningen q;
innebdr dven att bygglov kravs f6r omfirgning av fasad.

Pa storre delen av fastigheten far inte byggnader uppforas och betecknas med prickmark.
Fastighetens norra halva har pa prickmark beteckningen n — trid och naturmark ska bevaras
(se plankarta ovan). Fér mark betecknad med n kréivs dven marklov for fillning av trad med
en stamdiameter av 0,15 meter och stérre mitt pa en héjd ovan mark pa 1,0 meter.
Byggritten dr 1600 kvadratmeter som dr gemensam med grannfastigheten Linnersta 1:907
till £6ljd av avstyckning.

Majoriteten av fastigheter med bostadsanvindning i gillande plan har lika stora byggritter
med beteckning e;. Beteckningen anger att hogsta tillitna byggnadsarea f6r huvudbyggnad i
1 vaning dr 15 procent av tomtarea, dock hogst 200 kvadratmeter. Huvudbyggnad i 1
vaning med inredd vind, 1 vaning med sluttningsvaning eller i 2 vaningar far inte uppta
storre byggnadsarea dn 12 procent av tomtarea, dock hogst 160 kvadratmeter. Garage och

40
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forradsbygenad far inte uppta mer dan 40 kvadratmeter byggnadsarea med hogsta
byggnadshéjd 2,7 meter.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Planomradet ingar 1 riksintresseomrade for kust och skargard enligt 4 kap. Miljobalken, som
innebir att det rorliga friluftslivets intressen beaktas. I Linnerstasundet soder om
planomradet finns ett riksintresseomrade f6r kommunikationer — farled.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt for aktuell fastighet i gillande detaljplan. Nir en detaljplan ersitts
aterintriader strandskyddet, i detta fall 100 meter. Den sodra delen av planomradet berors
dirmed av strandskydd. En process att upphiva strandskyddet inom planomradet startas i
och med planarbetet. Se motivering under rubriken “Konsekvenser av planen”.

Omradet idag

Fastigheten ligger i en sydsluttning med cirka 19 meters hojdskillnad 1 nord-sydlig riktning.
Pa fastigheten finns en huvudbyggnad som anvinds som bostad. Bostadshuset uppférdes ar
1992 med byggnadsarea om 106 kvadratmeter. Byggnaden har inredd vind och
suterringkillare. Planomradets topografi, markbeskaffenhet och vegetation dr av en typisk
innerskargardskaraktir. Pa fastighetens norra del finns vardefull natur med ddellovtrad
sasom ek, och fastigheten ingar i ett omrade med héga kulturmiljovirden.

Fastigheten styckades ar 2012 fran intilliggande fastighet Lannersta 1:907 tillh6rande
Fralsningsarméns pensionat. Avstyckningen gjordes for pensionat- och bostadsindamal,
och stimmer inte 6verens med anvindningen “konferens, pensionat” i gillande plan.

3. Planforslaget
Nya byggnader
Planforslaget bekriftar befintlig markanvindning samt mojliggér uppforande av garage och
mindre tillbyggnad pa befintlig huvudbyggnad. Detta medfor att forutsittningarna for
bygglov dndras. Storsta nyttjandegrad for fastigheten blir 120 kvadratmeter byggnadsarea
tor huvudbyggnad samt 40 kvadratmeter f6r f6rrad och garage. I och med planférslaget
overgar en del av befintlig prickmark till korsmark som far bebyggas med f6rrad och garage.
Prickmark foéreslas mot angransande fastighet 1 vister, som begrinsar byggnation narmre dn
4,5 meter fran tomtgrinsen. Féreslagen nyttjandegrad ar resultatet av en avvigning mellan
fastighetens befintliga bebyggelse och omkringliggande fastigheters nyttjandegrad. Detta f6r
att bibehalla enhetlig karaktir i omradet.
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Fastigheten sett fran sider.
Foto: Emilie Larsen, 2015

Kulturmiljo och landskapsbild
Planomradet far beteckning q; for skydd av virdefull kulturmilj6 likt flertalet intilliggande
fastigheter i gillande detaljplan. Beteckningen innebdr att atgirder inte far férvanska

omradets karaktir eller anpassning till omgivningen, och ny bebyggelse ska utformas med
sirskild hinsyn till omgivningens egenart.

Tillbyggnader och tilligg far inte dominera, och tomtens befintliga terring och vegetation
ska respekteras. Terrassering, trid och lummiga tridgardar dr viktiga f6r omradets karaktir.
Tillbyggnad ska helst ske pa mindre framtridande del dir volym och utférande underordnas
ursprunglig byggnad.

Djurgardsvigen, som fastigheten ir beldgen vid, anvinds frekvent av allmanheten.
Synligheten motiverar att hansyn visas till ovan nimnda bestimmelser och riktlinjer f6r
kulturmiljo.

Mark och vaxtlighet

Fastighetens norra del far fortsatt skydd av trid och naturmark genom beteckning n.
Marklov krivs for fallning av trid med en stamdiameter av 0,15 meter och stérre mitt pd en
héjd ovan mark pa 1,0 meter (i enlighet med bestimmelserna i gillande plan). Bevarande av
trid bidrar dven till bevarande av kulturmiljén.

4. Konsekvenser av planen
Planen 16ser radande planstridighet och sikerstiller bostadsanvindning for befintlig
bostadsbyggnad. Utokad byggritt mojliggdr uppférande av garage och mindre tillbyggnad
péa huvudbyggnad, dock med sirskild kulturmiljéhdnsyn till omgivningens egenart.
Kulturmiljéhinsyn sker genom anpassad gestaltning som inte férvanskar omradets karaktir.

Behovsbedomning
Kommunen bedémer att planens genomférande inte innebér en betydande miljopaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover dirfor inte upprittas for planen.

6 (%)
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Ekonomiska konsekvenser
Kommunen paverkas inte nimnvirt ekonomiskt av planen da byggherren, i detta fall
fastighetsiagaren, bekostar planarbetet och utbyggnad av planen.

Fastighetens virde kan 6ka genom den 6kade byggritten.

Kulturmiljo och landskapsbild
Landskapsbilden paverkas till viss del genom att garage mojliggdrs nirmast gatan, varfér det
ar viktigt att dess gestaltning anpassas till omradets karaktir.

Kommunens bedémning av kulturmiljon ér att tillbyggnation pa huvudbyggnad och garage
kan ske utan att férvanska omradets karaktir, savida byggnationen sker i enlighet med g-
bestimmelsen.

Strandskydd

Planomradets s6dra del ber6rs av strandskydd som trider in vid detaljplaneliggning. 1
detaljplanen foreslas strandskyddet upphivas, med motivering att omradet redan ar
ianspraktagen kvartersmark i form av tomt till befintligt bostadshus. Som sarskilt skil
aberopas MB 7 kap 18c{ punkt 1 att omradet ’redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Strandskyddet har tva syften: Att langsiktigt trygea allméinhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Planforslaget innebir ingen paverkan
pa allminhetens tillgdnglighet till stranden och paverkan pa vaxt- och djurlivet ar mycket
begrinsad. Kommunen bedémer att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
planen avser vager tyngre dn strandskyddsintresset.

Plan av begransad omfattning
Kommunen gor bedomningen att detaljplanen ér av begrinsad omfattning och saknar
allmanintresse. Vidare strider inte forslaget mot gillande 6versiktsplan.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebair fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan

Tidplanen nedan redovisar hur planen tagits fram och planeras genomféras.

Samrad genomfordes 1:a kvartalet 2016
Granskning genomfordes 1:a kvartalet 2016
Antagande 2:a kvartalet 2016

Utbyggnad enligt planférslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 2:a kvartalet 2016 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt bygeande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras.

Genomférandetiden for gillande detaljplan har inte 16pt ut. Detaljplanen bedéms dock inte
ha nagon paverkan pa 6vriga fastigheter som ingir i gallande plan, varfor planenheten ser
det som mojligt att anda ta fram denna plan.

Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ska vara huvudman f6r kvartersmarken.

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fragor samt bestillning av
nybygenadskarta handlaggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och bygganmailan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan planenheten och fastighetsigaren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

89
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Ekonomiska fragor

Planen omfattar inga allminna anliaggningar. Fastighetsidgaren bekostar all utbyggnad inom
kvartersmark.

Planangift
Planarbetet bekostas av fastighetsidgaren, vilket betyder att planavgift inte kommer tas ut.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och bygganmilan enligt gillande taxa.

Planenheten
Angela Jonasson Emilie Larsen
Bitridande planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2016-04-20, § 85.
Laga kraft 2016-05-23.

Annica Schneider
Projektkoordinator
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