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Berird fastighet (markerad i ritz) Fastighetens lige i kommunen
Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2015-09-16 §179.
Planférslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse fran 2015-01-01. Andringen fér det pa kartan markerade omradet giller tillsammans
med underliggande stadsplan f6r del av Boo (Spl 342).

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbestimmelser samt plan- och genomférandebeskrivningen
2. Karta som visar vilket omrade som omfattas av andringen

Ldge, areal och markagoforhallanden

Andringen omfattar del av stadsplan 342 och utgérs av fastigheten Bo 1:354. Fastigheten ir
beldgen i korsningen Boovigen/Virmdovigen i nirheten av Orminge centrum och dgs av
ett smaindustriféretag.
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Fastigheten omfattar cirka 4 200 kvadratmeter och har varierande topografi med 6 meters
héjdskillnad. En del av fastigheten dr bevixt med ddellovtrid. Pé fastigheten finns en tre
vaningar hog verksamhetsbyggnad som anvinds for bilverkstad och kontor. Byggnaden har
en bruttoarea om 1820 kvadratmeter och byggnadsarea om 740 kvadratmeter.

Omrddet kring fastigheten o

Fastigheten ingar i ett verksamhetsomride som stricker sig lings Virmdovigen. Séder om
fastigheten ligger ytterligare fastigheter med smaindustri. For tva av dessa har kommunen
beslutat om positivt planbesked f6r bostider. Befintliga bostider angrinsar till aktuellt
verksamhetsomrade, det nirmsta beldget 35 meter frin fastigheten och 80 meter frin
befintlig verksamhetsbyggnad. Kommunal naturmark fungerar som buffertzon mellan
verksamheterna och bostiderna.

Fastigheten belastas med ledningsritt till f6rman f6r Boo Energi. Ledningsritten omfattar
en starkstrémsledning pa prickad mark i norr enligt markering nedan. Inom aktuellt omrade
far inte fastighetsigaren nedféra féremal under markytan, utféra schaktning eller anliggning
eller plantera trid och uppfora byggnad utan att héra ledningshavaren.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet giller stadsplan (Spl) 342 som vann laga kraft den 18 februari 1986.
Genomférandetiden har gatt ut. Syftet for gillande plan var att klarligga befintliga
verksamhetsetableringar och utoka dess byggritter. Anvindningen for fastigheten Bo 1:354
ar 1 gillande plan smaindustri som beskrivs i planbeskrivningen med ”smaindustriindamal
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av sadan beskaffenhet att nirboende ej vallas oligenhet med hinsyn till sundhet,
brandsikerhet och trevnad”.
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Del av géillande plan som berirs av andringen (markerat med bla linje)

Exploateringsgrad for fastigheten ér i gillande plan 0,3 som fastigheten utnyttjat.

Positivt planbesked gavs av milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2014-09-17 §231 efter
aterremittering 2014-06-11 §158. Aterremitteringen slar fast att positivt planbesked for
bostider pa Bo 28:1 och 1:155 inte dndrar férutsittningarna fér plandndrinig pa Bo 1:354.
Detta da det i dagsliget redan finns bostidder beligna inom samma avstaind som
planbeskedsforslaget.

Gillande 6versiktsplan (2012) anger omradet som medeltit stadsbebyggelse med blandning
av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Befintlig bebyggelsestruktur bor
behallas med litt fortitning, och cirka 50 arbetsplatser kan tillkomma i omradet.

Andring av PLANBESTAMMELSERNA

Bestimmelserna dndras enligt féljande:

Utgiaende bestimmelse:
- Exploateringsgrad e 0,3

Bestimmelsen ersitts med:
- Nyttjandegrad e; 2500 m” bruttoarea

Tillkommande bestimmelse:
- Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft
- Byggnad far inte placeras nirmre tomtgrins in 1,0 m
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Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag
Andringen av stadsplanen syftar till att ge fastigheten 6kad byggritt. Det mojliggor
utokad verksamhet, som av fastighetsigaren bedéms kunna tillskapa 5-10 arbetstillfallen.

Bebyggelse

Med denna andring av stadsplan maojliggors tillbygenad pa fastigheten Bo 1:354 genom 6kad
byggritt. Stérsta nyttjandegrad for fastigheten féreslas bli 2500 kvadratmeter bruttoarea.
Planférslagets nyttjandegrad dr resultat av en avvigning mellan att utnyttja fastighetsytan
maximalt och att bibehalla landskapsbilden. Befintlig byggnad har en bruttoarea om 1820
kvadratmeter. Den 6kade byggritten mojliggor fastighetsidgarens planer pa tva tillbygegnader
pa befintlig bygenad samt uppférande av en fristiende byggnad.

Kulturmilj6é och landskapsbild
Fastigheten bedéms sakna sirskilda natur- och kulturmiljévirden och ir inte utpekad i
kommunens kulturmiljoprogram eller gronstrukturprogram.

Konsekvenser av planindringen
Planindringen dndrar férutsittningarna for bygglov genom att tillbyggnader pa fastigheten
mojligedrs med hogre tilliten nyttjandegrad.

Planindringen bidrar troligtvis till fler arbetstillfallen och utveckling av serviceutbudet i
Boo.

Forslaget till planidndring dr av begrinsad omfattning och bedéms sakna allménintresse.
Vidare strider inte forslaget mot gillande 6versiktsplan och bedoms inte innebdra nagon
betydande miljopaverkan. Genomférandetiden f6r gillande stadsplan har 16pt ut. Avtal har
tecknats med fastighetsdgaren om plankostnaderna.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomforandetid giller i 5 4r fran det datum dndringen vunnit laga kraft.
Andringen av stadsplanen medfér inga Gvriga genomférandefragor.

Tidplan

Samrid genomférdes Januari 2016

Granskning genomfordes Februari-mars 2016

Antagande April 2016

Planenheten

Angela Jonasson Emilie Larsen

Bitridande planchef Planarkitekt

Antagen av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2016-04-20, § 86. Laga kraft 2016-05-23.

Annica Schneider, projektkoordinator
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o .. Skala 1:2000 (A4)
ANDRADE PLANBESTAMMELSER

Foljande andringar galler inom omradet. | évrigt galler bestammelserna i stadsplan 342.

Grinser
- e o esmme  Planomradesgrans

Utgaende bestimmelse
Exploateringsgrad e 0,3

Bestimmelsen ersitts med
Nyttjandegrad e, 2500 m* bruttoarea (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Tillkommande bestimmelse
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag andringen vinner laga kraft (PBL 4

kap 21 §)
Byggnad far inte placeras narmre tomtgrans én 1,0 m (PBL 4 kap 16 § punkt
1)

KARTBILAGA
Andring av del av stadsplan 342 for
fastigheten Bo 1:354 i Boo,

Nacka kommun
Standardforfarande
Planenheten i februari 2016

Angela Jonasson Emilie Larsen
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