PLANBESTAMMELSER

Foljande @ndring galler inom omradet. | 6vrigt galler bestammelser i detaljplan
499, detaljplan 66 och byggnadsplan 171

Granser

Planomradesgrans

Utgaende bestimmelse

B

Bostader. Inom med B betecknade fastigheter galler
att huvudbyggnad som uppfors i en vaning far icke
uppta en storre byggnadsarea an 160 m’.
Huvudbyggnad som uppfoérs i en vaning jamte
sutterdngvaning eller en vaning jdmte inredningsbar
vind far icke uppta storre byggnadsarea dn 120 m=.

Bestammelsen ersatts med

B

Bostader. Inom med B betecknade fastigheter galler
att huvudbyggnad som uppfdrs i en véning inte far
uppta storre byggnadsarea an 160 m*. Huvudbyggnad
som uppfors i en vaning jamte suterrangvaning eller
en vaning jamte inredningsbar vind far inte uppta
storre byggnadsarea an 120 m*. Huvudbyggnad som
uppfors i tva vaningar far inte uppta storre
byggnadsarea dn 120 m* och far ha en totalhojd pa 8
m. Utover hogsta tilldtna totalhdjd far mindre
byggnadsdelar t.ex. skorsten el. dyl. uppforas.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att andringen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21§)
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KOMMUN Dnr MSN 2016/18-214
Begrinsat standardférfarande

Andring av
PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Andring av del av detaljplan 66 for fastigheten Bj6rkniis
1:768 pa Bjorknadsplatan i Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i maj 2016

“a Bjorknas 1:768"

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 20 april 2016 § 91.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter 1 januari 2015. Andringen fér det pa kartan markerade omradet giller
tillsammans med underliggande byggnadsplan 171 (Bpl 171), detaljplan 66 (Dp 66) och
detaljplan 499 (Dp 499).
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Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbestimmelser samt plan- och genomférandebeskrivningen
2. Plankarta med planbestimmelser

Ldge, areal och markagofoérhallanden

Andringen omfattar del av Dp 66 och utgors av fastigheten Bjorknis 1:768. Fastigheten ir
beldgen pa Radjursstigen 2, sydvist om Orminge centrum i kommundelen Boo. Fastigheten
ligger pa Bjorknasplatan, ett kuperat omrade som omvandlats fran fritidshusbebyggelse till
permanent smahusbebyggelse.

Fastigheten angrinsar i norr till tva privata fastigheter med enbostadshus och i séder till
kommunens fastighet Bjorknads 1:1, som utgors av allminna vigar. Aktuell fastighet ligger
pa en ligre markniva dn angrinsande fastigheter. Inom fastigheten finns inte nagra storre
marknivaskillnader. Aktuell fastighet ar cirka 2700 kvadratmeter och innefattar en
huvudbyggnad samt tre mindre komplementbyggnader.

Befintlig huvudbyggnad ir i tva vaningar med en totalh6jd pa cirka 7,5 meter och upptar
cirka 98,5 kvadratmeter i byggnadsarea. Huvudbyggnaden ir planstridig vad giller antalet
vaningar men planenlig vad giller byggnadsarea.

Fastigheten belastas av ett servitut for kraftledning. Denna paverkas inte av planidndringen.

Gillande planer
For fastigheten galler Bpl 171 fran 1987, Dp 66 fran 1991 och Dp 499 fran 2010.

Bpl 171 omfattar ett 50-tal fastigheter pa Vistra Bjorknisplatan. Denna syftar till att hiva
nybyggnadsforbudet och reglera byggritt f6r bide permanent- och fritidshusbebyggelse.
For fastigheten Bjorknas 1:768 reglerar Bpl 171 placering och utformning av uthus samt att
endast en huvudbyggnad far uppforas per tomt. Genomférandetiden f6r Bpl 171 har 16pt

ut.

Dp 66 omfattar till stor del samma fastigheter som Bpl 171. Detaljplanen syftar till att ge
resterande fritidshus, diribland Bjorknds 1:768 en storre bygeritt motsvarande en
permanentbostad. Denna reglerar att huvudbyggnad som uppférs i en vaning inte far uppta
storre byggnadsarea dn 160 kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfors 1 en vaning jimte
suterrangvaning eller en vaning jaimte inredningsbar vind far inte uppta storre byggnadsarea
an 120 kvadratmeter. Uthus far icke uppta storre byggnadsarea an 40 kvadratmeter.
Genomférandetiden f6r Dp 66 har 16pt ut.

For fastigheten giller 4ven planindring Dp 499. Andringen berér cirka 450 fastigheter och
ar ett tilligg till de detaljplaner som berors av Bjorknis vigforening, vilket bland annat ar
Bpl 171 och Dp 66. Syftet med detta tilldgg dr att dndra fran enskilt huvudmannaskap for
allmin plats till kommunalt huvudmannaskap inom vigféreningens verksamhetsomrade.
Genomforandetiden f6r Dp 499 har 16pt ut.

Endast bestimmelser i Dp 66 ber6rs av denna planindring for fastigheten Bjorknis 1:768.
Planindringen ska didrmed ldsas tillsammans med samtliga underliggande planer, Bpl 171,
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Dp 66 och Dp 499. De gillande planernas bestimmelser giller alltsé tillsammans med
denna dndring.
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Fastigheten dr belidgen pa Bjorknasplatin, ett omrade som enligt Nacka kommuns
oversiktsplan (2012) anges som gles blandad bebyggelse. Hojden pa bebyggelsen i detta
omrade bor maximalt vara tvd vaningar. Fastigheten bedoms sakna sirskilda natur- och
kulturmiljévirden och ir inte utpekad i kommunens kulturmiljéprogram eller
gronstrukturprogram.

Tidigare stallningstaganden

Planenheten mottog en skrivelse den 10 maj 2015 som gillde ett politikerinitiativ fran
Martin Siif, Liberalerna, davarande Folkpartiet. Enligt politikerinitiativet skulle Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden uppdra at planenheten att pad ett limpligt sitt ta fram underlag for
beslut som innebir att fastighetsdgarens planerade utbyggnad lagligen kan komma till stand.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte politikerinitiativet den 16 september 2015 §
192. Planenheten tolkade detta som att ett beslut om planbesked fattats av nimnden.
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Den 20 april 2016 § 91 beslutade Milj6- och stadsbyggnadsnimnden om planuppdrag f6r
att uppritta forslag till dndring av del av Dp 66. Den 7 juni 2016 beslutades, med st6d av
punkt S37 i milj6- och stadsbyggnadsnamndens delegationsordning, att planforslaget
skickas ut f6r samrad mellan den 13 juni och den 4 juli. Samtliga i samradskretsen godkinde
samradsforslaget, vilket innebdr att planarbetet kan bedrivas med ett begrinsat
standardférfarande.

Andring av PLANBESTAMMELSERNA

Bestimmelserna i Dp 66 dndras enligt féljande:

Utgaende bestimmelse

B- Bostéider. Inom B betecknade fastigheter géiller att huvudbyggnad som uppfors i en vaning far icke uppta
en stirre byggnadsarea én 160 ni’. Huvundbyggnad som uppfirs i en vining jimte suterringvining eller en
véning jimte inredningsbar vind fir icke uppta stirre byggnadsarea in 120 nr'.

Bestimmelsen ersitts med

B- Bostéider. Inom B betecknade fastigheter géller att huvudbygenad som uppfors i en vaning inte far nppta
stirre byggnadsarea én 160 n’. Huvndbyggnad som uppfirs i en vining jamte suterriingvining eller en
véning jamte inredningsbar vind fir inte uppta stirve byggnadsarea én 120 nr'. Huvndbyggnad som uppfirs
i tvd vaningar fir inte uppta stirre byggnadsarea in 120 n7’ och fir ha en totalbéid pa higst 8 m. Utiver
hagsta tilldtna totalhdjd far mindre byggnadsdelar t.ex. skorsten el. dyl. uppforas.

Tillkommande administrativ bestimmelse
Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag dndringen vinner laga kraft (PBL. 4 kap § 21)

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen ar att gora befintlig huvudbyggnad pa fastigheten Bjorknis 1:768
planenlig, sa att fastighetsdgaren kan utnyttja aterstiende byggritt pa cirka 21,5
kvadratmeter byggnadsarea for planerad tillbyggnad.

Bebyggelse

Befintlig huvudbyggnad upptar 98,5 kvadratmeter byggnadsarea och ir i tva vaningar, enligt
gillande definition av vaning. Huvudbyggnaden dr dirmed planstridig vad giller antalet
vaningar. Detta trots att huvudbyggnaden uppforts 1 laga ordning, och att samma
forutsittningar angaende vaning gillde nar bygglov gavs. Bakgrunden till planstridigheten ér
att kommunen i tidigare bygglovshantering 1998 inte uppmirksammade att
huvudbyggnaden var i tva vaningar. I beslutet beskrivs att detaljplanen tillater
huvudbygenad i en vaning och vind och att féreslagen huvudbygenad ir planenlig.
Planstridigheten uppticktes 2014 i samband med ans6kan om bygglov for tillbyggnad pa
huvudbyggnad. Ansokan avslogs da befintlig huvudbyggnad ér planstridig. En konsekvens
utav detta dr att fastighetsigaren inte kan utnyttja daterstiende byggritt enligt gillande
detaljplanebestimmelser.

Planen medger att huvudbyggnad far uppféras i tva vaningar med en totalhéjd pa hogst
8 m. Utéver hogsta tillatna totalh6jd far mindre byggnadsdelar sasom skorsten uppforas.
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Byggnadsarean pa 120 kvadratmeter behalls i enlighet med tidigare bestimmelser. Detta i
syfte att bevara omradets lummiga karaktir samt att inte gora for stor avvikelse fran den
gemensamma byggritt som 6vriga fastigheter 1 omradet har. Bestimmelser om att
huvudbyggnad i en vaning kan uppta en byggnadsarea pa 160 kvadratmeter, samt att
huvudbyggnad i en vaning jimte suterringvaning eller en vaning jimte inredningsbar
vind inte far uppta storre byggnadsarea an 120 kvadratmeter kvarstar dven
fortsattningsvis.

Konsekvenser av plandndringen

Genom denna planindring kan fastighetsiagaren utnyttja dterstiende byggratt och scka
bygglov for tillbyggnad pa huvudbygegnad utan att denna ar planstridig. Darmed atgirdas
problem som uppkommit for fastighetsdgaren efter bygglovshanteringen 1998.

Planandringen dr forenlig med 6versiktsplanen och bedéms inte innebira nagon betydande
miljépaverkan. Denna dndring av detaljplan édr av begrinsad omfattning och bedoms sakna
allmanintresse. Forslaget hanteras med ett begrinsat standardférfarande.

Tillziigg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Tidplan
Samrad genomférdes 13 juni till 4 juli 2016
Antagande i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden augusti 2016

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av kommunen.

Bygglov och anmilan

Ansokan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. For att starta
byggnationen kravs startbesked. Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt
gillande taxa.

Genomforandetid
Andringens genomférandetid galler i 5 ar fran det datum dndringen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga genomférandefragor.

Planenheten
Angela Jonasson Emelie Resvik
Bitridande planchef Planarkitekt

Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2016-08-31, § 178
Laga kraft 2016-09-30

Annica Schneider, projektkoordinator
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