PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o Pl3nomrddesgrans
—-—— Egenskapsgrdns
— —-—-—— (@rdns for tunnelomrdde

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
tunnel Marken ska vara fillgénglig for teknisk ftrsdrjning i tunnel inom planomrddet

Lagsta tilldtna schaktdjup i meter relaterat till nollplanet for schaktning,
sprangning, borrning eller andra ingrepp (RHOO)

37:54

S
(=)
=
mMm
L

/

N 77800

N 77

N T7H00

(O

3713 3713

»
FIX154

E2

I
I
| 5
I =
, ()
+ I + /'l_/nne[ N 7730
I
I BT T~ ~_
I - e~ IS~
I \\ T NG
D5 S e ST~
] _ !E’u — \--\...:___‘\15 . E 2407 ~—
P S ~ — = 37:46 N
_- /_/// | E 284 ) é T~
//'zg;% I N 16
///\)// / /! > /L/
-~ - E 3 I /
//:E ' E2,3235 F \ 1/ \\3 G | !/ 3 /
//// E 563 Y . N\
// N E 178 / 27 77
T
A -~ /V /
,///,/'\// / E 206 \
oo / | | :
1. ] £ 213 // I 7:42 N \ ~
202 ——
9
E 206
2 ’ / -
E 231 // 2 $ J|‘/\ \\ \\
g / I © E 2% .
E 242 E%A 5,23 _[/ / '(\\/| /J |
A/ E 2828 . _
i) — ../ /
E 2665 ///
//\ L r i\\ ﬁ
= LS L ——=AF E 109
ﬂﬂﬂﬂﬂ ; —““’_'—__—E_QFQ— E 103 E 109 M~ /! -
= wu_o_ = — = —— _ xEnt [T = E 458
~~~~~~~~ E Bd 11 .
EN € t6s JT—= \
— E 186
: 60280A
E 272 .. N
/ \ €2/ o \
AN AN 27 ~
E 267 / ( \ \\-’(///\\\\\ - ETRg
. / E 204 h : \ N \\
B E ,}\‘——\*:r \§ T ~
- I , A = // o —— 7 \\\ \ N
' = nl - T~ < : \\\\\ AR
I~ e N ¢ SN !zg! Y
Ebs_ +— | =~ 7 o< .. ..
7\% | < _ 7N — \ G
= = ~= )
Ay | T S~ Y
“ 37:42 = T Es . G 7T VY . )
_ 7 \ | | “— v
— —~ \_ \ \ , /l O ~ o= o _ —
-5 ~ _‘\\\\ \ Ve kA a1 AR RS / \
- o £ ———— T~—a ) Dt~ t—“JL N ! 1/ /
—Ens ,— T \ —~— _t'.i'_S_O_L —— Y, TS N\ T RN ‘\ 06/ \ B
- \ \ | ///_|_- ] L /l ) _ LR s AN
: —— s
——7 N ) A { \ / \ 37:77 NS >
o~ 7 \ | \
\\ v // 3 < // \ \
- =N I \ 4 N
~\ g ™\ | N - == ~
“\ \ ) — = — — 7 A\t -\ P>
h \\ /// 2 L
. )\}// — ——— \
_ E 3

—
—_—

353:

40,7

Z

138 E 10,95

37:71
Sh s/‘

C

Grundkartan uppdaterad 5013-01-16 Koor matsystem ST74 Hojdsystem RHOO
37:38
Koordinatsystem ST74  Hojdsystem RHOO
N 76900 ' ' ' '

J: J: J: J: “: Detaljplan for Sicklatn 37:42 mifl. Till planen hor;

® oy & S & Planbeskrivning

3 S 8 8 S D ANVlKSHEM De[ 2 av 2 Genomfdrandebeskrivning

Miljredovisning
Nacka kommun bttt
Planenhefen navember 2012, rev januari 2013, rev mars 2015, Fashghefsfdrtecknmg
justeran_juni 2015 Gestaltningsprogram
enligh APBL (1987:10)
Angela Jonasson Tove Mark KFKS 1996/82 214
Tf planchef/planarkitekt planarkitekt Projektnr 9107
Skala 11000 Tillstyrkt av MSN...24. 1012015, 8.. 220 ..o

Antagen av KF.....J6.november..2075..8..290... DP 605

0 1 20 30 40 50 10|Om

Laga Kraffu JOJUNL 20T




DP 605
Dnr KFKS 1996/82-214
Projekt 9107

PLANBESKRIVNING

Ingdr i Nacka stad, ddar tunnelbaneavtalet gdller

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl. fastigheter pa
vastra Sicklaon, Nacka kommun

Uppriattad pa planenheten i november 2012, rev. januari 2013, rev.
mars 2015, justerad juni 2015 enligt APBL (1987:10)

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Bilaga miljoredovisning — PM genomférande

PLAN- OCH BYGGLAGSTIFTNING

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag PBL (2010:900), vilken senare dndrats
den 1 januari 2015. Enligt 6vergangsbestimmelserna ska bestimmelserna i den tidigare
plan- och bygglagen APBL (1987:10) tillimpas for planirenden som pabérjats fore den 2
maj 2011. Denna detaljplan pabétjades tidigare varfor APBL tillimpas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att uppritthalla ett skydd for kulturhistorisk virdefull bebyggelse
och kulturmiljé samt tillita en utbyggnad av nya bostider i anslutning till befintliga. Pa
grund av att omradet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévarden ar kraven hogt
stallda pa ny bebyggelse nir det giller gestaltning och anpassning till landskapsbilden.
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Vidare ér syftet att skapa en trygg och siker boendemiljé med hinsyn till malgruppen
aldre.

Omgivning Hch arientering -
] I

e

Nir planen ir genomférd har omradet kompletterats med cirka 110 nya ligenheter 1
bostider for aldersgruppen 55+ och 30 nya platser i gruppboende. Dessutom finns en
framtida utbyggnadsreserv om ytterligare 30 nya platser i gruppboende. Ostra
Finnbodavigen har rustats upp och byggts ut med kommunalt VA och giangbana.
Befintligt parkeringsgarage under mark har byggts ut och ytor f6r kommunikation och
rekreation har utvecklats och férbittrats. Virdefull kulturmiljé, naturmark och
landskapsbild har skyddats och bevarats.

Detaljplanekartan utgérs av tva delar. Del 1 redovisar markanvindning for
bebyggelseomradet uppe pa berget och naturen utmed sluttningarna. Del 2 redovisar
ligsta schaktdjup f6r byggnation med hinsyn till befintlig dagvatten- och avloppstunnel
samt tunnelreservat framtida f6r Ostlig férbindelse.

PLANDATA

Lage

Planomradet édr beldget pa vistra Sicklabn och omfattar Danvikshem och dess naromrade.
Omradet stricker sig frain Henriksborgs radhusbebyggelse och Gomanhuset i vister till
Finnbodas nya bostadsomrade i 6ster. I norr grinsar omradet mot branten ner mot vattnet
och i séder grinsar omradet mot Vilans skola och ett omrade med bostider med
tidsbegrinsat bygglov.



NACKA KOMMUN
Planenheten Danvikshem juni 2015
PLANBESKRIVNING

Areal
Planomradet uppgar till en areal om cirka 7,3 hektar.

Markigoforhallanden

Fastigheten Sickladn 37:42 omfattar den vistra delen av planomradet och dgs av
Stiftelsen Danviks Hospital. Sicklaén 37:77 omfattar den Ostra delen av planomradet
och 4dgs gemensamt av HSB Stockholm Ekonomisk foérening och Finnboda Tradgardar
Mark AB. Sicklaén 37:17 som utgors av vigmark dgs av Nacka kommun. Dessutom
ingar tva sma markomraden inom planomradet, del av Sicklaén 37:22 som dgs av
Stiftelsen Danviks Hospital och del av Sicklaén 37:41 som 4gs av Finnboda
Industrilokaler H/B.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For stora delar av planomradet giller detaljplan Dp 6, faststilld 1988. Dp 6 innehiller
kulturreservat (Danvikshem och tjanstemannavillor), bostiader (seniorbostider) och
naturmark. De Ostligaste delarna av Sickladén 37:77 saknar detaljplan.

Oversiktsplaner

Fram till i juni 2012 har Nacka Oversiktsplan 2002 och férdjupad éversiktsplan for Sickla

1998 legat till grund for detaljplaneringen av Danvikshem, det vill siga bade program- och
samradsskede. Att en ny Oversiktsplan antogs av kommunfullmiktige 1 juni 2012, har inte

férindrat planarbetets inriktning.

I den kommuntickande 6versiktsplanen fran 2002 hade omradet runt Danvikshem
markanvindningen (IO) institution, évrig. I den férdjupade 6versiktsplanen fran 1998
preciserades markanvindningen for tva olika delomraden. Dels omrade NR,
(Naturomrade, Riksintresse) for planomradets Ostligaste del samt branter, sluttningar och
naturmark runt omkring bebyggelsen. Dels omrade 06.BVQR, (Omrade f6r Bostader,
Vird, omride med Kulturvirde, Riksintresse) for hela det centrala omriadet dir marken ar
bebyged och ianspriktagen. Enligt den férdjupade 6versiktsplanen skulle pagaende
markanvindning f6r bostader, seniorbostider och sjukhem behallas. Ny bebyggelse
foreslogs kunna prévas Oster och séder om seniorbostiderna.

I den nya 6versiktsplanen fran 2012 ingar planomradet i ett storre omrade for vistra
Sickladn, dir markanvandningen anges som tit stadsbebyggelse”. Planforslaget
overensstaimmer bade med de dldre 6versiktsplanerna och den nya 6versiktsplanen.

Program for planomradet
Program f6r Danvikshem godkindes av kommunstyrelsen 2004-05-03. Programmet ligger
till grund for planligeningen tillsammans med “Kompletterande riktlinjer for detaljplan f6r



NACKA KOMMUN
Planenheten Danvikshem juni 2015
PLANBESKRIVNING

Danvikshem”. Enligt de kompletterande riktlinjerna ska gestaltningen av ny bebyggelse
vara utgangspunkt for exploateringsgraden.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingar som en del i ett storre omrade som ir av riksintresse for
kulturmiljévarden. Ett uttryck for riksintresset ar:

”Skirgardskaraktiren som gar dnda fram till Stockholms centrala vattenrum, de 1 huvudsak
obebyggda bergssluttningarna och den otillgingliga karaktiren pa farledens sodra sida.
Bebyggelse som visar hur omradena nirmast Stockholm fran 1500-talet tagits i ansprak for
sociala inrittningar och industriella anldggningar och fran tiden kring sekelskiftet 1900
exploaterats for stora villor f6r permanentboende, Danvikens hospital och Danvikshem.
Limningar efter tidiga industrianldggningar utanfér Danvikstull och 1800-talets storskaliga
industrier vid bland annat Augustendal, Finnboda och Kvarnholmen med sammanhérande
hamnanliggningar, bostider och annan bebyggelse.”

Riksintresse for kust och skirgard

Planomradet omfattas av ett riksintresse for kust och skirgard som stricker sig fran
Stockholms inlopp ut 1 skdrgarden. Syftet med riksintresset dr att beakta turismen och
friluftslivets intressen.

Riksintresse for farled

Planomradet omfattas av riksintresse for farled. Farleden for sjofart till Stockholm ska
skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av denna.

Riksintresse for kommunikation/Osterleden

Ostlig forbindelse utgor riksintresse for kommunikation och ir tinkt att férbinda Sodra
och Norra Linken. I Nacka éversiktsplan finns ett reservat for Ostlig forbindelse inom
Danvikshem, dock inga antagna detaljplaner. Det innebir att omradet kan komma att
beréras av en ny vagtrafiktunnel alternativt aven kollektivtrafiktunnel genom berget i
framtiden.

Enligt Trafikverket kan storningar under byggtiden av en eventuell trafikled paga under
manga ar och ar framfor allt av tre slag; storningar fran framdrivning av tunnel genom
berget, storningar fran arbete med anliggande av sinktunnlar vid strandkanten och
transporter till och fran omradet. Under 2012 paborjade Trafikverket en atgirdsvalstudie
for att forst sikerstilla val av trafikslag. Trafikverkets mycket prelimindra bedomning dr att
ett byggande av en Ostlig férbindelse kan pabétjas tidigast 2020.

Nationalstadsparken

Norr om Stockholms inlopp ligger Djurgarden, som ingar i Nationalstadsparken, vilken
utgor ett riksintresse enligt Miljobalken. Inom Nationalstadsparken far inte tillkommande
anliggningar eller atgarder skada det historiska landskapets natur- och kulturvirden.



NACKA KOMMUN
Planenheten Danvikshem juni 2015
PLANBESKRIVNING

Strandskydd

Strandskydd giller generellt 100 meter upp pa land fran stranden. Den norddstra delen av
Sickladn 37:77 omfattas av strandskydd. For den del av planomradet som tidigare planlagts
har strandskyddet upphivts. Eftersom strandskyddet har upphivts i samband med att en ny
detaljplan togs fram (Dp0) sker enligt reglerna om strandskydd ingen omprovning av
strandskyddet vid ny planliaggning. Strandskyddet forblir upphavt.

Kulturmiljoprogram

I kommunens kulturmiljéprogram fran 2011 beskrivs planomradet som en del av
riksintresset for kulturmiljovarden som ingar 1 farledsmiljén utmed den norra kuststrackan.
Forhallningssittet 1 programmet ér att mojligheten att avlasa omradets historiska utveckling
ska bevaras. Ny bebyggelse ska inordnas i omradets 6vergripande struktur och
karaktirsskapande bebyggelse utformas och placeras sa att den bildar en tydlig arsring.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kommunfullmiktige antog Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust 1999. Syftet med
programmet var att formulera 6vergripande riktlinjer fOr att tillgodose riksintresset f6r
kulturmiljévarden som helhet samt rekommendationer f6r bevarande och utveckling
inom delomraden.

Enligt de 6vergripande riktlinjerna har bevarandet av grénomraden och orérda
bergsbranter en sirskild stor betydelse f6r planomradet. Planomréadet innehéller
gronomridet ”Grona foten” samt en krans av naturmark/bergsbranter mellan den 6vre
och den ldgre nivan. Ett bevarande av dessa omraden ir sirskilt viktig for
landskapsbilden 1 stort eftersom vistra Sicklabn utmed kusten har tagits 1 ansprak for
bebyggelse. Ny bebyggelse ska foretridesvis forliggas pa redan tidigare ianspraktagen
mark. Den nya bebyggelsen och infrastruktur ska ges en mattfull, mansklig skala och
omsorgsfull detaljutformning.

Bland rekommendationerna f6r delomraden dr det visentligt att beakta sjukhemmets
speciella stillning. Enligt rekommendationen ska Danvikshems dominans i landskapet
bevaras varfor ingen ytterligare bebyggelse pa kronet mot sjéfronten ska tillatas.

Danvikslosen

Ett omfattande projekt, benimnt Danvikslésen, har diskuterats gemensamt mellan
Stockholms stad och Nacka kommun sedan flera ar tillbaka. Syftet med projektet dr en
utbyggnad av infrastruktur och bebyggelse kring Henriksdals trafikplats.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets bebyggelse och anviandning

Omradet kring Danvikshem har tidigare varit bebyggt, bland annat {6r arbetare vid
Finnboda varv. Av den bebyggelsen aterstar idag endast tre tjinstemannavillor vilka
anvinds som bostider idag.

Omradet domineras idag av Danvikshems sjukhem, en tegelbygenad i nationalromantisk
stil uppford 1915 och tillbyggd 1935. Inom Danvikshem finns idag totalt cirka 200
sjukhemsplatser, uppdelade pa korttidsboenden, gruppboenden och mer vardkrivande
platser. Inom byggnaden, 1 markplan i anslutning till borggiarden, finns ett kyrkorum som
byggdes 1 samband med sjukhemmets uppforande. Kyrkorummet har behallit sin
tidstypiska utformning och har ett stort kulturhistoriskt och socialt virde, da den anvinds
tor flera olika andamal.

Norr om huvudbyggnaden har ett forrad f6r oljefoérvaring uppforts under modern tid.

I slutet av 1980-talet byggdes seniorbostiderna dster om Danvikshem. Bostiderna inryms 1
ett bagformat flerbostadshus 1 dtta vaningar med totalt cirka 120 ligenheter. HSB upplater
idag seniorbostiderna med hyresritt. I samband med seniorbostidernas tillkomst byggdes
aven ett klubbhus mellan Danvikshem och seniorbostiderna. Klubbhuset anvinds for bad,
motion och andra aktiviteter.

Tillgangligheten till sjukhemmet och bostiderna inom de centrala delarna av omradet ar
relativt god, medan tillgingligheten till den lagre platin norr om planomradet och
omgivande delomraden, till exempel Finnboda, ir simre pa grund av de stora

hojdskillnaderna.

Kulturmiljo och landskapsbild

Landskapsbilden har spelat en stor roll vid bedémningen av riksintresset for kulturmiljon.
Den branta férkastningsbranten utmed vattnet, genombruten av manga sprickdalar mot
sOder, skapar ett dramatiskt landskap som forstirkts av de storslagna byggnader, frimst for
industri och vard, som uppforts pa bergen och utmed vattnet. Berget, vattnet och den
karaktirsfulla skdrgardsvegetationen utgor tillsammans med den édldre karaktiristiska
bebyggelsen de grundliggande landskapselementen.

Ett mycket stort kulturhistoriskt virde har den slottslika tegelbyggnaden Danvikshem med
sina omgivande murar och parklandskap samt de tre tjanstemannavillorna med sin
narmiljo.

I gillande detaljplan har dessa omrdaden haft anvindningen Q, Kulturreservat, i
kombination med B, Bostader. Stora Q anvandes tidigare f6r att markera ett mycket hogt
kulturvirde dir anvindningen maste anpassas helt till detta viarde. I kombination med B ger
detta inte tillricklig tydliga regler om vilken anvindning som ska vara over- respektive
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underordnad. Det ger inte heller tillrickliga anvisningar nir férindringar av anvindningen
foreslas.

Mark och vegetation

Planomradet ir beldget pa en hog bergsplatda med branta sluttningar och stup pa dess sidor.
Omradets hogsta punkt ar beldgen 35 meter 6ver havet. Berget bestir av gnejs och granit, 1
sluttningarna 6verlagrad med ett morinticke. Férhojda halter av radon kan férekomma till
exempel ovanpa springstensfyllningar.

Enligt berggeologiskt utlitande (Ramboll, juni 2011) har berggrunden lag frekvens av
sprickor. Inga uppspruckna zoner kunde noteras, dock kan sprickzoner upptrida parallellt
med strandlinjen da denna utgér en brant mot en deformationszon belidgen i Saltsjon.

I sluttningarna dr vegetationen pa manga stillen rik pa l6vskog och blandskog. Branten mot
s6éder domineras av 16vtrid. Det ger under vegetationsperioden ett patagligt lummigt
intryck, med tanke pa det utsatta liget. Speciellt virdefullt 4r det sammanhingande
naturomradet som ligger norr om sjukhemmet Danvikshem, den sa kallade ”Groéna foten”.
Gronskan nedanfér Danvikshem ger den dominanta byggnaden dess nédvindiga frizon.
Samtidigt utgor ”Grona foten” det ena av tva “avbrott” i bebyggelsen lings med
strandpromenaden mellan Saltsjoqvarn och Kvarnholmen. Den framtida strandparken
utmed vattnet ingar dock inte i planomradet.

Branten mot Finnboda i dster, bestar till mesta delen av stup, med mycket begrinsad
vegetation. Den sédra branten ér forhallandevis frodig med en blandning av frimst ek och
tall, som hir kunnat vixa sig stora i det gynnsamma liget. All vegetation ar av stort virde,
da det dr svart att etablera ny vegetation pa dessa platser som har begransat jorddjup. Uppe
pa platan finns nagra virdefulla trid (ekar).

Omradet ir pa grund av topografin extra utsatt for vind. Enligt en vindstudie (SMHI 2005-
09-20) fas betydande forstirkning av vinden i jimférelse med hur det blaser pa Saltsjon for
samtliga studerade vindriktningar. Férstirkningen orsakas dels av topografin och dels av
byggnaderna. Speciellt blasigt dr det kring klubbhuset vilket orsakas av det narliggande
sjukhemmet och den bagformade byggnaden, som styr in vinden emellan sig.

Service

Omradet innehaller ingen kommersiell eller social service férutom den som finns inom
Danvikshems sjukhem. Inom sjukhemmet finns centralkok, tandlikare,
likarmottagning, prist, kyrka, kurator, bankservice, har och fotvard, bibliotek, café och
nirbutik.

Nirmaste skola dr Vilans skola sydvist om Danvikshem (endast en smal remsa av
skolomradet ligger inom planomradet). Narbutik finns pa Henriksdalsberget. Férskola
och restaurang finns 1 angrinsande Finnbodaomradet.
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Lek och rekreation
Ordnade platser for lek saknas i omridet. Dock leker en del barn fran Vilans skola i slinten
mellan Danvikshem och skolan.

Ytor f6r nirrekreation finns 1 anslutning till sjukhemmet och bostiderna i form av
sittplatser och park-/tridgirdsanliggningar. Sodervinda gardar ger sol och skydd for vind.
En gemensam rekreationsyta utgor delar av platan norr om seniorbostiderna. Hir spelas
boule och de boende kan triffas for olika aktiviteter i anslutning till en paviljong och
utsiktsplats.

De boende anvinder dven den nirmaste omgivningen for promenader. For lingre
promenader kan de stora héjdskillnaderna utgéra ett hinder. Pa vissa stillen behover
gangforbindelserna rustas upp. Norr om planomradet dr en strandpromenad utbyggd.

Gator och trafik

Planomradet ang6rs med fordonstrafik fran tva hall. Till sjukhemmet sker angoring
direkt fran Danvikshemsvigen via Kvarnholmsvigen. Fordonstrafik till omradets 6stra
delar, till seniorbostidderna och tjinstemannavillorna, sker frin Ostra Finnbodavigen via
Danvikshemsvigen. Ostra Finnbodavigen ligger inom planomradet och ir en allmin
lokalgata som avslutas med en vindslinga. Belagd vigbredd varierar mellan 5 och 6
meter och gatan saknar gingbana. Frian korsningen med Danvikshemsvigen, langst i
vister, inleds Ostra Finnbodavigen med en sniv kurva (horisontalradie cirka 10 meter).
Gatan har tva branta backar med en storsta lutning pa 10-12 %.

SL’s busslinje 469 som trafikerar strickan Nacka sjukhus — Finnberget via Nacka Forum
har en busshéllplats i anslutning till vindslingan pa Ostra Finnbodavigen. Intill
korsningen Danvikshemsvigen/Ostra Finnbodavigen finns hallplatser som trafikeras av
busslinje 53 (Roslagstull — Henriksdalsberget) och 469 (Nacka sjukhus — Finnberget).

Angrinsande planomradet Finnboda Hamn trafikeras med pendelbatstrafik, den sa
kallade Sjovagen. Sjovagen trafikerar Nacka-Liding6-Nybroplan.

Parkering

I omradets vistra del finns personal- och besoksparkering 1 anslutning till sjukhemmet,
totalt 58 bilplatser. I omradets Ostra del finns ett parkeringsgarage med 21 platser intill
seniorbostadshuset samt 52 platser i form av markparkering. 2006 tillkom dven 10
parkeringsplatser ovanpa befintligt garage. De tre tjdnstemannavillorna har
markparkering i anslutning till villorna. Kontorsfastigheten Sicklaén 37:46 norr om
planomradet har en tillfillig parkering inom fastigheten Sicklaén 37:77. Parkeringen som
rymmer cirka 30 bilplatser upph6r dock att gilla 1 samband med att en ny detaljplan tas
fram. Det ir pa grund av det stora behovet av besoksparkering och topografin som
parkering inte ryms inom kontorsfastigheten.
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Vatten- och spillvatten

Anslutningspunkt till det kommunala dricksvattennitet finns i omradets vistra del, vid
infarten till Danvikshem. Fran anslutningspunkten leder en privat ledning vattnet vidare
till Danvikshems sjukhem. Via klubbhuset gér vattenledningen vidare till senior-
bostiderna. Tjanstemannavillorna dr anslutna till seniorbostidernas vattenférsorjning
med en mindre ledning. Brandposter finns 1 anslutning till sjukhemmet och
seniorbostiderna.

Anslutningspunkt till det kommunala spillvattennitet finns ocksa 1 omradets vistra del,
intill infarten till Danvikshem. Fran seniorbostiderna leds spillvattnet pa den sodra sidan
av Ostra Finnbodavigen till en pumpstation, P1. Frin pumpstationen leds en
tryckledning upp till en anslutningsbrunn direkt vaster om klubbhuset. Huvudledningen
tor spillvatten leder fran klubbhuset via Danvikshems tekniska kontor vidare till
kommunens anslutningspunkt. De tre tjinstemannavillorna avvattnas med en
spillvattenledning som leds via en mindre pumpstation, P2, vidare till pumpstation P1.

Dagvatten

Danvikshems sjukhem har ett eget ledningsnit f6r dagvatten. Ledningsnitet mynnar i en
dagvattenledning i h6jd med tvitteriet. Dagvattenledningen korsar sedan Ostra
Finnbodavigen och leder till recipienten Saltsjon. Ledningens skick dr inte kind. Den
norra delen av seniorbostiderna och en liten del av den asfalterade vigytan avvattnas
genom en dagvattenledning som léper parallellt med Ostra Finnbodavigen vid den
s6dra vigkanten. Den mynnar i ovan nimnda dagvattenledning som leder ut i
recipienten. Ostra Finnbodavigen och de asfalterade vigytorna i 6vrigt avvattnas i stort
sett 6ver ett befintligt dike pa den s6dra sidan om vigen. Dagvattnet fran diket leds ner
till Saltsjon.

Takvattnet frin den s6dra sidan av seniorbostiderna leds till stenkistor 1 mark.
Dagvatten fran 6vriga hardgjorda ytor, mindre asfalterade ytor, grusplaner och
gangvigsytor avvattnas efter hur den lokala topografin ser ut och infiltreras i den
omedelbart omgivande naturliga ytan.

Varme
Huvuddelen av omradet f6rso1js idag med fjarrvirme fran Fortum.

El, tele

Befintlig transformator vid Ostra Finnbodavigen finns 6ster om tjainstemannavillorna,
men kommer att flyttas. Befintlig transformator finns dven strax utanfér omradet vid
korsningen Ostra Finnbodavigen/Danvikshemsvigen. Transformatorns effekt dr
belastad till cirka 50 %. Exploatoren boér uppmirksamma att det finns ett internt
ledningsnit f6r el inom och i anslutning till Danvikshem. Det finns bland annat
elledningar som foérbinder sjukhemmet Danvikhem med det gamla “snickeriet” vid
stranden. Ledningarna korsar platsen for ett vardboende vid Ovre Varis och Osta
Finnbodavigen, vilket maste beaktas vid byggande.
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I det befintliga sjukhemmet finns det ett telestativ (férdelningsplats) med cirka 50 lediga
par. Kapaciteten édr dock inte tillricklig f6r den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget.
Ledningar for tele/data for Ovre Varis kan anslutas till ett kopplingsskip i korsningen
Ostra Finnbodavigen/Danvikshemsvigen.

Avfall

Sjukhemmet Danvikshem sorterar sina sopor 1 hushallsavfall, matfett, papper, metall-
och plastférpackningar, el- och riskavfall, grovsopor och byggavfall. All sophantering
fran Danvikshem gar i princip ut utanfor byggnaden lingst till vister i den del av
Danvikshem som ligger nirmast vattnet.

Seniorbostiderna har killsortering och ir utrustade med sopsug for hushallssopor.

PLANFORSLAGET

Stadsbild

Planomradet ska innehélla bade mark for allmédnt dndamal, sa kallad allmin platsmark, och
mark for enskilt indamal, sa kallad kvartersmark. Huvuddelen av planomradet ska dock
utgoras av kvartersmark. Det dr bara Ostra Finnbodavigen som kommer utgéra allmin
platsmark.

Ostra Finnbodavigen ska rustas upp, férbittras och byggas ut med en ny gingbana.
Befintlig bussvindplan flyttas cirka 20 meter mot nordost.

10
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Inom kvartersmark, nordvist om sjukhemmet Danvikshem, byggs ett gruppboende vid
Ovre Varis med cirka 30 vardplatser. En framtida utbyggnadsreserv om ytterligare cirka
30 vardplatser placeras 1 anslutning till Danvikshems sydostra flygel i den Sédra
slinten. Det byggs cirka 48 nya ligenheter i de Ostra husen och cirka 69 nya
ligenheter i de S6dra husen. De Ostra husen och Sédra husen utgér flerbostadshus for
aldergruppen 55+. Vidare tillkommer en ny byggnad intill seniorhuset med killsortering
och hiss i anslutning till busshallplatsen.

Det befintliga sjukhemmet Danvikshem bekriftas som ett vardboende. Befintliga tre
tjanstemannavillor bekriftas som bostider.

Kulturmiljo och landskapsbild

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen - tegelbyggnaden, de tre tjdinstemannavillorna
samt omgivande park-/naturlandskap ska bevaras som en virdefull kulturhistorisk
helhetsmiljo. I syfte att sla vakt om dessa virden har en generell bestimmelse angivits pa
plankartan. Den generella bestimmelsen innebir att hela kulturmiljén och landskapsbilden
med alla ingdende elementen - férkastningsbranter, vegetation, byggnader, murar, parker,
och andra anordningar inte far férvanskas nir ny bebyggelse tillkommer.

Mark och vegetation

Mark och vegetation lings sluttningarna mellan den 6vre och ligre nivan ska bevaras da
den dr mycket virdefull f6r landskapsbilden. Sadana omraden skyddas genom en nl-
bestimmelse pa plankartan. Det innebir att trid inte far tas ner inom dessa omraden,
undantaget risktrid om 6verenskommelse om aterplantering sker. Vidare ska virdefulla
berghillar bevaras, det vill sidga att till exempel springning inte far ske. Likasa dr strivan att
marken inte privatiseras med anlidggningar utan att vegetationen, berget och
torkastningsbranten ska vara framtridande.

Befintlig vegetation och befintliga trid uppe pa Finnbodaberget ska ockséa bevaras i
mojligaste man nir ny bebyggelse tillkommer, girna titt intill de féreslagna husens fasader
och mellan gardar dar det dar moijligt. Sarskilt virdefulla trdd (ofta stora ekar) har markerats
med en n2-bestimmelse som ger ett bevarandeskydd och krav pa aterplantering om skador
skulle ske. For att sakra att virdefulla trdd inte kommer att skadas under utbyggnadstiden
kommer sirskilda krav pa skydd dven stillas i exploateringsavtal. Under utbyggnadstiden
ska virdefulla trid plankas in och efter utbyggnaden ska triden beskiras av arborist.
Triden kommer dven beliggas med vite. Ved fran avverkade trid bor placeras inom den
naturmark som bevaras i den sédra delen av planomradet.

For samtliga omraden och trid markerade med n rader utékad lovplikt f6r tridfallning. Det
innebdr att marklov for tridfillning ska sékas for alla trid med en stamdiameter av 0,15
meter och stérre mitt 1,3 meter ovan mark. I gestaltningsprogrammet redovisas vilka trad
som kommer fillas respektive bevaras med anledning av utbyggnaden. Hur befintlig
vegetation och trid foéreslas kompletteras med en mingd nya arter av trid och buskar inom
de olika delomraden, redovisas dven 1 gestaltningsprogrammet.
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I en ring kring tegelbyggnaden Danvikshem finns anordnade parker och terrasser
avgransade av murar i flera nivaer, mycket virdefulla f6r helhetsupplevelsen av den
nationalromantiska byggnaden. Terrassmurarna ska bevaras och vid eventuellt underhall
eller skada ska terrassmurarnas arkitektoniska uttryck, murningsteknik och stenbehandling
behallas.

Pa grund av de forstirkningar av vinden som uppkommer kring klubbhuset och de
planerade byggnaderna direkt séder eller sydost om klubbhuset féreslas vindskyddande
atgirder. Befintlig vegetation bor bevaras och eventuellt kompletteras norr om
klubbhuset. S6der om den nya bebyggelsen, 1 sluttningen, ar det viktigt att bevara
befintlig vegetation. En liplantering i sluttningen ger dock troligen liten effekt lingre
upp. Andra 16sningar till skydd mot vinden bor darfér dven provas i syfte att minska
vindhastigheterna mellan flerbostadshusen séder om klubbhuset.

For att undvika olyckor ska skyddsstingsel sittas upp i anslutning till branta stup.

Eventuell radonférekomst bor undersokas och atgirder vidtas om det behovs.
Befintlig bebyggelse

Stiftelsen Danviks Hospital (sjukhemmet och tre tjainstemannavillor)

Sjukhemmet Danvikshem bekriftas som en byggnad frimst for vard medan de tre
tjanstemannavillorna behaller anvindningen bostider. Byggnaderna, som ar kulturhistoriskt
virdefulla, har en g-bestimmelse. Bestimmelsen innebar att byggnaderna inte far rivas eller
torvanskas samt att byggnadernas exteriorer ska bevaras. Vidare ska atgirder vid underhall
viljas 1 Overensstimmelse med originalutférande. For byggnader med beteckningen q rader
dessutom utdkat bygglov for omfirgning av fasad, byte eller dndring av dorrar, fénster och
andra fasaddetaljer.

Inom sjukhemmet Danvikshem far kyrkorummets interior inte férvanskas. Utokat bygglov
krivs for underhall och renovering av kyrkorummets interior.

Ny bebyggelse

Ovre Varis

Ovre Varis bebyggs som ett komplement till sjukhemmet Danvikshems verksamhet. P4
platsen uppfors ett gruppboende med tre avdelningar disponerade pa tre vaningar, totalt
cirka 30 vardplatser. Fran oversta planet leder en gangbro mot Danvikshemsvigen vidare
mot sjukhemmet. Fran entréplanet kan en tradgard i Gster nas direkt utanfér byggnaden
utan nivaskillnader.

Byggnaden placeras i sluttningen mot norr och bestar av tre sammankopplade huskroppar i

tre vaningar som anpassar sig till terringen och vigen nedanfor. De tva bostadsvolymerna
pa sidorna far morka fasader som dr murade i tegel. Mittparti med gemensamma
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funktioner, entréparti samt korridorslut har fasader i glas och mork stal. Mittparti mot norr
ska glasas in helt men samtidigt fungera som 6ppningsbar veranda/balkong. Tak utfors
som svagt lutande pulpettak. Husens gestaltning redovisas utforligare 1 text och bild i
gestaltningsprogram. Genom planbestimmelse tillats endast angivna utformningsregler
enligt gestaltningsprogram. Sluttningsvaning utnyttjas for teknik- och personalutrymmen.

Danvikshem har inf6r den forsta utstallningen limnat 6nskemal om en inomhusférbindelse
mellan huvudbyggnaden och Ovre Varis. Férbindelsen ska anvindas for dagliga transporter
av mat, férbrukningsartiklar och sopor, men dven for att personal och ildre ska kunna
transportera sig inomhus mellan byggnaderna. Férbindelsen ska inte ses som en
forutsittning f6r vardboendet utan som en mojlighet. Transporter kan dven ske med bil.

Enligt detaljplanen medges dirfor att mark mellan huvudbyggnaden och Ovre Varis far
byggas under med en férbindelsegang. Forbindelsegangen utformas som en kulvert fran
huvudbyggnadens nordvistra horn, vidare visterut lings med gatans sodra sida for att
ansluta Ovre Varis i héjd med planerad gingbro. Viktigt ir att férbindelsegingen ska vara
placerad helt och hallet under mark. Det innebir att den inte heller far vara synlig i snittet
mellan Ovre Varis entré och bergknallen strax sdder dirom. Bergknallen ska bevaras och
far inte springas sonder vid anliggandet av kulverten.

Sodra slinten (Reservat for vardboende)

I den Sédra slinten, i anslutning till den sydostra flygeln av Danvikshem, reserveras en
byggritt for eventuellt framtida behov av virdboende. Byggritten utformas som en
terrasserad byggnad med en sédervind gard som far anvindas for ett gruppboende med
tre-fyra avdelningar disponerade pa tre-fyra vaningar, totalt cirka 30 vardplatser.

Eftersom det kan dré6ja innan byggritten tas 1 ansprak har byggnadens utformning inte
styrts lika noggrant som annan ny bebyggelse i omridet. Byggnadens utformning ska dock
folja intentionerna i gestaltningsprogram. Utformningsbestimmelse finns dock gillande
byggnadens fasad, vilken ska utforas i morkt tegel och med glaspartier. Vidare finns
utformningsbestimmelse som innebdr att ventilationsutrymmen inte far placeras pa tak.

Ny byggnad intill seniorhuset f6r killsortering och med hiss

Vid busshallplatsen intill seniorhuset f6rliggs en ny byggnad som ska anvindas for
killsortering for seniorhuset. Byggnaden innehaller dven en trappa och hiss upp till den
ovre nivan.

Byggnaden ger maijlighet att vinta pa bussen inomhus men det finns dven ett viderskydd
utomhus i anslutning till byggnaden. Inne i byggnaden finns entrédorrar till garaget

respektive seniorhuset. Till seniorhuset ska dock endast de som bor i huset ha tilltride.

Byggnaden ska anpassas till befintligt seniorhus och den allméinna platsen med gata och
busshaéllplats. Byggnadsvolymen redovisas 1 gestaltningsprogrammet.
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Ostra husen

Pa 6stra sidan om seniorbostadshuset, ovanpa garaget, pa kanten av Finnbodaberget
placeras tva flerbostadshus med sammanlagt cirka 48 ligenheter f6r aldersgruppen 55+.
Husen ir utformade med en korsformad plan dir de olika armarna har olika h6éjd, mellan
fyra och sex vaningar plus suterringvaning.

Husen underordnar sig seniorbostadshuset i h6jd och ér anpassat till terringens
bergknallar. Planformen ger de flesta ligenheter utblickar at tre viderstreck. De 6versta
ligenheterna far stora terrasser och i markplan och vid suterringvaning blir det uteplatser
pa mark.

En gestaltning av hog kvalitet efterstrivas da byggnaderna ar tydligt exponerade mot
Stockholms inlopp. Synliga fogar mellan prefabricerade element fér inte forekomma,
inte heller ventilationsutrymmen pa taken. Fasader ska utféras i ljus puts, dock inte vit
tirg som ar blindande. Vid balkonger och mot terrasser ska fasaden klds i trd. Husens
gestaltning redovisas utforligare i text och bild 1 gestaltningsprogram. Genom
planbestimmelse tillas endast angivna utformningsregler enligt gestaltningsprogram.

S6dra husen

Pa s6dra sidan om seniorhuset, sydést om Danvikshem, uppfors tre langsmala
flerbostadshus i sju vaningar, plus suterringvaning i sdder. De tre flerfamiljshusen
innehaller sammanlagt cirka 69 ligenheter f6r aldersgruppen 55+.

Husen placeras pa den 6vre nivan men i anslutning till den skogbevuxna branten. De
utformas som smala trespiannare som stiar med gavlarna vinkelritt mot branten for att fa
utblickar och ljus mellan husen. De S6dra Husen foreslas fa en planbestimmelse om
hogsta hojd 1 likhet med befintligt seniorhus. Diarmed bor en exponering av de Sodra
husen bakom seniorhuset, sett fran Stockholms inlopp, undvikas. Husens bredd far vara
hogst 12 meter, undantaget balkonger i mittparti.

Flerbostadshusen ska ha ett strikt format yttre. Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte i
en vit firg som dr blindande. Balkongfronter utférs i lackerad plat med cirka 50 %
halarea eller glas. Rickesfronten ska tickas av balkongplattans framkant.
Ventilationsutrymmen far inte placeras pa taken. Husens gestaltning redovisas
utférligare i text och bild i gestaltningsprogram. Genom planbestimmelse tillats endast
angivna utformningsregler enligt gestaltningsprogram.

Genomsiktliga skdrmar far anvandas 1 anslutning till byggnaden for att skydda mot vind.

Byggnadsteknik

Ligsta schaktdjup vid byggande och anliggande av nya bostidder och nytt garage har
angivits pa detaljplanekartans del 2. Med lagsta schaktdjup avses att schaktning,
springning, borrning med mera inte far ske pa ligre plushojd dn de som angivits pa
plankartan. Begrinsningen ror tva delomraden. Schaktdjupet dr begrinsat pa
Finnbodaberget pa grund av reservatet for framtida trafiktunnel (Ostlig forbindelse)
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genom berget. Schaktdjupet 4r 4ven begrinsat under det nya vardboendet vid Ovre
Vatis pd grund av en befintlig dagvatten- och avloppstunneln fran/till Stockholm.

Da flerbostadshusens ligenheter ut mot branterna inte nas med riddningstjanstens
stegutrustning vid utrymning 6ver balkong/fonster forses husen med brandsikert
trapphus Tr2, det vill sigas utféras enligt 5:246, BBR19. Detta innebir bland annat att
trapphuset dr brandtekniskt avskilt frin hisshallarna och att trapphuset leder direkt ut till
det fria i markplanet.

All ny bostadsbebyggelse ska utformas sa att trafikbullernivin inomhus 1 boningsrum ej
overstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudnivéa och den lagfrekventa
ljudnivan till £6ljd av firje- eller busstrafiken inomhus 1 boningsrum ej 6verstiger 60
dB(C) maximal ljudniva.

Byggnader som kommer att utsittas for bullernivaer som 6verstiger riktvirdena for
buller frin byggarbetsplatser i samband med att trafiktunnel ska byggas, ska grundlidggas
pa sadant sitt att riktvirdena ej kommer att 6verskridas. De uppgifter som finns idag
om férvintade bullernivaer vid byggande av Ostlig férbindelse tyder pa att den stérsta
delen av den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget berors av detta.

Ingemansson har utrett trafikbuller (rapport 2005-11-15) och buller under byggtiden
med anledning av framdrivning av tunnel fér Ostlig férbindelse (rapport 2005-09-21,
senare uppdaterad 2012-09-12) vilka redovisas mer utférligt i miljéredovisningen.
Forutsittningarna pa platsen bedoms inte ha férindrats 1 nagon storre utstrickning nar
det giller trafikbuller inom planomradet.

Service

Nigon ny byggritt for service inom omradet tillkommer inte. En reglering av ett mindre
markomrade for skola sker dock lings med planomridets sédra grins. Omradet bor
inga i skolomradet f6r att kunna anvindas som gangstrak istillet for att utgbras av
kvartersmark for sjukhemmet.

Rekreation och utemiljo
Danvikshems befintliga parker och utemilj6 1 direkt anslutning till sjukhemmet ska vardas
och bevaras da de har ett stort virde f6r boende som inte kan ta sig sa langa strickor.

Vid det nya vardboendet Ovre Varis skapas en skyddad tridgird i direkt anslutning till
byggnaden. Tridgarden kan skénjas genom den glasade huvudentrén och kan upplevas
fran ett gemensamt uppehallsrum. I entréplanet gors tridgarden helt tillgénglig i en niva
med hjilp av stddmurar i sluttningen. Gangvigar leder mellan planteringar till flera
sittplatser med varierande solférhillanden. Trappor ska rustas/anordnas i anslutning till
stigar och upp mot Danvikshemsvigen. Stédmurar ska ges en rustik karaktir och trappor
utféras 1 blockstensgranit.
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Utemiljon 1 anslutning till ny bebyggelse och seniorbostadshuset pa Finnbodaberget far
flera platser fOr nirrekreation, dels direkt i anslutning till bostaden, dels som gemensamma
ytor 1 niromradet. Utemiljon byggs upp kring ett gangstrak som 16per genom hela omradet.
Lings detta strak skapas ett parlband av sittplatser, bersaer, boulebanor, odlingsplatser,
vixthus, utsiktsplatser och en lekplats arrangerade i mer eller mindre dramatiska
topografiska ligen. Utemiljon planeras sa att det ger moijligheter till utveckling av de
aktiviteter och den natur som redan ir etablerad i omradet, som boule, odling och
festplatser.

De befintliga gangstigarna och trapporna i anslutning till Finnbodaberget kommer att
rustas upp for att férbattra framkomligheten mellan befintliga och nya promenadstrak.
Gangforbindelser och trappor till de ligre nivaerna ska dven rustas upp for att littare kunna
na intilliggande rekreationsomraden samt strandpromenaden.

Utemiljon ska vid sidan om naturmiljé och odlingar ocksa kidnnetecknas av blomsterprakt.
Dagvatten tas omhand i ett ytligt rinndalssystem som l6per genom den Ostra delen av
planomradet och bidrar till att skapa karaktir. Det skapas manga fina ligen for
terrassodlingar, likasa fina ligen fOr utsiktsplatser.

I anslutning till de nya bostiderna ska stor omsorg liggas pa de torg och/eller gardar som
bildas i anslutning till eller mellan husen. Ovanpa parkeringsgaraget, som blir gardsmiljé
och angoring for de Ostra husen ryms planteringar, cykelparkering och sittplatser med
utsikt. Gardarna mellan de s6dra husen ska priglas av sparad natur som mjukt 6vergar i de

anlagda, 6vre delarna av gardsmiljon dir gemensamma uteplatser skapas.

Ett stérre nirrekreationsomrade bildas norr om befintligt seniorhus pa platan mot branten,
dir bland annat utsikten mot inloppet mot Stockholm utgor en tillgang. Pa platan ska
befintliga boulebanor och festplats befistas som ett gemensamt omrade for rekreation och
olika aktiviteter sisom utkiksplatser, odlingsplatser samt en lekplats. Rekreationsomradet
utformas och avgrinsas enligt intentionerna i gestaltningsprogram. Detta
nirrekreationsomrade ska vara gemensamt for alla som bor i den 6stra delen av omradet,
likasa det kommunikationsstrak som 16per genom bostadsbebyggelsen. En annan plats for
rekreation utgor klubbhuset med bad, motion med mera. Klubbhuset ska kunna nyttjas
gemensamt av alla boende inom hela planomradet.

Tillgdnglighet
Utemiljon ska utformas med mycket god tillganglichet mellan bostidder och
nirrekreationsytor, parkering, kommunikationsstrak och busshallplats inom omradet.

Ett gangstrak med godtagbara lutningar ordnas mellan busshallplats och rekreationsytor
samt mellan busshallplats och befintliga och nya bebyggelsegrupper i den 6stra delen.
Ett tillgangligt gangstrk fran busshallplats till de 6stra och de s6dra husen ordnas
genom en hiss som forbinder busshéllplatsen med den 6vre nivan ovanpa garaget. Fran
den 6vre nivan leder sedan ett tillgingligt gangstrak runt seniorhuset vidare bade Oster —
och soderut.

16



NACKA KOMMUN
Planenheten Danvikshem juni 2015
PLANBESKRIVNING

Marklutningar och belidggningar ska utformas med hinsyn till att rullstolar och rullatorer
ska kunna foras fram. Kommunikationsstrak till den ligre nivan ska utformas, si langt
det 4r mjligt, med hinsyn tagen till att boende sjilva ska kunna ta sig till andra
delomraden pa ett sikert sitt.

Virdboenden och ligenheter i flerbostadshus utformas i enlighet med handikappkrav.
Ligenheterna 1 flerbostadshusen utformas med hénsyn till att boendet ska vara riktat till
aldersgruppen 55+. Ligenheternas utformning bor dven ha en flexibilitet f6r att relativt
enkelt kunna anpassas till ett mer vardkrivande boende om behov uppstar.

Gator och trafik
En ny infart till Ovre Varis anordnas frin Danvikshemsvigen.

Lokalgatan Ostra Finnbodavigen byggs om och utformas som en dubbelriktad gata
med en vigbredd pa 6,5 meter enligt RIBUS-08 (Riktlinjer f6r utformning av gator och
vigar med hansyn till busstrafik, SL’s riktlinjer). Avsteg fran rekommenderade lutningar
far goras 1 undantagsfall, dock ska lutningen inte overstiga 12 %. Att ett avsteg ar tilldtet
hir motiveras av de topografiska forhallandena och med hinsyn till den kulturhistoriska
miljon.

En 1,75 meters gangbana (med 0,25 meters stddremsa) anlidggs utmed gatans sédra sida
fran korsningen med Danvikshemsvigen fram till vindplan. Den allmidnna gangbanan
fortsitter runt vindplanens Ostra sida fram till gangstraket pa kvartersmark. Den sniva
kurvan, lingst i vister, pa Ostra Finnbodavigen breddas s4 att radien blir cirka 30 meter.

Befintlig mur som I6per lings med Ostra Finnbodavigens norra sida ska byggas om for
att kunna hélla upp den nya vigen. Det innebar att fastighetsgransen for vigomradet
lings med muren behover forflyttas nagot norrut.

For att kunna bredda gatan och kurvan, vilket huvudsakligen sker mot séder, kommer
det bli n6dvindigt med springningar, slintanpassning eller nya murar. Ingreppen bor i
mojligaste man minimeras och utformas med hinsyn till omradets exponerade lige i
landskapsbilden. Det innebar att mindre avsteg fran bredden bor kunna ske dir sa ar
lampligt.

Lokalgatan avslutas med en vindslinga for buss med en radie om 25 meter. Befintlig
bussvandplan forflyttas cirka 20 meter mot nordost. I anslutning till vindslingans sédra
sida, anldggs en busshallplats med viderskydd mot den nya miljéstugan.
Busshallplatsens lutning blir mellan 2 och 2,5 %. Vister om busshallplatsen anordnas en
angoringsyta for sopbil, vidare anldggs cirka 6 parkeringsplatser lings vigens sodra sida.
Parkeringarna dr fraimst tinkta for besokare till omradet.

Lokalgatan forses med ny belysning i enlighet med kommunens belysningsprogram.
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Lokalgatan med gangbana, bussvindplan (delvis med gangbana), ang6ring f6r sopbil
och besoksparkering utgor allmin plats. Ovriga gardsvigar, gingvigar, garage och
parkeringsytor utgor kvartersmark och skots av fastighetsigarna gemensamt i omradet.

En ny gardsgata anldggs med boérjan fran vindslingan for buss. Gardsgatan ska vara
cirka 3,5 meter bred och trafiken ska féras fram pa de gaendes villkor. Gardsgatan
breddas med 6verkorningsbara ytor/torg som fungerar som motesplatser eller angéring
till bostiderna. Gardsgatan avslutas pa en vindyta vilket gor det moijligt att vinda med
bil. Vindytan ska detaljprojekteras f6r att mojliggora f6r en t-vindning (backvindning)
med sopbil. Vegetationen runt vindplanen bor anpassas sa att god och sikt erhalls f6r
backvindning. Gardsgatan har dven utformats for att sopbil ska kunna angéra
soprummen i anslutning till flerbostadshusen. Métesméjligheter ska studeras 1
projekteringen. Lings med gardsgatan l6per ett brett promenadstrak.

Gangvigar och trappor som leder ner till kajen och mot Kvarnholmsvigen kan inte
klara handikappkrav. En strivan bor dock vara att utforma dessa forbindelser med
hinsyn till rérelsehindrade och att malgruppen ar aldre.

Eftersom kontorshuset pa Sickladn 37:46, norr om planomradet, saknar direkt angéring
frin allmin gata ska vigen mellan Ostra Finnbodavigen och parkeringsytan pa platin
norr om Ostra Finnbodavigen anvindas som angéring. Angéringsgatan ska vara
gemensam for kontorshuset och befintlig tjinstemannavilla ndrmast Saltsjon.
Kontorslokalerna nas via en trappa fran parkeringsytan.

Parkering

Parkering f6r bil

For befintlig verksamhet inom Danvikshems sjukhem anses nuvarande antal
parkeringsplatser, 58 stycken for personal och besokare, vara tillricklig. Det ger en
parkeringsnorm pa 0,3 bilplatser/vardplats (58/188). For virdhemmet Ovre Varis och
So6dra slinten antas samma norm, 0,3 bilplatser/vardplats, vilket innebir ett behov om 9
parkeringsplatser vardera vid varje virdboende, 18 totalt (18/60). De befintliga
tjanstemannavillorna har sin parkering ordnad i anslutning till villorna, minst 1

bilplats/villa.

Kontorsfastigheten Sicklaén 37:46 norr om planomradet har for sin
konferensverksamhet uppskattat parkeringsbehovet till 30 bilplatser, ungefir lika manga
som de har servitut pa idag. Eftersom befintlig parkeringsyta ska anvindas for
rekreationsytor samt vindplan behover kontorshusets parkering ersittas. Pa grund av
svarigheten att ordna parkering inom fastigheten har behovet begrinsats till cirka 20
bilplatser, enligt kommunens anvinda norm 15 bilplatser/1 000 kvadratmeter kontor.

Befintligt antal parkeringsplatser for seniorbostadshuset anses tillrickligt dven i framtiden,
21 bilplatser i garage och 52 bilplatser pa mark, totalt 73 bilplatser. Parkeringsbehovet f6r
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nya flerbostadshus har bedomits till 0,8 bilplatser/ligenhet, det vill siga 107 x 0,8=86
bilplatser.

Parkeringsplatser som ska finnas/anordnas ér foljande:

Befintlig parkering:

Sjukhemmet Danvikshem, personal och besékare 58 bilplatser
Tjanstemannavillor, 3 ligenheter 3 bilplatser
Seniorbostider, cirka 120 ligenheter 73 bilplatser
Totalt antal befintliga parkeringsplatser 134 bilplatser
Ersittningsparkering:

Kontorshuset, personal och besékare 20 bilplatser
Totalt antal ersédttningsplatser 20 bilplatser

Tillkommande behov av parkering:

Nytt virdhem Ovre Varis 9 bilplatser
Nytt vardhem Sédra slinten 9 bilplatser
Nya ligenheter i 6stra och sédra husen, cirka 107 86 bilplatser
Totalt behov av nya parkeringsplatser 104 bilplatser

Nya parkeringsplatser tillkommer genom att befintligt garage byggs ut samt att flera mindre
markparkeringar tillkommer. Vid utformningen av nya parkeringsytor och parkeringsplatser
ska godtagbara standardmatt anvindas. Omradets parkering ska utformas och avgrinsas
enligt intentionerna i gestaltningsprogram.

Under Ostra vindplanen ska befintligt garage med 21 bilplatser byggas ut med ytterligare
71 bilplatser. Infarten till garageanliggningen ligger vid vindplanen. Det bér under
projekteringen utredas hur konfrontation och konflikter mellan bilar och resenirer som
r6r sig vid busshallplatsen kan undvikas. Garageanliggningen ska utformas s att den
frimjar trygghet och sikerhet. Garagen ska vara vl upplysta, indelade i mindre
sektioner och ha ett enkelt och sikert lassystem. Uppgangar med hiss fran garagen leder
direkt upp till ligenheterna i de tre Gstra husen. Det ger sammantaget cirka 92
bilplatser i garage.

Markparkering anordnas pa ett flertal platser i anslutning till ny bostadsbebyggelse. 33
parkeringsplatser foreslas anliggas pa platin norr om Ostra Finnbodavigen, men
platserna kommer 1 hogre grad delas upp 1 mindre grupper till skillnad mot dagens tva
storre parkeringsytor. I anslutning till Ostra Finnbodavigen nedanfér klubbhuset
m6jliggdrs dven for anordning av cirka 7 parkeringsplatser. Totalt upplats cirka 20
parkeringar med servitut till f6rman f6r kontorsfastigheten Sicklaén 37:46 vid
parkeringen pa platin samt parkeringen i anslutning till Ostra Finnbodavigen. Utéver
detta anordnas cirka 14 bilplatser ovanpa infarten till garaget, cirka 22 bilplatser vid de
Ostra husen och cirka 13 bilplatser vid de sédra husen. Det ger sammantaget cirka 89
nya bilplatser pa mark i anslutning till befintliga och nya bostider.
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Parkering f6r cykel

Cykelparkering bor finnas med 2 cykelplatser per ligenhet (2 per 100 BTA), varav en
cykelplats per boende nira bostadens entré och en cykelplats per boende i férradsutrymme
1 anslutning till bostaden. P4 grund av att en stor andel boende ir idldre inom omradet kan
denna cykelnorm ses som en malsittning. Det ska dock finnas minst en cykelparkering
utomhus, med nagra stycken platser, intill varje bebyggelsegrupp. I gestaltningsprogrammet
redovisas en cykelparkering utomhus vid bussvindplan, en vid de Ostra husen samt tva vid
de Sodra husen.

For befintlig verksamhet inom Danvikshem sjukhem ar antalet cykelparkeringar idag 25. I
och med att Ovre Varis och virdboende vid Sédra Slinten tillkommer ska det
tillkommande parkeringsbehovet f6r besokare och personal beaktas. Fler parkeringsplatser
tor cykel bor tillskapas nira sjukhemmets entré motsvarande 0,3
cykelparkeringar/besokare.

Vatten och spillvatten

Nya allminna ledningar f6r vatten och spillvatten byggs ut frain kommunal
anslutningspunkt vid infarten till Danvikshem. De nya ledningarna férliggs i Ostra
Finnbodavigen fram till bussvindplan.

Ny bebyggelse, Ostra husen och Sédra husen ansluter till det nya kommunala vatten- och
spillvattennitet i Ostra Finnbodavigen. Seniorhuset och befintliga tjinstemannavillor som
tidigare varit anslutna till Danvikshems privata ledningsnit ansluts istillet direkt till
kommunens nit i Ostra Finnbodavigen.

Det nya vardboendet vid Ovre Varis och i Sédra slinten ansluts till Danvikshems interna
vatten- och spillvattensystem. Danvikshem behaller sina privata ledningar och kommunal
anslutningspunkt for vatten och spillvatten vid infarten till Danvikshem.

En ny pumpstation forliggs intill parkeringen i svackan pa Ostra Finnbodavigen nedanfor
klubbhuset.

Brandposter f6r de nya bostiderna planeras vid bussvindslingan.

Dagvatten

Malsittningen ar att dagvatten i mojligast man ska tas om hand lokalt inom
kvartersmark. Del av dagvattnet inom omradet infiltreras via stenkistor eller direkt i
gronytor. Ett antal dagvattenmagasin planeras pa olika platser inom omradet. Syftet med
dessa dr att 1 fOrsta hand f6rdr6ja avrinningen sa att inte vattenbalansen samt
vegetationen i omradet forindras. Pa grund av omradets topografi och att de hardgjorda
ytorna 6kar vid en utbyggnad behover dagvatten delvis ledas via dagvattenledningar till
recipienten. En ny kommunal dagvattenledning ska byggas ut lings med Ostra
Finnbodavigens sédra sida, vilken ar férbunden med enskilda ledningar och ytliga
rinndalar fran omradets olika delar.
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Parkeringar med fler dn 20 parkeringsplatser ska vara férsedda med oljeavskiljare innan
dagvatten leds vidare till kommunens dagvattenledning.

Varme
Uppvirmning av vardboende vid Ovre Varis och Sodra slinten samt av nya flerbostadshus
sker genom anslutning till befintligt fjarrvarmenit.

El

Befintlig transformatorstation pa den 6vre platin tas bort och ersitts av en ny som forlaggs
Oster om parkeringen i svackan lings Ostra Finnbodavigen nedanfér klubbhuset.

Avfall

Ovre Varis far ett soprum fér hushllssopor i nira anslutning till entrén. De nya
flerbostadshusen far soprum f6ér hushéllssopor 1 anslutning entréer. Killsortering for
seniorhuset kommer att finnas i en miljostuga vid busshallplatsen. Himtning av avfall sker
genom att sopbil stannar vid lastplatsen mitt emot byggnad f6r miljéstuga. Himtning av
avfall ska ske vid ny byggnad f6r miljostuga genom att sopbilen stannar pa avsedd
angoringsyta for sopbil vister om busshallplatsen. Markbeliggning bor anpassas for att
underlitta rullning av kérl mellan lastplats och byggnad f6r miljostuga.

Upphdvande av strandskydd

Strandskyddet foreslds dven upphivas inom Sicklaén 37:42 och 37:41 lings en smal remsa
lings Ostra Finnbodavigen norra vigkant dir en befintlig mur fungerar som stéd for
vagen. Den befintliga muren innebar att omradet redan ér ianspraktaget.

Strandskyddet behalls i den Ostligaste delen av Sickladn 37:77, 1 den del som saknar
detaljplan och ligger inom 100 meter frin stranden. Platsen utgér en av planomradets
hégsta punkter, en bergsklippa mot Saltsjon, som limpar sig vil som utsiktsplats.

Miljoredovisning

Miljéredovisning har upprittats och ingar 1 planhandlingarna. Miljéredovisningen
innehaller inledningsvis en sammanfattning som beskriver planforslagets konsekvenser for
miljon.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram ar knutet till detaljplanen genom planbestimmelse. Enligt denna
bestimmelse ska intentionerna i gestaltningsprogrammet, det vill siga beskrivningar, bilder
och forslag till utformning av bebyggelse och utemiljo foljas. Genom sirskild £-
bestimmelse regleras den nya bebyggelsens utformning mer i detalj for Ovre Varis, Sédra

slinten, Ostra husen och Sédra husen. Enligt denna bestimmelse 4r endast angiven
utformning tillaten.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Nacka kommun ska vara huvudman f6r allmin platsmark, det vill siga for lokalgatan Ostra
Finnbodavigen inom planomradet. Exploatorerna ska vara huvudmin fér kvartersmarken.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Tidplan
Utstillning 2
Antagande

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Angela Jonasson

Johan Aspfors

Tove Mark

Maria Legars

Richard Hallman
Birgitta Held Paulie
Elisabeth Rosell

Per Johnsson
Mahmood Mohammadi
Lars Hedrén

Marina Arnshav
Kerstin Soderberg

Medverkande exploatorer
Hans-Olov Radelov

Urban Jonsson

Séren Backlund
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BESLUT
Lansstyrelsen
7/ 5 Datum Beteckning
A Stockholm 2013-09-06 5116-20300-2013
Enheten for planfragor
Jakob Sahlén
08-7854435
Nacka kommun
Planenheten
131 81 NACKA

Begdran om upphavande av strandskydd inom detaljplan
for Danvikshem, Sicklaén 37:42 m.fl. fastigheter pa Vastra
Sicklaén, Nacka kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att upphéva strandskyddet inom de omraden, beldgna inom
bl.a. fastigheten 37:46 i Nacka kommun, som &r skrafferade p& den karta som hor
till detta beslut (bilaga 1). Marken utgérs av omrade som i upprittat forslag till
detaljplan har betecknats med kvartersmark f6r kontorsdndaméal samt f6r allmén
plats LOKALGATA.

For att detta beslut ska bli giltigt maste dels beslutet att anta detaljplanen vinna
laga kraft, dels méste den antagna detaljplanen i allt vésentligt ha samma innehall
och éndamal som redovisats under utstéllningen av planférslaget. Omrade som
undantas frn antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysningar

Beslutet fattas med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808), i
dess lydelse innan 2009-07-01, och 11 § férordningen (1998:1252) om omrades-
skydd enligt miljobalken m.m., i dess lydelse innan 2009-07-01, samt andra punk-
ten 1 §vergangsbestdimmelserna till lag (2009:532) om #&ndring i miljébalken.

Detaljplanen bor inte antas innan detta beslut har vunnit laga kraft.

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken dverklagas hos regeringen, miljo-
departementet (se bilaga 2).

Bakgrund

Nacka kommun har upprittat ett forslag till detaljplan som syftar till att
upprétthélla ett skydd for kulturhistorisk vardefull bebyggelse och kulturmiljo
samt tillata en utbyggnad av nya bostéder i anslutning till befintliga.

Genom att detaljplanedrendet inleddes fore 2009-07-01 &r Lansstyrelsen besluts-
myndighet 1 strandskyddsfrdgan och beslut fattas enligt de dldre bestimmelserna
om upphévande, i enlighet med andra punkten i §vergangsbestimmelserna till Lag
om #&ndring i miljébalken (SFS 2009:532).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsdttningarna for allménhetens frilufts-
liv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur och véxtliv, jfr. 7
kap. 13 § andra stycket miljobalken i dess lydelse innan 2009-07-01.

1(4)

Postadress

Lansstyrelsen Stockholm

Box 22067

104 22 STOCKHOLM

Besoksadress Telefon E-post/webbplats
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Inom strandskyddsomrade &r det enligt 7 kap. 16 § miljébalken, i dess lydelse
innan 2009-07-01, bl.a. forbjudet att uppfora byggnader samt att utféra andra
anldggningar och anordningar som hindrar eller avhéller allménheten fran att
betrdda ett omrade dér den annars skulle ha fatt fiirdas fritt eller som vésentligt
forsamrar livsvillkoren for djur- och véxtarter.

Av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808), 1 dess lydelse innan 2009-
07-01, foljer att regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer far
forordna att ett strandskyddsomréde som avses ingd i en detaljplan inte ldngre ska
omfattas av strandskydd, om det finns sérskilda skél. Av 11 § forordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m., i dess lydelse innan
2009-07-01, foljer att Lansstyrelsen far meddela sddana forordnanden som avses i
7 kap. 15 § andra stycket miljobalken.

For att kunna genomfora detaljplanen har Nacka kommun i skrivelse som inkom
till Lansstyrelsen 2013-06-18 begért att strandskyddet ska upphévas inom vissa av
de omraden som omfattas av forslaget till ny detaljplan. Forslaget att upphiva
strandskyddet har kungjorts av kommunen i underréttelsen om planens utstéllning,
vilken dgde rum 20 februari — 22 mars 2013.

P4 fastigheten Sicklatn 37:42 ligger en kontorsbyggnad som ursprungligen
uppfordes for att anvindas inom Finnboda varvsverksamhet. Sedan 1980-talet har
byggnaden anvénts for kontors- och konferensverksamhet. Kommunen 6nskar
upphéva strandskyddet for de delar av fastigheten Sickladn 37:42 som utgérs av
tomt for kontorsbyggnaden samt for anslutande trappor. Detaljplanen bekraftar
befintliga forhallanden d& byggnaden &dven fortséttningsvis far anvindas for
kontors- och konferensverksamhet.

Ostra Finnbodavigen avses rustas upp och en gangbana ordnas genom att
vigomradet breddas mot s6der. Utmed Norra Finnbodavégens norra sida finns en
befintlig mur som behéver byggas om for att halla upp den nya végen.
Strandskyddet behover upphévas for ett mindre omrade som i detaljplanen &r
utlagt som allmén platsmark, LOKALGATA, for att kunna bygga om muren och
sikerstilla framtida sko6tsel och underhall.

Som sérskilda skél for att upphéva strandskyddsférordnandet inom angivna
omraden har kommunen anfort att omréddena redan har tagits 1 ansprék pé ett sétt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

I 6versiktsplanen, antagen 2012, redovisas omradet som tét stadsbebyggelse”. I
den tidigare dversiktsplanen frén 2002 hade omradet runt Danvikshem
markanvéndningen (1O) institution, 6vrig.

Omradet &r dven ett sdédant omréade av riksintresse for kulturmiljévarden som
avses i 3 kap. 6 § miljobalken. Planomradet omfattas ocksa av riksintresse “kust
och skérgard” enligt miljobalkens 4 kapitel.

Inkomna synpunkter

Synpunkter som 161 strandskyddet har under planprocessen framforts av bland
andra Nacka Miljovardsrad samt ndrboende.




34

BESLUT
Datum Beteckning
2013-09-06 5116-20300-2013

Nacka miljovardsrad avstyrker forslaget till detaljplan och anser att ingen
exploatering av nya hus far goras i omrédet bland annat av skilet att
dispensvillkor fér strandskydd ej finns.

Finnbodabergets Boendeforening undrar om hénsyn tagits till strandskydd.

En boende pé Ostra Finnbodavéigen 30 och en boende pé Ostra Finnbodavigen
24 har skickat in en gemensam skrivelse dér de anfor att undantag fran
strandskyddet ej ska goras.

En boende pa Ostra Finnbodavdgen 22 och en boende pé Ostra Finnbodaviigen
30 har skickat in en gemensam skrivelse som framlégger att strandskyddet
foreslds upphdvas for fastigheten Sicklatn 37:46 for att tillita en privatbostad. Av
yttrandet framgér inte om de boende motsitter sig upphidvande av strandskyddet.

Lénsstyrelsens bedémning

Lénsstyrelsen gor foljande bedémning nér det géller upphidvande av strandskydd
inom fastigheten Sicklatn 37:46.

Lansstyrelsen bedémer att allménhetens tilltréde inte kommer att foréndras med
de planerade &tgérderna eftersom den del av fastigheten som #r aktuell for
strandskyddsupphédvande redan 4r ianspréktagen for kontorsindamal.
Lénsstyrelsen konstaterar att byggnaden i detaljplanen ges
anvindningsbestémmelse som medger kontors- och konferensverksamhet,
beteckning K. Vidare forses byggnaden med skyddsbestimmelse som innebér att
byggnaden inte far rivas samt varsamhetsbestimmelse som innebr att
karaktérsdragen sérskilt ska beaktas vid dndringar. Marken runt byggnaden har
punktprickats vilket betyder att marken inte far bebyggas. Linsstyrelsen gor
bedomningen att det dérmed inte finns risk for att den kringliggande marken
privatiseras.

I de delar av markomradet dér strandskydd upphévs, dér planen anger
LOKALGATA, bedoms allménhetens tilltréide till strandomradet underlittas, da
Ostra Finnbodavigen avses rustas upp och forses med gangbana. Sammantaget
beddms upphédvandet av strandskyddet inte medfora att tillgingligheten for
allménheten till strandzonen minskar jamfort med idag,

Foreslagna atgirder bedoms inte heller ndmnvért paverka viktiga livsmiljoer for
véxter och djur.

Lénsstyrelsen gor, med stod av ovanndmnda motiveringar och under férutséttning
att de villkor som anges i nésta stycke beaktas, den sammanvigda bedémningen
att strandskyddets syften inte motverkas av den foreslagna detaljplanen samt att
sirskilda skél foreligger for att upphéva strandskyddet inom de omraden som
redovisats ovan.

Eftersom detta beslut fattas i syfte att kunna genomftra en detaljplan finns det
anledning att villkora detta beslut sé att det endast géller om detaljplanen vinner
laga kraft. Vidare finns anledning att villkora beslutet s att det forutsatter att den
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antagna detaljplanen i allt véisentligt ska ha samma &dndamal och innehall som
redovisats under utstédllningen av planforslaget samt att omrade som undantas fran
antagande inte ska omfattas av detta beslut.

Lansstyrelsen bedomer att detta beslut &r forenligt med hushallnings-
bestdmmelserna i miljobalken samt med kommunens dversiktsplan.

Linsstyrelsen noterar att de synpunkter som ror strandskyddet huvudsakligen
avser den bergsplata dér fyra stycken parvillor planeras. Strandskyddet har
upphévts i detta omrade i samband med att tidigare detaljplan vann laga kraft. I
den skrivelse som beror strandskyddet pa Sickladn 37:46 fors felaktigt fram att
strandskyddet foreslas upphévas for bostadsdndaméal. Upphdvandet avser endast
befintligt kontorshus och den ndrmaste tomten runt om och inte nagot bostadshus.
Lansstyrelsen finner hérvidlag att det inte finns skél att géra en annan bedémning
med anledning av vad som framforts i inkomna yttranden.

I handléggningen av detta drende har deltagit arkitekt Kerstin Ainouz, beslutande,
och samhéllsplanerare Jakob Sahlén, foredragande.

Lo o
Kerstin Ainouz d/{z:}] aﬁ'(/’/? i
akob Sahlén

Bilagor:
Karta som visar var strandskyddet upphévs (bilaga 1)
Besvérshénvisning (bilaga 2)

Sdndlista

Kopia av beslutet till:

Naturvérdsverket, 106 48 STOCKHOLM + kartbilaga + besvérshdnvisning
Lantméterimyndigheten (efter laga kraft) + kartbilaga

Plan (planarkivets dp (efter laga kraft), akten, pdrm) + kartbilaga

Kopia ay beslutet + besvirshinvisning till ideell foréning som kan ha rdtt att dverklaga
beslutet enligt bestimmelserna i 16 kap. miljébalken: )
Nacka Miljévérdsrad, ¢/o Jan Aman, Plommongatan 9, 138 31 Alta
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ANTAGANDEHANDLING 2
Dnr KFKS 1996/82-214
Projekt 9107

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m fl. fastigheter pa
vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa exploateringsenheten i november 2012, rev. januari 2013,
rev. mars 2015, justerad juni 2015 enligt APBL (1987:10)

ALLMANT

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska
atgirder samt de ekonomiska férutsittningar som behévs for ett dndamalsenligt och i
Ovrigt samordnat plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
rittsverkan utan 4r avsedd att fungera som vigledning till de olika genomférande-
atgirderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, VA-anliggningar, vigar m.m.
regleras saledes genom respektive speciallag.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsyften ir att skapa en trygg och siker boendemilj6 med forutsittningar
for olika former av boende for édldre samt 10sa angorings- och parkeringsfragor 1 omradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 10 dr fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Nacka kommun ska vara huvudman for allmin platsmark, det vill siga lokalgatan inom
planomradet, ny giangbana och ny bussvindslinga. Kommunen ansvarar fér utbyggnad
samt drift och underhall av anlidggningar pa allmin plats.

Natur- och trafikndmnden ar huvudman for det allmidnna VA-nitet och Nacka Energi for
det allminna elnitet.

Stiftelsen Danviks hospital dr lagfaren dgare av fastigheten Sickladn 37:42 (Danvikshem).
Fastigheten Sickladn 37:77 dgs gemensamt av HSB Stockholm Ekonomisk férening (andel

18/25) och Finnboda Tridgirdar Matk AB (andel 7/25). Dessa benimns nedan som
exploatoren.



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2
Exploateringsenheten Danvikshem juni 2015
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Iordningsstillande av anliggningar inom kvartersmark aligger exploatéren. Kommunen
och exploatoren, eller den exploatdren sitter i sitt stille, svarar for drift och underhall av
sina respektive anliggningar.

Avtal
Detaljplaneavtal har upprittas mellan kommunen och Stiftelsen Danviks hospital.

Upprittandet av exploateringsavtal pagar mellan kommunen och exploatoren. Innan ett
antagande kan ske av detaljplanen ska kommunfullmiktige anta exploateringsavtalet.
Avtalet reglerar parternas kostnader och ansvar for genomférandet av detaljplanen. I detta
ingar dven att exploatéren ska bidra till gemensamma anliggningar pa Sickladn. I avtalet
regleras ocksa frigor om markéverféringar, gemensamhetsanliggningar, skydd av mark och
vegetation samt gestaltningsfragor. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bla. tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutningar samt direktiv gentemot myndigheter och
andra kontaktorgan i fragor som rér genomforandet.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfrigor
Inom kommunen handliggs markfragor av enheten for fastighetsutveckling och avtals-,
exploaterings- samt Ovriga genomfoérandefragor av exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighets-
rittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmilan

Ansokan om bygglov inlimnas till milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Till samma nimnd
limnas dven bygganmilan innan byggstart och efter godkint bygglov. Samrad i
bygglovirigor sker med bygglovenheten medan nybyggnadskarta bestills hos
lantmiterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Tidplan

Plansamrad sep 2011-okt 2011
Utstillning april-maj 2015
Kommunfullmiktiges antagande kvartal 4 2015
Allminna anlidggningar fardigstallda kvartal 4 2017

Utbyggnaden av bostider kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft och utbyggnaden skett
av allminna anliggningar som garanterar Ostra Finnbodavigens hallbarhet.
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Genomforande av park- och tekniska anlaggningar

Trafikanliggningar
Gator som ska betjana planomradet 4r den befintliga Kvarnholmsvigen,
Danvikshemsvigen och Ostra Finnbodavigen.

Ostra Finnbodavigen ska rustas upp och férses med ny belysning. Befintlig stédmur lings
vigens norra sida ska stirkas upp av en ny, utanpaliggande, mur. En ny gangbana ska
anliggas utmed Ostra Finnbodavigens sédra sida fram till ny utformad vindplan.
Gangbanan fortsitter runt vindplanens Ostra sida fram till gangstraket pa kvartersmark. En
ny bussvindslinga ska byggas ut pa allmin plats.

Kommunen svarar for utbyggnad av nimnda allmidnna anliggningar och efter godkind
slutbesiktning svarar kommunen sasom huvudman f6r drift och underhall av dessa
trafikanldggningar.

Parkanliggningar

Inom detaljplaneomradet ska det inte anlidggas nagra parkanliggningar. Inom kvartersmark
ordnas naturomraden med blomsterplanteringar, tridplanteringar, klippta grisytor,
utkiksplatser, boulebanor, odlingslotter, vixthus, lekplats, rekreationsytor m.m.
Naturomradena blir gemensamma fér de boende i omradet genom bildande av
gemensamhetsanliggning.

Parkering

Detaljplanen forutsitter att all parkering till den nya bebyggelsen anordnas pa kvartersmark.
Ca 7 parkeringsplatser ska anordnas pa sddra sidan av Ostra Finnbodavigen for att bli
allmianna parkeringsplatser.

Vatten och spillvatten

Nya allminna ledningar fér vatten och spillvatten byggs ut frin den kommunala
anslutningspunkten som idag finns vid infarten till Danvikshem. De nya ledningarna
anliggs i Ostra Finnbodavigen fram till befintlig bussvindplan dir ny tillkommande
anslutningspunkt upprittas.

All nytillkommande bebyggelse, Ostra husen och Sédra husen, ska anslutas till det nya
kommunala vatten- och spillvattennitet i Ostra Finnbodavigen.

Virdboendet vid Ovre Varis och reservat for vardboende ansluts till Danvikshems privata
VA-nit.

En ny pumpstation forliggs jimte nytillkommen parkeringen utmed Ostra Finnbodavigen
och nordvist om seniorhuset.

Brandposter f6r de nya bostiderna planeras vid bussvindslingan.



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2
Exploateringsenheten Danvikshem juni 2015
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Dagvatten

Dagvattnet inom omridet ska sda langt som mojligt omhindertas lokalt.
Fordrojningsmagasin/rening inom kvartersmatrk ska anvindas. Oljeavskiljare krivs for
parkeringsplatser f6r mer dn 20 bilar. Idag leds dagvattnet Gver enskild fastighet till
recipienten Strommen. En ny allmin dagvattenledning ska anliggas i Ostra Finnbodavigen
for att ersitta den befintliga ledningen. Rittighet f6r den allmidnna ledningen 6ver enskild
fastighet, vid snickeribyggnaden séder om Ostra Finnbodavigen, avses 16sas genom
ledningsritt.

Uppvirmning

Det finns idag befintliga ledningar for fjarrvirme i omradet, den planerade bebyggelsen ska
anslutas till detta. Fjarrvirmens ledningsdragning bor félja planerad vigstrickning och
ledningsschakter bor samordnas med vatten och avloppsledningar.

Elfors6rjning

Inom omridet avses befintlig transformatorstation, notr om Ostra Finnbodavigen och
Oster om tjanstemannavillorna, borttas och ersittas med en ny station séder om vigen och
jimte nytillkommen parkering utmed Ostra Finnbodavigen. Denna borttagning och
ersittning inklusive schakt och fyllning ska bekostas av exploatoren. Likasd évilar det
exploatoren att bekosta samtliga 6vriga flyttningar eller dndringar av befintliga elkablar och
transformatorstationer samt tillfalliga anliggningar for till exempel byggstréom under
genomfoérandet.

Inom omrédet finns 4ven enskilda elektriska ledningar som korsar Ostra Finnbodavigen,
mellan Danvikshem och snickeribyggnaden. Ansvaret fér dessa ledningar avilar
exploatéren. Exploatéren ansvarar for att dessa elledningar flyttas i god tid innan arbetena
med framdragning av kommunala VA-ledningar utmed Ostra Finnbodavigen pabétjas.

Exploatoren svarar ocksa for att samtliga nédvindiga avtal fér ovannimnda arbeten
tecknas i god tid med Nacka Energi.

Teleanldggningar

Skanova har markforlagda teleanliggningar och luftledningar inom detaljplaneomradet.
Befintliga teleanliggningar ska sa lingt som mojligt behallas i nuvarande lige for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Avfallshantering

Forutsattningar for killsortering ska finnas och losas inom respektive nytillkommen
bostadsgrupp, dvs. inom Sédra husen, Ostra husen samt Ovre Varis som ingir i
Danvikshems avfallshantering. Inom seniorhuset kommer framtida kallsortering att ske via
en nybyggd si kallad miljéstuga. Aven under byggtiden ska killsortering ske av bygg- och
rivningsmaterial. Exploatoren ansvarar for att ovannimnda kallsortering kommer till stand.

Brandskydd
Nybyggnad av flerbostadshus, de Ostra husen och de Sédra husen, ska utféras med
brandsikra trapphus.
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Geotekniska atgirder

Vid byggnation maste hinsyn tas till befintligt dagvatten och avloppstunnel samt till
framtida tunnelreservat for Ostlig forbindelse. 1 detaljplanen finns angivelser for ligsta
schaktdjup.

I samband med springningsarbeten bor forstirkningsatgirder goras i anslutning till
bergsschakten, detta for att minska risken for utglidning. Pa grund av reservat for
trafiktunnel for Ostlig forbindelse under planomridet kommer en del av de planerade
bostiderna att utsittas fOr stomljudsnivaer hogre dn riktvirdena fér buller fran
byggarbetsplatser under tiden for tunnelarbeten m.m. De planerade bostiderna ska darfér
grundliggas pa sadant sitt sd att riktvirdena for stomljud etc. ej kommer att 6verskridas.

Genomforande inom kvartersmark - byggskedet

Utbyggnad och iordningstillande av nya bostider, garage, vigar och gangstrak samt
rekreationsytor inom kvartersmark ansvarar exploatoren for. Eftersom utbyggnaden sker i
nira anslutning till befintlig bebyggelse dr det viktigt att beakta och férséka minimera
storningarna for boende. De boende ska i mojligaste man forsoka skdrmas av fran buller
och 16pande informeras om utbyggnaden. Av miljéredovisningen framgar
Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller som ska beaktas. HSB Bostad har dven tagit
fram ett PM for genomférandet pa Finnbodaberget, vilken utgér en bilaga till
miljéredovisningen. Dir redovisas hur utbyggnaden av omridet pa Finnbodaberget ska
organiseras, vilka stérningar som kommer uppkomma och ungefir hur linge de kommer

paga.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen ber6r del av fastigheten Sickladn 37:42 som édgs av Stiftelsen Danviks hospital,
fastigheten Sickladn 37:77 som idgs gemensamt av HSB Stockholm Ekonomisk férening
(andel 18/25) och Finnboda Tridgirdar Mark AB (andel 7/25) samt del av Sicklaon 37:17
som dgs av Nacka kommun. Detaljplanen beror ett mindre omrade av fastigheten Sickladn
37:22 som 4ags av Stiftelsen Danviks hospital samt ett mindre omrade av Sicklaén 37:41
som dgs av Finnboda Industrilokaler HB.

Detaljplanen medger justering av befintliga fastighetsgrinser samt skapar fOrutsittningar
for nya fastighetsbildningar. De markoverforningar som avses ske vid genomférandet av
detaljplanen ar:
- Del av Sicklaon 37:17 ska 6verforas till Sickladn 37:77 f6r att bli kvartersmark.
- Fastigheten for befintlig ndtstation Sicklabn 37:17,2 ska 6verforas till Sickladn
37:77.
- Delen av Sickladén 37:22 som ir med 1 detaljplanen ska 6verforas till Sickladén 37:38
(skoltomt) dgare Nacka kommun.
- Delen av Sickladén 37:41 som ingar 1 detaljplanen ska overforas till Sickladn 37:17,
Ostra Finnbodavigen.
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- Delar av Sicklaén 37:42 ska 6verforas till Sicklabn 37:17 for att utoka vagomradet
for Ostra Finnbodavigen.
- Del av Sickladn 37:77 ska 6verforas till Sickladn 37:17 £6r ny vindplan.

For tidigare planlagt omrade ér strandskyddet upphivt. Fér de omraden som fortfarande
omfattas av strandskydd ska skyddet i huvudsak behallas.

Gemensambhetsanliggningar
Inom kvartersmarken kommer det att finnas anliggningar som ska vara gemensamma for
flera fastigheter.

Genom gemensamhetsanliggning kommer de Sédra husen, Ostra husen och befintligt
seniorhus ges tillgang till gemensamma ytor utomhus i planomradets Ostra del. 1 de
gemensamma  ytorna ingar markparkeringar, naturmark, odlingslotter, vixthus,
utsiktsplatser, kommunikationsytor och boulebanor, dvs. alla rekreationsytor 1
planomradets 6stra del. Dessa tre bebyggelsegrupper kommer dven att gemensamt ges
tillgang till garage, vinthall f6r buss med hiss upp till befintliga parkeringar ovanpa garaget.

Ovannimnda tre bebyggelsegrupper i planomradets Ostra del avses dven inga tillsammans
med Danvikshem 1 en gemensamhetsanliggning for befintligt klubbhus.

Tillfartsviigar frain Ostra Finnbodavigen till fastigheterna i planomradets 6stra del avses
ocksi utgbra gemensamhetsanliggningar. Sédra och Ostra husen idmnas svara for sin
tillfartsvig medan Kenora KB (eller dgaren av Sicklabn 37:46) och Danvikshem
(tjanstemannavillor) bildar gemensamhetsanliggning for tillfartsvigen till sina fastigheter
samt tillsammans med Ostra husen en gemensamhetsanliggning for tillfartsvigen fram till
parkeringsytan f6r Ostra husen; norr om Ostra finnbodavigen.

Exploatoren och dgaren av kontorshuset (Sicklabn 37:46) ska i férekommande fall soka
lantmiteriforrittning for bildande av gemensamhetsanliggningar enligt anlidggningslagen.
Forvaltning av ~ gemensamhetsanliggningarna  ska ske av  en eller flera
samfillighetsféreningar.

Rittigheter

Fastigheten Sicklaén 37:42 belastas av ett tidsbegrinsat servitut avseende bilparkering,
korvig samt gangvig (akt 0182K-90/83.1) tll foérmén for fastigheten Sickladn 37:46.
Servitutet dr gillande till dess frigan behandlats i detaljplan for Sicklaén 37:46 eller att
tillfart och parkering kan 16sas pa annat tillfredstéillande sitt.

Exploatoren (HSB) har tecknat ett avtal med 4dgaren av Sickladn 37:46 (Kenora KB) som
innebir att tjugo parkeringsplatser upplats med servitut till f6rman for Sicklaén 37:46.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren bekostar utbyggnad av allminna anliggningar. Det ekonomiska ansvaret f6r
utbyggnaden 1 6vrigt saisom ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m.m. kommer att
regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter f6r VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Ulf Crichton Richard Hallman
Exploateringschef Projektledare/exploatetingsingenjor



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2

Dnr KFKS 1996/82-214
Projektnr 9107

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl. fastigheter
pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i november 2012, rev. jan 2013, rev.
mars 2015, justerad juni 2015 enligt APBL (1987:10)

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER FOR MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER

Landskapsbild och kulturmiljé
Natur

Dagvatten
Trafik

KONSEKVENSER FOR HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER

Buller

Luft
Rekreation
Lokalklimat

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

BYGGSKEDET
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SAMMANFATTNING

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r miljo, hilsa och naturresurser
till £6ljd av ett utbyggnadsforslag.

Bebyggelsen vid Ovre Varis innebir att obebyggd mark tas i ansprak i den
bebyggelselucka som finns mellan Danvikshem och Danviksstrands bebyggelse.
Huset kommer ligga ligre dn Danvikshem och fa en mork karaktir. Dirmed kommer
byggnaden ansluta till vegetationen i landskapet och Danvikshems mérka murar. Den
liga takprofilen gor ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.
Nuvarande luftighet kring Danvikshem paverkas men Danvikshems roll som solitir i
landskapsbilden kvarstar.

De 6stra husen innebir att bebyggelsefronten utokas mot farleden. Husen far dock
en tillbakadragen placering och underordnar sig seniorhuset i h6jd. Framférliggande
klippavsats behalls obebyged. Den ljusa firgsittningen och den varierade
volymuppbyggnaden littar upp bebyggelsebilden pa berget.

De s6dra husen kommer skymmas frin farleden av seniorhuset och de far dirmed
en i nirmast obefintlig paverkan pa inloppets landskapsbild. Fran séder och
Henriksdal kommer den nya bebyggelsen leda till att seniorhusets fasader till stor del
kommer skymmas av de ljusa husen. Seniorhuset har dock inga kulturhistoriska
virden.

Reservat for virdboende i séder ansluter i firg och materialval till det befintliga
vardboendet. Den nya byggnaden ir lag i de delar som angrinsar till de befintliga
byggnaderna och darfér underordnad dessa.

Delar av en lokal med hotade vixt- och djurarter paverkas av planforslaget. Cirka tre
av tolv trid med tallticka bedéms férsvinna, som konsekvens av en utbyggnad.
Virdefulla trdd har mitts in och flertalet av dem har sikerstillts med en sarskild
planbestimmelse. Vegetationen i planomradets sodra del skyddas genom sarskild
planbestimmelse.

Ett antal dagvattenmagasin planeras inom omradet vilket kommer f6rdr6ja
avrinningen och rena dagvattnet sa att inte vattenbalansen samt vegetationen i
omradet forindras.

Genomforande av detaljplanen bedoms inte forindra belastningen fran omradet pa
Strommen i forhallande till dagens situation. Genom anslutning av fastigheter till
kommunalt avlopp inom kommunens sa kallade férnyelseomraden (i andra delar av
kommunen) bedoms belastningen lings Nackas norra kust totalt sett minska, trots en
Okad exploatering inom planomradet.
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De i 6versiktsplanen angivna nivaerna orsakade av trafikbuller klaras i hela
planomradet.

For att klara lagfrekvent buller fran fartygs- och busstrafiken ska uteluftdon och
fonster ha en acceptabel ljudisolering.

Vid bergborrning fér Ostlig Férbindelse kommer en stor del av de planerade
bostiderna att utsittas for stomljudsnivaer hogre dn riktvirdena for buller fran
byggarbetsplatser. Dessa byggnader ska grundlidggas pa sadant satt sa att riktvardena
ej kommer att 6verskridas.

God ljudmilj6 sikerstalls 1 detaljplanen genom planbestimmelser som reglerar nivan
tor lagfrekvent buller samt acceptabel ljudniva f6r stomljud.

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet.

Andelen friytor kommer att minska om planfoérslaget genomférs. Dock kommer
andelen littillgangliga och ordnade rekreationsytor att 6ka i forhallande till befintliga
torhallanden. Den i gestaltningsprogrammet presenterade utformningen av
bostidernas narmiljéer dr omsorgsfullt planerad och tillginglighetsfrigorna har
sarskilt uppmirksammats.

Omradets placering pa ett hogt berg gor att det inte gar att undga branta lutningar i
vissa delar av omradet. Enligt planforslaget sikras mojligheten att ta sig pa ett
tillgangligt satt fran busshallplatsen till rekreationsytorna i norr samt till de 6stra och
s6dra husen.

Omradet ar ingen sarskilt siker eller anpassad milj6 f6r barn.

Storst forstirkning av vinden fas kring det befintliga klubbhuset, frimst vid nordlig
eller nordvistlig vind. Solljusférhallandena f6r de allra flesta av seniorhusets
ligenheter paverkas inte av de sédra husen. En mindre forsimring av
solljusférhallandena uppkommer under vissa drstider f6r en mindre del av
bostiderna, beligna frimst i den vistra delen av seniorhusets gardssida.

Bebyggelsen kommer att fa en bra kollektivtrafikforsorjning.

Bebyggelsen planeras pa tidigare delvis ianspraktagen mark vilket far anses vara god
hushallning med markresurser. Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

De boende i seniorhuset, samt dven andra som paverkas, ska i méjligaste man

skyddas och skidrmas av fran byggbuller och andra stérningar med anledning av
utbygegnaden samt I6pande informeras om vad som kommer att hinda.

3(17)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2
Danvikshem juni 2015
MILJOREDOVISNING

Kommunens bedémning ar att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska vatje detaljplan miljébedémas'. Om
en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan® ska en
miljkonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomfoérandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ar
att detaljplaneférslaget inte innebir en betydande miljépaverkan. Samrad har skett
med linsstyrelsen.

Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat att en MKB ska tas fram f6r samtliga
detaljplaner och den ska belysa planens konsekvenser f6r miljon. En MKB som tas
fram for detaljplaner som inte bedémts innebara betydande miljopaverkan benimns
”milj6éredovisning”, f6r att inte foérvixla det med en MKB enligt PBL. och MB.

I miljéredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som ar relevanta i detta fall.
Arbetet med miljéredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av
detaljplanen.

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r miljo, hilsa och naturresurser
till £6ljd av ett utbyggnadsforslag. Miljoredovisningen syftar aven till att astadkomma
ett battre beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
detaljplaner ska provas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvarden;
kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgors av
Oversiktsplanen fran 2012 och kommunens évergripande mal, de som #r aktuella i
denna detaljplan dr ”God livsmilj6 och langsiktigt hallbar utveckling” samt ”Trygg
och siker”.

Miljéredovisningen har tagits fram av Birgitta Held-Paulie programansvarig
miljébevakning, Per Johnsson projektingenjor, Johan Aspfors och Maria Legars
kommunantikvarier och Elisabeth Rosell landskapsarkitekt.

! med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5
kap.18 8.
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KONSEKVENSER FOR MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala m4l — Oversiktsplanen 2012
e De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.
e Torindringar i den bebyggda miljon bor innebira forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljéer.
e En attraktiv och hallbar byged milj6.

Fakta
Riksintresse: Danvikshem ingér i det omrade utmed kusten som ir av riksintresse for
kulturmiljévarden.

Nacka kommun; Kulturmiljgprogram 2071: Forhallningssittet i programmet ér att
mojligheten att avldsa omradets historiska utveckling ska bevaras. Ny bebyggelse ska
inordnas 1 omradets 6vergripande struktur och karaktirsskapande bebyggelse
utformas och placeras sa att den bildar en tydlig drsring.

Kuvalitetsprogram for Nackas norra kust 1999: Kvalitetsprogrammet dr kommunens
tolkning av riksintresset och innehéller dels 6vergripande riktlinjer f6r omradet som
helhet och dels rekommendationer for de olika delomriadena. Foér Danvikshem samt
”Grona foten” har bla. foljande rekommendationer formulerats:

Landskap

e Vegetationen i sluttningszonerna skall virnas

e Niya trid skall planteras for att forstarka naturkaraktiren sarskilt i omradet
mellan bebyggelsen och Finnbodavigen.

e Inga ingrepp som minskar mangden vaxttillgangligt vatten i omradet far
goras. Aven i séder och 6ster bor den kinsliga vegetationen i branterna
bevaras.

Bebyggelse

e Danvikshems dominans i landskapet skall bevaras varfor ingen ytterligare
bebyggelse pa kronet mot sj6fronten skall tilldtas

Utbyggnadsforslaget

Owre Varis

Vid Ovre Varis placeras en vardbyggnad i sluttningen mot farleden mellan
Danvikshem och Danviksstrands bebyggelse. Byggnaden ligger ligre dn
Danvikshems huvudbyggnad, i en idag obebyggd sluttning strax ovanfor
Danvikshems ”grona fot”. Byggnaden paverkar landskapsbilden sett fran farleden.
Paverkan pa landskapsbilden bedéms dock vara begrinsad genom att byggnaden
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underordnar sig det befintliga sjukhemmet i h6jd och volym samt genom ett
nedtonat formsprak och ett diskret firg- och materialval.

Ostra husen

Tva flerbostadshus placeras pa Finnbodabergets sydostra del 1 anslutning till
seniorhuset. De tva husen ligger bakom Finnbodabergets utsiktspunkt mot farleden.
Husen underordnar sig seniorhuset i hojd.

Sddra husen

Tre flerbostadshus placeras i den sédra slinten bakom seniorhuset. Byggnaderna
paverkar landskapsbilden lokalt, dels sett fran det befintliga seniorhuset, dels sett fran
Kvarnholmsvigen 1 dalgangen séder om Danvikshem. Det ar visentligt att de
tillkommande byggnaderna inte 6verstiger héjden pa det befintliga
seniorbostadshuset.

Reservat for vardboende i Sodra slinten

Vardboendet bestir av en byggnad som med tre sidor sluter sig runt en gemensam
s6dervind gard. Byggnaden har anpassats till den branta terringen genom att trappas
nedfoér sluttningen. Trappningen ger goda ljusférhéllanden samt goda méjligheter till
utevistelse 1 form av terrasser till varje vaningsplan.

Byggnaden ansluter i firg och materialval till det befintliga vardboendet. Den nya
byggnaden dr lag i de delar som angrinsar till de befintliga byggnaderna och darfor
underordnad dessa.

Bebyggelsen vid Ovre Varis innebir att obebyggd mark tas i ansprak i den
bebyggelselucka som finns mellan Danvikshem och Danviksstrands bebyggelse.
Huset kommer ligga ligre in Danvikshem och fa en moérk karaktir. Darmed kommer
byggnaden ansluta till vegetationen i landskapet och Danvikshems mérka murar. Den
laga takprofilen gbr ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.
Nuvarande luftighet kring Danvikshem paverkas men Danvikshems roll som solitir i
landskapsbilden kvarstar.

De 6stra husen innebir att bebyggelsefronten utokas mot farleden. Husen far dock
en tillbakadragen placering och underordnar sig seniorhuset i h6jd. Framférliggande
klippavsats behalls obebyggd. Den ljusa firgsittningen och den varierade
volymuppbyggnaden littar upp bebyggelsebilden pa berget.

De s6dra husen kommer att skymmas fran farleden av seniorhuset och de far
dirmed en 1 nirmast obefintlig paverkan pa inloppets landskapsbild. Fran séder och
Henriksdal kommer den nya bebyggelsen leda till att seniorhusets fasader till stor del
kommer skymmas av de ljusa husen. Seniorhuset har dock inga kulturhistoriska
virden.
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Reservat for virdboende i séder ansluter i firg och materialval till det befintliga
vardboendet. Den nya byggnaden ir lag i de delar som angrinsar till de befintliga
byggnaderna och dérfér underordnad dessa.

NATUR

Kommunala m4l — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.

e Naturligt férekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga
bestand.

¢ Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella,
hilsofrimjande och estetiska virden.

e Stirk och utveckla gréna kilar och virdekirnor.

Utbyggnadsférslaget
Ett omride med ”natur av kommunalt virde” och av Skogsstyrelsen klassat som
”objekt med naturvirde” finns strax sdder om planomradet.

—~ ﬁ-‘ h I:lfur:llaﬁan J

T =4
> Ry

Inom planomradet férekommer solitirtrid med savil biologiska (naturvirdestrid)
som landskapsbildsmissiga virden. Inom planomradet finns hotade arter NT
(klassen nidra hotad) i form av tallticka, vintertagging och reliktbock (Fasth 2014). 12
trdd med tallticka har identifierats och cirka tre av dessa bedéms bli berérda av
utbyggnaden. Ved fran avverkade trid bor av biologiska skil placeras inom den
naturmark som bevaras i den sédra delen av planomradet. Solitirtrid har matts in
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och flertalet av dem har sikerstillts med en sarskild planbestimmelse. Vegetationen i
planomradets sodra del skyddas genom sirskild planbestimmelse.

Slutsatser: Delar av en lokal med hotade vixt- och djurarter paverkas av
planforslaget. Cirka tre av tolv trdd med tallticka bedéms férsvinna, som konsekvens
av en utbyggnad. Solitirtrdd har mitts in och flertalet av dem har sikerstillts med en
sarskild planbestimmelse. Vegetationen i planomradets sodra del skyddas genom
sarskild planbestimmelse. Ved fran avverkade trad bor placeras inom den naturmark
som bevaras i den sédra delen av planomradet.

YTVATTEN - DAGVATTEN

Kommunala m3l - Ovetsiktsplanen 2012.

¢ God ekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs 1 stadsbyggandet.

e Vid bedémning av hur planer, tillstaind och yttranden paverkar naturmiljon
ska bedomningen ske utifrin ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt
perspektiv). Man ska ta hansyn till hur vattenkvaliteten paverkas och vilket
avrinningsomrade och vilken havsbassing som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar for dagvattenhantering ska
toljas.

Miljokvalitetsnormer

Dagvatten fran planomradet avrinner mot vattenférekomsten Strommen. Den
kemiska statusen for Strommen ar att den ej uppnar god kemisk ytvattenstatus och
den ekologiska statusen dr mattligt ekologisk potential (Vattenférekomsten har
klassificerats till ett kraftigt modifierat vatten, KMV, och mattlig ekologisk potential
med hinsyn till den paverkan som foljer av hamnverksamheten).

Miljokvalitetsnormen (MKN) f6r Strémmen ar god kemisk status 2015 forutom for
tributyltennféreningar som har tidsfrist till 2021 (man riknar inte med att halterna av

tributyltennféreningar kommer att sjunka tillrackligt £6r att uppna god kemisk status
till 2015).

MKN f6r ekologisk status dr god ekologisk potential och har tidsfrist till 2021.

Utbyggnadsférslaget

Malsittningen ar att dagvattnet i moéjligaste man ska behallas inom omradet. Den nya
bebyggelsen innebir att de hardgjorda ytorna i omradet 6kar. Detta innebir en
snabbare avrinning och storre flode. Ett antal dagvattenmagasin planeras pa olika
platser inom omradet vilket kommer férdréja avrinningen och rena dagvattnet sa att
inte vattenbalansen samt vegetationen i omradet férindras. Dagvatten fran storre
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parkeringsytor kommer att renas i oljeavskiljare innan de slapps till dagvattennitet.
Efter f6rdr6jning och oljeavskiljning avleds dagvattnet till Strémmen.

Spillvatten fran parkeringsgarage innehaller stora féroreningsmangder. For att minska
belastningen till Henriksdals reningsverk bor garagen torrsopas i stallet for att
anslutas till spillvattennitet. Vid val av material pa hus samt 6vriga anliggningar ska
stor hinsyn tas till att inga frimmande dmnen anvinds som kan innebira skada pa
hilsa och milj6.

Tillimpas kommunens dagvattenstrategi bedoms paverkan pa vattenférekomsten bli
oforindrad jamfort med dagsliget.

Slutsatser och rekommendationer: Ett antal dagvattenmagasin planeras inom
omradet vilket kommer f6rdréja avrinningen och rena dagvattnet sa att inte
vattenbalansen samt vegetationen 1 omradet férandras. Dagvatten fran parkeringsytor
ska renas i oljeavskiljare. Spillvatten fran parkeringsgarage innehaller stora
fororeningsmingder. For att minska belastningen till Henriksdals reningsverk bor
garagen torrsopas 1 stillet for att anslutas till spillvattennitet.

Genomférande av detaljplanen bedoms inte forindra belastningen fran omradet pa
Strommen 1 forhallande till dagens situation.

Genom anslutning av fastigheter till kommunalt avlopp inom kommunens s.k.
tornyelseomraden (i andra delar av kommunen) bedéms belastningen pa Nackas
norra kust minska totalt sett, trots en 6kad exploatering inom planomradet.

KONSEKVENSER FOR HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER

BULLER

Kommunala m3l - Oversiktsplanen 2012
Riktvéirden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybygenad av bostider.

Utrymme
Hagsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)

9(17)




NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2
Danvikshem juni 2015
MILJOREDOVISNING

Utombhus (frifiltsvirden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Killa: Infrastrukturpropositionen 1996/ 97:53

Fakta buller
Buller ar det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksférandringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar sadant
ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Ingemansson har 2005 utfért dels en 6versiktlig trafikbullerberakning och dels en
bullerberikning med anledning av byggande av eventuell framtida Ostlig férbindelse.
Den senare utredningen uppdaterades av AF- Infrastruktur AB 2012-09-13.

De i dversiktsplanen angivna nivaerna orsakade av trafikbuller klaras i hela planomradet.

Lagfrekvent buller fran fartyg och bussar medfor att krav har stillts pa ljudisolering
av fonster och uteluftdon. For att klara Socialstyrelsens riktvarden vad giller den
ekvivalenta ljudnivan och det lagfrekventa bullret inomhus ska fonster och
uteluftdon ges en ljudisolering ligst Rw = 41 dB(A). Med féreslagen ljudisolering
kommer den lagfrekventa ljudnivan frian firjetrafiken inomhus i boningsrum inte
Overstiga maximal ljudniva pa 60 dB(C).

Delar av bebyggelsen i planférslaget kommer att placeras ovanfor de fyra tunnlar
som planeras under planomradet fér Osterleden - Ostlig férbindelse. Av
berikningarna framgar att naturvardsverkets riktlinjer f6r buller fran
byggarbetsplatser (45 dB(A)) inte kommer att klaras pa grund av bergborrning av
tunnlarna. Nivierna avtar med vaningsplan, ju lingre upp 1 fastigheten desto ligre
nivaer.

For tva av de sédra husen visar berdkningarna att bullernivan férvintas Gverstiga 45
dBA under 9 veckor pa bottenvaningen. Hogsta beriknade bullerniva pa
bottenvaning uppgar till 47 dBA.

Med atgirder, exempelvis 12,5 mm tjocka plattor Sylodyn eller likvirdig

stomljudsddmpning, fas stomljudsnivaer under 45 dBA i samtliga fastigheter vid
bergborrning.
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Slutsatser och rekommendationer: De 7 dversiktsplanen angivna nivaierna orsakade av
trafikbuller klaras 1 hela planomradet.

Lagfrekvent buller fran fartyg och bussar medfor att krav har stillts pa ljudisolering
av fonster och uteluftdon. Socialstyrelsens rad om buller inomhus ska klaras

(SOSFS 2005:6).

Vid bergborrning fér Ostlig Férbindelse kommer en stor del av de planerade
bostiderna att utsittas for stomljudsnivaer hogre dn riktvirdena f6r buller fran
byggarbetsplatser. Dessa byggnader ska grundlidggas pa sadant sitt sa att riktvirdena
ej kommer att 6verskridas.

Genom planbestimmelser regleras att en god ljudmiljo sikerstills i detaljplanen, bl.a.
regleras nivan for lagfrekvent buller samt acceptabel ljudniva f6r stomljud.

LUFT

Kommunala m3l - Oversiktsplanen 2012
e Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sa att dess andel av
resorna avsevart okar till 2030.
e Kollektivtrafik till sj0ss ska sdrskilt utvecklas, kopplas till landburen
kollektivtrafik och samordnas regionalt.
e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor dll fots eller med cykel
Okar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella féreskrifter. De ar till f6r att
skydda hilsan och miljon. MK anger de féroreningsniviaer som miénniskor och
milj6 kan belastas med utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning
ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att MKIN 6verskrids

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lins luftviardsférbund har utfort berakningar 6ver
luftkvaliteten inom Nacka kommun. De féroreningar som ér svarast att klara ar
partiklar och kvivedioxid. Av berikningarna framgar att dygnsvirdet for partiklar
(PM10, (<10 pm) ) dr 27-39 pg/m3. Medelvirdet under det 36:e virsta dygnet fir

inte vara hégre dn 50 pg/m3.
Berikningarna for kvivedioxid visar att halterna dr 24 - 36 pg/m?. Medelvirdet

under det dttonde virsta dygnet far inte vara hogre 4n 60 pg/m3. Samtliga MKN f6r
luft kommer att klaras inom planomradet.
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Slutsats: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet.

REKREATION

Kommunala m3l - Oversiktsplanen 2012

e Rika moijligheter till friluftsliv som tar hinsyn till naturens férutsittningar.

e Tillging och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god 1 alla
kommundelar.

e Trygea den allemansrittsliga tillgaingen och forbattra tillgdngligheten till
strand- och vattenomraden.

e Oka tillgingligheten till grénomraden.

e Utvecklingen i samhallet ska frimja en god folkhilsa.

e Medborgarna ska ha tillgang till ett bra och varierat utbud av idrotts- och
fritidsanldggningar.

Utbyggnadsforslaget

Andelen friytor kommer att minska om planforslaget genomférs. Dock kommer
andelen littillgangliga och ordnade rekreationsytor att 6ka i forhallande till befintliga
Befintlig boulebana och métesplats kommer att finnas kvar och utvecklas.

Befintliga gangvigar, trappleder och stigar bibehills eller rustas upp. Nya gangvigar
kommer ocksa att anliggas.

Den 1 gestaltningsprogrammet presenterade utformningen av bostidernas och
vardboendets narmiljoer ar omsorgsfullt planerad och tillginglighetsfrigorna har
sarskilt uppmirksammats. Ett flertal sittplatser, berséer, terrasser samt
odlingsmoéjligheter i vixthus foreslds, for att berika utevistelse och aktivitet.

Befintligt klubbhus med bassing kommer enligt planférslaget att kunna nyttjas aven
av tillkommande boende i omradet.

Planeringen av utemiljon édr anpassad till gruppen adldre. Omradet ar ingen siker eller
sirskilt anpassad miljé f6r barn. En mindre yta fér lek anliggs dock norr om Ostra
Finnbodavigen. Fallrisker vid stup férekommer pa flera platser.

Slutsatser: Andelen friytor kommer att minska om planférslaget genomfors. Dock
kommer andelen littillgangliga och ordnade rekreationsytor att 6ka i férhallande till
befintliga férhallanden. Den i gestaltningsprogrammet presenterade utformningen av
bostidernas narmiljéer dr omsorgsfullt planerad och tillginglighetsfrigorna har
sarskilt uppmirksammats. Omradet ar ingen siker eller sarskilt anpassad milj6 for
barn.
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TILLGANGLIGHET OCH TRYGGHET

Kommunala m3l - Ovetsiktsplanen 2012

e Dorindringar i den byggda miljon bor innebira forbittringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljéer.

e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka

Utbyggnadsforslaget

Omradets placering pa ett hogt berg gor att det inte gar att undga branta lutningar.
Diirfor dr det viktigt att gora de nedfarter och nedgangar som finns fran berget sa
sikra och tillgangliga som mojligt.

En kartliggning av lutningsforhallandena inom planomradet visar pa behovet av
godkinda lutningar lings strak mellan vissa viktiga malpunkter. Enligt planférslaget
sikras mojligheten att ta sig pa ett tillgiangligt sitt fran busshallplatsen till
rekreationsytorna 1 norr och till de 6stra och sédra husen. De 6stra och s6dra husen
nds pa ett tillgingligt sitt genom att ny hiss anldggs 1 miljéstugan upp till den 6vre
nivan. Fran hissen kan sedan gidende kan ta sig till det gemensamma gangstraket som
leder runt seniorhuset.

Gronytorna som illustrerats mellan husen bidrar positivt till méten genom att skapa
attraktiva utemiljoer med sittplatser.

I den branta terringen ir risken for fallolyckor foérhallandevis stor. For att minska
risken for olyckor bor branter forses med skyddsstingsel.

Vid fortsatt detaljprojektering skall skalskyddet och den avgransning som gors
mellan parkeringsdel och bostadsdel sirskilt beaktas. Det dr viktigt att forsakra sig
om att endast behoriga personer kan passera. Att avgrinsa ytan i parkeringsdelen
sa att man som boende endast har tilltride till en begransad sektion av garaget ar
ocksa brottsforebyggande.

Slutsatser: Omradets placering pa ett hogt berg gor att det inte gar att undga branta
lutningar. Enligt planférslaget sikras mojligheten att ta sig pa ett tillgangligt satt fran
busshéllplatsen till rekreationsytorna i norr och till de 6stra och s6dra husen.
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LOKALKLIMAT OCH SOLSTUDIE

Utbyggnadsférslaget

SMHI tog med anledning av ett tidigare samradsforslag daterat november 2005 fram
en vindstudie for det davarande planforslaget. Nagon uppdaterad vindstudie
foreligger inte men delar av den gamla ar tillampliga.

For samtliga studerade vindriktningar fas betydande forstirkning av vinden 1
nagon del av omradet. Forstirkningen orsakas dels av topografin och dels av
byggnaderna.

Storst forstirkning av vinden fas kring det befintliga klubbhuset och da frimst vid
nordlig eller nordvistlig vind.

Inom den planerade nya bebyggelsen ger nordvistliga vindar en férstirkning
mellan de nya husen i1 norr och f6r seniorbostiderna. Bade nordliga och
nordvastliga vindar ger dessutom en forstirkning mellan de planerade

husen direkt séder om klubbhuset.

For sydliga, sydvistliga och sydostliga vindar fas storst forstirkning kring de
planerade byggnaderna direkt soder och sydost om klubbhuset. De platser som 1
resultaten visat sig vara mest ogynnsamma ur vindkomfortperspektiv, kommer
troligtvis att upplevas som blasiga vid lingre uppehallstider. Detta skulle i viss
utstrickning kunna foérhindras genom liplanteringar dels direkt nord-nordvist om
simhallen och dels séder om bebyggelsen planerad s6der om seniorbostaden.

Solstudie

En solstudie har gjorts av de s6dra husen. Studien visar att nir solen star som hogst
skuggar inte de sédra husen seniorhuset. Vid host- och vardagjamningen nar
skuggorna fran de sédra husen fram till seniorhuset och skuggar nigra av ligenheter i
de ldgre vaningarna av den vistra delen under férmiddagen. Pa eftermiddagen nar
skuggan fram till de ldgsta ligenheterna i Gstra delen av seniorboendet. Vid
vintersolstandet r6r sig skuggorna ganska hogt pa seniorhusets sydfasad.

Slutsatser och rekommendationer: Storst forstirkning av vinden blir kring den
befintliga simhallen, frimst vid nordlig eller nordvistlig vind. Solljusférhallandena f6r
de allra flesta av seniorhusets ligenheter paverkas inte av de sédra husen. En mindre
torsaimring av solljusférhallandena uppkommer under vissa arstider f6r en mindre del
av bostiderna, frimst belagna i den vistra delen av seniorhusets gardssida.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushillning med naturresurser
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Enligt miljobalkens hushéllningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en dtgird hushalla med ravaror och energi samt utnyttja moéjligheterna till
ateranvindning och atervinning. I férsta hand ska férnyelsebara energikillor
anvindas.

Ovetsiktsplanen 2012

e Energianvindningen och utslippen av vixthusgaser i bebyggelsesektorn ska
minskas 1 enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen (RUFS).

Utbyggnadsférslaget

Planomradet ligger relativt centralt och har tillgang till kollektivtrafikférbindelser med
busshallplats inom planomradet. Bebyggelsen planeras pa tidigare delvis
ianspraktagen mark vilket far anses vara god hushéllning med markresurser.
Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

Slutsats: Bebyggelsen kommer att fa en bra kollektivtrafikforsorjning.
Bebyggelsen planeras pa tidigare delvis ianspraktagen mark vilket far anses vara god
hushallning med markresurser. Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

BYGGSKEDET

Bedémningsgrunder - Naturvardsverkets riktvirden, NFS 2004:15

Buller under byggnation utgor ofta ett miljéproblem. Darfor har Naturvardsverket
tagit fram riktvarden for buller frin byggplatser, NFS 2004:15, varifran nedanstiende
sammanstillning i tabell himtats.
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Helgfri Lior-, son- Samtliga
man-fre och helgdag dagar
Omride Dag Kwvall Dag Kvall Matt Matt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
L Ausg L Fusg L Ausg L Ausg L Ay L AF

Bostader for permanent boende och fritidshus

Utombus {wid fasad) 60 dBA S0 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA 70 dBA
Inomhbus (bostadsrum) 45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA
virdlokaler

Utornhus {wid fasad) 60 dBA 50 dBA S50 dBA 45 dBA 45 dBA -
Inomhus 45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA
Undervisningslokaler

tomhus (wid fasad) a0 dBA = = — - —
Inombus 40 dB s - - - - -
Arbetslokaler for tyst verksamhet 1)

Utombus (vid fasad) 70 dBA = = = = =
Inormhbus 45 dBa - - - - -

Buller fran trafik till och fran byggplatsen bor bedémas efter riktvirdena for
trafikbuller, medan trafik inom byggplatsen riknas som byggbuller.

Utbyggnadsforslaget

I bilagt PM — Finnbodaberget genomforande bygg, HSB 2012-11-14 senare
uppdaterad 2015-03-09, redovisas hur utbyggnaden av ny bebyggelse och yttre miljo
pa Finnbodaberget ska organiseras i olika etapper, hur ling tid dessa beriknas ta och
hur boende kan skyddas mot storningar under byggtiden.

I etapp I byggs de Sédra husen, i etapp II miljéstuga och garage, i etapp 111 de Ostra
husen. Stérningarna for att bygga ut etapp I-111, vilket dr det som kommer ha storst
paverkan pd seniorhusets boende, beriknas paga i totalt cirka 3 ar. Mest kritiskt och
storande kommer utbygegnaden av etapp II med intilliggande miljostuga och garage
vara, vilken beriknas paga i cirka 10 manader. Exploatoren kan under den perioden
behova erbjuda ersittningsbostad for de ndrmast utsatta ligenheterna i seniorhusets
Ostra del.

Under varje etapp kommer befintlig bebyggelse och kommunikationsstrak avskdrmas

med plank mm. till skydd mot byggbuller och andra stérningar. Provisoriska tillfarter,
gangvagar och parkering kommer att beh6va ordnas under utbyggnadstiden.
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Befintliga rekreationsytor pa seniorhusets innergard samt rekreationsytor pa platin
med boulebanor och lusthus ska kunna anvindas under hela utbyggnadstiden, med
undantag for nir nya rekreationsytor ska anliggas.

Under hela utbyggnadstiden ska exploatéren 16pande informera boende om vad som
kommer att hinda.

Slutsats: De boende 1 seniorhuset, samt dven andra som paverkas, ska 1 mojligaste
man skyddas och skidrmas av fran byggbuller och andra storningar med anledning av
utbygegnaden samt I6pande informeras om vad som kommer att hinda.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Tillférordnad planchef/planarkitekt Planarkitekt
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For gestaltningsprogrammets innehdll och efterlevnad svarar

exploatdren for projekt Danvikshem, Stiftelsen Danviks
Hospital och HSB Bostad AB.

Ansvarig exploator:
HSB Bostad AB: Urban Jonsson
Stiftelsen Danviks Hospital: Soren Backlund

Medverkande konsulter:

Bergkrantz arkitekter;

Jonas Bjorkman och Marika Lundberg

Topia Landskapsarkitekter;

Hakan Johnsson, Olof Engdahl, Allan Jensen och Marion
Porte

Ramboll;

Hannu Rauhala (Trafik{forsorjning),

Annika Arvidsson (Teknisk forsorjning VA och FV),
Lars Skahlberg (Teknisk forsorjning EI)

Nacka kommuns plangrupp i projekt 9107 Danvikshem
har bidragit med synpunkter pa och fortydliganden av
gestaltningsprogrammet.

Gestaltningsprogrammets status
Gestaltningsprogrammet utgor en av handlingarna

i detaljplan och har knutits till detaljplanen genom
planbestdammelser. Hela gestaltningsprogrammet

med text, bilder och illustrationer ligger till grund for

en gemensam och hog ambitionsniva nar det giller
omradets gestaltning och miljdanpassning. Intentionerna
i gestaltningsprogrammet ska darmed foljas.

For att tydligt markera vilka delar av
gestaltningsprogrammet som ordagrant maste foljas har
s.k. utformningsregler tagits fram och markerats i ruta
inom respektive avsnitt. Utformningsreglerna har lyfts
in pa plankartan for att det ska bli extra tydligt.

Gestaltningsprogrammet utgdr dven en av bilagorna i
det exploateringsavtal som sluts mellan kommun och
exploator 1 samband med detaljplanens antagande. 1
avtalet triffas en Overenskommelse om att exploatoren
ska folja gestaltningsprogrammet.

Innehallsférteckning

1. Inledning 04-07
Sammanfattning

Gestaltningsprogrammet

Omradets kulturhistoriska virden

Overgripande mal

Programomrédet

2. Overgripande gestaltning 08-13
Ny bebyggelse
Landskapsgestaltning
Utevistelse
Tillgdnglighet
Parkering
Sophantering
Dagvatten
Belysning
Konst
3. Ovre Varis vardboende 14-17
Ny bebyggelse
Landskapsgestaltning
4. Sodra Slénten vardboende 18-19
Ny bebyggelse

5. Bebyggelseomraden pa Finnbodaberget

Landskapsgestaltning
Vegetation
Markbeldggning
Belysning
Moblering
Vixthus

5.1.Parken pa platan 26-29
Parken pa platdn och omradet kring
busshéllplatsen
Kaillsortering och hiss invid seniorhuset

5.2 Ostra husen 30-33
Garaget
Disponentvillan
Landskapsgestaltning vid de dstra husen

5.3 Soédra husen
Landskapsgestaltning vid de sddra husen
Solstudier

20-25

34-39
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1. Inledning

I det hir programmet presenteras ett forslag till ny bebyggelse
vid Danvikshem i Nacka kommun. Hér redovisas de dver-
gripande dragen vad géller utformningen och utvecklingen av
den fysiska miljon, men ocksa en mer detaljerad presentation
av den tankta utformningen och anvindningen av byggnader
och omkringliggande mark. En noggrann anpassning till
terrangen har efterstrivats vid gestaltningen av bostdderna
vid Finnbodaberget och av vardboende pa den vistra och
sodra sidan av Danvikshem. Vidare har landskapsbilden och
de sérskilda kvaliteter som finns pa platsen med utblickar mot
Stockholms inlopp och Djurgérden beaktats.

Sammanfattning

Vid 6vre Varis, nordvist om Danvikshem, byggs ett
vardboende som utgdrs av tre sammankopplade huskroppar
1 tre vaningar som anpassar sig till terringen och vigen
nedanfor. Mittenvolymen med gemensamma funktioner

dr glasad och har stora balkonger i norr och sdder. De tva
volymerna med bostadsrum ar murade i tegel. [ anslutning
till vardboendet anliggs en tillginglig terrasserad tradgard.
En gangbro leder fran dversta planet till en 6vre niva néra
Danvikshems huvudbyggnad.

Syddst om Danvikshem, i den sddra sldnten hopkopplad

med det befintliga hemmet, placeras ocksa en byggnad for
vardboende. Mot Oster bildar byggnaden en rygg tvirs sldnten
som anpassar sig till de sddra husen, mot véster trappar sig
volymerna ned och slépper in ljus pa garden och in i huset.
Trappningen av byggnaden bildar 4ven generdsa terrasser till
varje vaning. Huset, som byggs i morkt tegel, har en egen
entré och kopplas ihop med Danvikshems huvudbyggnad
genom en glasad gangbro.

Pé platan strax vister om de tre befintliga tjdnstemanna-
villorna och nedanfor Seniorhuset anordnas en parkomrade
med boulebanor, lekplats, vaxthus, planteringar och
sittplatser. Parkeringsplatser ar inordnade mellan befintliga
ekar som ska bevaras.

Pa platsen dster om Seniorhuset som idag domineras av

en bussvédndplan och en parkeringsyta placeras tva nya
flerbostadshus om 4 till 6 vaningar plus souterrdnglagen

i branten ner mot Finnboda varv. De bestar av uppbrutna
volymer med olika vaningsantal for att anknyta till
landskapets bergknallar och nivaskillnader. Det befintliga
parkeringsgaraget under mark byggs ut mellan de nya
byggnaderna. Ovanfor garaget utformas marken med en
gata med kantstensparkering, planteringsytor och ett centralt
entrétorg for angdringstrafik, men dven vistelseytor med
utsikt. Nedanfor detta torg i slanten ner mot Finnboda varv
anordnas terrasser och véxthus for de boendes egna odlingar.
Slanter planteras ocksa med trid och buskar.

Pa sodra sidan om Seniorhuset, syddst om Danvikshem,
uppfors tre langsmala sjuviningshus med souterrdngldgen

i den skogsbevuxna branten. De utformas som smala
trespidnnare som star med gavlarna vinkelrdtt mot branten for
att inte skymma utsikten.

De nya husen vid Danvikshem byggs upp kring ett
gemensamt gangstrak som loper genom hela omradet.
Bostadsmiljoer och busshallplatsen i ett nytt lage forbinds
med nya och befintliga vistelseytor som sittplatser, bersaer,
boulebanor, odlingsplatser och utsiktsplatser. Malséttningen
med den yttre miljon har varit god tillgidnglighet for dldre och
personer med rorelsehinder.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem
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OSTRA HUSEN

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem

o

PARKEN PA PLATAN

OVRE VARIS

Fotomontage frdan norddst som visar de dstra husen,
parken pd platan och vdrdboendet vid dvre Varis med
Danvikshem och Seniorhuset i bakgrunden.



Gestaltningsprogrammet

Syftet med gestaltningsprogrammet &r att det ska medverka
till en gemensam och hog ambitionsniva hos kommun

och exploator, nér det géller omradets gestaltning och
anpassning till landskapsbilden. Programmet ska fortydliga
och komplettera intentionerna i detaljplanen och ocksa
utgoéra program for kommande projekterings- och
granskningsinsatser. Programmet &r ocksa ett verktyg for
kontroll och uppfoljning.

Arbetet med denna typ av plandokument har vuxit fram, som
svar pa de krav som politiker och allménhet stéllt pa att dels
bittre forsta hur nya bebyggelsemiljoer kommer att se ut dels
for att fa garantier for att planskedets 16ften om kvalitet och
god gestaltning genomfors i verkligheten.

Programmets viktigaste funktion ar att ge viagledning vid
utformning av byggnader och utemiljé inom omradet.
Genom s.k. utformningsregler, som knyts till detaljplanen
genom planbestdmmelse, stélls dessutom krav pa nér en viss
utformning ordagrant maste foljas. For att gora det tydligt
vilka utformningsregler som fungerar som planbestimmelser,
och saledes blir tvingande, har dessa markerats i ruta inom de
olika avsnitten i programmet.

Gestaltningsprogrammet utgor dven en av bilagorna i det
exploateringsavtal som sluts mellan kommun och exploatdr
i samband med detaljplanens antagande. Avtalet innebar

en 6verenskommelse om att exploatdren ska leva upp till
intentionerna i gestaltningsprogrammet.

Pa uppdrag av exploatoren Stiftelsen Danviks Hospital och
HSB Bostad AB har konsulter fran Bergkrantz arkitekter,
Topia Landskapsarkitekter och Ramboll Vig & Gata, tagit
fram forslag till gestaltning av nya bebyggelseomraden vid
Danvikshem, i samarbete med kommunen.

Omradets kulturhistoriska varden

Danvikshem ingar i ett storre omrade som klassats som
riksintresse for kulturmiljovarden. Da kuststrackan

fran Saltsjoqvarn till Kvarnholmen samt omradet kring
Svindersviken varit under starkt fordndringstryck har ett
sarskilt s. k. kvalitetsprogram tagits fram av kommunen.
Syftet med detta har varit att belysa och sla vakt om omradets
kulturhistoriska virden och tolka vilken hansyn som behdver
tas till riksintresset. Kvalitetsprogrammets generella riktlinjer
ar foljande:

* Att bevara och utveckla de gronomraden som finns, att
bevara ordrda bergsbranter, bevara och forstarka landskaps-
rummen mellan branter och hojdpartier samt beakta omradets
lage 1 vattenrummet.

* Att lata den dldre representativa bebyggelsen behalla
dominansen i omrédet, att karaktérsbyggnader ska kunna
upplevas som orienteringspunkter i stadsbilden, att bevara
spar och ldmningar och dteranvinda den byggda miljon.

* Att bevara och upprusta kajer och strénder, att bevara och
upprusta gatunétet, att utveckla allmdnna kommunikationer
vattenledes samt att utveckla attraktiva gdngstrak genom
omradet.

* Att uppmirksamma markbehandling och “méblering” av
det offentliga rummet.

Kvalitetsprogrammets virdering av befintliga kvaliteter
avseende Danvikshem é&r f6ljande:

* Det dr Danvikshem som genom sin slottslika gestalt och
sitt 1age pa kronet av berget som utgdr ett av de viktigaste
landmérkena utmed denna del av inseglingsleden.

* De tre fore detta tjanstemannavillorna har var och en ett
kulturhistoriskt egenvérde, men ocksa ett varde som minnen
av en svunnen epok i omradets historia.

* Av stor betydelse for landskapsbilden &r vegetationen med
sina sluttningszoner.

Overgripande mal

Gestaltningsprogrammet for Danvikshem vill visa hur
forslaget foljer upp de kvalitetskrav som formulerats 1
”Kvalitetsprogram for Nackas norra kust”. Den dramatiska
skérgardsterrdngens bergsbranter, de stora vattenytorna,
den ”grona foten” och Danvikshems slottsliknande och
dominerande byggnad skall bibehéllas och fortsdttningsvis
vara tydliga i landskapsbilden och i omradet. Malséttningen
med forslaget dr ocksé att ge boende ett rikare liv med
ledorden gemenskap, trygghet och bekvamlighet samt
andamalsenlighet, hallbarhet och skonhet.

Programomradet

Grénsen for planomrddet som omfattas av gestaltnings-
programmet gér i soder och Oster i branten ner mot Finnboda
varv, i norr i branten ned mot Saltsjon och i vdster mot de
befintliga villorna och Ostra Finnbodavigen.

Gestaltningsprogrammet omfattar inte hela detaljplan-
omradet, utan endast de omraden dér ny bebyggelse och
utemiljo planeras. Det innebir att virdhemmet Danvikshem,
de tre befintliga tjanstemannavillorna inte ingar. (Se bild pa
nista sida.)

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 7
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2. Overgripande gestaltning

Gestaltningen av nya bebyggelseomraden vid Danvikshem
har for avsikt att ta vara pa och utveckla de kvaliteter som
redan finns i omradet. De tillkommande nya bostidderna
ska bidra till att skapa en trygg och siker boendemiljo med
sdrsklid hdnsyn till malgruppen dldre.

Ny bebyggelse
Den tillkommande bebyggelsen som ska komplettera omradet
runt Danvikshem &r fordelad pa fem omraden.

Det forsta omradet (omrade 1), Ovre Varis, ligger i anslutning
till Danvikshems huvudbyggnad pa den nordvéstra sidan

i sluttningen ner mot vattnet. dvre Varis ska bebyggas

som ett komplement till stiftelsens verksamhet i form av

ett vardboende med tre avdelningar disponerade pa tre
vaningar. Fran oversta planet har man via en gangbro nira

till Danvikshems huvudbyggnad. Angdring sker visterifran
med parkering intill Ostra Finnbodavigen. I séder bildas en
skyddad tradgérd for vardhemmets boende.

Det andra omradet (omrade 2), S6dra slédnten vardoende,
ligger sydost om Danvikshem. Den nya byggnaden &r med
en glasad gangbro ihopkopplad med Danvikshem och &r
ocksa ett komplement till stiftelsens verksamhet i form av ett
vardboende med fyra avdelningar fordelade pé fyra vaningar.
Angoring sker genom Danvikshem eller genom byggnadens
egen entré mot Danvikshems syddstra parkering. Léngst ner
i huset bildas en gemensam tradgard mot soder och pa varje
vaning ligger stora lattillgingliga terrasser for de enskilda
avdelningarna.

Det tredje omradet (omrade 3), kallas for parken pa platan.
Pa platan anordnas ett parkomrade med boulebanor, lekplats,
vixthus, planteringar och sittplatser. Sittplatserna dr ordnade
sa att det finns mdjlighet och sitta i sol eller skugga och

med utsikt 6ver Stockholms inlopp. Parkeringsplatserna ar
inordnade mellan befintliga ekar som ska bevaras.

Det fjarde omradet (omrade 4), hir kallade de stra husen,
ligger pa Ostra sidan om Seniorhuset och domineras idag av
en bussvindplan och en parkeringsyta. Platsen avslutas med
en bergsbrant ner mot Finnboda varv med vid utsikt mot
Djurgarden och Stockholms inlopp. Mitt i branten ligger en
forfallen disponentvilla. Pa kanten ovanfor villan placeras tva
nya flerbostadshus om 4 till 6 vaningar plus souterrdngldgen.
De bestér av uppbrutna volymer med olika vaningsantal for
att anknyta till landskapets bergknallar och nivaskillnader.

Det femte omradet (omrade 5), sddra husen, ligger pa

sodra sidan om Seniorhuset och bestér av tre langsmala
sjuvaningshus med souterrdnglagen, vilka landar ldtt i den
skogsbevuxna branten. Smala trespannare star med gavlarna
vinkelrdtt mot branten for att inte skymma utsikten.

Landskapsgestaltning

Gestaltningen av den yttre miljon innebér en utveckling av
omradets nuvarande kvaliteteter, som omradets vegetation
med uppvuxna trdd och omradets mdjlighet till utblickar.
Utsiktsplatser anldggs mellan de nya byggnaderna.

Anvindningen av den yttre miljon bygger vidare pa de
aktiviteter som redan &r etablerade i omradet. Norr om
Seniorhuset utvecklas en park med utsikt dver Djurgérden
med odling, boulespel och sittplatser.

Stora trad bevaras. [ anslutning till vardboendet vre Varis
bevaras en stor 16nn, en ek, ytterligare 16nnar, lind och
hagtornstrad. En befintlig, magnifik ek finns centralt i parken
pa platan. Ytterligare fem-sex stora ekar bevaras dér. I direkt
anslutning till de s6dra bostadshusen bevaras fem till sex
stora ekar.

Utevistelse

Pé sidan 10 respektive 11 finns en sammanstéllning i form
av en tabell och en karta. De visar fordelningen mellan olika
ytor fore och efter genomforandet av detaljplanen.

Dir redovisas var befintliga ytor for gemensam utevistelse,
boulespel, markparkering m.m ar beldgna i forhallande till
var de foreslagna ytorna kommer att vara placerade samt

ytornas storleksforhallanden fore och efter genomforandet.

Sammanstéllningen visar att andelen friytor (obebyggda
omraden) minskar medan andelen ordnade ytor for
gemensam utevistelse (rekreation), boulespel, vixthus med
odling, sittplatser och andra métesplatser 6kar. Andelen
markparkering kommer att minska nagot vilket beror pa att
fler platser kommer att kunna erbjudas i garage.

Av kartan pa sidan 11 framgar dven vilka trdd som ska sparas

och vilka som kommer att fillas for att ny bebyggelse och
anldggningar ska kunna uppforas.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 9



10

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem

Befintliga ytor

Boule:
143 m2

Gemensam utevistelse:
6486 m2

Markparkering bil:
2664 m2

Blomsterplanterigar:
0m2

Sittplatser/soffor::
0 st

Friland/véaxthus:
0m2

Befintliga trad
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Tillganglighet och vaglutningar for gdende SKALA 43
mindre an 5% lutning 1:2000 IN ~
=== mellan 5% och 8% lutning

=== brantare an 8% lutning eller trappor éj O
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Parkering

markparkering

kantstensparkering
| 1parkering i garage

cykelparkering
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Tillganglighet

Utemiljon vid dvre Varis bestar huvudsakligen av en tradgérd
som dr tillgidnglig frdn entréplanet och star i direkt anslutning
till trapphuset. Det &r mojligt att ta sig ut i tridgarden utan

att passera nivaskillnader for att uppsoka platser i sol eller
skugga. Fran oversta planet nds vigen ndra Danvikshems
huvudentré via en gangbro.

Oster om Danvikshems huvudbyggnad organiseras
bostadsmiljon vid Finnbodaberget kring ett centralt gangstrak
som forbinder bostadsentréer och utemiljons anldggningar.
Detta strak dr huvudsakligen anpassat till krav pa bekvama
lutningar. Pa tva strickor som till foljd av topografin har en
brantare lutning, finns alternativa 16sningar i form av en ny
hiss intill busshallplatsen mellan tva nivéer, samt gangvigen
langs seniorhusets entréer.

Det finns idag tva forfallna gangvagar/trappsystem

som forbinder berget vid Danvikshem med Finnbodas
bostadskvarter. Den nya landskapsplaneringen ansluter
till dessa gangstrak och i samband med detta projekt ska
gangvigarna/trappsystemen rustas.

Lings Ostra Finnbodavigens ena sida anliggs en trottoar
med kantsten som forbittrar tillgangligheten for gdende till
de 6stra delarna vid Finnbodaberget.

Parkering

Ett befintligt parkeringsgarage byggs ut i den 6stra delen

av omradet. Flera mindre kompletterande markparkeringar
passas in i landskapet i ndra anslutning till bostdderna. I
samband med att Ostra Finnbodavigen byggs om tillkommer
dven en mindre del kanststensparkering. Dessa kommer

vara forlagda inom allmén platsmark och framfor allt kunna
anvindas av besokande till omradet, t.ex. hemtjansten.
Tillsammans med trottoar och gatuttrdd bidrar detta till att
skapa en milj6 anpassad for savdl gaende som for biltrafik.

Sophantering

Vardboendet dvre Varis planeras att fa ett soprum néra
entrén. De Ostra och sddra husen har sina egna soprum for
hushallssopor och killsortering med korta himtningsavstand.

Sopbilar har vindningsmojlighet pa vardboendet 6vre Varis
parkering, pa torgplatsen framfor de ostra husen, samt

vid tillfartsvégen till de sddra husen. All sophantering till
vardboendet i sddra slinten sker via Danvikshem.

Dagvatten

Dagvatten samlas i ytliga rdnndalar av storgatsten och

leds till stenkistor dér vattnet kan infiltrera eller fordrdjas.
Vissa stenkistor briaddas till det kommunala dagvattennitet.
Nedanfor busshallplatsen utmed Ostra Finnbodaviigen ansluts
dagvatten till det befintliga systemet med konventionella
dagvattenbrunnar.

Belysning

Belysning av utemiljon sker med konventionell vigbelysning
fram till busshéllplats och vandplan. I 6vriga miljoer anvands
belysning med parkkaraktar.

Konst

Stora delar av den befintliga miljon préglas idag av fina
utblickar 6ver omgivande landskap och stora fina uppvéxta
trdd. Vid garagenedfarten néra busshallplatsen finns ej dessa
kvaliteter. Av denna anledning foreslas denna plats utvecklas
med offentlig konst.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 13
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Fotomontage fran norr som visar vdrdboendet vid dvre Varis
med Danviks Hospital och Henriksdalsberget i bakgrunden.
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3. Ovre Varis vardboende

Ny bebyggelse

Byggnaden ir placerad i sluttningen mot norr och

bestar av tre ssmmankopplade huskroppar i tre vaningar
som anpassar sig till terrdngen och vigen nedanfor.
Mittenvolymen med gemensamma funktioner ar glasad
och har stora balkonger i norr och sdder. De tva volymerna
med bostadsrum &r murade i tegel. Bostadsrummen

har fonster utformade for att optimera utblickar mot
Djurgarden respektive tridgardssidan. Utsikten mot
Stockholms inlopp tas tillvara fran den gemensamma delen
och fran de norrvinda bostadsrummen. Andra hélften

av bostadsrummen riktas mot soder och tridgarden.
Souterrdngvéaningen utnyttjas for teknikrum och
personalutrymmen. Ovanpd entrédelen ligger en terrass
som anvinds av avdelningen pa plan 1 samt fungerar

som brandutrymning. Fran oversta planet har man via

en gangbro brandutrymning och en nira promenad till
Danvikshems huvudbyggnad. Planbestimmelse om en
kulvert, eller forbindelse under mark, mellan Danvikshem
och dvre Varis ldggs in som en mdjlighet, for en enklare
kommunikation mellan enheterna.

» Fasader ska utforas i tegel, forutom mittpartier som
utfores i glas.

e Teglet ska ha mork karaktar och muras i forband pa plats.
Rorelsefogar placeras i innerhorn eller i dolda lagen.

* Sockeln ska utfors i mork tegel/betong och vara indragen
minst 0,7 meter pa den stra bostadsdelen.

» Fonster i tegelfasad ska vara morka och sméckra och ges
ett horisontellt intryck.

» Mittparti, entréparti samt partier vid korridorslut ska vara
av glas och morkt stél. Racke for balkong och terrass ska
vara i svart malad smide.

* Mittparti mot norr ska glasas in och utforas med sméackra
och morka profiler.

e Tak utfores som svagt lutande pulpettak med morka
kronplatar, fonsterbleck, stuprdr etc.

 Ventilationsutrymmen far inte placeras pa tak.

DANVIKSHEM

Vardboendet fran vister.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 15
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Landskapsgestaltning for 6vre Varis vardboende

Vid 6vre Varis skapas en skyddad trddgérd i nédra anslutning
till vardboendet. En parkering anordnas intill Ostra
Finnbodavédgen med néra anslutning till entrén.

Tradgérden kan skonjas genom den glasade huvudentrén.
I entréplanet gors tradgarden helt tillgidnglig i en niva
med hjilp av stddmurar i sluttningen. Gangvéagar leder
mellan planteringar till flera sittplatser med varierande
solforhéllanden.

Trappor i terrdngen nedanfér byggnaden ansluter till
befintliga stigar som rustas vid byggnationen. En trappa leder
ocksa fran tridgarden upp mot Danvikshemsvégen.

Stodmurar ges en rustik granitbeklddnad och trappor
utfors som blockstegstrappor i granit. Skyddsricken utfors
i jarnsmide och svartmalas. Markbeldggningen utfors

som en omsorgsfull och detaljerad monsterldggning med
tradgardskansla, t.ex en mindre betongsten som laggs i
fiskbensmonster.

» Stodmurar ska ges en rustik granitbeklddnad

Gangar och planteringar
anldggs mot éster i den
branta sluttningen.

» Trappor ska utforas som blockstegstrappor i granit
» Graniten ska paminna om befintlig berggrund.

» Skyddsracken och racken for gdngbro utfors i malat
svart smide

Trddgdrden sedd fran vardboendets Granit i trappor och murar ska paminna om
entrebyggnad. omrddets befintliga berggrund.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 17



4. Sodra slanten vardboende
Ny bebyggelse

Byggnaden ér placerad i sldnten mot sdder och bestéar av

en byggnad som med tre sidor sluter sig runt en gemensam
sodervind gard. Mot Oster bildar byggnaden en rygg tvirs
slanten som anpassar sig till de sddra husen, mot vister trappar a

sig volymerna ned och sldpper in ljus pa garden och in i huset. T \L

Trappningen av byggnaden bildar dven generdsa terrasser till

varje vaning. Huset, som byggs i morkt tegel, har en egen entré

och kopplas ihop med Danvikshems huvudbyggnad genom en / .
glasad gangbro. Vaningen ldngst ner utnyttjas for teknikrum. e '

e Fasader ska utforas i morkt tegel och glaspartier.

* Ventilationsutrymmen far inte placeras pa tak.

Vardboendets entrésida fran norr.
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Vardboendets gdrdsida frdn soder.

Gestaltningsprogram for nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 19
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5. Bebyggleseomraden pa

Finnbodaberget

Landskapsgestaltning

Utemiljon ska préglas av de naturliga forutsattningarna
genom att s mycket som mojligt av natur, klippor och trad
sparas. Det finns flera stora ekar som ér ett viktigt inslag for
utformningen av platsen. Den befintliga vegetationen sluter
tétt kring bostadsmiljéerna.

Utemiljon byggs upp kring ett gdngstrak som [oper genom
hela omradet vid Finnbodaberget. Léngs detta strak skapas ett
pérlband av sittplatser, bersaer, boulebanor, odlingsplatser,
véxthus och utsiktsplatser arrangerade i mer eller mindre
dramatiska topografiska ldgen. Utemiljon planeras sa att det
ger mojligheter till utveckling av de aktiviteter och den natur
som redan &r etablerad i omradet, sa som boule, odling och
festplatser.

De befintliga gangstigarna och trapporna kommer att rustas
upp for att forbattra framkomligheten mellan befintliga och
nya promenadstrak.

Utemiljon ska vid sidan av naturmiljé och odlingar ocksa
kdnnetecknas av blomsterprakt. Dagvatten tas om hand i ett
ytligt rdnndalssystem som I6per genom omradet och bidrar
till att skapa karaktdr. Mgjligheten att spela boule skall
vara kvar i den vackra miljon vid den befintliga festplatsen
nedanfor Seniorhuset.

Odlarentusiasmen é&r stor i omradet och det finns manga
fina ldgen for terrassodling. Det finns dven fina ldgen for
utsiktsplatser som forbéttras och gors tillgdngliga.

* Belysning inom kvartersmark ska vara av parkkaraktar.
Armaturer och stolpar ges en mork férg.

» Trappor ska utfoéras som blockstegstrappor i granit

» Stodmurar ska ges en rustik granitbeklddnad alternativt
uppforas med rékilad blocksten i granit.

» Parksoffor, cykelstill och papperskorgar ska ha en robust
karaktar.

 Stora befintliga ekar i omradet ska sparas
» Dagvatten ska ledas i ett ytligt rinndalssystem till stenkistor.

* Gangstrak och entréplatser ska ges en markbeldggning av
betongmarksten eller marktegel.

Odlarentusiasmen dr stor i omradet. Gestaltningen tar fasta pd
detta intresse och att det finns manga fina ldgen for terrassodling.

Mojligheten att spela boule skall vara kvar i den vackra miljén
vid den befintliga festplatsen nedanfér Seniorhuset.

Det finns fina ldgen for utsiktsplatser som utvecklas vidare
i gestaltningen av omrddet..

Gestaltningsprogram foér nya bebyggelseomraden vid Danvikshem 21
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Vegetation

Nér man ror sig genom omradet ska man passera och
uppleva olika arter och uttryck. Véxtvalet anpassas till
platsens forutsittningar och bygger vidare pa befintliga
vegetationskaraktirer.

Vid parkeringen lings Ostra Finnbodavigen upp mot
Seniorhuset kompletteras den befintliga vaxtligheten med
ett storre karaktérsfull trdd som markerar entrén, t.ex. kdrrek
(Quercus palustris).

I parken pa platan forstiarks karaktdren av tridgard och
klippig skirgardsterring med frivixande syréner (Syringa
vulgaris), pimpinellros "Roslagsros” (Rosa pimpinellifolia
’Plena’) och doftande schersmin (Philadelphus "Mont
Blanc’).

Vid bussviandplatsen, bouleplanen och utsiktsplatsen
planteras mindre eller medelstora blommande trad,
exempelvis hidggmispel pa stam (Amelanchier arborea *Robin
Hill’). Det knyter an till den vilda vegetationen men har ett
mer formellt och prydligt vaxtsédtt med genomgaende stam
och smal krona. Rik blomning och hostfarger.

Kring viixthusen och odlingsytor i omradet planteras
frukttrad av kdnda och pélitliga sorter.

Nedanfor berghillarna, framfor seniorhuset och vid
passagen norr om Ostra husen, foreslés trdd som till sin
karaktdr anknyter till berghéllarnas vilda vegetation. En mer
smalkronig oxel som &sterrikisk oxel (Sorbus austriaca) kan
anvandas som gatutrdd. Vanlig oxel (Sorbus intermedia) och
tall (Pinus sylvestris) dr exempel pa trid som passar i gransen
mot naturmarken.

I 6stra branten nedanfor de dstra husen planteras
snabbvixande medelstora trid med en naturlik karaktar.
Fégelbdr (Prunus avium) och bergskorsbir (Prunus sargetii) , ] i e Fagelbr,

. . e el ™ ke sl Prunus avium
ger rik blomning och fina hostfarger.

Syrén, Syringa vulgaris Schersmin, Philadelphus "Mont Blanc’

Den éstra garden ovanfor det nya garaget utformas som ett
Oppet rum med grisytor och en rikligt blommande smatrad,
busk- och perennplantering utmed trottoar och parkering.

Utmed den nya végen till de sddra husen, genom den sédra
parken, kompletteras med grupper av trid, t.ex. naverlonn
(Acer campestre) - ett mindre trdd som vixer bra i lite
bergigare terrdng och formerar sig bra med sin kompakta

krona intill de befintliga stora ekarna. Exempel pa

perennplantering
med riklig blomning.
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Markbelédggning

Ett samlande gangstrak knyter samman de olika delarna
i omradet. Markbeldggningen bestér av flera olika typer,
anpassat efter respektive plats, funktion och uttryck.

I omradet finns pa flera stillen sma torg som utformas med en
beldggning som férmedlar en intimare tridgardskénsla, t.ex.
morkbrunt marktegel (1).

Géngbanan som loper langs vdgen far en slitstark beldggning
1 ett monster som passar att laggas i radier, till exempel en
rektanguldr ofasad betongmarksten i blandade fargnyanser
som ljusgratt och sandfirg (2).

B\ 4
Jiel
far en morkgra eller blandad beldggning av ofasad marksten

Torgytorna, som dven skall fungera for vandning av fordon
som laggs i fiskbensmonster (3).

()]

Exempel pa mérkbrunt marktegel.
Vissa parkeringsytor beldggs med asfalt (4). .

o

Ytorna kring sddra husen far en beldggning som passar
for savil trottoarer och gemensamma uteplatser mellan
husen, till exempel en ofasad betongmarksten som laggs
i fiskbensmonster - storre delen morkgra, med inslag av

sandfdrgad och ljusare betongsten (5). Forslag pa markbeldggningar

En rédnndal av tre rader storgatsten (6) markerar gransen 1. marktegel, mérkbrunt

mellan kdrbana och gangbana och ldnkar samman de olika
ytorna.

2. betongmarksten, liten ofasad i ljusgratt och sandfargad
3. betongmarksten, ofasad i ljusgratt

4. asfalt, trafikyta

5. betongmarksten, morkgra i fiskbensmonster

6. storgatsten, rdnndal och fris

7.grus

Ytorna kring boulebanor och vixthus far en beldggning av

Exempel pa promenad belaggd med ofasad betongsten, kv Kélnan, Hammarby sjostad. Exempel pad beklddnadsmur och trappa i granit som paminner om omrddets berggrund.
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Belysning

Fram till vandplanen vid busshéallplatsen som utgérs av
allmén gata finns vigbelysning anpassad for blandad trafik.
Belysning pa allmén plats anldggs i enlighet med kommunens
belysningsprogram. Lings 0vriga végar och platser &r det
fastighetsdgarens/explaotdrens ansvar att anlagga och skota
belysningen.

Inom kvartersmark efterstrivas en belysning av parkkaraktér.
Dir foreslds en armatur med bred ljusbild som passar bra for
bade vigar och parkmark, till exempel Kipp (Louis Poulsen).
Den har en bred ljusbild som gor att armaturerna inte behdver
sitta sa tdtt. Armaturer och stolpar ges en morkgra farg, t.ex
RAL 7015 for att inte vara alltfor framtrddande i miljon.

Promenadstréket och torgytor kompletteras med
pollarbelysning som kan riktas lings med gangstraken. Har
foreslas en LED-pollare, Pathway (Nordic Led), som har
anpassningsbar ljusbild.

Moblering

Omrédet utrustas med robusta soffor anpassade for en
offentlig parkmiljo, forslagsvis Veksd Comfort med armstod.
De kompletteras pa nagra stdllen med tillhérande bord.

Cykelparkering anordnas med enkla pollare som passar pa
Oppna platser, till exempel Blenda fran Nola.

Papperskorgar foreslas vara av ett robust utforande férsedda
med lock och passande i den parklika miljon, t.ex. Ruben
NF2465 fran Nifo-Lappset.

Vaxthus

Pa tre platser byggs viaxthus med traditionella proportioner
och 1 utforande med sadeltak, t.ex. fran Sweden Green
House. Omkring vixthusen skapas plats for sittplatser och
odlingsytor.

Exempel pd stolparmatur (Kipp, Louis Poulsen)
och belysningspollare (Pathway, Nordic Led).

Exempel pd Parksoffa Vekso Comfort

Exempel pad vixthus med tillhorande vistelseytor
(modell fran Sweden Green House).

Ny belysningssituation
Vigbelysning fram till busshallplats tillkommer.

1. stolparmatur
2. pollare
3. fasadbelysning vid entré
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5.1 Parken pa platan
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Parken pa platan fran norr.
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Landskapsgestaltning for platan och omradet kring
busshallsplatsen

Ett promenadstrak leder forbi bussvéndplanen och vidare ut
mot branten med utsikt dver Stockholms inlopp.

Befintligt lusthus och festplats kompletteras med véxthus,
plats for odlingar, sittplatser och grusytor lampade for
boulespel. Pa platan planeras dessutom sma lekytor, med
naturliga materialval, varsamt anpassat till terrdngen.

Omradets stora befintliga ekar kompletteras med andra
trdd som bidrar till en sammanhédngande grén miljé mellan
vandplanen och vistelseytorna i norr.
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Kallsortering och hiss invid seniorhuset.
Vid busshéllsplatsen kommer seniorhuset att byggas till. » T
Byggnaden kommer att innehélla kéllsortering for seniorhuset v STTBANK \ \
samt hiss och trappa till den dvre nivan pa garagebyggnaden. | g — Y — — — — — — o \ \
Byggnaden ger 4ven mojlighet att vénta pa bussen inne eller

ute.

HAMTA SOPOR

Tilltrade till garaget via byggnaden ordnas ocksa. Tilltrade till
seniorhuset far endast de som bor i huset.

SITTBANK

SENIORHUSET

Forslag entréplan.

> Q

NY TERRASS TILL
PELARGANGEN

PELARGANGEN

SENIORHUSET GARAGETAK

Férslag plan 1.
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————
Ostra husen firdn nordvdst.

» Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte i vit farg som ar
blédndande. Synliga fogar mellan prefabricerade element
fér inte forekomma.

» Vid balkonger och mot terrasser ska fasaden klés i tra.

Vissa fonster, balkonginglasning och tréfasader vid
terrasser ska ha en tydlig ramomfattning.

Balkonger som &r skurna ur horn, ska glasas in.
Inglasning utfors utan profiler.

Det hogsta taket pa varje byggnad utfors som svagt
lutande pulpet tak.

Ventilationsutrymmen fér inte placeras pa taken.

30
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5.2. Ostra husen

Ovanpd garaget och pa kanten av Finnbodaberget med utsikt SENIORHUSET NY HISS-

dver Stockholms inlopp placeras tva flerbostadshus med cirka e — - BYGGNAD

24 lagenheter i varje. De ér utformade med korsformad plan = ~ | g

dér de olika armarna har olika hojd. Volymuppbyggnaden gor GANGVAGA ‘ , ' ‘ [ j \ .

att husen underordnar sig Seniorhuset och anpassar sig till J,T'|Lfi1."/|’,;jN BODA |/ ~» ! I T~
terringens bergknallar. Fasaderna &r ljusa med storre partier VARV BN ) F= ‘

/
av trd vid balkonger och kring grupper av fonster. Planformen g

ger de flesta lagenheter utblickar at tre vaderstreck. De Gversta
lagenheterna far stora terrasser och i markplan och souterrdng
blir det uteplatser pa mark.

Garaget

Garaget med cirka 71 nya platser &r placerat under mark mellan
Ostra husen och Seniorhuset. Infart till det nya garaget sker
genom det befintliga garaget som ska vara tydligt markerad.
Detta innebér att ingen ny infart och ramp krivs. Garaget nas
fran Seniorhusets nya hiss-byggnad samt med hiss fran de

tva 6stra husen. Ovanpa garaget ligger en torgyta med tydliga
entréer till husen med utblick mot inloppet mellan husen.

Disponentvillan

Den kulturhistoriskt vardefulla ”Disponentvillan” planeras att
renoveras. Eftersom disponentvillan nyligen planlagts inom

ett angransande planomrade blir utgangspunkten vad som &r
tillatet i géllande detaljplan for Finnbodaomradet. Omradet har
anviandningen HKBC och byggnaden har en g-bestimmelse
som innebdr att byggnadens karaktir inte far dndras eller rivas.
Det spektakuléra ldget och dndringar i ndrmiljon genom aren ~ -
har gjort att tillgéngligheten till huset &r starkt begransad, R

dven vid en framtida renovering. For att nd huset planeras en Ostra husen frdn sydost.
trappa fran torgytan mellan de 6stra husen. Dessutom kan man
komma ut genom parkeringsgaraget pa en lagre niva, eller via
brandutrymningsvig fran bostadshusen ytterligare en vaning
lagre ner. Angoringen gors inte rullstolstillgdnglig eftersom
radikala ingrepp krdvs som skulle paverka omgivningen negativt.

Fotomontage som visar den nya
bebyggelsen sett fran sjosidan i Oster.

Bl PARKEN PA PLATAN

44 OSTRA HUSEN

=% OVRE VARIS
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Ostra Husen
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Landskapsgestaltning vid de 6stra husen

De 6stra husen placeras kring ett centralt entrétorg.

Har finns utrymme for angoringstrafik sdsom taxi,

likvél som sopbiltransporter. Torget rymmer ocksa
perennplanteringar, cykelparkering och sittplatser med
utsikt. Pa Ostra sidan anordnas ett gangvigssystem som
ansluter till en befintlig gangvég ner mot Finnboda varvs
nya bostadsomrade.

Gangstraket samordnas ocksa med kolonilotter och
véxthus for de boendes egna odlingar. En gangpassage med
avvikande beldggning ansluter entrétorget till gangstraket
som loper genom hela bostadsomradet. Lokalgatan och
bostadsgarden avskiljs med en generds perennplantering.

Gatan avslutas med en vindplan som utformas som ett litet
utsiktstorg med sittplatser. Nedanfor detta torg i slinten
ner mot Finnboda anordnas terrasser och vixthus for de
boendes egna odlingar. Ytterligare ett utsiktstorg och

vandplan med odlingmdjligheter i sldnten nedanfor skapas i
avslutningen av gatan pa den véstra sidan av husen. Den hir
delen av omradet dr byggt pa ett garage. Utanfor kanten pa
det underliggande garaget planteras trdd och buskar typiska
for biotopen, t.ex. olika sorters korsbar och hégg.

Pa utsiktstorgen finns murar som ger ett skydd mot
gatumiljon. De klds i morkbrunt tegel eller granit for att
uppfattas som en del av torget. Stddmuren mot den befintliga
slanten och véxthuset far en granitbekldadnad. Det skapar

en tydlig atskillnad mot bostadshusen och garaget och
forknippas istéllet med befintliga stenmurar pa andra platser
vid Danvikshem.

Skyddsricken utfors i jdrnsmide och svartmalas. Stodmurar
nedanfor odlingsytorna vid véxthusen byggs i material fran
befintliga murar som rivs i omradet alternativt sprangsten
frén platsen.

—

|

UTSIKSTORG

Den éstra sldnten med vistelseytor och véxthus sedd frdn dster

i
‘ [

Perennplanteringar ger en vacker inramning till
miljon mellan seniorhuset och de nya husen

UTSIKSTORG
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 GANGVAGAR
TILL FINNBODA
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Sodra husen fran soder.
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5.3 Sodra husen

De tre husen i den sddra sldnten har 7 vaningar plus
souterrdngvaning i soder. Husen dr smala och placerade tvérs
sluttningen och 6ppnar dérfor for genomblickar och ljus
mellan husen. Husens material dr ljus puts som blandas med
avvikande kuldrer pa partier runt fonster och entréer.

» Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte vit farg som &r
blandande.

» Sockeln ska vara indragen minst 0,7 m mot sdder under
souterrdngvaning.

+ Balkongfronter utfors i lackerad plét, ca 50% hélarea
eller glas. Réckesfronten ska ticka av balkongplattans
framkant och ga upp till handledaren.

* Ventilationsutrymmen fér inte placeras pa taken.

Sodra husens souterrdngsida..

Sodra husen fran vist, marknivad.
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Landskapsgestaltning vid de s6dra husen

Husen placeras i den grona tridbevuxna sydsluttningen ner
mot Vilans skola och Finnboda. Mot norr anldggs en gata
med bred gangbana i nivd med entréerna. Har finns en del
nya trdd, andra delar med stora befintliga trid. En véndplan
gestaltas som en mindre torgyta med en sammanhéngande
beldggning.

Ett gangstrak av offentlig karaktdr utformas mellan tva av
husen och leder via en trappa ner till ett befintligt gangstrak
nedanfor bebyggelsen.

Mellan husen anordnas nagra parkeringsplatser som &r
sarskilt lattatkomliga fran entréerna. Nedanfor dessa skapas
sma gemensamma uteplatser tydligt avskilda frén parkering,
balkonger och enskilda uteplatser.

Stodmurar mot den befintliga slidnten ges en rustik
granitbekladnad sa att de tydligt skiljer ut sig fran husens
socklar. Trappor ner mot den befintliga stigen ner for
berget utfors som blockstegstrappor i granit. En hiack
skapar ytterligare avgransning mot parkeringsplatserna.
Skyddsracken utfors i jarnsmide och svartmalas.

Norr om husen behdlls miljon med stora
ekar, buskar och grdsytor. I branten nedanfor
husen tillats en vildare vixtlighet.

Sektion som visar den gemensamma marken
mellan de sodra husen med uteplatser och
trappa ner mot Finnboda varv.

%%}%&%
&

2
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Solstudier av Sodra husen

Nir solen star som hogst, vid
sommarsolstandet, skuggar inte de

= sodra husen seniorhuset.

}
\}\‘E,

Sommarsolstand (21 juni) 09.00 Sommarsolstand (21 juni) 12.00 Sommarsolstand (21 juni) 15.00

Vid host- och vardagjamningen,
ndr solen star ligre pa himlen, nar
skuggorna fran de sddra husen just
fram till seniorhuset och skuggar
négra av ldgenheter i de ldgre
vaningar av den vistra delen under
formiddagen. Pa eftermiddagen
ndr skuggan fram till de ldgsta
lagenheterna i 6stra delen av
seniorboendet.

Var/ héstdagjamning (20 mars/ 22 sept) 09.00 Var/ hostdagjamning (20 mars/ 22 sept) 12.00 Var/ hostdagjamning (20 mars/ 22 sept) 15.00

Vintersolstandets korta dagar
och lagt stdende sol medfor att
skuggorna ror sig ganska hogt pa
seniorhusets sydfasad.

Vintersolstand (21 dec) 09.00 Vintersolstand (21 dec) 12.00 Vintersolstand (21 dec) 15.00
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