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TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER

Grinser

Gréns for andringen
Egenskapsgrans
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Inom planomradet galler en minsta fastighetsstorlek p& 1000 m*.
Sprégning, schaktning och utfylinad ska undvikas.

Inom prickmark och kryssmark ska hardgjorda ytor undvikas.

f Ny bebyggelse ska i farg och form anpassas till den
befintliga bebyggelsen och utformas pa ett sddant
satt att hansyn tas till omradets egenart och
kulturhistoriska varde.

m Avseende trafikbuller ska bostaderna utformas sa att:

. Samtliga boningsrum i en bostad far hogst 6o
dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
(friféltsvarde). Om sd inte &r majligt ska minst
halften av bostadsrummen i varje bostad far hogst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt
hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad ki 22-06
(frifaltsvarde).

. Ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till
bostad inte éverskrider 5o dBA dygnsekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximala
ljudnivan far 6verskridas med hogst 10 dBA fem
ganger per timme kl 06-22.

(PBL 4 kap 12§ och 14§ punkt 4-5)

M Tallar och &dell6vtrad som &r av varde for
landskapsbild och biologisk méangfald, samt har en
stamdiameter Gver 0,3 m pa en hojd av 1,3 m Gver
mark far inte fallas. Marklov for fallning av trad far
ges om det finns sarskilda skal t.ex. risk for liv och

egendom.
G Sarskilt vardefull byggnad som inte far forvanskas.
r Rivningsférbud

BESTAMMELSER

TECKENFORKLARING
Grundkarta

Grundkarta Sickladn 13:43
, Koordinatsystem: SWEREF 99 1800
/ Hojdsystem: RH2000

/ / Uppréttad: 2017-02-21
/ Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan
Qo

jamfoér mot beslut i lantméaterihandlingar.

UTGAENDE PLANBESTAMMELSER

For fastigheten Sickladn 13:43 upphavs de bestdmmelser
enligt 4 kap 18§ plan- och bygglagen
(fastighetsindelningsbestdmmelser) som faststalldes
1988-09-21 och som &r registrerad som fastighetsplan
Hustomten, akto182K-88/154

Skala 1:1000 (Ad)

(l) 1 f) 2f) SP 4}0 5‘0m

UPPLYSNINGAR:
Handlingarna ska lasas tillsammans med stadsplan 357 (akt 88/9)

Planen &r upprattad enlig plan-och bygglagen PBL (2010:900) enligt
dess lydelse efter 1 januari 2015

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000
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Marken far inte forses med byggnad
Marken far endast forses med
komplementbyggnad.
Administrativa bestimmelser

Genomférandetid &r 5 ar fran den dagen &ndringen vinner laga kraft.

Marklov kravs for

-inom n, markerat omrade kravs marklov for fallning av trad med
en stamdiameter Gver 0,3 m pa en hojd av 1,3 m 6ver mark.
-sprangning, schaktning och utfyllnad.

Andring av del av Stadsplan 357 for | Tipanenn:
fastigheten Sickladn 13:34,
Vikdalsvagen 62 pa Vastra Sickladn

Nacka Kommun
Planenheten i juni 2017, justerad i november 2017

Angela Jonasson
Bitradande planchef

Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
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Andring av

PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Andring av del av Stadsplan 357, fér fastigheten
Sicklaén 13:43, Vikdalsvdgen 62 pa Vistra Sicklaén

Upprittad pa planenheten i juni 2017, justerad i november 2017
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Kartan visar omridets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Handlingar och innehall

Handlingar

Milj6-och stadsbyggnadsniamnden beslutade om planuppdrag den 20 april 2016, §90.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter 1 januari 2015. Planindringen galler tillsammans med underliggande Stadsplan
357.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Planforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med dndringar av planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Planférslaget grundas pa foljande underlag
e Buller PM

Ldge, areal och markagoforhallanden

Andringen omfattar del av Stadsplan 357 och innefattar fastigheten Sicklacn 13:43.
Omradet dr beldget pa vistra Sickladn och avgrinsas i norr och 6ster av Augustendals
industriomrade, i vaster av Ryssbergen och Saltsjon, och i sdder av Virmdoleden.
Fastigheten, som dr beldgen pa Vikdalsvigen 62 i Vikdalen, dr pa

2324 kvadratmeter och dgs av en privat fastighetsdgare.
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Den befintliga huvndbyggnaden.

Gillande planer

For omradet galler Stadsplan 357 som vann laga kraft 1988, genomférandetiden har dirmed
gatt ut. Syftet med gillande plan ér bland annat att bevara omradets totalmiljé och
byggnader, samt att forse omradet med vatten och avlopp. Enligt planen ska hinsyn tas till
befintlig vegetation vid sédra delen av berord fastighet, mot Vikdalsvigen.

Omradet far endast anvindas f6r bostadsindamal (B).

Fastigheten ingar i omrade med virdefull kulturmilj6 och omfattas av en q-bestimmelse
”sddan fordndring av befintlig byggnad far inte vidtas som forvanskar dess yttre form och allménna
karaktar. Ny bygenad skall utformas med hansyn till omradets egenart”.

Da fastigheten ir betecknad med F giller att huvudbyggnad (som ska uppforas fristaende)
som uppfores i en vaning inte far uppta storre byggnadsarea an 160 kvadratmeter dock
hégst 1/5 av tomtstotleken. Huvudbyggnad som uppfores i tva vaningar far ej uppta storre
byggnadsarea dn 120 kvadratmeter dock hogst 1/6 av tomtstorleken. Den far hogst vara tva
vaningar med en hogsta hojd pa 5,8 meter (IT).

Pa fastigheten far garage, eller annan gardsbyggnad icke uppta storre byggnadsarea an 40
kvadratmeter och har en storsta héjd pa 2,5 meter.

Vind far ej inredas (n).

Fastighetsplan

For kvarteret giller dven fastighetsplanen “Hustomten” som vann laga kraft 1988-10-14.
I den utgor fastigheten en tomt f6r villabebyggelse. Fastighetsplanen faststaller gillande
fastighetsindelning och tillater inte avstyckning av berérd fastighet.

Oversiktsplanen

Enligt 6versiktsplan for Nacka (2012) ska omradet omfattas av befintlig smahusbebyggelse.
Omradets karaktir och skala bor behallas. Nagon nybebyggelse av betydelse planeras inte
inom omradet, men vissa kompletteringar kan vara aktuella.

Riksintresse: Omrade ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévard vilket innebar
skydd fran dtgirder som kan innebira pataglig skada.

Tidigare stallningstaganden

Milj6-och stadsbyggnadsnimnden gav den 20 april 2016, {90, planenheten uppdrag att
uppritta ett forslag till andring av del av Stadsplan 357 f6r Sickladn 13:43, Vikdalsvigen 62
pa vistra Sicklabn samt att teckna ett avtal med fastighetsigaren om plankostnader.
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Andring av PLANBESKRIVNING

Planens syfte

Syftet med dndring av del av Stadsplan 357 ér att upphiva fastighetsindelnings-
bestimmelsen pa fastigheten Sicklaon 13:43 for att mojliggbra en avstyckning av fastigheten
1 tva ungefir lika stora delar. Vidare syftar dndringen till att inféra bestimmelser om minsta
fastighetsstorlek, utformningsbestimmelser f6r ny bebyggelse, skyddsbestimmelser
angdende trafikbuller samt skyddsbestimmelser f6r befintlig byggnad och virdefulla trid.

Omradet idag

Fastigheten Sickladn 13:43 dr bebyggd med en huvudbyggnad i tva vaningar med en
byggnadsarea pa cirka 80 kvadratmeter, samt tre komplementbyggnader. Fastighetsigaren
har rivningslov for tvd av komplementbyggnaderna till f6rman f6r en ny huvudbyggnad pa
den delen man 6nskar stycka av.

Vid fasad mot gard(norrut) bestar fastigheten av hillmarksomrade med tallar och
ddellovtrdd och vid fasad mot gatan(séderut) mot Vikdalsvigen av en dldre frukttridgard.

SEREXY ¢

Den sidra delen av fastigheten med den karaktiristiska frukttridgarden. Huvudbyggnad och stidmur i
bakgrunden.

Vikdalen utgdr en dalgang med villabebyggelse fran sent 1800-tal till idag. Dalens
karaktirsgivande byggnader dr sommarvillor placerade vid branta sluttningar en bit in pa
stora lummiga tridgardar, vilka statt som forebild f6r mycket av den senare bebyggelsen.
Sommarvillorna byggdes pa 1880- och 1890-talen 1 en enkel sa kallad schweizerstil som
kidnnetecknas av liggande och staende panel indelat av listverk och med sparsam
snickarglidje. Det sena 1900-talets bebyggelse har placerats i tidigare tridgardar och ar
starkt inspirerade av sekelskiftets arkitektur, men dven mer moderna inslag finns.
Bebyggelsen karakteriseras idag av panelklidda hus i tva plan malade 1 ljusa firger som ar
omgivna av gronska och berg.
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Fastigheterna 1 omradet dr dock mycket skiftande i storlek. Det finns dels manga sma

radhusfastigheter, dels manga storre fastigheter. Storleken varierar mellan 150 — 3000
kvadratmeter.

Fastighetens bakkant (norrut) bestir av héllmarksomrade med tallar och idellivirid som Gr vérdefulla for
landskapsbilden.

Dalgiangen som leder i 6st-vistlig riktning ner mot Saltsjon delar omradet i tva delar.
Nivaskillnaderna dr 15 - 20 meter. I dalen och i sluttningarna dominerar 16vtradsbestinden
och pa hogplatan finns hallmarkstallskog.

PLANFORSLAGET

Ur/é/ pp ur p/améamm fz// S. z‘adelaﬂ 357 Ur/é/ pp ur p/améamm #ll p/aﬂandﬁngm med
meed géillande bestammelser som kommer tillkommande bestammelser.
Jortséitta att gélla.
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Befintlig byggnad
Befintlig huvudbyggnad far beteckning ¢; och r f6r skydd av virdefull kulturmiljo.
Beteckningarna innebir att byggnaden inte far férvanska eller rivas.

Nya byggnader

Ny bebyggelse far beteckningen ff6r att de ska 1 firg och form anpassas till den befintliga
bebyggelsen och utformas pa ett sidant sitt att hinsyn tas till omradets egenart och
kulturhistoriska virde.

Mark och vixtlighet

Fastighetens norra del far fortsatt skydd av trid och naturmark genom beteckning 7;.
Marklov krivs for fillning av trid med en stamdiameter av 0,3 meter och storre matt pa en
héjd ovan mark pa 1,3 meter. Bevarande av trad bidrar dven till bevarande av kulturmiljon.
Den befintliga tridgarden far beteckningarna prickmark och korsmark £6r att den ska i
mojligaste méan skyddas och bevaras.

Inom hela planomradet ska sprangning, schaktning och utfyllnad undvikas.

Hardgjorda ytor inom kryss- och prickmark ska undvikas samt att infarterna ska utformas
med hinsyn till kulturmiljién. Aven dessa bestimmelser avser att skydda kulturmiljén.

Minsta fastighetsstorlek
Bestimmelse om minsta fastighetstotlek pd 1000 m*har tillkommit.

Utgaende bestimmelser

For fastigheten Sickladn 13:43 upphivs de bestimmelser enligt 4 kap 18 § plan- och
bygglagen (fastighetsindelningsbestimmelser) som vann laga kraft 1988-09-21 och som ir
registrerade som fastighetsplan Hustomten, akt 0182K-88/154.

Buller

Vid bedémning av bullersituationen for framtida bostider ska hinsyn tas till framtida trafik.
Enligt framtagen prognos ar 2030 f6r vid byggnationerna 1 Centrala Nacka sa kommer
trafiken pa Virmdoleden 6ka fran cirka 65 000 fordon till 120 000 fordon per dygn. Samma
prognos visar pa en trafikokning fran cirka 450 fordon till 1100 fordon per dygn pa
Vikdalsvigen. Den killan som ger den ekvivalenta ljudnivan dr Virmdoéleden och den som
ger den maximala ljudnivan dr Vikdalsvagen.

Den ekvivalenta ljudnivan i Nacka kommuns bullerkartligening f6r dagens situation har
anviants som bedomning av bullret. Med nimnda trafik6kningar kommer den ekvivalenta
ljudnivan 6ka med cirka 3 dB, vilket gbr att en ny bostadsbyggnad kommer klara riktvirdet
60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Riktvirdet vid uteplats dr 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva. Stor del
av tomten har en ekvivalent ljudniva som overstiger 50 dBA med dagens trafiksituation och
ar 2030 kommer den ekvivalenta ljudnivan 6ka med cirka 3 dB.

Den maximala ljudnivan blir 70 dBA cirka 35 meter in fran fastighetsgrans. Fér den nya
bostaden pa fastigheten maste en uteplats bullerskyddas med hjilp av det egna bostadshuset
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alternativt lokala skdarmar for att klara riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal [judniva. Atgéirder for att klara ljudnivaer vid fasad och uteplats maste visas i
bygglovet.

Bostadshus kommer klara riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. For att uppfylla
riktvirdet 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats behovs édtgirder 1
form av lokala skidrmar eller att byggnad skdrmar en uteplats.

Planbestimmelser reglerar att
e Samtliga boningsrum 1 en bostad far hégst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad (frifiltsvirde). Om sd inte dr mojligt ska minst hilften av bostadsrummen 1
varje bostad far hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad kl 22-06 (frifaltsvirde).

e [Ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostad inte 6verskrider 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximala ljudnivéin far
overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl 06-22

e atgirder for att klara ljudnivaer vid uteplats maste visas 1 bygglovet

Dagvatten
Dagvattnet ska infiltreras inom den egna fastigheten i sa lang utstrickning som mojligt.

Konsekvenser av planindringen

Fastigheten ingér 1 omrade med virdefull kulturmilj6 och villan tillh6r minoriteten av den
ildre bebyggelsen i Vikdalen som har kvar en storre tradgard vilket stirker det
kulturhistoriska virdet. Dalens karaktirsgivande byggnader dr sommarvillor placerade vid
branta sluttningar en bit in pa stora lummiga tridgardar. Denna planidndring kan komma att
paverka dessa karaktaristiska drag. Landskapsbilden paverkas till viss del genom att garage
mojligedrs ndrmast gatan, varfor det dr viktigt att dess gestaltning anpassas till omradets
karaktir. Kommunens bedomning av kulturmiljon ar att byggnation av huvudbyggnad och
garage kan ske utan att fOrvanska omradets karaktir, saivida byggnationen sker i enlighet
med f-bestimmelsen.

Behovsbedémning
Kommunens bedémning ar att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
miljépaverkan.

Tidplan

Samrad november 2016
Granskning 3:e kvartalet 2017
Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden 4:a kvartalet 2017
Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren ska vara huvudman f6r kvartersmarken.
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Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och andra
fastighetsrittsliga fraigor handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handlidggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan planenheten och fastighetsigaren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Teknisk fors6rjning

Huvudfastigheten (Sicklaén 13:43) kommer att beh6va gora en egen anslutning till det
kommunala VA-nitet. Den avstyckade fastigheten kan ansluta till den befintliga
anslutningen.

Vatten och avlopp
Kommunen har byggt ut vatten och avlopp fram till fastighetsgrins. Fran fastighetsgrans

ansvarar fastighetsdgaren sjilv for utbyggnad och inkoppling.

Genomforandetid
Andringens genomférandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga genomférandefragor.

Planenheten
Angela Jonasson Miriam Helleday
Bitridande planchef Planarkitekt

Antagen av milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2017-12-06, § 271.
Laga kraft 2018-01-04.

Frida Trimboli
Projektkoordinator
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