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Administrativa bestammelser

UTGAENDE PLANBESTAMMELSER

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter
fran tomtgrans. Gardsbyggnad far, dar sa
provas lampligt och efter grannes medgivande,
placeras narmare tomtgrans.

Endast grupphusbebyggelse

UPPLYSNINGAR:

ANDRADE PLANBESTAMMELSER
TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum andringen vinner laga kraft, 4kap 21§

Handlingarna ska lasas tillsammans med Detaljplan fér sydvastra Hedvigslund i Alta,
Nacka kommun (dp 96), aktbeteckning 0182K-93/1

Planen &r upprattad enlig plan-och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter

den 1 januari 2015

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hoéjdsystem: RH2000
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Andring av del av detaljplan for
sydvastra Hedvigslund (dp 96), for

del av fastigheten Alta 105:28

i Alta, Nacka kommun

Planenheten i april 2018, justerad maj 2018

Standardforfarande

Angela Jonasson
Tillférordnad planchef

Linnéa Forss
Planarkitekt

Emilie Larsen
Planarkitekt

Till planen hor:
Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
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NACKA Dnr MSN 2017/93

KOMMUN Standardforfarande

Andring av del av detaljplan f6r sydvistra Hedvigslund
(dp 96), for del av fastigheten Alta 105:28 i Alta,
Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i april 2018, justerad maj 2018

Andring av
PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 28 juni 2017, § 137.
Planandringen ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planandringen omfattar:

1. Denna dndring av plan- och genomférandebeskrivning
2. Plankarta med dndring av planbestimmelser

3. Fastighetstforteckning

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet édr beldget pa 6mse sidor om gatan Bldbirsslingan i bostadsomradet
Hedvigslund i Alta. Omradet ligger omkring 300 meter frin Alta centrum. Planomradet
bestar av 23 fristiende smahus och tva radhuslingor som omfattar sex bostider var. Totalt
innehaller planomradet 35 bostider. Omkringliggande bebyggelse utgdrs av friliggande
smahus och flerbostadshus. Fastigheten, Alta 105:28, 4r uppdelad i sex skiften och omfattar
totalt cirka 8 860 kvadratmeter.

u —

G 10 20 Fom
Fastigheten Alta 105:28 dr markerad med ridstreckad linje och bestir av sex olika skiften. De delar som ingdr i planindringen
ar firgade. Lekplatsen, gangvigen norr om lekplatsen och gronytan ingar inte i dndringen.
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Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet giller detaljplan for sydvistra Hedvigslund i Alta (dp 96) som vann laga kraft
24 juni 1993. Genomfdrandetiden har gitt ut. I detaljplanen anges markanvindning
bostider (B) i form av grupphusbebyggelse i tva vaningar. Den gillande detaljplanen
reglerar hogsta tillatna bruttoarea till 6700 kvadratmeter f6r bostadsbyggnad och till 1800
kvadratmeter f6r komplementbyggnad. Dessa areor giller totalt for ett storre omrade dn det

omrade som omfattas av planindringen. Det finns inte angivet nigon minsta tomtstorlek.

Jastighet, Alta 105:28 dr markerad i ritt.

Oversiktsplanen

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen ar 2012, pekas omradet ut som gles blandad
bebyggelse med nirhet till lokalt centrum. En revidering av Gversiktsplanen har tagits fram
och dr pa vig mot antagande. Revideringen pekar ut omradet som gles samlad bebyggelse.
Nirheten till Alta centrum medfér att planomradet ligger i anslutning till medeltit
stadsbebyggelse. Plandndringen Gverensstimmer med den reviderade 6versiktsplanen.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav den 28 juni 2017, § 137, planenheten 1 uppdrag att
uppritta ett forslag till andring av del av detaljplan for sydvistra Hedvigslund (dp 96),
avseende fastigheten Alta 105:28, lings Blabirsslingan i sydvistra Hedvigslund i Alta samt
teckna avtal med fastighetsigaren om plankostnaderna.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planidndringen dr att méjliggora for befintliga bostider, 1 form av smahus och
radhus, pa fastigheten Alta 105:28 att avstyckas och ombildas till flera enskilda
tvadimensionella fastigheter. Befintliga bostadsritter inom fastigheten Alta 105:28 foreslis
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ombildas till bostider med dganderitt. For att avstyckning och ombildning ska vara méjlig
maste befintlig bestimmelse gallande huvudbyggnaders avstind till fastighetsgrins samt
bestimmelsen om grupphus utga.

Omridet idag

Fastigheten Alta 105:28 ir bebyggd med smihus och radhus. Omradet ir bebyggt ar 2006
och har en tit struktur med en sammanhallen arkitektur i tva vaningar dar bebyggelsen ar
placerad med gavelsidan mot gatan. Bebyggelsen dr uppford med trifasad i vitt, rott, gult
och svart och sadeltak beklitt med enkupiga tegelpannor. Smahusen dr uppférda med en
mindre grisbekladd férgardsmark som vetter mot gatan. Uteplatsen dr anordnad pa
byggnadernas baksida. Till smahusen finns en tillhérande carport som inrymmer en bilplats.
Radhusen ir uppforda med en bredare férgardsmark dar dven bilparkeringsplats ar
anordnad. Uteplats dr anordnad pa byggnadernas baksida. En mindre gemensam lekplats
finns i omradets mitt.

Bebyggelse

Med denna planindring moéjliggors avstyckning till nya fastigheter. Planandringen moéjliggor
en ombildning av befintliga bostadsritter inom fastigheten Alta 105:28 till bostider med
aganderatt. Planandringen mojliggor inte att nagra nya bostader kan uppforas.

Trafik
Planomradet kommer dven fortsattningsvis att angoras fran lokalgatan Blabarsslingan.
Parkeringsplatser ska fortsattningsvis anordnas pa den egna fastigheten.

Kulturmilj6é och landskapsbild
Fastigheten bedéms sakna sirskilda natur- och kulturmiljévirden och ir inte utpekad i
kommunens kulturmiljoprogram eller gronstrukturprogram.

Konsekvenser av planindringen

Kommunens bedomning ir att planindringen inte paverkar omradets karaktir. De stadgar
bostadsrattstoreningen foljt for att sikerstilla att omradets karaktirsdrag bevaras, kan dven
toljas av Bjornvigens samfillighetsforening (GA:61) som bostadsrittsforeningen 1 dagsliget
ocksa dr medlem av. De nya fastigheterna foreslas bli medlemmar 1
gemensamhetsanliggningen, vilket ocksa sikerstaller drift och underhall av de delar av
fastigheten som inte ingar i planidndringen (Iekplats och gronyta).

I samband med planens genomférande kan en omprovning av befintliga
gemensamhetsanliaggningar behova ske. Detaljplanen i sig medfor inte att nagra rattigheter
skapas eller fastigheter dndras. Detaljplanen kan indirekt paverka andelstalen. Om sa sker
gar dock inte att saga 1 detta skede utan fragan om andelstal hanteras i de efterfoljande
lantmateriforrattningarna som fastighetsidgarna kan yrka pa. Eventuellt beslut om dndrade
andelstal sker 1 en eventuell framtida férrattning och det dr forhallandena vid
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provningstillfillet som avgor utgangen. Det édr de deldgande fastigheterna som star for
forrittningskostnaden vid en sadan forrittning.

Behovsbedémning
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planfoérfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanen, inte innebar
en betydande miljopaverkan, ar av begrinsad omfattning och saknar allménintresse.
Forslaget hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Avtal/planavgift
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan planenheten och fastighetsigaren, som reglerar

kostnaden for planarbetet. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i samband med
bygglovsansokan.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga kraft.

I samband med planens genomforande kan en omprévning av befintliga gemensamhets-
anldgeningar behova ske. Forrittningskostnader hos lantmaterimyndigheten bekostas av
fastighetsagare.

Den befintliga lekplatsen, det fo6rrad samt den mindre remsa gronyta som ingar i fastigheten
Alta 105:28 omfattas inte av dndringen av detaljplan. Lekplatsen och forradet ingar i
gemensamhetsanliggningen (Alta ga:61) som forvaltas av Bjornvigens samfillighetsférening
som nuvarande bostadsrittsforening ocksa dar medlem i. Vid ett genomférande av
detaljplanen dar bostadsritter kan ombildas till 4ganderitter kommer de nya fastigheterna
att utgbra en del av anldggningssamfilligheten och inga i samfillighetsforeningen liksom
redan befintliga dganderitter pa Blabiérsslingan.

Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga genomférandefragor.

Tidplan
december 2017 Samrad
april 2018 Granskning

juni 2018 Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden
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Planenheten
Angela Jonasson Linnéa Forss Emilie Larsen
Tillf6rordnad planchef Planarkitekt Planarkitekt

Antagen av milj6-och stadsbyggnadsnimnden 2018-06-20, §149
Laga kraft 2018-07-18

Frida Trimboli
Projektkoordinator
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