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ANDRADE PLANBESTAMMELSER

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap 11 § 1

Med héansyn till risk fér olycka med farligt gods pa Saltsjébadsleden ska
marken utformas sa att eventuella utlackta kemikalier inte kan rinna mot
fasad. Inom 25 meter fran Saltsjobadsleden far entréer inte férlaggas, inom
30 meter ska fasader utféras i obréannbart material och eventuella fonster
brandklassas (min E30). Utrymmen mot Saltsjobadsleden far endast
anvandas som forrad, dar personer séllan vistas, 4 kap 12§ 1

TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER
UTNYTTJANDEGRAD

Uppréttad: 2018-01-26

Kartan ar producerad av Karl Engstrom
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NACKA Dnr MSN 2016/408

KOMMUN Standardforfarande

Andring av del av detaljplan 350 for fastigheten Sickladn
172:1 pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i april 2018, justerad i augusti 2018

-

.....

Berird fgs;zigZet Sicklain 172:1 markerad i ritt. Den lilla kartan visar fastighetens lige pa vistra
Sicklaon i Nacka kommun.

Andring av PLANBESKRIVNING

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 22 februari 2017, § 32.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015. Andringen fér det pa plankartan markerade omradet giller
tillsammans med underliggande detaljplan for fastigheten Sickladn 172:1 samt delar av
Sickladn 40:14 (Detaljplan 350). Till planforslaget har en dagvattenutredning upprattats som
underlag f6r foreslagna dagvattenatgirder.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Planférslaget omfattar:

1. Denna dndring av planbeskrivning

2. Plankarta med dndring av planbestimmelser
3. Fastighetsforteckning

Planférslaget grundar sig pa féljande underlag:
1. Dagvattenutredning (Atkins Sverige AB, 2017-11-24, rev. 2018-04-11)

Ldge, areal och markagofoérhallanden

Fastigheten omfattar 4 440 kvadratmeter och ir bebyged med en lagerverksamhetslokal om
cirka 1 800 kvadratmeter byggnadsarea och med totalh6jd om 13 meter. I byggnaden,
uppford 2000, bedrivs lagerverksamhet. Fastigheten har 9 meter héjdskillnad och berg i
dagen. Inom fastighetens sédra del finns trid planterade. Storsta delen av berget har
sprangts ner till en plan yta i niva med Skvaltans vig,.

Planomradet édr belaget vid korsningen Skvaltans véig/ Per Hallstréms vig och
grinsar 1 6ster mot Saltsjobadsleden och 1 séder mot gronomradet i anslutning till
bostiderna vid Per Hallstréms vig. Avstandet till Forum Nacka ar cirka 900 meter.
Planomradets grins sammanfaller i norr och vister med plangrins f6r Spl 58 for
Sicklaén 385:1 och 386:1 m fl. Mot Gster och sydvist grinsar planomridet mot
fastigheten Sickladn 40:14, som utgdr naturmark i gillande detaljplan. I soder
sammanfaller planomradets grins med fastighetsgrinsen.

B Skvaltans vig

P

ICA Maxis |

parkering

By Skogalundsklippan

S

Per Hallstroms vag o ’

E

Rusta Saltsjobadsleden

Vit markering visar fastigheten Sicklaon 172:1

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet giller detaljplan dp 350 som vann laga kraft den 14 april 2005. Planens
genomforandetid gick ut ar 2010. Syftet 1 gillande plan var att mojliggéra uppforande av en
lagerlokal i anslutning till Varmdéleden och Saltsjobadsleden, bredvid det planerade
handelsomridet vid Skvaltan. Planen anger markanvindningen lager samt begrinsad handel
med anknytning till lagerverksamheten. I planen anges storsta bruttoarea i kvadratmeter
fran entréplanet och uppat till 7000.
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Gdllande detaljplan dp 350, omridet som berors av dndringen dr den blamarkerade ytan.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Planindringen syftar till att méjliggéra utbyggnad av befintlig verksamhetsbyggnad inom
fastigheten Sicklaén 172:1 genom 6kad byggritt. Utbyggnaden ska goras i
overensstimmelse med det gestaltningsprogram som hor till gillande detaljplan. Det
innebir att utbyggnaden tillsammans med befintlig byggnad ska utgbra en uppbruten volym.
Utbyggnaden foreslds i nordvistra och nordéstra delen av befintlig byggnad.
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Uy sett fran nordist over befintlig bygenad (till vanster) och planerad nthygenad (till higer).

iV ’
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U’y sett fran nordvést over befintlig bygenad (till vanster) och planerad uthyggnad (till higer).

Andrade bestimmelser:

e +54,5, +46,0, +50,0 — Hogsta totalh6jd i meter Gver angivet nollplan.

e Med hinsyn till risk f6r olycka med farligt gods pa Saltsjobadsleden ska marken
utformas si att eventuella utlackta kemikalier inte kan rinna mot fasad. Inom 25
meter fran Saltsjobadsleden far entréer inte forliggas, inom 30 meter ska fasader
utféras 1 obrinnbart material och eventuella fonster brandklassas (min E30).
Utrymmen mot Saltsjébadsleden far endast anvindas som férrad, dir personer
sallan vistas.

Tillkommande bestimmelser:
e Stdrsta sammanlagda bruttoarean frin entréplanet och uppét ir 8 550 m>.
e n — Dike och magasin for f6rdréjning av dagvatten ska anliggas.
e f— Tak ska vara vegetationsklitt eller utfort i material med likvirdiga f6rdréjande
egenskaper for dag- /takvatten.
e Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag dndringen vinner laga kraft.

Utgaende bestimmelser:
e ¢ 7000 — Storsta bruttoarea i m® frin entréplanet och uppit.
e fi - Torn med maxhdjden +47,5 och max 10 m* byggnadsarea far uppforas.
e (+34,7) - lllustrerad hojd Gver nollplanet



5 (13)

g
3

=
o
I
I
c
z

SKVALTAN- '%1
RONDELLEN,

\ /

40:14\,

Eﬁ-ﬂﬁﬁ; Stirsta bruttoarea i m® fran entréplanet och uppat
£ Tomn med maxhdjden +47,5 och max 10 m*
byganadsarea far uppfiras.
I;u;t[ ustrerad héjd éver nollplanst

— == == — Egenskapsgrans

m Prickmark som utgar

Ovan redovisas vilka planbestammelser som utgar, fran gillande detaljplan 350, i och med planandringen.
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ANDRADE PLANBESTAMMELSER

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta totalhdjd | meter dver angivet nollplan, 4 kap 11 §1

Med hansyn till risk for olycka med farligt gods pa Saltsjobadsleden ska
marken utformas sa att eventuella utlackta kemikalier inte kan rinna mot
fasad. Inom 25 meter fran Saltsjébadsleden far entréer inte férldggas, inom
30 meter ska fasader utforas i obréannbart material och eventuella fonster
brandklassas (min E30). Utrymmen mot Saltsjobadsleden far endast
anvandas som forrad, dar personer sallan vistas, 4 kap 12 § 1

TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER
UTNYTTJANDEGRAD
Storsta sammanlagda bruttoarea fran entréplanet och uppat ar 8 550 m?,4 kap 11§ 1
MARKENS ANORDNANDE
n Dike och magasin for férdréjning av dagvatten ska
anlaggas,4kap 10§
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

f Tak ska vara vegetationsklatt eller utfort i material med
likvardiga fordrojande egenskaper fér dag-/takvatten, 4 kap 16 § 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag andringen vinner laga kraft, 4 kap 21 §

Ovan redovisas vilka planbestimmelser som dandras och tillkommer i och med plandndringen.

Pd plankartan redovisas samtliga planbestimmelser som giller efter plandndringen.
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Bebyggelse

Planforslaget mojliggdr utdkning av befintlig byggnad pa fastigheten Sicklaén 172:1.
Foreslagen utbyggnad dr tinkt att ske pa bade vistra och Gstra sidan av den norra delen av
befintlig byggnad, se situationsplan nedan. Den nya sammanlagda bruttoarean, inklusive
befintlig bygegnad, fran entréplanet och uppat féreslas bli 8 550 kvadratmeter. Den vistra
utbygenaden f6reslas fa en hégsta totalh6jd om 54,5 meter Gver nollplanet, vilket motsvarar
6 vaningar. Den Ostra utbyggnaden foreslas fa en hogsta totalhéjd om 46,0 meter respektive
50,0 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar 3—4 vaningar och ir i linje med gillande

detaljplan dp 350.

Volymstudie dver planerade uthygenader, sett frin nordpdst.
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Trafik

Planomradet nas fran befintlig infart vid cirkulationsplatsen Skvaltans vag - Per

Hallstréms vag. Angoring och entré ar fortsatt placerad mot norr och vister om befintlig
byggnad. Efter utbyggnaden méjliggors totalt sju parkeringsplatser for personal och kunder.
Pa fastigheten kommer det efter utbyggnad dven finnas vindmojligheter f6r mindre lastbil
eller bil med slép.

\

T 13

T

Foreslagna parkeringsplatser och mdjligheter 4ill angdring efter ntbygenad.

Kulturmilj6é och landskapsbild

Fastigheten bedéms sakna sirskilda natur- och kulturmiljévirden och ir inte utpekad i
kommunens kulturmiljoprogram eller gronstrukturprogram. Planomréadets strategiska lage
kriver en vil genomarbetad utformning av tillbyggnaden och dess angoring. Planomradet
ligger i nira anslutning till handelsomradet pa vistra sidan om Per Hallstroms vig. Hinsyn
tas till de nérliggande bostiderna i séder genom krav pa gront tak pa tillbyggnaderna.

Miljékvalitetsnormer

Fastigheten ligger inom avrinningsomradet: Utloppet av Sicklasjon (657804—163366) och
angransar till Rinner mot Skurusundet (657723—-163677). Recipient f6r dagvattnet ar
Langsjon, dit vattnet leds via en reningsanlidgening i sjons vastra kant. Langsjon ingar som
ovrig vattenforekomst av kategorin sjo. Sjon saknar statusklassning enligt
miljokvalitetsnormerna, men klassas av Nacka kommun som ett ekologiskt kinsligt omrade
och ska bevara sin vattenkvalitet.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar 1 dagslaget ansluten till det kommunala ledningsnitet f6r spillvatten, vatten
och dagvatten. Befintliga enskilda el- och VA-ledningar som gar lings med befintliga
byggnaden maste liggas om for att ge plats at den nya huskroppen. Forslagsvis flyttas
ledningarna sa de gar lings med den nya huskroppen. Den befintliga allmidnna
ledningsritten, 0182K-2005/101.1, lings fastighetens norra grins kvarstar.
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Genom filmning har konstaterats att nuvarande avledning av ytvatten sker genom
dagvattenbrunnar och ett krossdike i fastighetens sédra kant. Krossdiket avvattnas genom
en drineringsledning pa botten som mynnar ut i en dagvattenbrunn. Takytorna avvattnas
via stuprorsanslutningar till markforlagda drineringsledningar.

En flédesberikning har tagits fram f6r planindringen. Flodet har beriknats efter ett 30-ars
regn med varaktighet 10 minuter, men klimatfaktor 1,25. En utbyggnad enligt
planindringen innebir en minskning med 10 1/s vid ett 30-drs regn. Med klimatfaktorn
beriknas dock avrinningen 6ka, med 13 %, frin dagens 128 1/s till 141 1/s. Etfordetlig
magasinsvolym for f6rdréjning har beriknats till 126 m’. Enligt Nacka kommuns riktlinjer
ska de forsta 10 mm regn renas och f6rdréjas 1 6ppna losningar, vilket inom planomradet
innebir 36 m’.

Fordrojning i 6ppna 16sningar foreslas ske genom gréna tak (3 m’), dppen fordrojningsyta i
svackdike (11 m’) samt en magasinsvolym i ett underliggande krosslager i svackdiket (24
m’), vilket totalt erbjuder en fordrojningskapacitet om 38 m’. For att fordréja den
aterstaende volymen foreslds nuvarande krossmagasin ersittas med ett kassettmagasin med
erforderlig magasinvolym 88 m’ som tilliter infiltration. Kassettmagasinet tillsammans med
den ytliga férdréjningen resulterar i den erforderliga férdréjningsvolymen 126 m’.
Dagvattenl6sningarna redovisas 6versiktligt nedan. Ytterligare fordréjning kan uppnas
genom till exempel grus-/grisarmering pa parkeringsytor.

GRONT TAK
MAGASINSVOLYM CA 3 19

KROSSFYLLT SVACKDIKE
MAGASINSVOLYM CA 26 M
YTMAGASIN 11 M

PLATS FOR MARKFORLAGT ~
KASSETTMAGASIN 105 i
ASINSVOLYM 88 1

Foreslagen dégmz‘fmbmz‘ering
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Detaljbild over foreslaget krossdike och kassettmagasin.

Planandringen minskar féroreningsbelastningen fran fastigheten for samtliga undersokta
iamnen. Storst blir reduceringen av tungmetaller (15-25 %) samt olja (24 %), men dven
organiskt material (23 %). Reducering av kvive och fosfor dr de som sticker ut och blir
endast 0,8 % respektive 0,6 %. Den kraftiga reduceringen av tungmetaller, olja och
organiskt material hirleds till omvandlingen av hardgjorda ytor som tak och parkering till
grona tak och dike. Detta innebir att mindre yta trafikeras av fordon och mer partiklar
avskiljs 1 vixtlagret genom filtrering och infiltrering.

Risker, 6versvimning

I genomf6rd skyfallskartering (Nacka kommun, 2014) redovisas

var vatten riskerar att bli stiende och orsaka oversvimning vid ett
100-drs regn. Planomradet beridknas punktvis drabbas av
vattenansamlingar intill fasaden, troligtvis pa grund av de branta
bergviggar som delvis omsluter byggnaden. Utanfor planomradet |
vintas Par Hallstroms vig ligea under vatten och stora delar av

Icas kundparkering svimmas 6ver.

M = \°

I dagvattenutredningen har beridkningar gjorts fOr att utréna Ldentifierade punkter intill
behovet av skyddsvall lings med fastigheten for att skydda planomridet vid 100-drs
planomradet 1 hindelse av 100-drs regn. I utredningen redovisas regn.

ett flode fran Saltsjobadsleden och befintlig slint ned mot

fastigheten om 11 1/s (punkt 1) och 91/s (punkt 2). Flodet vid en mittad mark Okar till 14
1/s (punkt 1) och 34 1/s (punkt 2). Vid ett 100-ars regn konstaterar utredningen att flodet till
punkt 1 anses forsumbart i férhéllande till den ytavrinning som sker frian tak och hardgjorda
ytor inom planomradet. Det hogre flédet fran punkt 2 motsvarar en erforderlig
infiltrationshastighet om 2 1/s per m* Marken mellan bergviggen och fastigheten bestar
idag av valdrinerad kross och bedoms klara infiltrationen bortsett fran vid extremt
lingvariga regn. Skyddsvall anses dirmed inte motiverat sett till kostnaden och det intrang
atgirden skulle utgbra pa orérd mark. Vidare skulle ett anliggande av skyddsvall innebira en
storre averkan pa markens ytskikt och dirmed riskera att vegetationen inte ateretablerar,
vilket skulle ge 6kad avrinning. En skyddsvall kan dirmed motverka sitt eget syfte.
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Sikerhet

Vid framtagandet av gillande detaljplan togs en riskanalys fram av Tyréns Forsvar och
sakerhet (2001-11-21, rev A 2003-09-05 och rev B 2004-02-17). Analysen gjordes med
hinsyn till nirliggande bensinstationer och till att Saltsjobadsleden dr en transportled f6r
farligt gods. Risknivan till f6ljd av nérheten till bensinstationen beddmdes som relativt lag
och inga atgirder foreslogs med hinsyn till den.

Avseende hinsyn till transportled for farligt gods stills i gillande detaljplan f6ljande krav:
Med hinsyn till Saltsjobadsleden ska marken utformas sa att eventuella utlickta kemikalier
inte kan rinna mot fasad. Inom 25 meter fran Saltsjobadsleden far entréer inte forliggas.
Inom 30 meter frin leden skall fasader utféras 1 obrannbart material och eventuella fonster
brandklassas (min E30). Utrymmen mot Saltsjobadsleden far endast anvindas som forrad,
dir personer sillan vistas.

Befintlig byggnad uppfyller de atgirdsforslag som framtogs i riskanalysen enligt samrad med
ansvarig pa Shurgard. Utrymmen mot Saltsjobadsleden nyttjas f6r forradsutrymmen och
inga funktioner som uppmuntrar till stadigvarande vistelse finns inom 25 meters avstand
fran vigen. Receptionsomradet finns i byggnadens vistra del. Byggnadens fasader ar utférda
1 betong, som uppfyller kravet pa obrinnbart material. Fasaden som ir vind mot
Saltsjobadsleden saknar fonster.

Saltsjobadsleden dr en rekommenderad sekundar led for farligt gods. Strackan f6rbi
planomradet dr rak och bestar av tva korfilt 1 vardera riktning som ar separerade med
mittricke. Lings strickan som passerar planomradet har Saltsjobadsleden férsetts med
pakorningsskydd. Pakorningsskydd har dven anlagts vid Skvaltan rondellen f6r den strickan
som vetter mot planomradet. Pakérningsskydden bestar av ett lagre ricke som ar
dimensionerat for att klara tunga transporter. Marken mellan Saltsjobadsleden och
planomradet bestar av en brant bergskirning mot vigen som Overgar till en
vegetationsklidd slint med ett flertal mindre trid. Lings med fasaden som vetter mot
Saltsjobadsleden finns drinering i form av ett krossdike/drineringsledning.

Planenheten har samritt riskfragan med Sodertérns brandférsvarsférbund. Frekvensen av
farligt gods ir begrinsad pa Saltsjobadsleden. Pa Saltsjobadsleden gar transporter till tre
drivmedelsstationer i Fisksitra och Saltsjobbaden samt en transport med gasol till ett hotell 1
Saltsjobaden. Lings med Skvaltans vig gir endast ett fital transporter som har sin
destination till tva drivmedelsstationer.

Tillbyggnaderna enligt planandringen medfor att avstandet till Saltsjobadsleden ar
ofériandrat. Likasa dr avstandet oférindrat till bensinstationen pa motsatt sida Skvaltan
rondellen. Det nya forslaget innebir att byggnaden hamnar nagot narmre Skvaltan rondellen
mot befintlig detaljplan. Infarten till anldggningen édr oférindrad mot dagens lige. Entréerna
kommer att placeras i vister och séder och ligger lingre dn 25 meter fran riskobjekt.

Planenheten gor bedomningen att genomfoérd grovanalys ér tillimplig f6r planandringen.
Risknivan bedéms vara acceptabel om de atgirder som foreslds 1 grovanalysen tillimpas. Pa
plankartan tydliggors detta genom att planbestimmelsen om skyddsatgirder i befintlig
detaljplan, dp 350, dir hinvisning gors till planbeskrivningen dndras till att atgirderna nu
redovisas pa plankartan.
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Konsekvenser av plandndringen

Planandringen dndrar férutsattningarna for bygglov genom att tillbyggnad inom fastigheten
mojligedrs med hogre tilliten utnyttjandegrad. Planandringen bidrar troligtvis till fler
arbetstillfallen i Nacka. Planf6rslaget bedoms inte paverka intilliggande fastigheter.

Féreslagna fordrojningsitgirder, med en samlad kapacitet om 126 m’, sikerstiller
fordrojningen till 10 1/s vilket motsvarar Nacka kommuns krav. Dirmed bedéms inte
recipienten paverkas av planindringen da féroreningsbelastningen minskar for samtliga
undersokta dmnen.

Behovsbedémning
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planfoérfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanen, inte innebar
en betydande miljépaverkan, dr av begrinsad omfattning och saknar allmanintresse.
Forslaget hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid giller i 5 ar fran det datum dndringen vunnit laga kraft.

- Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren, som
reglerar kostnaden for planarbetet.

- Fastighetsdgaren ansvarar for tillkomsten av all bebyggelse pa kvartersmark.

- Fastighetsdgaren ansvarar for drift av anldggningen pé kvartersmark.

- Fastighetsidgaren bekostar flytt av ledningar pa kvartersmark.

- Fastighetsidgaren bekostar l0sningar for fordrojning av dagvatten pa kvartersmark.

- Tillkommande VA-anslutningsavgift for vid tidpunkten gillande VA-taxa kommer
att debiteras fastighetsigaren.

- Om ett genomforande av planforslaget sker samtidigt som Ellevios planerade
kabelf6rligening bor samordning mellan projekten ske.

- Andringen av detaljplanen medfér inga 6vriga genomférandefrigor.

Tidplan
december 2017 Samrad
april 2018 Granskning

augusti 2018 Antagande i milj6-och stadsbyggnadsnimnden
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Antagen av milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2018-08-29, § 181.
Laga kraft 2018-09-26.

Frida Trimboli
Projektkoordinator
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