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Fastighetsgrans

Fastighetsbeteckning
Servitutsomrade

Fornlamning

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
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Trappa

Grundkarta: Sickladn 336:17 och 336:59
Koordinatsystem: SWEREF 99 1800
Hojdsystem: RH2000

Upprattad: 2018-11-30

Grundkartan uppréattad genom utdrag ur och

komplettering av kommunens primarkarta.
Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
jamfor mot beslut i lantmaterihandlingar.
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UTGAENDE PLANBESTAMMELSER

Nedanstaende planbestdammelse utgar, se dven planbeskrivningen sida 8.

Museum, utstalining

Hogsta antal tillatna fastigheter
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Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

-|— _— Administrativ grans

KVARSTAENDE PLANBESTAMMELSER
ENLIGT DP 457

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostéder
TR Kultr
Café/restaurang kopplad till museum och utstélining

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

+ o+ o+ Marken far endast bebyggas med uthus och garage

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta antal vaningar
Atgérder som kan férvanska miljén far inte vidtagas

Byggnad av stort kulturhistoriskt varde. Byggnaden far
inte rivas

Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag ska
sarskilt beaktas vid andring.

Plantering skall anordnas

TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad ska i sin gestaltning genom material, farg och form samt
placering forhalla sig till den befintliga bebyggelsen och utformas pa
ett sddant satt att hansyn tas till omradets egenart och dess
kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Byggnad ska underordna
sig befintlig bebyggelse. Se planbeskrivningen sida 11-12, 4 kap 16 § 1
Tillbyggnader ska i sin gestaltning genom material, volym, férg och
form samt placering férhalla sig till den befintliga bebyggelsen och
utformas pa ett sadant satt att hansyn tas till saval omradets egenart
som den enskilda byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska
varden. De ursprungliga byggnaderna ska vara tydligt lasbara. Se
planbeskrivningen sida 13-14,4 kap 16 § 1

Minsta fastighetsstorlek ar 2700 kvadratmeter, 4 kap 18 §
Minsta fastighetsstorlek ar 600 kvadratmeter, 4 kap 18 §

Hobgsta nockhojd i meter, 4 kap 16 § 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag andringen vinner laga kraft, 4 kap 21 §

9

UPPLYSNINGAR:
Handlingarna ska lasas tillsammans med detaljplan for
Sickladn 336:17 och 336:59 (Dp 457), aktbeteckning 0182K-2008/159.

Planen ar uppréttad enlig plan-och bygglagen PBL (2010:900) enligt
dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Certifierad antikvariskt sakkunnig ska medverka vid &ndring, ny-, till- och
ombyggnad.

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000
Skala 1:1000(A3)

(I) 1 P 2f) SP 4}0 5‘Om

Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap 18 §

Andring av del av detaljplan for Til planen hor.

Plan- och

Sicklaon 336:17 och 336:59 genomisrandebeskrnring
(DP 457) pa Sickladn, Nacka kommun

Standardférfarande
Planenheten i februari 2019, justerad april 2019

DP 635

Angela Jonasson Linnéa Forss Emilie Larsen
Bitradande planchef Planarkitekt Planarkitekt MSN 2017/92

Antagen av MSN 2019-05-15, § 102
Laga kraft 2020-02-03

0182K-P2020/635
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Andring av del av detaljplan f6r Sicklaon 336:17 och
336:59 (DP 457) pa Sicklaon, Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i februari 2019, justerad i april 2019

Andring av
PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 8 juni 2017, § 119.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015. Planindringen giller tillsammans med underliggande
detaljplan f6r Sickladn 336:17 och 336:59 (Dp 457).
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Planférslaget omfattar:

1. Denna dndring av plan- och genomférandebeskrivning
2. Plankarta med dndring av planbestimmelser

3. Fastighetsforteckning

Planférslaget grundas pa foljande underlag:
e Miljoteknisk markundersokning Sicklaén 336:17 och 336:59, Sweco 2018-12-21

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planindringen ir beligen 1 Saltsjo-Duvnis, lings gatan Strandpromenaden och i nira
anslutning till Duvnisviken. Omkringliggande bebyggelse utgors av villor och radhus.
Byggnadsbestiandet inom fastigheterna utgér en del av den ursprungliga bebyggelsen
tillhérande Duvnis Ovre Gard. Garden ir ett minne av den avlidne Olle Nymans ateljé-
och konstnarshem. Planindringen omfattar fastigheten Sicklaén 336:59 och del av
fastigheten Sicklaén 336:17 och utgor totalt 4 233 kvadratmeter. Pa fastigheten Sickladn
336:17 finns tre byggnader vilka utgors av Kuskbostaden, forrads-/garagebyggnad och
Langa raden. Kuskbostaden och Langa raden omfattar totalt fem hyreslagenheter. Pa
fastigheten Sickladn 336:59 finns ett museum, kafé/restaurang, ateljéer, paviljong och

tempel.
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Befintliga byggnader inom omrédet for plandindringen.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet galler detaljplan for Sicklaén 336:17 och 336:59 (Dp 457) som vann laga kraft
den 20 november 2008. Genomfdérandetiden dr 10 ar och gick ut den 20 november 2018. 1
gillande detaljplan anges att markanvindningen ér bostider (B), kultur (R),

museum/ utstillning (r) och café/restaurang kopplad till museum och utstillning (h). Syftet
med gillande detaljplan ér att sikerstilla pagiende anvindning pa fastigheterna, samtidigt
syftar planen till att sdkerstilla skyddet for den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.

Fastigheten 336:17 har markanvindningen bostider och ingar i en virdefull kulturmiljé.
Bestammelser anger att Kuskbostaden far vara en vaning (I) och att den ér en
kulturhistorisk intressant byggnad dir karaktirsdrag sarskilt ska beaktas vid dndring (k).
Langa raden ir kulturhistoriskt virdefull och skyddad genom rivningsférbud (qi). Tva
omraden medger uthus och garage, resterande mark far inte bebyggas.

Fastigheten 336:59 har markanvindningen kultur, museum och tillh6érande verksamheter.
Inom fastighetens vistra del finns ett kulturhistoriskt virdefullt museum med
rivningsférbud (q:1). Inom fastighetens Ostra del finns kafé/restaurang och tva ateljéer som
utgor kulturhistoriskt intressanta byggnader (k) dir hégsta antal vaningar bestims till en (I).
Mindre omraden medger bebyggelse av uthus och garage, resterande mark far inte
bebyggas.

Hela planomradets tridgard ar kulturhistoriskt virdefull och atgirder som kan férvanska
miljon far inte vidtagas (q). I gillande detaljplan ar de tva aktuella fastigheterna betecknade
med en egenskapsbestimmelse som anger hogsta antal tillitna fastigheter. Bestimmelsen
medger en fastighet inom den befintliga fastighetsgrinsen for fastigheten Sickladn 336:17
och en fastighet inom den befintliga fastighetsgrinsen for fastigheten Sickladn 336:59.
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Gllande detaljplan for Sicklaon 336:17 och 336:59 (Dp 457). Endast den del av planomradet som ligger vister om
Strandpromenaden ingér i plandndringen.

A dAn A

Oversiktsplanen
Nacka 6versiktsplan 2018 beskriver omradet som gles samlad bebyggelse med lokalt

intresse for kulturmiljévarden. Omradet beskrivs omfatta smahusbebyggelse 1 huvudsak
fran 1900-talets forsta hilft. Omradets karaktir och skala bor behallas. Nagon omfattande
nybebyggelse planeras inte inom omradet men vissa kompletteringar kan vara aktuella.

Kulturmiljgprogram

Ett kulturmiljoprogram antogs 2011 som ett sjalvstindigt dokument och som underlag till
oversiktsplanen. Vid sidan av 6versiktsplanen ar programmet vigledande f6r hur
kommunens kulturmiljer ska hanteras. For Saltsjo-Duvnis anges att mojligheten att avlisa
omridets olika historiska skeden ska respekteras. Andringar ska utfras varsamt och
anpassas till befintlig byggnads karaktdrsdrag. Tidstypisk utformning av grundmurar,
fasader, tak, fonster, fOnsteromfattningar, entrépartier, ricken, staket och tridgardsgrindar
ska behallas. Komplement- och tillbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden och
utformas sa att placering, héjd, volym och utférande anpassas till huvudbyggnadens
befintliga karaktar.

Fornminne
Inom planomradet finns en évrig kulturhistorisk limning (RAA-nr Nacka 34:1). Det ir en

bytomt enligt FMIS (Informationssystemet om fornminnen) utifran aldre kartmaterial och
ar registrerad som Ovrig kulturhistorisk limning med bevakning. Den ér ingen konstaterad
fornlimning som skyddas av kulturmiljélagen 2 kap. Det finns dock en risk att det kan
finnas bevarade limningar efter dldre bebyggelse som ar fornlimningar inom omradet f6r
bytomten. Men da planindringen endast innebir mindre dndringar och ingen storre
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exploatering har linsstyrelsen vid ett tidigt samrad bedémt att en arkeologisk utredning inte
ar motiverad.
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Andring av PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planindringen ar att mojliggora att del av fastigheten Sickladn 336:17 kan styckas

av 1 tva delar sa att befintliga hyresligenheter inom Langa raden kan bli en egen fastighet.
Syftet dr vidare att skapa fOrutsittningar for att resterande del av fastigheten Sickladn 336:17
ska kunna sammanlaggas med fastigheten Sicklaén 336:59. Det m&jliggors genom att
omradet kring Kuskbostaden med foérrad ges markanvindningen Bostader och Kultur (BR).
Inom markanvindningen Kultur (R) avses verksamheterna museum och utstillning.

For att mojliggora en forbattrad arbetsmiljo och tillgingliggora kulturmiljon for fler syftar
planindringen dven till att komplettera befintlig bebyggelse genom en ny mindre byggnad
vister om gamla ateljén och tre mindre tillbyggnader pa gamla- och nya ateljén samt pa
kafé-/restaurangbygenaden.

Planindringen syftar vidare till att bekrifta planstridiga byggnadsdelar samt sikerstilla att
den kulturhistoriskt virdefulla miljon inte férvanskas genom skydds-, varsamhets- och
utformningsbestimmelser. Certifierad antikvariskt sakkunnig ska medverka vid dndring, ny-,
till- och ombyggnad.

[ 336:60
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Situationsplan som redovisar foreslagna till- och nybyggnader samt nya och befintliga fastighetsgrinser.
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Andrade bestimmelset:

For att sikerstilla den kulturhistoriskt virdefulla miljon har skyddsbestimmelsen
”q1 — Byggnad av stort kulturhistoriskt virde. Byggnaden fér inte rivas”, ersatt
varsamhetsbestimmelsen “k — Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktirsdrag
ska sirskilt beaktas vid andring”; pa Kuskbostaden med tillhérande forradsbyggnad,
péa gamla och nya ateljén samt pa kafé-/restaurangbygenaden. Paviljongen och
templet som 1 befintliga detaljplanen endast regleras med korsmark kompletteras
med skyddsbestimmelse (q1).

En mindre del av fastigheten Sickladn 336:17 regleras med dndrad markanvindning
fran Bostider (B) till Kultur (R) vilket mojliggor att denna del kan 6verforas till
fastigheten Sickladn 336:59.

En mindre del av fastigheten Sickladn 336:17 regleras med dndrad markanvindning
fran Bostider (B) till Bostidder och Kultur (BR) vilket mojliggor att Kuskbostaden
med forrad kan Gverforas fran fastigheten Sickladn 336:17 till fastigheten Sickladn
336:59.

Tillkommande bestimmelser:

For att sakerstilla den befintliga bebyggelsens skala och volym kompletteras Langa
raden, museet och Kuskbostadens férrid med utformningsbestimmelse om hogsta
antal vaningar.

f1 — Byggnad ska i sin gestaltning genom material, farg och form samt placering
torhalla sig till den befintliga bebyggelsen och utformas pa ett sadant sitt att hinsyn
tas till omradets egenart och dess kulturhistoriska och arkitektoniska varden.
Byggnad ska underordna sig befintlig bebyggelse. Se planbeskrivningen sida 11-12.
f> — Tillbyggnader ska i sin gestaltning genom material, volym, firg och form samt
placering férhalla sig till den befintliga bebyggelsen och utformas pa ett sidant satt
att hinsyn tas till savil omradets egenart som den enskilda byggnadens
kulturhistoriska och arkitektoniska varden. De ursprungliga byggnaderna ska vara
tydligt lasbara. Se planbeskrivningen sida 13—14.

di — Minsta fastighetsstorlek dr 2 700 kvadratmeter.

d> — Minsta fastighetsstorlek ar 600 kvadratmeter.

4,0 — Hogsta nockhojd 1 meter.

Genomférandtiden dr 5 ar fran den dag dndringen vinner laga kraft.

g — Markreservat for gemensamhetsanliggning.

Utgaende bestimmelser:

r — Museum, utstillning

1 — Hogsta antal tillatna fastigheter

Viss prickmark ersitts av mindre byggritter alternativt utgar for att bekrafta
befintliga byggnadsdelar som annars skulle bli planstridiga (anpassning till ny
grundkarta, veranda pa nya ateljén samt inglasad del av kafé/restaurang).



DP 635
8 (23)

NACKA

KOMMUN

ANDRADE PLANBESTAMMELSER

qi Byggnad av stort kulturhistoriskt varde. Byggnaden far inte rivas.
Skyddsbestammelsen erséatter varsamhetsbestammelsen k fér
Kuskbostaden, kafé/restaurang, gamla ateljén och nya ateljén.
Paviljongen och templet som i befintliga detaljplanen endast regleras
med korsmark kompletteras med skyddsbestammelsen.

En mindre del av fastigheten Sicklaén 336:17 regleras med &ndrad
markanvandning fran Bostader (B) till Kultur (R) vilket méjliggér att
denna del kan éverféras till fastighet Sickladén 336:59.

\
D

A

En mindre del av fastigheten Sicklaén 336:17 regleras med &ndrad
markanvandning fran Bostader (B) till Bostédder och Kultur (BR) vilket
mdjliggdr att Kuskbostaden med forrad kan dverforas fran fastigheten
Sickladn 336:17 till fastigheten Sickladn 336:59.

TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER

I-11 For att sakerstalla den befintliga bebyggelsens skala och volym
kompletteras Langa raden, museet och Kuskbostadens férrad med
utformningsbestammelse om hdgsta antal vaningar.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

fi Byggnad ska i sin gestaltning genom material, farg och form samt
placering forhalla sig till den befintliga bebyggelsen och utformas pa
ett sadant satt att hansyn tas till omradets egenart och dess
kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Byggnad ska underordna
sig befintlig bebyggelse. Se planbeskrivningen sida 11-12,4 kap 16 § 1

f2 Tillbyggnader ska i sin gestaltning genom material, volym, farg och
form samt placering férhalla sig till den befintliga bebyggelsen och
utformas pa ett sadant satt att hansyn tas till saval omradets egenart
som den enskilda byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska
varden. De ursprungliga byggnaderna ska vara tydligt |&sbara. Se
planbeskrivningen sida 13-14,4 kap 16 § 1

Minsta fastighetsstorlek &r 2 700 kvadratmeter,4 kap 18 §
Minsta fastighetsstorlek ar 600 kvadratmeter, 4 kap 18 §

dy
d:z
Hdégsta nockhdjd | meter, 4 kap 16 § 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag @ndringen vinner laga kraft, 4 kap 21 §
g Markreservat fér gemensamhetsanldggning, 4 kap 18 §

Ovan redovisas i blatt de planbestammelser som dndras och tillkommer i och med planindringen. P plankartan redovisas de

Planbestimmelser som kommer att gilla efter plandndringen.
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ANDRADE PLANBESTAMMELSER

k Kulturhistoriskt intressant byggnad. Karaktarsdrag ska
sarskilt beaktas vid &ndring.
Varsamhetsbestimmelsen ersatts av skyddsbestdmmelsen
q1 fér Kuskbostaden, kafé/restaurang, gamla ateljén och
nya ateljén.

UTGAENDE BESTAMMELSER

_ Museum, utstallning

Hégsta antal tillatna fastigheter

Wm Viss prickmark ersatts av mindre byggratter samt utgar

for att bekrafta planstridiga byggnadsdelar.
BEFINTLIGA BYGGNADER
C} Samtliga egenskapsgrénser runt befintliga byggnader

har anpassas till den nya grundkartan for att undvika
ett planstridigt utgangslage.

@ iE Befintlig tillbyggnad pa nya ateljén rivs och ersatts av
ny tillbyggnad

Ovan redovisas i blitt de planbestammelser som ersaits i och med planandringen. I ritt redovisas de planbestimmelser som utgar

belt i och med plandndringen. Pa plankartan redovisas de planbestammelser som kommer att gilla efter plandndringen.
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Andrade bestimmelser

Skyddsbestimmelser pd befintlig bebyggelse (q;)
For att sakerstilla den kulturhistoriskt vardefulla miljon och dirmed uppfylla ett av syftena

med planindringen, har skyddsbestimmelsen (q:) ersatt varsamhetsbestimmelsen (k) pa
Kuskbostaden med tillhérande férradsbyggnad, pa gamla och nya ateljén samt pa
kafé/restaurangbyggnaden. Paviljongen och templet som i befintliga detaljplanen endast
regleras med korsmark kompletteras med skyddsbestimmelse (q1).

Kuskbostaden med tillhorande forradsbyggnad

Kuskbostaden med tillhérande forradsbyggnad ér en del av gardsmiljon och darmed sarskilt
virdefulla. De foreslads fa ett utbkad skydd och far inte férvanskas. Det dr viktigt att samtliga
byggnader som ingar i girdens sammanhang sikerstills.

r

Till vinster ses kuskbostaden pa en hajd. 'Till hoger ses uthuset.

Nya och gamla ateljén samt nuvarande kafé/ restanrangbyggnad

Den nuvarande kafé/restaurangbyggnaden bidrar till gardsbilden och girdens historiska
torankring. Nya och gamla ateljén dr de senast tillkomna byggnaderna pa garden.
Byggnaderna har ett personhistoriskt virde efter Kajsa och Olle Nymans verksamhet och
sakerstalls for att sta kvar som ett minne av dem for framtiden. De f6reslds fa ett utokad
skydd och fér inte forvanskas.



DP 635
1l (23)

g
3

KOMMUN

. Sl

T L L]

e C AL
r = 1

Bilden til] vinster visar nya ateljéns fasad i forgrunden och gamla ateljén i bakgrunden. Bilden till higer visar nya ateljén.

Paviljongen och templet

Paviljongen och templet utgér en viktig del av tridgardsmiljon och dr dirmed sarskilt
virdefulla. De foreslas fa ett utokad skydd och far inte forvanskas. Det ar viktigt att samtliga
byggnader som ingir i gardens sammanhang sikerstills.

Markanvindning

En mindre del av fastigheten Sickladn 336:17 regleras med dndrad markanvindning fran
Bostider (B) till Kultur (R) vilket mojliggér att denna del kan verforas till fastigheten
Sickladn 336:59. Syftet ar att sikerstilla en viktig siktlinje 1 vast-Ostlig riktning samt att
sikerstilla att entrén och vigen in till kulturverksamheten ges en sammanhallen utformning
trots att Langa raden avstyckas.
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En mindre del av fastigheten Sickladn 336:17 regleras med dndrad markanvindning fran
Bostader (B) till Bostider och Kultur (BR) vilket mojlige6r att Kuskbostaden med forrad
kan 6verforas fran fastigheten Sickladn 336:17 till fastigheten Sickladn 336:59. Om dessa
sammanlaggs till en fastighet blir Kuskbostadens tillh6righet med den 6vriga kulturmiljon
annu tydligare och ett helhetsgrepp tas om kulturmiljon.

Tillkommande bestimmelser

Utformningsbestimmelse pd befintlig bebyggelse, hogsta antal viningar (I-11)

For att sikerstilla den befintliga bebyggelsens skala och volym kompletteras Langa raden,
museet och Kuskbostadens férrad med utformningsbestimmelse om hégsta antal vaningar.
Hogsta antal vaningar pa museet och Langa raden ar tva vaningar. Hogsta antal vaningar pa
Kuskbostadens forrad ar en vaning.

Nya byggnader (f;)

De nya byggnaderna syftar till att komplettera befintliga verksamheter och bostider.
Byggnaderna ska i sin gestaltning genom material, firg och form samt placering férhalla sig
till den befintliga bebyggelsen och utformas pa ett sidant sitt att hiansyn tas till omradets
egenart och kulturhistoriska och arkitektoniska virden. Byggnaderna ska underordna sig
befintlig bebyggelse.

Ny mindre byggnad vister om gamla ateljén
En ny mindre byggnad som kompletterar verksamheten féreslas uppforas vister om gamla

ateljén. Byggnaden ska inrymma forrad och personalutrymmen med ombytesméjligheter for
personal som arbetar inom hela kulturverksamheten. Idag édr det brist pa sidana utrymmen.
Ingen kulturverksamhet kommer saledes bedrivas i byggnaden. Byggnaden ska uppforas
omkring 7 meter fran gamla ateljéns gavel och forhalla sig till intilliggande bebyggelse,
tradgard och uteservering. Det ir viktigt att den befintliga gangvigen med siktlinje mot
muséet inte fortas och att grindar med tillhérande grindstolpar halls synliga. Appeltriden
ska fortsattningsvis vara en del av tridgarden och den lummiga miljén som ir en del av
kulturmiljévirdet.

Byggnaden har en tydlig avgrinsning i yta da den omgirdas av prickmark, Marken fir inte
bebyggas. For att sakerstilla att byggnaden underordnar sig befintlig bebyggelse har den en
maximal nockh6jd om 4,0 meter. For att knyta an till den befintliga bebyggelsen
rekommenderas byggnaden uppféras i trd. For att knyta an till tridgarden rekommenderas
fasaderna utformas med spaljéer for att kld byggnaden med gronska. Byggnaden ska utgora
ett insynsskydd mot grannfastigheterna och fasaden ska vara sluten mot grannar i séder.
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Den nya byggﬂadeﬂ foreslis uppforas cirka 7 meter vister om gamla ateljéns gavel. Byggmzdm ﬁre.r/a.r b/z cirka 5,8 x 5,8 meter.

Ny mindre byggnad norr om 1dnga raden

Den byggnad som i befintlig detaljplan mojliggdrs norr om Langa raden kompletteras med
utformningsbestimmelser (f; och bestimmelse om hogsta nockhojd) for att sakerstilla att
dess utformning férhaller sig till befintlig bebyggelse. Byggnaden foreslas nyttjas som
torrad, cykelparkering eller liknande for bostiderna i Langa raden.

Lilustrationen visar byggrétten med streckad linje med matten cirka 13,9 x 2,3 meter. Byggﬂaden ska anpassas till intilliggande
Langa raden.
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Tillbyggnader (£;)

Planidndringen mojliggor tre mindre tillbyggnader. Tillbyggnaderna syftar till att komplettera
och tillginglighetsanpassa befintliga verksamheter. Tillbyggnaderna ska i sin gestaltning
genom material, volym, firg och form samt placering férhilla sig till den befintliga
bebyggelsen och utformas pa ett sidant sitt att hinsyn tas till sivil omradets egenart som
den enskilda byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska virden. De ursprungliga
byggnaderna ska vara tydligt lasbara. Dir tillbyggnaderna foreslas kommer befintliga fasader
att forindras och anpassning ska goras fOr att inte foérvanska det kulturhistoriska virdet.

Tillbyggnad pa nya ateljén

Pa nya ateljéns 6stra gavel foreslas en tillbyggnad dir det idag finns en befintlig balkong.
Balkongen utnyttjas inte och fonsterna ar igenbommade fran insidan. Istallet for att ha en
uthingande balkong byggs utrymmet in for att méjliggora utdkade utstillningsytor. For att
kunna avldsa befintlig byggnad ska tillbyggnaden ta hansyn till den befintliga byggnadens
arkitektoniska element. Tillbyggnaden ska utformas sa att utblickar inte riktas mot soder.

Bilden visar den befintliga balkongen pa nya ateljén. Till hoger ses den foreslagna tillbyggnaden som skjuter ut cirka
2,4 meter fran befintlig gavel.
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Tillbygonad, “linken” mellan nya och gamla atelién

For att skapa en tillginglig entré och mojliggora for battre flode 1 verksamheten foreslas en
linkbyggnad sammankoppla den gamla och nya ateljén. Det befintliga mindre férrad som
utg6r den nuvarande tillbyggnaden pa nya ateljén foreslas rivas. Tillbyggnaden ska
underordna sig den befintliga arkitekturen 1 h6jd och vara indragen fran befintliga fasader
for att markera det nya inslaget. Linken ska utgora den nya huvudentrén till verksamheten
och bland annat inrymma en mindre butik och informationsdisk. Mot s6der uppfors
fasaderna sa att utblickar inte riktas mot séder, dock moéjligen med ett 6verljus. Mot garden
uppfors fasaden i glas.

- - : //:’_/ /,.':1./ R S
Bilden visar den nya ateljén med befintliga forradsbyggnaden och den gamia ateljén. Till higer ses den foreslagna tillbyggnad som
Joreslds uppforas till en bredd om cirka 4,5 meter, vilket bygger ibop ateljéerna med varandra och skapar en gemensam entre.

Tillbyggnad pa kafé/ restanrangverksambet

Kafé- och restaurangverksamheten har idag trainga utrymmen, vilket férsvarar det dagliga
arbetet. For att skapa en bittre arbetsmiljé foreslas en tillbyggnad pa den befintliga sédra
fasaden for att bland annat skapa diskutrymmen och kylrum. De befintliga murarna fran
tidigare vixthus ska trida fram och integreras i gestaltningen.

"-I-“_N-N__ S
Bilden visar den befintliga fasaden pa kafé- och restaurangverksambeten dair tillbyggnad foreskis. ‘Till higer visas tillbyggnaden
som foreslds skjuta ut cirka 2,1 meter fran befintlig fasad.
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Minsta fastighetsstorlek (d: och dy)

For att mojliggora att befintliga hyresligenheter inom Langa raden kan avstyckas till en egen
fastighet, ges minsta fastighetsstorlek 600 kvadratmeter. Kuskbostaden med forrad ges
ocksa minsta fastighetsstorlek 600 kvadratmeter. Ovriga kulturverksamheten ges minsta
fastighetsstorlek 2 700 kvadratmeter vilket sakerstiller att verksamheten bedrivs som en
sammanhallen helhet.

Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek mojligg6r att Kuskbostaden med forrad kan
fungera som en egen fastighet, men begransar inte moéjligheten att ssmmanfora denna del
med fastigheten Sickladn 336:59.

Vid en f6rsiljning av Langa raden ar det viktigt att byggnaden inte tappar sitt sammanhang
med resten av byggnaderna och utemiljon inom planomradet. Sérskilt viktiga ar de fasader
som vetter mot sdder och 6ster. Plankartan anger att dtgiarder som kan forvanska Langa
raden och dess utemiljo inte far vidtas. Foljande aspekter dr viktiga att beakta for att
forvanskning inte ska ske:

e Sirskild virdefull byggnad som inte far férvanskas.

e Girdens markbeldggning ska fortsittningsvis utgoras av icke hardgjorda material.
Asfaltering fir ej férekomma.

e Hoga buskar, hickar eller plank som skdrmar av Lianga raden fran 6vriga

bebyggelsen inom planomradet far ej uppforas.

Bilden visar Ldnga radens sodra fasad.

Hégsta nockhdjd i meter (4,0)
Nya byggnader kompletteras med hégsta nockh6jd 1 meter for att sikerstilla att uttrycket
inte blir f6r dominant och att byggnaderna anpassas till befintlig bebyggelse.

Administrativa bestimmelser
Se avsnitt Genomforande.
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Utgiaende bestimmelser
Anvindningen av kvartersmark ”’r — Museum, utstallning” utgar da den markanvindningen

redan ingar i den befintliga markanvindningen R — Kultur”. Anvindningen tas vidare bort
tor att Oka tydligheten i detaljplanen da lilla r enligt Boverkets allmdinna rad (2014:5) om
Planbestammelser for detaljplan utgor rivningsférbud.

Bestimmelsen 1 - Hogsta antal tillitna fastigheter” utgar da det enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) efter 1 januari 2015 inte lingre dr méjligt med bestimmelse om antal fastigheter.
Antal fastigheter regleras istillet med minsta fastighetsstorlek.

Viss prickmark foérsvinner nar de mindre ny- och tillbyggnader tillkommer inom
fastigheterna. Viss prickmark utgar dven for att bekrifta tidigare planstridiga byggnadsdelar.
Dessa utgbr anpassningar till ny grundkarta, verandan pa nya ateljén och den inglasade

delen av kafé/restaurangbyggnaden.

Kafé- och restaurangverksamheten
Kafé- och restaurangverksamhetens utbredning kommer kvarsta i enlighet med gillande

detaljplan, Dp 457. Planindringen méjliggor inte en utokning av verksamheten. Det omrade
dir markanvindningen tillater verksamheten kafé/restaurang dr dels befintlig kafé- och
restaurangbyggnad med innergird, dels ett omrade om cirka 8,5 meters bredd utefter
restaurangens vastra sida. Ateljébyggnaderna ligger inte inom det omrade dar
markanvindningen kafé/restaurang ir tillaiten. Omriadet med markanvindning
kafé/restaurang ska fortsittningsvis ingd som en del av fastigheten 336:59 och inte utgora

en egen fastighet.
. S
d
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Urklipp ur plankarta. Kafé- och restaurangverksambetens avgransningsomrade framgar av den pd plankartan redovisade

markanvandningen Rh. Se markerat omride.
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Parkering
Angoring och parkeringsplatser till Langa raden sker norr om byggnaden, via infart fran

Strandpromenaden. Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten. For att
sikerstilla angoring till Kuskbostaden fran Strandpromenaden kan en
gemensamhetsanligening (g) upprittas pa fastigheten Sickladn 336:59. Verksamheten pa
fastigheten Sickladn 336:59 har avsatta parkeringsplatser pa motsatt sida
Strandpromenaden. Dessa ar reglerade i Dp 457. Parkeringsbehovet berdknas enligt Nacka

kommuns parkeringstal f6r bostider och verksamheter.

. -i.'ur £ " ‘y/ ) 336:42 f“. E I,"_' %

Riida pilar redovisar angoring till Langa raden, Kuskbostaden och ,éu/tﬂryer/émm/yeteé.

Pam'ﬂg och angoring till Ld’ga raden sker via z'nfzm‘ fran Strandpromenaden. 1inga radens norra fasad ses pa bilden.
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Kulturmilj6é och landskapsbild
Planindringen sikerstiller ett fortsatt skydd av den befintliga kulturmiljén och fler skydds-,

varsamhets- och utformningsbestimmelser tillimpas for att skydda den befintliga
bebyggelsens utformning och husens sammanhang,.

Markféroreningar

Inom planomradet fanns tidigare Ovre Gards Tridgard med verksamhet fran slutet av
1920-talet till borjan av 1960-talet, en period dé det var vanligt att bekimpningsmedel med
mycket hog farlighet anvindes. Branschtypiska verksamma dmnen 1 bekimpningsmedel var
bland annat DDT, arsenik, lindan, aldrin och dieldrin. Det ér inte kint 1 vilken omfattning
bekimpningsmedel anvindes i Ovre Girds Tridgird.

En milj6teknisk markundersékning har genomforts av Sweco ar 2018 1 syfte att utreda
férekomsten av féroreningar inom planomradet. Jordprovtagning utférdes genom
provgropsgrivning ned till cirka 1,5 meter under markytan i punkter dir markarbeten
planeras. Jordprover togs dven genom handgrivning ned till cirka 0,3 meter for uttag av
ursprunglig matjord i dldre markytan. Jordartsprofilen karaktiriserades av mullhaltig jord
ned till cirka 0,5 meter och underlagrades av grus eller grusig sand. Jorden i provgroparna
var generellt sett mycket torr och grundvatten patriffades inte.

o
oy

]
i~
i

tidigare vaxthus. Killa: Sweco, 2018.

Foér bedémning av risk jamfors resultatet fran provtagningarna med Naturvardsverkets
generella riktvirden (2009, uppdaterade 2010):
e Kinslig Markanvindning (IKM): Plats didr méinniskor kan vistas permanent under en
livstid, markanvindning Bostider (B).
e Mindre Kinslig Markanvindning (MKM): Plats ddr manniskor vistas inom sin
yrkesverksamma tid saisom kontor, vigar eller industrier. Barn och ildre antas vistas
tillfalligt inom omradet. Hit riknas markanvindning Kultur (R).
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Jamférelsen har dven gjorts i forhallande till nivaer f6r Mindre dn Ringa Risk (MRR) enligt
Naturvardsverket (2010). Tillimpning av haltnivéer for ringa risk dr ett stéd vid bedémning
av ateranvindning av dverskottsmassor.

TECKENFORKLARING
Provtagningspunkter
Metod, Klassning

FiN Handgravning, KM

A Handgravning, Ej
analyserad

Provgropar, >KM

Provgropar, >MKM

Provgropar, Ej
analyserad

H N O

Provtagningspunkter och klassning. Kalla: Sweco, 2018.

Resultatet frin provtagningen visar att fororeningar i form av PAH-H och PAH-M, PCB,
bly, kadmium, kvicksilver och zink har pavisats 1 halter 6ver kinslig markanvindning (KM)
pa fastigheten Sickladn 336:17. Samtliga analysresultat ar under MKM. Halten av PCB
tangerar i prov riktvirdet f6r mindre kéinslig markanvindning (MKM).

Baserat pa erhallna resultat fran fastigheten Sickladn 336:59 dr bedémningen att ytterligare
undersoknings- eller saneringsatgirder inte dr nédvindiga med hinsyn till att
markanvindningen dr att betrakta som mindre kinslig och att pavisade féroreningar e¢j
torekommer i halter som 6verskrider riktvirdena for kinslig markanvindning (KM).

Mot bakgrund av patriffade f6rh6jda halter i samtliga provpunkter pa Sicklaén 336:17 samt
att flera olika dmnen patriffats har tillsynsmyndigheten gjort beddmningen att vidare
utredning behéver genomforas for att sikerstilla att marken nar nivder f6r Kanslig
Markanvindning. Kompletterande provtagning bér 6vervigas i punkterna SW005 och
SWO006. Marken norr om Langa raden dr inte undersékt och provtagning bor 6vervigas for
att utesluta forekomst av féroreningar. Provtagning bor kunna genomfoéras genom
handgrivning eller handhallen borr. Analys av djupare uttagna jordprov for avgrinsning av
féroreningens spridning i djupled, samt analys av icke analyserat prov i SW005a bor
overvagas.
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Efter kompletterande utredning kommer tillsynsmyndigheten att géra en bedémning om
saneringsatgarder krivs. Dd objektet ér litet och stora delar dr bebyggt samt att de
féroreningar som identifierats inte bedéms vara sviratgirdade bedoms marken som lamplig
tor bostadsindamal. Om atgirder behover vidtas kommer tillsynsmyndigheten att limna ett
foreliggande till fastighetsigaren om saneringsitgirder. Arendet r pigiende hos
kommunens tillsynsmyndighet.

Konsekvenser av planindringen
Planandringen kan paverka fastighetens kulturhistoriska varde negativt. Ett antal mindre

tillbyggnader samt tillkommande nya byggnader kan gora omradets historiska dimension
otydlig. Tillbyggnaderna medfér dven att exploateringen 6kar och den for fastigheterna
karaktiristiska grona lummiga strukturen minskar. Den foreslagna byggnaden vister om
gamla ateljén kan fa negativa konsekvenser for kulturmiljévarden. Placeringen medfor att en
idag tydlig siktlinje mot muséet kan begrinsas. Det ir betydelsefullt att all tillkommande
bebyggelse far en gestaltning som tar hiansyn till omradets kulturhistoriska virden och inte
heller fortar anliggningens avldsbarhet.

Planandringen bidrar till att Langa raden skiljs dt fran ovrig bebyggelse och dirmed kan
huset tas ur sitt ssmmanhang. For besokare kan gardens struktur forindras genom
toreslagna tillbyggnader och fastighetsreglering varfér det dr viktigt att det starkta skyddet,
som planindringen medger, efterfoljs. Det ar positivt att planen innebir ett utokat skydd for
kulturhistoriska varden tack vare skydds-, varsamhets- och utformningsbestimmelser. Vid
indring, ny-, till- och ombyggnad ska certifierad antikvarisk sakkunnig medverka, vilket
sakerstiller att virden tas tillvara.

En milj6teknisk markundersékning har genomforts som visar pa férekomst av féroreningar
overstigande nivaer for Kinslig Markanvindning dir mark planliggs for bostider. Ett
tillsynsidrende avseende markféroreningarna pagar hos tillsynsmyndigheten. Om
overskottsmassor uppstar vid byggnation ska dessa avligsnas pa grund av féroreningshalter,
vilket innebir en forbattring.

Fastighetsrittsligt innebdr planidndringen att Langa raden kan styckas av till en egen
fastighet. Anvandningsgransen mellan Bostider (B) och Bostader och Kultur (R) pa
fastigheten Sickladn 336:17 styr inte exakt lige for ny fastighetsgrins. Plandndringen skapar
dven fOrutsittningar for att 6vrig mark inom fastigheten Sickladn 336:17 kan sammanforas
med fastigheten Sickladn 336:59. For att sikra kulturverksamhetens parkeringsplatser som
finns 6ster om Strandpromenaden maste marken 6verforas till fastigheten Sickladn 336:59
eller ett servitut bildas. Sammanliggningen leder till att kulturmiljoén kan hallas samman som
en helhet vilket édr positivt. Planandringen sakerstiller dven att Kuskbostaden med f6rrad
fortsattningsvis kan kvarstd 1 fastigheten Sickladn 336:17 genom att sikra angoring fran
Strandpromenaden genom en gemensamhetsanliggning.
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Til vinster redovisas bfﬁﬂl/nga atz{'gbeter. Till hoger redovisas onskade fastigheter efter ett plangenomforande.
Det gula omrédet avser den kommunala fastigheten Sicklaon 208:24.

Behovsbedémning
Kommunens bedémning dr att planandringens genomférande inte kan antas medféra

betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover
dérfor inte upprittas for planen.

Planférfarande
Kommunen bedémer att planindringen ar férenligt med 6versiktsplanen, inte innebir en

betydande miljopaverkan, dr av begrinsad omfattning och saknar allménintresse. Férslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Avtal
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas

dirmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Ersittning

I 14 kap plan- och bygglagen finns bestimmelser om vem som kan ha ritt att fa ersittning
tor skador pa grund av detaljplanen. Talan maste vickas vid Mark- och miljddomstolen i
Nacka tingsritt inom tva ar. Tiden riknas fran det datum planen vann laga kraft. Om
skadan rimligen inte kunde forutses inom den tiden far talan vickas senare.

Fragor om ersittning till f6ljd av 6verfoéring och bildade av rattigheter, till exempel
gemensamhetsanlidggningar, beslutas i lantmateriforrattning.
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Genomforande

Andringens genomférandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga
kraft.

Ett genomférande av planandringen innebir att fastigheten Sickladn 336:17 kan
styckas 1 tva delar. Befintliga bostider som inryms i Linga raden kan bilda en egen
fastighet. Resterande delar av Sicklaén 336:17 kan sammanlidggas med fastigheten
Sickladn 336:59 eller kvarsta som en egen fastighet.

De delar av fastigheten Sickladn 336:17 som éterfinns Oster om Strandpromenaden
ingar ej 1 rubricerad dndring av detaljplan. For att dven dessa delar av fastigheten ska
kunna overforas till fastigheten Sickladn 336:59 behover strandskyddsdispens sékas
tor de delar dir strandskydd kvarstar enligt DP 457.

Befintliga vatten-, avlopp- och elledningar inom fastigheterna Sickladn 336:17 och
336:59 behover ses 6ver i samband med avstyckning. Anslutningspunkt for vatten
och avlopp behover upprittas f6r ny fastighet. Till denna behéver ett servitut
upprittas. Vid avstyckning far en vidarekoppling av elanslutningen till ny fastighet ej
ske utan en nyanslutning behéver goéras. En nyanslutning av serviskabel till elnitet
ansoOks via Nacka Energi.

For att sikra angobring till Kuskbostaden finns markreservat for
gemensamhetsanligegning pa fastigheten Sickladn 336:59.

Markfororeningar pa fastigheten Sickladn 336:17 hanteras av tillsynsmyndigheten, se
rubtik Markfororeningar, sidan 18-20. Eventuella saneringsatgirder bekostas av
fastighetsagare.

Lantmiterikostnader bekostas av fastighetsdgare.

Fastighetsidgaren ansvarar for tillkomsten av all bebyggelse pa kvartersmark.
Certifierad antikvariskt sakkunnig ska medverka vid dndring, ny-, till- och

ombyggnad.
Tidplan
augusti 2018 Samrad
februari 2019 Granskning
maj 2019 Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten
Angela Jonasson Linnéa Forss Emilie Larsen
Bitridande planchef Planarkitekt Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2019-05-15, § 102
Laga kraft 2020-02-03

Frida Trimboli
Projektkoordinator
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