PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, +iap.ss1s3p.

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hogst en huvudbyggnad per fastighet och hogst tva
bostadslagenheter per hvuvdbyggnad., 4 kap. 11§ 1st1p.
e, Huvudbyggnad far uppféras med en hégsta nockhojd om

8.5 meter och uppta en byggnadsarea om hogst 120
kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfors med en hogsta
nockhojd om 6.0 meter far dock uppta en byggnadsarea
om hogst 160 kvadratmeter., 4 kap. 11§ 1st1p.

€; Komplementbyggnad far uppforas med en hogsta
nockhojd om 4.0 meter och uppta en byggnadsarea om
hogst 40 kvadratmeter per fastighet., 4 kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta fastighetsstorlek ar 650 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

Placering

o} Huvudbyggnad eller tillbyggnad ska placeras minst 4.0
meter fran fastighetsgrans. Befintlig huvudbyggnad far

placeras narmare befintlig fastighetesgrans an 4.0 meter,
4 kap. 16 §1st1p.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utformning

f, Endast friliggande huvudbyggnad., 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Utforande

Dagvatten ska avledas till dagvattenfordréjande anlaggning inom fastigheten,
med en minsta lagringsvolym om 1 kubikmeter per 100 kvadratmeter av
fastighetens hardgjorda yta., 4 kap. 16§ 1st1p.

Endast 30 % av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§
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Planbeskrivning

DP 653

Upprattad i oktober 2020,
NACKA justerad i december 2020
KOMMUN .

Standardforfarande

Dnr: MSN 2019/149
0182K-P2021/653

Detaljplan f6r fastigheten Alta 16:28, Odlingsvigen 14

i Alta, Nacka kommun

Den stora kartan visar plangréns, den lilla kartan visar lokalisering i konmunen.
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Sammanfattning

Planomradet utgors av fastigheten Alta 16:28 som ir beligen pa Odlingsvigen 14 i sydostra
Alta. Planomridet angrinsar till villabebyggelse mot vister och 6ster samt radhusbebyggelse
mot séder och norr. Planomradets areal dr 1460 kvadratmeter. Fastigheten Alta 16:28 ir i
privat 4go, dr bebyggd med en fristiende huvudbyggnad och omfattas av stadsplan 236.

Syftet med detaljplanen for fastigheten Alta 16:28 ir att méjliggéra en avstyckning for
uppfoérande av ytterligare en huvudbyggnad f6r bostad samt att tillse att befintlig
huvudbyggnad som idag ér planstridig blir planenlig. Forslaget genererar en ny
bostadsfastighet med huvudbyggnad och tillh6rande komplementbyggnader. Planférslaget
anger en minsta fastighetsstorlek pa 650 kvadratmeter. Respektive fastighet far inrymma ett
friliggande bostadshus med hogst tva bostadsligenheter.

Huvudbyggnad far uppféras med en hogsta nockhdjd om 8,5 meter och uppta en
byggnadsarea om hogst 120 kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfors med en hégsta
nockhéjd om 6,0 meter far dock uppta en byggnadsarea om hégst 160 kvadratmeter.
Komplementbyggnad far uppforas med en hogsta nockhdjd om 4,0 meter och uppta en
byggnadsarea om hogst 40 kvadratmeter per fastighet. Planforslaget innebir att andelen
hardgjord yta inom planomradet 6kar. I planbestimmelserna regleras darfor att endast 30%
av fastighetsarean far hardgoras samt tillskapandet av en dagvattenférdréjande anlidggning, i
syfte att sikerstilla att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten kan f6ljas.

Detaljplanen bedrivs med standardforfarande. Planenheten gér bedomningen att
detaljplanen ar av begrinsad omfattning, saknar storre allmanintresse och inte innebar
betydande miljopaverkan. Planférslaget dr férenligt med 6versiktsplanen. Planarbetet
bekostas av fastighetsidgaren. Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 5 ar.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte

Syftet med detaljplanen for fastigheten Alta 16:28 ir att mojliggéra en avstyckning for
uppférande av ytterligare en huvudbyggnad f6r bostad samt att tillse att befintlig
huvudbygenad som idag ir planstridig blir planenlig. Forslaget genererar en ny
bostadsfastighet med huvudbyggnad och tillh6rande komplementbyggnader.

Bakgrund

Befintlig bebyggelse ér planstridig da den star pa prickmark enligt gillande stadsplan.
Planenheten mottog den 14 maj 2017 en begiran om planbesked for fastigheten Alta

16:28, Dnr MSN 2017/100. Beslut om positivt planbesked fattades pa delegation den 25
september 2017. Beslutet fattades pa delegation da det f6ljer riktlinjerna for planbesked,
som innebir att planstridig fastighet som uppkommit pa aktuellt sitt bor atgirdas.
Fastighetsagaren onskar stycka fastigheten i tvd ungefir lika stora delar f6r att méjliggora
uppforandet av ytterligare ett friliggande enfamiljshus. Forslaget visar pa en skafttomt varpa
ny bebyggelse kan placeras i linje med 6vriga byggnader inom omradet.

Planenheten har gjort en bedomning 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL. Beslutet att paborja ett
planarbete motiveras genom att en planstridighet som uppkommit kan justeras samtidigt
som en avstyckning tillits. Befintlig bebyggelse som star pa prickmark kan siledes bli
planenlig. Genom planarbete kan ursprunglig detaljplans struktur kompletteras. En
styckning av fastigheten mojligeor att ny bebyggelse kan placeras lings ett samlat strak, i
enlighet med omkringligegande fastigheters bebyggelse.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 29 januari 2020.
Planforslaget ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Markundersokning (Sigma Civil AB 2020-05-29)
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande
Fastigheten Alta 16:28 ir beligen pa Odlingsvigen 14 i sydostra Alta. Fastigheten r 1460
kvadratmeter stor och ir i privat dgo. Fastigheten angrinsar till villabebyggelse mot vister

och 6ster samt radhusbebyggelse mot séder och norr.

Kartan visar ett flygfoto 6ver planomridet. Réd linje anger planomradets grins.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I plan- och bygglagen gors kopplingen till miljobalkens femte kapitel genom att den enskilda
kommunen i planering och planliggning ska iaktta gillande miljokvalitetsnormer, samt
genom att detaljplaner, omradesbestimmelser och lovgivning inte fir medféra att en

miljokvalitetsnorm 6vertrids (2 kap.1 och 2 §§ PBL).

Planforslaget innebir att inte nagon nu géllande milj6kvalitetsnorm 6verskrids.
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Omradesskydd och forordnanden

En fornlimning Nacka 127:1 i form av en boplats dr identifierad pa den angransande
fastigheten Alta 16:27, med ett utbredningsomrade som stricker sig en bit in pa fastigheten
Alta 16:28. Fynd piatriffades i samband med grivningar for villatomt 1923. Provgrivningar
1949 gav negativt resultat varvid boplatsen konstaterades vara totalférstord. Fornlimningen
omfattas av kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap Fornminnen.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen (2018), beldgen inom utpekat omrade for gles
blandad bebyggelse. Omradet utgérs av friliggande och gruppbyggda smahus av varierande
alder. Ndgon forandrad markanviandning planeras inte 1 dessa delar men enstaka
kompletteringar kan férekomma.

Gillande detaljplaner

Fastigheten Alta 16:28 omfattas av forslag till stadsplan fér omrade vid Hégmoravigen-
Nyvigen i Lovisedal, Alta (Spl 236), som vann laga kraft den 4 augusti 1972.
Genomférandetiden har gatt ut. Stadsplanen méjliggor bygeritter for friliggande hus om en
vaning jamte suterringvaning, samt tillhérande garage. Vind far inte inredas. For fastigheter
med friliggande hus har byggritterna vid upprittande av stadsplan 236 placerats lingst ett
samlat strdk centrerat pa fastigheten, reglerat med prickmark som ej far bebyggas.
Bostadshuset p4 fastigheten Alta 16:28 ir placerats i fastighetens bakkant och stir siledes pa
prickmark, vilket gor huset planstridigt. Planstridigheten har uppkommit efter att huset
tillkom.

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta stadsplan Spl 236.

Fastigheten Alta 16:28 omfattas dven av en tomtindelningsplan SKONAREN som i och
med det nya planférslaget kommer att upphavas inom planomradet.

Undersokning om betydande miljdpaverkan

Planomridet utgérs av fastigheten Alta 16:28 och ir av begrinsad omfattning. Planférslaget
overensstimmer med gallande 6versiktsplan. Planf6érslaget bedéms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet undersdks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Samrid har skett med ldnsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Fastigheten ligger pa Odlingsvagen 14 och angrinsar till villabebyggelse mot vister och
Oster samt radhusbebyggelse mot séder och norr. Omradet innehaller ingen kulturhistoriskt
intressant bebyggelse. De nirliggande villorna pa Odlingsvagen har huvudbyggnad placerad
mitt pa fastigheterna medan aktuell fastighet har en huvudbyggnad placerad langt
tillbakadragen fran vigen, vilket gor att den har andra forutsittningar for att styckas.

Fastigheten ligger cirka en kilometer frin Alta centrum dir kommersiell och allmin service
finns. Pé nira avstand vid Lovisedalsvigen finns Sigfridsborgsskolan och en forskola.
Gronomraden finns 1 utkanten av villabebyggelsen. Kollektivtrafik utgors av en busslinje
fran hallplatsen Odlingsvigen pa Lovisedalsvigen.

Bebyggelse

Fastigheten ar bebyggt med ett fristiende enbostadshus. Planforslaget mojliggor att
fastigheten pa 1460 kvadratmeter kan delas in i tva fastigheter for bostadsindamal, vilket
regleras med bestimmelsen B f6r bostider samt en minsta fastighetsstorlek pa 650
kvadratmeter.

B Bostéider
Minsta fastighetsstorlek dar 650 kvadratmeter

For att bostadshusen och komplementbyggnader ska anpassas till den omgivande
bebyggelsens villakaraktir far respektive fastighet inrymma ett friliggande bostadshus med
hogst tva bostadsligenheter. Huvudbyggnad regleras med en hégsta nockhéjd samt storsta
byggnadsarea. Komplementbyggnad regleras med en hégsta nockhéjd och storsta
sammanlagda byggnadsarea.

el Hiigst en huvudbyggnad per fastighet och higst tva bostadslégenbeter per huvudbyggnad

ez Huvudbyggnad far uppforas med en higsta nockhdgjd om 8,5 meter och uppta en
byggnadsarea om higst 120 kvadratmeter. Huvudbygenad som uppfors med en higsta
nockhijd om 6,0 meter far dock uppta en byggnadsarea om higst 160 kvadratmeter

es Komplementbhyggnad fir uppforas med en hogsta nockhijd om 4,0 meter och uppta en
byggnadsarea om higst 40 kvadratmeter per fastighet.
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I syfte att bevara omradets karaktir samt skapa balans mellan bebyggelse och tomtmark
regleras bostadshus och komplementbyggnaders placering. Huvudbyggnad far inte uppféras
nirmare dn 4,0 meter fran fastighetsgrins. Komplementbygenad far placeras minst 2,0
meter fran fastighetsgrins. Placering av bebyggelse regleras dven med prickmark vilket
innebir att marken inte far forses med byggnad. Prickmarken kring fornlamningen ar for att
bevara marktopografin.

Bty Mark far inte forses med byggnad

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Infart till fastigheten Alta 16:28 sker frain Odlingsvigen. Kommunen skéter underhéllet av
Odlingsviigen som trafikmatas frin Lovisedalsvigen. Vid delning av fastigheten Alta 16:28
foreslas angbring for den tillkommande fastigheten ske via gatumark.

Parkering ska ske pa kvartersmark. Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov
ska foljas. Kommunens parkeringstal dr dynamiska och flexibla vilket innebir att
parkeringsbehovet kan forindras. En avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet.

Kollektivtrafik utgérs av busslinje 801 fran hallplatsen Odlingsvagen pa Lovisedalsvigen pa
cirka 100 meters avstaind som knyter an till Alta Centrum, Slussen och Stockholm central.

Teknisk forsorjning
Séder om planomridet, 1 fastighetsgrins, finns anslutningspunkt till kommunalt vatten och

avlopp.

Luftkvalité

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella féreskrifter som anger de férorenings-
niviaer som minniskor och milj6 kan belastas med utan oligenheter av betydelse. Det finns
flera MKN f6r olika amnen i luft. Svarast att klara 4r i normalfallet dygnsmedelvirdena for
partiklar (PM10) respektive kviavedioxider (NO>). En detaljplan far inte medverka till att
MKN o6verskrids. For PM10 dr miljokvalitetsmalet f6r drsmedelvirde svarast att klara och
tor NO; ar miljokvalitetsmalet for timme svarast att klara i regionen. Enligt SBL ar
miljdkvalitetsnormer (MKN) for partiklar (PM 10) 50 ug/m’ (mikrogram per kubikmeter)
for det 36:e virsta dygnet. Miljokvalitetsmilet beriknat som ett arsmedelvirde dr 15 ug/m’.

MKN fér kvivedioxid (NO») for det 8:e virsta dygnet ir 60 ug/m’. Miljokvalitetsmélet
beriknat som ett timmedelvirde for den 176:e virsta timmen 4r 60 ug/m’. Inom plan-
omradet beriknas PM10-halten fér dygn till 18-20 ug/m’ och arsmedelvirdet uppgar till 10-
15 ug/m’. Halterna av NO; beriknas till 18-24ug/m’ per dygn och 30-40 ug/m’ som
timmedelvirde.
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Inom planomradet klaras samtliga MKN och miljokvalitetsmal.

Markens beskaffenhet

Markf6roreningar

For fastigheten och 1 dess nirhet finns det identifierat och registrerat i EBH-stodet
torekomst om misstinkt och konstaterat férorenat omrade i form av tidigare verksamhet
som utgjorde bilvardsanliggning/ bilverkstad samt akerier.

En oversiktlig markundersokning (Sigmacivil AB maj 2020) har tagits fram for att utreda
potentiella féroreningar inom detaljplaneomradet. Unders6kningen har utforts i form av ett
antal prover i jord samt grundvatten och ger en indikation kring var det kan férekomma
fororeningar.

Det konstateras i den utférda markundersokningen att den inte har péavisat fororeningar i
mark eller grundvatten som skulle kunna kopplas till den tidigare bilvardsanliggningen som
fanns pa fastigheten Alta 16:28 samt ingen spridning via grundvatten frin tidigare
verksamhet pa fastigheten Alta 16:27. Planférslaget bedoms limpligt utifran
undersokningen om markféroreningar.

Ytvatten och dagvatten

Dagvattnet frin planomradet avleds till Altasjon (SE657378-163467).

Altasjon ir en vattenférekomst som har dalig ekologisk status och uppnir ej god kemisk
status.

Kvalitetsfaktorn vixtplankton (klorofyll a) dr utslagsgivande med avseende pa
milj6konsekvenstyp 6vergddning och resulterar i dalig status. Detta stods av
kvalitetsfaktorn niringsimnen (totalfosfor) som har mattlig status. Orsaken till att Altasjén
inte uppnar god kemisk status beror pa f6r hoga halter av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE), i fisk eller i vatten. Grinsvirdena f6r PBDE och kvicksilver 6verskrids
1 alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Utslipp av
PBDE har under ling tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till lingviga
luftburen spridning och storskalig atmosfirisk deposition av dessa amnen.

Enligt Vattenmyndigheten ska Altasjén uppna god kemisk och ekologisk status senast 2021.
Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora en avstyckning f6r uppforande av ytterligare en
huvudbygenad for bostad samt att tillse att befintlig huvudbyggnad som idag ar planstridig
blir planenlig. Dagvatten inom planomradet ska renas och férdréjas inom kvartersmark,
varfér beddmningen dr att ingen férindrad belastning pa Altasjon kommer att ske.
Kommunen har tagit fram en rapport, Modellering av ndiringsbelastning och atgérdsforslag for
Altasjin, som beskriver vilka dtgirder som krivs for att uppna god vattenstatus, i enlighet
med EU:s vattendirektiv. De atgirdsforslag som ger storts effekt pa Altasjon giller rening
av dagvatten.


https://www.nacka.se/49854e/globalassets/boende-miljo/dokument/park-natur/sjoar/altasjon-atgardsprogram.pdf
https://www.nacka.se/49854e/globalassets/boende-miljo/dokument/park-natur/sjoar/altasjon-atgardsprogram.pdf
https://www.nacka.se/49854e/globalassets/boende-miljo/dokument/park-natur/sjoar/altasjon-atgardsprogram.pdf
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Vattnen i Nacka far en stor del av sin nirings- och féroreningsbelastning fran dagvatten.
Nacka kommuns, Anvisningar och principlisningar for dagvattenbantering pa kvartersmark och allmén
Pplats, fran 2018 ska foljas vid dagvattenhantering pa kvartersmark. Av anvisningarna framgar
bland annat att en viktig hallpunkt édr att fléden och féroreningsbelastning ut fran ett
planomrade inte far 6ka nir planen genomférs. Dirutéver framgar att LOD-anlidggningar
ska dimensioneras for ett regndjup pa minst 10 millimeter innan avledning sker till
dagvattenledningsnitet. Uppehallstiden, det vill siga tdmningstiden 1 en regnbadd,
skelettjord eller annan féreslagen LOD-16sning, ska f6r 10 millimeter avrunnen volym vara
mellan 6 och 12 timmar. 75—-80 procent av arsnederbérden kommer da att f6rdr6jas och
renas.

I gillande detaljplan (stadsplan 2306) regleras inte andel hardgjord yta men

uppskattningsvis 4r idag cirka 4 procent av fastigheten Alta 16:28 yta hardgjord (taken pa
huvudbyggnad samt komplementbyggnad). Parkerings- och infartsytor édr grusade, och dessa
ytor - och motsvarande tillkommande ytor - avses inte hardgéras. Om maximal byggritt
utnyttjas pa de bigge fastigheter som kan tillskapas kan uppskattningsvis cirka 20-25
procent av respektive fastighet hardgoras (de nya byggnadernas och
komplementbyggnadernas tak).

I planbestimmelserna regleras tillskapandet av dagvattenférdréjande anliggningar.
Dirutéver regleras den maximalt tillitna andelen hardgjord yta pa vardera fastigheten. Med
hardgjord yta avses byggnader, takytor samt markbelaggning som inte dr genomslapplig, till
exempel asfalt eller annat titt material. Vid berdkning av andel hardgjord yta ska hinsyn inte
tas till fastighetens markfoérutsattningar, till exempel berg. Bestimmelsen syftar framst till att
oka mojligheten till infiltration och f6rdréjning.

Dagvatten ska avledas till dagpattenfordrijande anliggning inom fastigheten, med en minsta lagringsvolym
om 1 kubikmeter per 100 kvadratmeter av fastighetens hardgjorda yta.

Endast 30 % av fastighetsarean fir hardgiras.

Sa genomfors planen

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.
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Tidplan

Planarbete

Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden januari 2021
Laga kraft tidigast* februari 2021
*Under forutsdttning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomfoérandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersatts eller upphavs. Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgaren och planenheten, Nacka kommun.
Planarbetet bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Vatten och spillvatten

I s6dra delen av fastigheten, finns en forbindelsepunkt for vatten och spillvatten. Da
fastigheten delas i tva behéver en ny forbindelsepunkt byggas ut. Vatten- och avlopps-
torsorjningen ska ske genom allman anliggning.

Dagvatten
Fastighetsigaren ska ansvara for att en foérdrojningsanliagening for dagvatten uppfors enligt
den dimensionering som anges 1 planbestimmelserna.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebir att tomtindelningen SKONAREN fér fastigheten Alta 16:28 upphivs.
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nar detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behéver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen ir dock inte bindande for
Lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrattningar och det kan i
vissa fall finnas andra méjliga atgéirder att vidta for att genomfora en viss del av planen.

Nybildning genom avstyckning méjligedrs nir detaljplanen vinner laga kraft.
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Behovet av att gora en fastighetsbestimning har utretts under planarbetet i samarbete med
lantmiterienheten. Fastighetsbestimning bedoms vid planens upprittande inte behovas for
att genomfora planerade fastighetsbildningsatgirder.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som dr knuten till en viss fastighet. Servitut géller darfér
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).

De resulterande fastigheterna ska ha tillgang till vigar samt vatten och avlopp. Da
fastigheten delas i tvd beh6ver en ny forbindelsepunkt for vatten och spillvatten byggas ut
vilket kan innebira att ett servitut behéver upprittas. Servitut med dndamalet vig kan
behova bildas. Servitut upprattas av Lantmaterimyndigheten 1 Nacka.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
l6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhill inom kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomfoérande.

Forrittningskostnader
Ansokan om och bekostande av lantmiteriforrittningar betalas av fastighetsdgaren/den
som soker forrittning, enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka Vatten
och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
lingsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir en liten férindring jamfért med dagens markanvandning. Paverkan pa
Altasjon bedéms som férsumbara i jimférelse med befintlig bygeritt. Med de féreslagna
atgirder som planbestimmelserna reglerar sa férsimras inte mojligheterna att uppna MKN.
MKN f6r vatten kan f6ljas med de atgirder planbestimmelserna reglerar.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira nagra negativa konsekvenser f6r barn.
Planférslaget innebir dock inga férbittrade mojligheter till lek och rekreation men ger
mojlighet till bostader med narhet till skola, férskola, idrottsplatser med olika former av
lekmoiligheter. Vilket gor att forildrar tryget kan gd med barnen till f6rskola och skola samt
nirliggande idrottsanldggningar.

Planomradet ligger med gingavstind till kollektivtrafik med avgingar mot Alta Centrum,
Slussen och Stockholm central, vilket dr viktigt ur ett jaimstalldhetsperspektiv och ur ett
trygghetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsagaren star for kostnader vad giller planarbete, fastighetsrittsliga dtgirder,
bygglov samt genomférande.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planférslaget innebir en fortitning da detaljplanen mojligeor att fastigheten Alta 16:28 kan
delas i tva. De nya byggritter som skapas genom detaljplanen innebir méjliga intakter f6r
fastighetsagaren. For angrinsande fastigheter bedéms forslaget innebira en liten forandring
1 jamforelse med vad gallande detaljplan medger.

Genomforandet av detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgarder.
Fastighetsbildningsatgirder finns beskrivna under rubriken “Fastighetsrattsliga fragor” pa
sidan 10-11.

Planenheten
Angela Jonasson Kristina Killqvist
Bitridande planchef Planarkitekt
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Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2021-01-27 § 7.
Laga kraft 2021-02-24

Frida Trimboli
Projektkoordinator
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