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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— — - e Planomradesgrans

—_———— —  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4kap.5s1st3p.

| B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Inom fastighet far endast en huvudbyggnad och en
komlementbyggnad uppforas, 4 kap. 11§ 1st1p.

Inom huvudbyggnad far endast tva bostader inrymmas,
4 kap. 11§ 1st1p.

Stdrsta byggnadsarea ar 125 m? per fastighet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hdgsta byggnadshojd ar 3 meter for komplementbyggnad,
4 kap.11§1st1p.

Hogsta byggnadshojd ar 7,5 meter for huvudbyggnad,
4 kap.11§1st1p.

[ ] Marken farinte forses med byggnad,

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 750 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
Placering

Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska
ska placeras minst 6 meter fran fran fastighetsgrans.
Befintlig huvudbyggnad far dock vara placerad narmare
befintlig fastighetsgrans an 6 meter, 4 «kap. 16§ 1st1p.

Utformning

Endast frilligande huvudbyggnad, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Komplementbyggnad far sammanbyggas i fastighetsgrans
med komplementbyggnad pa grannfastigheten, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Skala 1:1000(A3)
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Varsamhet

ki Byggnaden ska bevara sina karaktarsdrag
sasom liggande panel, fonstrens
utformning samt utférande, sadeltak och
smidesdetaljer, 4 kap. 16§ 1 st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft,
4 kap. 21§

UPPLYSNINGAR:

Planen ar upprattad enlig plan-och
bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hoéjdsystem: RH2000
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Planbeskrivning

DP 654

Upprattad januari 2021
NACKA Standardforfarande

Dnr: MSN 2020/10
0182K-P2021/654

Detaljplan for fastigheten Sicklaon 184:1, Klyvarevagen
26 pa Sicklaon, Nacka kommun
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Kartan visar omridets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommnn omrddet ligger.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att géra befintlig huvudbyggnad inom fastighet Sicklaén 184:1
planenlig samt att bevara byggnadens kulturvirde. Planomradet utgor fastigheten Sicklaén
184:1 som ir beldgen i ett villaomride 1 Skogalund pa Sicklaén. Befintlig huvudbyggnad
utgors av ett enfamiljshus som idag har ett planstridigt utgangslige gallande placering och
antal vaningar. Enligt planforslaget blir befintlig huvudbyggnad planenlig, vilket innebar att
aterstaende byggritt kan nyttjas. Byggritten inom fastigheten f6rblir oférindrad mot idag,
férutom att begrinsningen i vaningsantal utgar. Kommunens bedomning ér att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Planarbetet
bekostas av kommunen genom beviljade medel f6r omoderna detaljplaner.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att gora befintlig huvudbyggnad inom fastighet Sicklaén 184:1
planenlig. Detta da befintlig byggnad inte 6verensstimmer med gillande plan efter att den
juridiska tolkningen av vaningsbestimmelser dndrats Gver tid, samt avseende byggnadens
placering. Syftet dr vidare att bevara huvudbyggnadens kulturvirde.

Bakgrund

Planenheten mottog den 9 mars 2017 en begiran om planbesked for fastigheten Sickladn
184:1 fran fastighetsidgaren. For att kunna nyttja kvarstiende byggritt inom fastigheten
begirde s6kanden en planindring som erkdnner befintlig byggnad. S6kanden 6nskade att
detaljplanen dndras sa att befintlig huvudbyggnad blir planenlig. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade att det dr limpligt att prova atgirden i en planprocess.
Beslutet fattades pa delegation den 30 juni 2017 (diarienummer MSN 2017/62).

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 18 mars 2020.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsférteckning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlitande

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet omfattar fastigheten Sickladn 184:1 vilken ar beldgen i ett villaomrade i
Skogalund pa Sicklaén. Fastigheten dr privatigd och omfattar cirka 880 kvadratmeter.
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Kartan visar ett fhygfoto dver planomradet. Rod linje anger planomridets gréins och fastighetsgrins for Sicklaon 184:1.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet berors inte av nagot riksintresseomrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter som anger de
féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas med utan oldgenheter av betydelse.
En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids. Planforslaget ar forenligt med
miljokvalitetsnormerna for luft och vatten och bedéms inte ge nigra konsekvenser fér dessa
da befintliga forhallanden kvarstar.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Planomradet ligger inom medeltit stadsbebyggelse enligt Nacka kommuns 6versiktsplan
(2018). Enligt oversiktsplanen bor medeltit stadsbebyggelse ha alla funktioner som ar
typiska f6r en blandad stad. Inom dessa omraden férekommer betydande inslag av
smahusbebyggelse som 1 vissa ligen bor bevaras. Fér delomradet Skogalund anges att
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smahusbebyggelsens skala och karaktir bor behallas. Planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen.

Planomradet ligger inom Skogalund, vilket dr klassat som ett lokalt intresse f6r
kulturmiljévarden. I Skogalund dominerar framfoérallt villor fran 1930-1950-talen, men dven
senare perioder och stilideal finns representerade. Planeringen i omradet priglas av ett
oregelbundet gatunit med fristaende villor pa lummiga tridgardstomter, eller pa naturmark
med manga tallar, med tridgardsmark mot gatan. Karaktiristiskt f6r bebyggelsen ir de
relativt sma men vilproportionerliga villorna, den tidstypiska arkitekturen fran olika
perioder och den hantverksmissighet som ofta priglar material, detaljutformning och
utférande. Enligt kommunens kulturmiljéprogram (2011) sia bor bebyggelsemiljon skyddas
da idldre planer saknar regleringar av kulturvirden.

Gillande detaljplaner

Fastigheten berdrs av byggnadsplan (B3) for delar av Stora Sickla och Jérla, upprittad 1932.
Genomforandetiden har gatt ut. Enligt gillande byggnadsplan ar aktuell fastighet avsedd for
bostadsindamal. Minsta tomtstorlek dr 750 kvadratmeter. Pa tomten far en friliggande
bostadsbyggnad uppforas och endast tva bostadslagenheter far inrymmas. En gardsbygegnad
far uppforas 1 det fall byggnadsnimnden finner detta kunna ske utan olidgenhet.
Byggnadshojden far vara 3 meter for gardsbyggnad. Huvudbyggnad far uppforas friliggande
till en héjd om 7,5 meter och tva viningar. Sammantaget far byggnader pa fastigheten inte
overstiga 125 kvadratmeter byggnadsarea. I gillande byggnadsplan omfattas aktuell fastighet
av en storre del prickmark, mark som inte far bebyggas. Av fastighetens totala areal om
cirka 880 kvadratmeter utgér mer dn hilften av fastigheten prickmark. Minsta avstand till
fastighetsgrins f6r huvudbyggnad dr 6 meter. Detta avstand far minskas till 4,5 meter om
byggnadens hojd inte 6verstiger 6 meter. Gardsbyggnad far sammanbyggas i tomtgrins om
granne samtidigt bygger pa andra sidan tomtgrinsen. Minsta avstind mellan byggnader pa
fastigheten ar 9 meter.

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta idag gillande underliggande

byggnadsplan (B3).

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet dr av begransad omfattning och innebir en liten férindring utan betydande
konsekvenser. Planforslaget Overensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planférslaget
bed6ms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar.
Planforslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfora
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, méinniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet har undersokts under
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planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som
instimmer i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas innebidra en betydande
miljopaverkan.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Bebyggelse

Huvudbyggnaden utgor ett enfamiljshus uppfért 1936 med en tillbyggnad fran 1946. Nir
huvudbyggnaden uppfordes placerades den delvis pa prickmark, mark som inte far
bebyggas, vilket godkindes av kommunen vid tiden f6r uppforandet, 1936 samt 1946.
Huvudbyggnaden har en byggnadsarea om 120 kvadratmeter. Byggnaden ar utford i
maximalt tre vaningsplan enligt gillande tolkning av begreppet vaning, varav en
souterringvaning samt vind. Byggnadshojden ér cirka 7,3 meter. Byggnaden har en
tillbyggnad i tva vaningsplan samt en mindre byggnadsdel i form av en entrébyggnad.
Huvudbyggnaden ér placerad cirka 5,3 meter fran den fastighetsgrins som vetter at
Klyvarevigen och cirka 13 meter fran den fastighetsgrans som vetter at Skogalundsvigen.
Ingen komplementbyggnad ar uppford inom fastigheten.

Befintlig huvudbyggnad har idag ett planstridigt utgiangslige gillande placering och antal
vaningar. Byggnaden ir delvis placerad pa sa kallad prickmark, mark som inte far bebyggas,
enligt gallande byggnadsplan. Cirka 17 kvadratmeter av byggnaden ligger inom prickmark.
Byggnaden ir dven planstridig avseende minsta avstand till fastighetsgrins mot
Klyvarevigen. Vidare dr byggnaden planstridig gillande vaningsantalet. Gillande
byggnadsplan tillater tva vaningar och befintlig byggnad dr utford i tre vaningar, enligt
dagens juridiska tolkning av begreppet vaning.

Befintlig huvudbyggnad, vy frin Skogalundsvigen
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Enligt planforslaget justeras utbredningen for prickmark och anpassas efter befintlig
huvudbyggnads placering samt tidigare planbestimmelser avseende placering. Detta i syfte
att gora gillande huvudbyggnad planenlig. Féljande bestimmelse regleras pa plankartan:

e o o= | Marken far inte forses med byggnad.

Planférslaget innebir att den prickmarkerade marken, mark som inte far bebyggas, minskar
mot angrinsande gator. Planenheten bedomer att detta inte far nagra negativa konsekvenser
for trafik eller omradets karaktir. Andringen bedéms vara begrinsad samt enlig med
gillande byggnadsplans intentioner.

Enligt planforslaget ska ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad placeras minst
6 meter fran fastighetsgrins. Befintlig huvudbyggnad far dock vara placerad nirmare
befintlig fastighetsgrins dn 6 meter. Syftet med planbestimmelsen dr att géra befintlig
huvudbyggnad planenlig, samtidigt som nybyggnation eller tillbyggnader ska motsvara
tidigare planbestimmelsers reglering av placering. Féljande bestimmelse regleras pa
plankartan:

Ny huvndbygenad eller tillbyggnad av huvndbygenad ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgréins. Befintlig huvndbyggnad far dock vara placerad ndrmare befintlig
fastighetsgriins an 6 meter.

Enligt planforslaget regleras minsta tomtstorlek i syfte att reglera antalet fastigheter till
nuvarande antal. Detta motsvarar reglering enligt gallande byggnadsplan. Féljande
bestimmelse regleras pa plankartan:

Minsta fastighetsstorlek dr 750 kvadratmeter

Enligt planforslaget foreslas planbestimmelser f6r att reglera antalet byggnader, antalet
bostader samt tillitna byggnadstyper inom fastigheten. Planbestimmelserna ersatter tidigare
bestimmelser som regleras pa motsvarande sitt. Féljande planbestimmelser regleras pa
plankartan:

Inom fastighet far endast en huvndbygenad och en komplementbyggnad nppforas
Inom huvudbyggnad far endast tva bostéider inrymmas
Endast friliggande huvudbyggnad

Enligt planforslaget regleras bygeritten f6r huvudbyggnad samt komplementbyggnad
genom en gemensam bestimmelse f6r byggnadsarea, en hojdbestimmelse for
huvudbyggnad samt en héjdbestimmelse f6r komplementbyggnad. Planbestimmelserna
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ersitter tidigare bestimmelser gallande h6jd och byggnadsarea med samma storlek.
Foljande planbestimmelser regleras pa plankarta:

Storsta bygenadsarea ar 125 kvadratmeter per fastighet
Hogsta byggnadshijd dr 7,5 meter for huvudbyggnad
Hagsta byggnadshijd for dr 3 meter for komplementbyggnad

Enligt planforslaget kan komplementbyggnad placeras vid fastighetsgrins och
sammanbyggas med komplementbyggnad pa grannfastigheten. Planbestimmelsen
overensstimmer med tidigare bestimmelser. Féljande planbestimmelse regleras pa
plankarta:

Komplementbyggnad far sammanbyggas i fastighetsgrins med komplementbygenad pa
grannfastigheten

Enligt planforslaget utgar tidigare planbestimmelse om vaningshojd i syfte att géra gillande
huvudbyggnad planenlig.

Enligt planforslaget utgar tidigare planbestimmelse om minsta avstind mellan byggnader 1
syfte att skapa en storre flexibilitet f6r placering.

Enligt planforslaget utgar tidigare planbestimmelse om att en gardsbyggnad enbart far
uppforas i det fall byggnadsnimnden finner att detta kan ske utan olidgenhet. Detta 1 syfte
att skapa en storre tydlighet gallande byggritten.

Kulturmiljo

Karaktiristiskt f6r bebyggelsen i Skogalund ér de relativt smd men vilproportionerliga
villorna, den tidstypiska arkitekturen fran olika perioder och den hantverksmissighet som
ofta priglar material, detaljutformning och utférande. Aktuell huvudbyggnad ir enkel till sin
karaktir och dr typisk for saval tiden som for omradet. Byggnaden har karaktirsdrag virda
att bevara som bidrar till omradets kulturhistoriska virde. De f6r omradet och tiden typiska
karaktirsdrag som byggnaden besitter dr fasaden med liggande fasspontpanel, fonstrens
utformning samt utférande i trd, sadeltak tickt av lertegel och balkongricke av smide.

Enligt planforslaget ges huvudbyggnaden en varsamhetsbestimmelse i syfte att bevara vissa
karaktirsdrag och forhindra framtida férvanskningar vid exempelvis renovering och
ombyggnad. Féljande planbestimmelse regleras pa plankarta:

k1: Byggnaden ska bevara sina karaktirsdrag sasom liggande panel, fonstrens utformning
samt utforande i trd, sadeltak och smidesdetaljer.
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Sa genomfors planen

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dandamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad augusti 2020
Granskning november 2020
Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden februari 2021
Laga kraft tidigast* mars 2021

*Under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphivs. Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kvartersmark
Fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Det ar viktigt att tinka pa att flera
atgirder kriver lov och tillstaind, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.



Planbeskrivning Sicklacn 184:1 10 (1)

O DP 654

NACKA

KOMMUN

Planavgift
Planarbetet bekostas av kommunen genom beviljade medel f6r omoderna detaljplaner.
Nigon planavgift tas dirmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte generera nagra storre sociala konsekvenser. Detaljplanen
mojligeodr att dterstiende byggritt kan nyttjas och inomhusytor f6r barn dirmed méjliggors.
Tomtyta f6r eventuell lek minskar dock med motsvarande areal.

Miljokonsekvenser
Detaljplanen bedéms bevara huvudbyggnadens karaktirsdrag, vilket bidrar till omradets
kulturhistoriska varde.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Enligt planforslaget blir befintlig huvudbyggnad planenlig, vilket innebir att dterstiende
byggritt kan nyttjas och andra byggrattsliga atgarder vidtas. Byggritten inom fastigheten
torblir oférindrad, férutom att begrinsningen i vaningsantal utgar. Detta innebdr att
befintlig huvudbyggnad blir planenlig avseende vaningsantal, samt att en ny huvudbyggnad
kan uppféras med samma vaningsantal i det fall att befintlig huvudbyggnad skulle rivas eller
skadas. Planférslaget innebir vidare att en storre flexibilitet 1 placering av byggnader skapas
samt storre tydlighet gillande byggritt f6r komplementbyggnad.

Detaljplanen medfor att fastighet Sickladn 184:1 kan nyttja den byggritt som gillande

byggnadsplan (B3) anger. Detaljplanens varsamhetsbestimmelse (planbestimmelse k)
begrinsar till viss del fastighetens nyttjande genom att reglera byggnadens fasadutformning.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Bitridande planchef Planarkitekt
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