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UTGAENDE PLANBESTAMMELSER

e 1,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
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KVARSTAENDE PLANBESTAMMELSER ENLIGT DP 91
OCH DP 633

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

T H  Handel (ej livsmedel)
_ Industri och kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte bebyggas
Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet

Utforande

b Endast kallarlésa hus
Markens anordnande och vegetation

+0.0 Féreskriven hojd éver nollplanet

Stdngsel och utfart

I) (@) q Utfart far inte anordnas

Markens anordnande och vegetation (4 kap. 10 § samt 4 kap. 13 §)

n, Skyddsplantering skall finnas. Upplag och parkering
tillats ej.

Skydd mot stérningar

m Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen

TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning (4 kap. I § I st | p.)

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan. Utéver
angiven hogsta hojd far mindre byggnadsdelar sasom
ventilationshuvar, skorstenar och mindre del av
hisschakt eller liknande uppforas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid (4 kap. 21 §)

Genomférandetiden slutar den 26 september 2024

UPPLYSNINGAR:

Handlingarna ska lasas tillsammans med detaljplan 91 (akt 0182K-92/168). Angivna planbestammelser
for héjder enligt detaljplan 91 har raknats om fran héjdsystemet RHOO till RH2000 genom att addera
+0,5 meter. Handlingarna ersatter detaljplan 633 (akt 0182K-P2019/633).

Andringen &r uppréttad enlig plan-och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari
2015. Underliggande detaljplan (DP 91) &r uppréttad enligt &ldre plan- och bygglagen APBL (1987:10).

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000

Till planen hor:

Andring av del av detaljplan 91 och | paieaens
detaljplan 633, for fastigheten Fastighetsfortecining
Lannersta 55:4 m.fl., Prastkragens
vag i Boo, Nacka kommun

Standardférfarande
Planenheten i januari 2021

Angela Jonasson Magnus Bohman MSN 2020/21
Bitradande planchef Planarkitekt

N _2021-04-21, § 85
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Andring av planbeskrivning

DP 657
KA Dnr MSN 2020/21
KNoAMCM UN Standardforfarande
0182K-P2021/657

Andring av del av detaljplan 91 och detaljplan 633, for
fastigheten Lannersta 55:4 m.fl., Prastkragens vag i Boo,
Nacka kommun

Uppridttad pa planenheten i januari 2021

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 26 augusti 2020, § 188.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planforslaget omfattar:

1. Denna dndring av planbeskrivning
2. Plankarta med planbestimmelser
3. Fastighetsforteckning

Planférslaget grundar sig pa foljande underlag:
— PM Parkeringsutredning (Nacka kommun 2020-11-10)

Ldge, areal och markagoforhallanden

‘ E L,
\\]\ o »—‘}_ T &

Prastkragens vag [
T g U s o
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Den lilla kartan visar planomrddets lage i kommunen. Den storre kartan visar med rid streckad linje det omrade

som plandndringen avser.
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Planomradet édr belaget i kommundelen Boo, strax 6ster om Orminge trafikplats och séder
om Virmdoleden. Planomradet omfattar de privatigda fastigheterna Lannersta 55:2, 55:3,
och 55:4 lings med Pristkragens vig. Fastigheterna omfattar tillsammans cirka 8 850
kvadratmeter. Fastigheterna angrinsar i norr till den kommunalt 4gda Prastkragens vig, i
Oster och vister till privatigda fastigheter med verksamhetslokaler, samt i soder till ett
bostadsomride med smahus.

Gaillande planer och tidigare stdllningstaganden

For planomridet giller detaljplan 633 (DP 633) med pagiaende genomférandetid (fram till
2024-09-26) samt underliggande detaljplan 91 (DP 91). Detaljplan 91 vann laga kraft den 29
oktober 1992 och dess genomforandetid har gatt ut. Aktuell planindring har samma
avgrinsning som DP 633, som vann laga kraft den 26 september 2019, och som ir en
andring av del av DP 91. DP 633 syftade till att mojliggora en utokning av den invindiga
verksamhetsytan for fastigheterna Lannersta 55:2, 55:3 och 55:4. Planindringen innebar att
bestimmelsen som reglerar hogsta tillitna exploateringsgrad per fastighetsarea dndrades
fran 0,5 till 1,0, vilket mojliggjorde att ytterligare ett vaningsplan kunde tillskapas inom
befintliga byggnader, inom ramen for befintlig byggritt for tilliten byggnadsvolym. Utéver
exploateringsokningen innefattade andringen mindre justering av egenskapsgranser och
komplettering av bestimmelse om skyddsplantering.

Tillaten markanvindning dr handel, industri och kontor (HJK) for fastigheten Lannersta
55:2, och industri och kontor (JK) for fastigheterna Lannersta 55:3 och 55:4.
Verksamheterna far inte vara storande fér omgivningen och husen far inte ha kallare.
Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet regleras genom planbestimmelsen “prickmark”,
det vill siga mark som inte far bebyggas. Gillande detaljplan reglerar dven hogsta tillitna
byggnadshojd i meter 6ver nollplanet (RH2000), som varierar mellan 34,5-38 meter, samt
toreskriven hojd 6ver nollplanet f6r markens anordnande.

Denna édndring av detaljplan kommer att gilla tillsammans med underliggande detaljplan 91
(DP 91) och kommer att ersatta detaljplan 633 (DP 633). Pi plankartan som hor till
planindringen redovisas samtliga planbestimmelser, det vill siga bade kvarstiende
bestimmelser enligt DP 91 och DP 633 samt tillkommande och utgiaende bestimmelser,
som giller for de fastigheter som omfattas av aktuell planiandring.
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Bz/dm visar ut/é/ ipp nr p/améamm till géillande detaljplan 91 (DP 91) samt detaljplan 633 (DP 633), dar rod linje
visar plandndringens avgransning. Kartan dr inte skalenlig.

Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan, Hallbar framtid i Nacka, antagen 2018, anges omridet som ett
arbetsplatsomrade didr markanvindningen ska behallas. En utdkning av omradet ér inte
aktuellt men ny bebyggelse och kompletteringar pa befintliga tomter kan férekomma. Ny
bebyggelse som forsvarar en bra kollektivtrafikférsorjning till Virmdoé bor inte tillkomma.

Kommunala beslut

Fastighetsagaren till Linnersta 55:4 inkom den 16 november 2015 med en begiran om
planbesked for att ta bort/4dndra bestimmelsen som reglerar storsta tillitna bruttoarea i
gillande detaljplan. Detta for att méjliggéra en utékad golvyta pa det 6vre vaningsplanet.
Planenhetens bedomning var att den foreslagna dndringen 6verensstimde med
oversiktsplanen och att den var limplig med hinsyn till omradets karaktir och
forutsittningar. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 18
december 2015, § 38, diatienummer MSN 2015/101-214, vilket medforde att DP 633 togs
fram.

I efterféljande bygglovsskede har det framkommit behov frin fastighetsigaren till Linnersta
55:4 om att tillskapa totalt tre vaningsplan inom befintlig byggnad. Den 6nskade
tillbyggnaden skulle innebara att byggnaden far en bruttoarea som Gverskrider hégsta
tillitna exploateringsrad enligt DP 633. Den 26 augusti 2020, § 188, beslutade miljé- och
stadsbyggnadsnimnden om planuppdrag for att uppritta aktuellt forslag till dndring av del
av detaljplan 91 och detaljplan 633.
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Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med plandndringen dr att méjliggora for en utékning av den invindiga
verksamhetsytan och ett flexiblare nyttjande for fastigheterna Linnersta 55:2, 55:3 och 55:4.

Planandringen innebir att bestimmelse som reglerar hogsta tillitna exploateringsgrad per
fastighetsarea tas bort, vilket mojlige6ér utdkade lokalytor f6r verksamheter och arbetsplatser
som inte kriver en hog takhdjd. Exploateringsokningen mojliggdrs inom ramen for befintlig
byggritt for byggnadsvolym, och paverkar dirmed inte byggnadernas hogsta tillatna
byggnadsarea, det vill siga byggnadens fotavtryck, eller byggnadshéjd. En bestimmelse om
hogsta tillatna nockh6jd infors dven som komplement till hégsta tillatna byggnadshojd.

Utgaende bestimmelser:
e11.0 Hogsta exploateringsgrad i1 bruttoarea per fastighetsarea

Tillkommande bestimmelser:
———=— Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan. Ut6ver angiven hogsta
hojd far mindre byggnadsdelar sisom ventilationshuvar, skorstenar och
mindre del av hisschakt eller liknande uppforas.

Ovan redovisas i ritt vilka planbestimmelser som utgar och tillkommer i och med plandndringen. Pa plankartan

redovisas samtliga planbestimmelser som géller for planomradet.
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Bebyggelse och verksamheter

Fastigheterna som omfattas av planidndringen ligger i ett arbetsplats-/verksamhetsstrik notr
om ett bostadsomrade med villabebyggelse. Verksamheterna som bedrivs inom
fastigheterna varierar fran partihandel till kontor, lager och littare industri. Pa fastigheten
Linnersta 55:4, vars dgare ar initiativtagare till plandndringen, dr befintlig bygenad uppford i
tva vaningar dir det 6vre planet dr i form av ett entresolplan (ett vaningsplan som upptar en
del av byggnaden). For den aktuella fastigheten finns ett behov av att kunna inrymma totalt
tre vaningsplan fér férradsverksamhet inom befintlig byggnadsvolym.

Planandringen mojliggor utékade verksamhetsytor inom befintliga byggnadsvolymer. Som
hogst kan upp till totalt tre vaningsplan inrymmas, beroende pa behov av takhojd.
Planindringen kan didrmed mojliggora for verksamhetslokaler och arbetsplatser i omradet
som inte kriver en hog takhojd.

Den sammantagna hogsta moéjliga bruttoarean for fastigheterna inom planomradet okar fran
cirka 8 850 kvadratmeter, som medges i gillande plan, till cirka 12 000 kvadratmeter (om
samtliga fastigheter nyttjar mojligheten att inrymma fler vaningsplan). Hogsta mojliga
bruttoarea ar dven beriknad utifrin parkeringsforutsittningarna for varje enskild fastighet,
lis mer under rubriken Trafik och parkering nedan.

Exploaterings6kningen maojliggors inom ramen for befintlig bygeritt f6r bygenadsvolym,
och paverkar dirmed inte byggnadernas hogsta tillatna byggnadsarea, det vill siga
byggnadens fotavtryck, eller byggnadshojd. Med byggnadshéjd menas skirningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden berdr byggnadens tak,
se illustration nedan.

For att begrinsa vad som dr maoijligt att bygga pa héjden vid eventuella ny- eller
ombyggnationer inférs en planbestimmelse om hogsta nockhéjd (i meter 6ver nollplanet),
motsvarande befintliga byggnaders ungefirliga héjd. Med nockh6jd menas
takkonstruktionens hogsta del, se illustration nedan. Utover angiven hogsta nockhojd far
mindre byggnadsdelar som inte medfér betydande oligenhet, sisom ventilationshuvar,
skorstenar och mindre del av hisschakt eller liknande, uppforas. Nollplanet motsvarar
ungefir havets niva.

Byggnadshcjd Byggnadens bruttoarea (BTA) over nollplan
éver nollplan

Kartans nollplan
_________________________________________________ P

Lilustrationen ovan visar pa hur byggnadernas hijder regleras i planforsiaget.
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Skydd mot stérningar

Enligt gillande detaljplan (DP 91) ska verksamheternas omfattning och beskaffenhet inte
vara storande for nirboende. Bestimmelsen ”’n;”, som reglerar att skyddsplantering ska
finnas, syftar till att visuellt avskdrma verksamhetsstrakets s6dra fasader mot angrinsande
bostadsfastigheter. Med skyddsplantering menas plantering av exempelvis trid, hick eller
buskar samt lagvixande vegetation (se bild nedan). Bestimmelsen inbegriper dven férbud
mot upplag och parkering for att forhindra att lastning och lossning sker mot angransande
bostadsomrade.

i"l PR

Bilden visar eﬁ%l/fg skyddsplantering mot aﬂgm"ﬂde laoyid,y"ayiz'g/?efen

Trafik och parkering

De aktuella fastigheterna angdrs huvudsakligen med bil fran Prastkragens vig. En gangbana
lingsmed Pristkragens vig slutar strax intill planomradet. Ndrmaste busshéllplatser ligger
inom ett avstand pd cirka 1 kilometer norr och séder om planomradet.

Varje enskild fastighetsigare inom planomradet ska 16sa behovet av bil- och cykelparkering
inom kvartersmark. En méjlig utékning av de invindiga verksamhetsytorna inom berérda
fastigheter bedoms inte medféra en betydande 6kning av parkeringsbehovet. Som underlag
till aktuell plandndring har en parkeringsutredning tagits fram (Nacka kommun 2020-11-10).
Med utgangspunkt fran den exploateringsokning som aktuell planindring mojliggor foreslas
ett parkeringstal pa minst 10 parkeringsplatser per 1000 bruttoarea (BTA). Detta bedéms
sikerstalla att parkering finns tillganglig 1 skalig utstrickning inom varje fastighet, vilket foljs
upp i samband med bygglovsprovning. Bedomningen baseras pa befintliga ytor for
markparkering inom fastigheterna och nuvarande verksamheters parkeringsbehov. Om
befintliga verksamheter pa sikt skulle ersittas kan det férmodas att liknande verksamheter
etablerar sig pd platsen, anpassade efter parkeringsférutsittningarna.

Risker och sikerhet

Planomradet angrinsar till Virmdoéleden (vig 222) som dr primir transportled for farligt
gods samt Ormingeleden som ir sekundirled for farligt gods. Vig 222 utgor riksintresse for
kommunikationer. Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset. Aktuellt avstand fran
bebyggelsen som omfattas av planindringen till transportled for farligt gods ar cirka 60
meter. Inga riskreducerande atgirder bedoms vara nédvindiga med anledning av
markanvindningen och den utékade verksamhetsyta som planindringen medger.
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Planférslagets konsekvenser

Genomférandet av planindringen innebdr inte nagon stor forindring av markanvandningen
1 jamforelse med nuldget, och bedoms inte medféra en betydande 6kning av trafikfloden till
och fran planomradet. Planindringen medfor inte heller nagon 6kad andel hardgjord yta
inom fastigheterna.

Utokade verksamhetsytor skulle kunna ge positiva effekter f6r den upplevda tryggheten i
omradet och fungera brottsforebyggande genom en viss 6kad nirvaro av arbetande och
besokare. Planforslaget bedoms inte innebira nagra konsekvenser for barn.

Sammantaget bedoms inte planindringen innebira nagon storre paverkan pa omgivningen i
jaimforelse med nuvarande markanvindning och vad gillande plan medger.

Miljékvalitetsnormer

Enligt Ostra Sveriges Luftvardsférbunds berikningar f6r Nacka kommun klaras nu gillande
miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet. Ett genomférande av den foreslagna
planindringen bedoms inte paverka luften i sadan utstrickning att miljokvalitetsnormerna
inte kan hallas. Genomférandet av planindringen bedoms inte heller forsvara moéjligheten
att uppna miljékvalitetsnormerna i Skurusundets ytvattenférekomst.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Planomradet ér av begrinsad omfattning och den utékade verksamhet som planindringen
m6jliggdr innebir en liten forindring i1 jaimforelse med vad gillande detaljplan medger.
Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planférslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, manniskors halsa, natur- eller kulturvarden.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
for detaljplanen. Samrad har skett med lidnsstyrelsen som instimmer 1 kommunens
bed6mning att detaljplanen inte kan antas innebidra en betydande miljépaverkan. Planchef
fattade beslut pa delegation den 3 februari 2021 om att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Detta beslut fattades med stéd av punkt S40 1
milj6- och stadsbyggnadsnaimndens delegationsordning.

Planférfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanen, inte édr av
betydande intresse for allmdnheten eller i Gvrigt av stor betydelse och inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras med standardférfarande enligt
plan- och bygglagens regler 5 kap. 6 §.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.
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Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Genomforandetiden for planandringen dr samma som for gillande detaljplan DP 633, och
l6per ut den 26 september 2024.

Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga genomférandefragor.

Tidplan

Samrad november 2020
Granskning februari 2021
Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden april 2021
Planenheten

Angela Jonasson Magnus Bohman
Bitridande planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2021-04-21, § 85.
Lagakraft 2021-05-19.

Annica Schneider
Plankoordinator
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