


Hallbar framtid i Nacka

Stockholmsregionen vixer med 300 000-500 000
personer fram till 2030. I Nacka planeras for en befolk-
ningsokning pa 30-45 000 under samma period. Nar
tunnelbanan ar pa plats 2030 ska Nacka ha byggt 14 000
bostader och 10 000 arbetsplatser bara pa vastra Sickla-
on. Detta omrade kallar vi Nacka Stad. Det framtida
bostadsbyggandet kommer i stor utstrickning att ske i
Nacka stad men dven i anslutning till lokala centra. Med
Nackas tre nya tunnelbanestationer och den fortitning
som sker i ssmband med detta forstirks Nackas nira
koppling till Stockholm. For att tydliggéra hur tilldel-
ningen av kommunens mark sker finns riktlinjer for
markanvisning. Markanvisning innebir en option att un-
der en viss tid och under vissa villkor ensam fa férhandla
med kommunen om forutsittning for exploatering inom
ett visst markomrade som kommunen éger.

Variation och mangfald

Nacka kommuns ambition ér att bygga en

tit och blandad stad pé vistra Sicklaon.

For att uppna detta forvintas bygg-

herrar aktivt bidrar med att integrera

socialt boende och kommunal service i
bostadsprojekt. Nacka kommun stravar

aven efter en blandning av hyresratt

och bostadsritt/4ganderitt. I prospektet
(anbudsunderlaget) kommer det att framga

vilken upplatelseform som onskas och om

marken kommer att upplitas med tomtritt

eller om den ska siljas. Markomradena kan

variera i storlek, frin mindre omriden som rymmer
ca 30-50 bostadsenheter till storre omraden pa ett

par hundra bostadsenheter. Tidpunkten for nar mark-
anvisning sker prévas fran fall till fall. Nacka kommun
efterstrivar variation i bostadsbyggandet och vill darfor
ha manga olika byggherrar och uppmuntrar till konkur-
rens mellan olika aktorer.

Metoder for markanvisning
Nacka kommun anvinder sigav olika metoder vid
tilldelning av kommunigd mark. Anbudstivling ir den
vanligaste och innebir att kommunen definierar ett
markomrade och 4ven vilken inriktning exploateringen
ska ha. Kommunen bestimmer vissa ingdngsvirden som
byggyta och vaningshojd for att byggherrarna ska kunna
rikna pa projektet. Direfter limnar byggherrar in ett re-
lativt enkelt underlag utan arkitektritningar samt ett bud
pa marken. I regel startar detaljplaneprocessen efter
att anbudstavlingen ér klar. Markanvis-
ningstavling genomfors mer sillan
och framfér allt for signalbygg-
nader. I markanvisningstavling-
ar limnar byggherren in ett
genomarbetat forslag med
skisser, arkitektritningar,
utredningar och svar pa hur
kommunens kriterier 16sts
samt ett bud pa marken ska
lamnas in. Utéver priset pa
marken kan kommunen viga
in aspekter som hallbarhet,
méngfald och nytinkande med
mera. Arkitekttivling ir en mer
omfattande metod och anvinds dirfor
sillan. Liksom markanvisningstavling kraver

denna metod vil genomarbetade underlag. Arkiteketiv-
ling kan anvindas for projekt med karaktirsbyggnader.
Direktanvisning innebar att marken tilldelas en bygg-
herre utan konkurrens till skillnad frin 6vriga metoder
som alltid sker i konkurrens med andra aktorer. Detta
ar ett ovanligt férfarande och anvinds vid sirskilda skal.
Sarskilda skil kan vara da en byggherre onskar bygga
kommunal service som forskola eller dldreboende eller
om kommunen 6nskar prova ett sirskilt koncept.

Verksambhet och villatomter

En enskild tomt for verksamhet siljs till hogstbjudande.
Verksamhetstomter kan ocksa upplatas med tomtritt om
verksamhetsutovaren si onskar. Kommunala villatomter
siljs i regel via maklare till hogstbjudande.

Virdering av mark

Vid samtliga markanvisningar gér kommunen en egen
virdering av byggritterna. Denna virdering anvinds
sedan for att bedoma inlimnade bud. Kommunen ska ha
marknadsmissiga priser.

Avtal

Nir en byggherre tilldelas en markanvisning tecknas ett
optionsavtal med kommunen som giller i tvé &r. Dir-
efter har kommunen ritt att gora en ny markanvisning
eller forlinga optionsavtalet. Betalning av marken ska
ske senast 30 dagar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Nir detaljplanen ska antas tecknas ett markanvis-
ningsavtal med képeklausul och forst direfter overlits

fastigheten till byggherren.
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BERGS GARD
2 000 bostader

NACKA STRAND
1 500 bostider

KVARNHOLMEN
3 000 bostader
HENRIKSDAL FINNBODA/DANVIKEN 1|-g)l?:g:':lii(zeBrlLVAGEN
2 000 bostider 700 bostader

SKVALTAN
400 bostader
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/ NOBELBERGET
/ 500 bostiader ALPHYDDAN 1 800 bostider
220 studentbostider
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