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Tilligg till

PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Andring genom tilléigg till Detaljplan 471 Algo, avseende
planstridiga byggritter i Fisksiatra-Saltsjobaden, Nacka
kommun

Enkelt planforfarande

Uppriittad pa planenheten i september 2014 enligt PBL (2010:900)

Handlingar

Planforslaget omfattar:

1. Detta tilldgg till planbestimmelser samt plan- och genomforandebeskrivningen
FORUTSATTNINGAR

Lige och omfattning ) )
Andringen omfattar hela detaljplan 471 Algdé som inrymmer Algd, Ekholmen,

Korsholmen och Torskholmen. Detaljplanen &r belédgen i Nacka kommuns sydostra del

och tillhér kommundelen Fisksétra-Saltsjobaden, se kartbilaga. Planomrédet omfattar
cirka 560 fastigheter. Det dr endast kvartersmark for bostadsandamal som paverkas av
detta tilldgg.

Liige for detaljplan 471 Algo
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Detaljplan 471 Algé

Plandindringen omfattar hela detaljplan 471 Algo

Gillande planer och tidigare stillningstaganden
For omrédet giller detaljplan 471 Algd som omfattar cirka 560 fastigheter inklusive
Torskholmen, Korsholmen och Ekholmen. Detaljplanen vann laga kraft den 16 juli 2009.

Syftet med detaljplan 471 &r att ge byggritter for friliggande bostadshus samt begrinsa
utbyggnadsmdgjligheten for att bevara det kulturhistoriskt virdefulla omradets
karaktdrsdrag. Detaljplanen medger en permanent bostadsbebyggelse, skydd av
kulturhistoriska vérdefulla miljoer och utbyggnad av allmédnna anlidggningar. Enligt
detaljplanen varierar byggrétterna inom omradet med hénsyn till terrdng och
forutsittningar pa platsen. De byggritter som forekommer dr huvudbyggnad i 1 véning, 1
véning med inredningsbar vind, 2 véningar varav en sluttningsvaning och 2 vaningar. P&
vissa platser medges endast en av dessa hustyper medan det pa andra platser finns
mdjlighet att vilja.

Detaljplanens genomforandetid pagar till den 16 juli 2024. Under denna tid kan inga
forandringar goras som innebdr nagra forsdmringar av de enskilda byggritterna som
detaljplanen medger.

Detta tilldgg strider inte mot gillande dversiktsplan antagen 2012.

Beslut om planuppdrag for att uppritta forslag till andring genom tilldgg till detaljplan
471 fattades av Milj6- och stadsbyggnadsndmnden den 7 mars 2014 § 58.
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Tilligg till PLANBESTAMMELSERNA
Bestdmmelserna dndras enligt foljande:

Tillkommande bestimmelser:

Byggnader som tillkommit i laga ordning innan Dp 471 vann laga kraft och som inte
overensstammer med planbestimmelserna skall ses som planenliga. Sddan ursprunglig
byggnad som skadats till foljd av brand eller vdda far dteruppforas.

Andringens genomforandetid pagdr till den 16 juli 2024.

Tillagg till PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med tillidgget till detaljplan 471 Algd #r att dtgéirda problem med befintliga
bostadshus som inte §verensstimmer med bestimmelserna i géllande detaljplan. Denna
planstridighet har uppstatt trots att de berérda husen har beviljats bygglov i laga ordning
innan géllande detaljplan vann laga kraft. For vissa bostadshus har planstridigheten
uppkommit genom en felaktig bedomning i samband med planarbetet. For andra
bostadshus har planstridigheten uppkommit pa grund av att definitionen av begreppet
vaning har forandrats over tid, till en idag snédvare tolkning i1 forhallande till tidigare.
Denna plandndring gors for att se till att byggnader som tillkommit i laga ordning ska bli
planenliga och att det vidare ska vara mdjligt att utnyttja aterstiende byggratt pa det sitt
som var avsikten nir detaljplanen tillkom. Med begreppet i laga ordning &syftas
byggnader som uppforts 1 enlighet med den lagstiftning som var gillande vid tidpunkt
for uppforandet, det vill sdga att byggnader som uppforts innan bygglovsforfarandets
tidevarv anses vara uppforda i laga ordning.

Bakgrunden till att en plandndring behovs ér att fastighetsdgare har fatt problem vid
ansdkan om bygglov. Bygglovenheten har uppméarksammat ett antal fall dér problem
finns. Vid ansokan om en utbyggnad, ofta av ett dldre hus, har det visat sig att den
befintliga byggnaden inte ryms inom detaljplanens bestimmelser, det vill siga byggnaden
ar planstridig redan innan nagra fordndringar gjorts. Ett exempel dr en befintlig byggnad i
tvd vaningar som fatt en bestimmelse i detaljplan som begrinsar byggritten till 1 vaning
med kéllare. Tolkningen av begreppet vaning har dock fordndrats 6ver tid, till en idag
snédvare tolkning i forhallande till tidigare. Enligt dagens regelverk raknas en kéllarvining
som en vaning under andra forutsdttningar dn tidigare. Byggnaden borde ddrmed ha getts
en 2-vaningsbestammelse 1 samband med planarbetet for detaljplan 471, {or att
overensstimma med dagens regelverk. Planstridigheten medfor att bygglov inte kan
beviljas for tillbyggnader 4ven om dessa i sig 6verensstimmer med detaljplanen.

Syftet med planéndringen dr endast att atgdrda de problem som uppstatt med
planstridighet. Eftersom detaljplanen for omradet har pagdende genomforandetid dr det
inte mojligt att utoka byggritterna, eller genomfora andra @ndringar som kan paverka
omradets karaktdr. Av den anledningen kommer denna planidndring inte att 16sa alla
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problem som uppméarksammats av fastighetsdgare som onskar att bygga ut eller se andra
fordndringar inom omradet. Fastighetsdgare méste dven framover anpassa en utbyggnad
till detaljplanens bestimmelser. Andringen av detaljplanen medfor allts3 inte nagra
fordndringar av byggritterna i forhallande till det som var avsikten nér detaljplanen
tillkom.

Bebyggelse

En dndring genom tilldgg gbrs for samtliga fastigheter som omfattas av detaljplan 471
Algd genom den tillkommande bestimmelsen ”Byggnader som tillkommit i laga ordning
innan Dp 471 vann laga kraft och som inte overensstimmer med planbestimmelserna
skall ses som planenliga. Sdadan ursprunglig byggnad som skadats till foljd av brand
eller vada far ateruppforas.”.

Med detta tilldgg blir forutsittningarna for bygglov desamma for savél de som bedomts
ritt i det ursprungliga planarbetet som de som fatt en felaktig bedémning. Andringen
kommer dock bara ha en betydelse for de bostadshus dér bygglov tillkommit i laga
ordning. Olovligt uppforda byggnader betraktas fortsatt som planstridiga.

Tillagget syftar dven till att byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte
overensstimmer med planbestimmelserna ska kunna &teruppforas vid intriffandet av en
eventuell olycka som &samkar skada pd byggnaden. Detta tilligg sékrar att samtliga
fastigheter med byggnader tillkomna i laga ordning ges samma rétt till att ateruppfora
dessa vid eventuell olycka. I och med detta tryggas dven att omradets karaktdr behélls
och kulturhistoriska virden skyddas, vilket dr 1 enlighet med syftet for detaljplan 471
Algo.

Konsekvenser av planindringen

Plandndringen ger endast mojlighet for samtliga bostadsfastigheter att utnyttja
aterstdende byggritt pa det sétt som var avsikten nir detaljplanen tillkom. Plandndringen
innebdr inte heller ndgon fordndrad byggritt och bedoms dirfor inte innebédra ndgon
pataglig fordndring av omradets karaktar.

Detaljplaneforslaget dr av begransad omfattning och bedéms sakna allménintresse.
Vidare strider det inte mot dversiktsplanen och bedoms inte innebédra nagon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap 7 §.

Tilliigg till GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomforandetid pagér till den 16 juli 2024.

Andringen av detaljplanen medfor inga 6vriga genomfdrandefragor.
Tidsplan

Kvartal 4 2014 Samrad och underrittelse
Kvartal 2 2015 Antagande 1 Milj6- och stadsbyggnadsndmnden
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