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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Andring genom tilligg till detaljplan 471 Alg6 avseende
planstridiga byggratter, i kommundelen Fisksatra-
Saltsjobaden, Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Sammanfattning

Syftet med tilligget till detaljplan 471 f6r Algo ir att atgirda problem med befintliga
bostadshus som inte Gverensstimmer med de detaljplanebestimmelser som giller idag.
Denna planstridighet medfor att fastighetsiagare far problem nir de séker bygglov. Genom
tilligget “huvudbyggnader som tillkommit i laga ordning ska ses som planenliga” blir sidana
bostadshus planenliga och bygglov kan medges for atgirder som 6verensstimmer med
detaljplanen.

Eftersom detaljplanen fér Algd har pigdende genomférandetid dr de inte méjligt att utdka
byggritterna. Av den anledningen kommer denna planindring inte 16sa alla problem som
uppmirksammats av fastighetsidgare som vill bygga ut. Fastighetsidgare maste fortsatt
anpassa en utbyggnad till detaljplanens bestimmelser. Andringen av detaljplanen medfor
alltsd inte ndgra férandringar av byggritterna i forhallande till det som var avsikten nir
detaljplanen tillkom.

Arendet

Algs ir beldget i Nacka kommuns sydéstra del och tillhér kommundelen Fisksitra-
Saltsjobaden, se kartbilaga. Detaljplan 471 f6r Alg6 omfattar cirka 560 fastigheter inklusive
Torskholmen, Korsholmen och Ekholmen. Detaljplanen vann laga kraft den 16 juli 2009.
Detaljplanen medger en permanent bostadsbebyggelse, skydd av kulturhistoriska virdefulla
miljoer och utbyggnad av allmédnna anlidggningar. En utbyggnad av allminna anldggningar
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pagar for nirvarande. Genomférandetiden pagar till den 16 juli 2024. Under denna tid kan
inga forindringar goras som innebdr ndgra férsaimringar av de enskilda byggritterna som
detaljplanen medger.

Syftet med tilligget till detaljplan 471 f6r Algo ir att atgirda problem med befintliga
bostadshus som inte éverensstimmer med bestimmelserna i gillande detaljplan. Denna
planstridighet har uppstatt trots att de berérda husen har beviljats bygglov i laga ordning
innan gillande detaljplan vann laga kraft. For vissa bostadshus har planstridigheten
uppkommit genom en felaktig bedémning i samband med planarbetet. Fér andra
bostadshus har planstridigheten uppkommit pa grund av att definitionen av begreppet
vaning har forindrats 6ver tid, till en idag snivare tolkning i forhallande till tidigare.

Enligt detaljplanen for Algé varierar byggritterna inom omradet med hinsyn till terring och
forutsittningar pa platsen. De byggritter som férekommer dr huvudbyggnad i 1 vaning, 1
vaning med inredningsbar vind, 2 vaningar varav en sluttningsvaning och 2 vaningar. Pa
vissa platser medges endast en av dessa hustyper medan det pd andra platser finns méjlighet
att vilja.

Bakgrunden till att en planidndring behovs ar att fastighetsagare har fatt problem vid
ansOkan om bygglov. Bygglovenheten har uppmirksammat ett tiotal fall dir problem finns.
Vid anso6kan om en utbyggnad, ofta av ett dldre hus; har det visat sig att den befintliga
byggnaden inte ryms inom detaljplanens bestimmelser, det vill siga byggnaden ar
planstridig redan innan nagra forindringar gjorts. Ett typexempel dr en befintlig byggnad 1 1
vaning med vindsvaning, som fatt en bestimmelse 1 detaljplan som begrinsar byggritten till
1 vaning med vind. Tolkningen av begreppet vaning har dock forindrats Gver tid, till en
idag sndvare tolkning i férhallande till tidigare. Enligt dagens regelverk raknas en
vindsvaning, under vissa forutsittningar, som en vaning. Byggnaden borde dirmed ha getts
en 2-vaningsbestimmelse. Planstridigheten medfor att bygglov inte kan beviljas for atgirder
som 6verensstimmer med detaljplanen.

Eftersom detaljplanen f6r Algé har pagiende genomférandetid 4r det inte méjligt att utoka
byggritterna. Av den anledningen kommer denna planindring inte 16sa alla problem som
uppmarksammats av fastighetsigare som vill bygga ut. Fastighetsigare maste fortsatt
anpassa en utbyggnad till detaljplanens bestimmelser. Andringen av detaljplanen medfér
alltsa inte ndgra forandringar av byggritterna i forhallande till det som var avsikten nir
detaljplanen tillkom.

En dndring genom tilligg ska goras f6r samtliga fastigheter som omfattas av detaljplan f6r
Algé genom tilligget huvudbyggnader som tillkommit i laga ordning ska ses som
planenliga”. Malet ar att forutsittningarna for bygglov blir desamma for savil de som
bedémits ritt i planarbetet som de som fatt en felaktig bedémning. Andringen kommer
dock bara ha en betydelse f6r de bostadshus dar bygglov tillkommit i laga ordning,.
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Behovsbedomning

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ér att
genomforandet av planforslaget inte innebir en betydande miljépaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Andring genom tilligg av detaljplan f6r Algé finansieras inom ramen for
stadsbyggnadsprojekt Algo. Kostnaden fér planarbetet beriknas till ca 100 000 kr.

Planenhetens bedomning

Detaljplaneforslaget ar av begransad omfattning och bedoms sakna allmanintresse. Vidare
strider det inte mot Oversiktsplanen och bedéms inte innebéra ndgon betydande
miljopaverkan. Planenheten foreslar att upprittande av forslag till detaljplan prévas med
enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagens regler 5 kap 7 §.

Preliminar tidsplan

Samrad kvartal 3 2014

Antagande kvartal 2 2015

Planenheten

Andreas Totschnig Angela Jonasson

Planchef Bitradande planchef
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