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Uttag av gatukostnader for omradet detaljplan for Algo

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar med stdd av plan- och bygglagen 6 kap. 31 § att anta nedan-
staende principer 1-3, enligt gatukostnadsutredning, upprattad i februari 2006 reviderad
april 2006 samt i augusti 2006, for Algé: Kostnadsunderlag for utbyggnad av allmanna
anlaggningar, fordelningsomrade samt fordelning av kostnader mellan berérda fastighe-
ter.

1. | kostnadsunderlaget ingar kostnader for allmanna anlaggningar som fordras for
omradets behov for sin funktion som omrade for permanentboende. | kostnader-
na ingar projekterings- och anlaggningskostnader, kostnader for tekniska under-
sokningar och kommunens administration samt kostnader for markldsen, in-
trangsersattningar och fastighetsbildning i samband med kommunens genomfo-
rande och férvarv av mark for allménna anlaggningar.

Kommunen finansierar Algévagens, samt del av Bergabovagens, funktion som
huvudvég, vissa kostnader for bad och bryggor samt merkostnad for strackning-
en av Trappstigen enligt forslag till detaljplan.

Den kostnadsniva, 119 729 tkr, som angivits vid utstallning av gatukostnads-
utredningen jamkas med 24 727 tkr till 95 000 tkr. Beloppet 95 000 tkr ska, ju-
sterat for eventuella generella kostnadsnivaférandringar over tiden, galla som tak
vid debitering av gatukostnadserséttningen.

2. Kostnadsfordelningen sker genom s k omradesvis fordelning. Fordelningsomra-
det omfattar Algo, Gaso, Gaso O, Langholmen, Lindskar och Tallskar.

3. Vid fordelning av kostnaderna mellan fastigheterna géller foljande principer:

o Kostnader for parkanlaggningar fordelas lika pa antalet befintliga och tillkom-
mande bostader pd Algo, med ett fatal undantag.

e 20 % av gatukostnaderna for vag (total kostnad minus kostnader for park) forde-
las pa samtliga fastigheter pa Algo, utom fastigheter pa Korsholmen, i proportion
till fastighetens tomtarea.

¢ 80 % av gatukostnaderna for vag (total kostnad minus kostnader for park) forde-
las enligt foljande andelstal:

Andelstal
Tomt pa Algo, exkl Korsholmen, med bostadshus 0,7
Tomt pd Algo, exkl Korsholmen, som &r obebyggd
eller har byggnader utan taxerat varde 1,0
Tomt pd Algo, exkl Korsholmen, som enligt de-
taljplan ar mojlig att bilda 1,0
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Tomt pa Korsholmen, med bostadshus 0,5
Tomt pa Korsholmen, som &r obebyggd eller har
byggnader utan taxerat varde 0,8

Bostadsfastighet pd Gaso, Gaso O, Langholmen,
Lindské&r och Tallskar med parkeringsplats och
bryggplats pa Algo 0,12

Som underlag for antalet tomter galler bestaimmelser i detaljplan for Algo..

e Merkostnaden for anléggning av ny végbank och nya entrégator belastar de fas-
tigheter som har direkt nytta av dessa anldggningar genom tillagg till andelstalen

ovan.
Tillagg an-
delstal
Fastighet Ekholmen +0,3
Fastighet Erstasvangen +0,2
Fastighet Trappstigen +0,8

Kommunstyrelsen noterar att géllande principer for gatukostnader framdver, aven i
andra omraden kan kompletteras med jamkning av totalbeloppet i syfte att uppratthalla
en likabehandling i alla planomraden.

Arendet

Kostnadsunderlaget omfattar de anlaggningar och atgarder som behovs for att uppfylla
detaljplanens lagsta godtagbara krav sa omradet kan fungera for permanent boende av-
seende framkomlighet, barighet, trafiksékerhet och tillganglighet samt lekmilj6 och
parkstandard. En omfattande forstudie ligger till grund for bedémningen av atgarder.
Den totala summan for projekterings- och anlaggningskostnader, kostnader for tekniska
undersokningar och kommunens administration samt kostnader for markldsen, intrangs-
ersattningar och fastighetsbildning i samband med kommunens genomférande och for-
varv av mark for allmanna anlaggningar uppgar till 145 197 tkr,

Kommunen bar investeringskostnaderna for den extrastandard for Algévagen och del av
Bergabovégen, som motsvarar funktionen "huvudvag” samt de parkanlaggningar, som
bedéms vara till nytta for manga fler an de som bor i just detaljplaneomradet. Denna
kostnad uppgar till 21 485 tkr. Darutover bar kommunen en merkostnad for nyanlagg-
ning av vag till Trappstigen (jamkning enl. PBL 6 kap § 33) pa 430 tkr. 3 554 tkr avgar
for att belasta VA-kollektivet, enligt "Nackamodellen” (TN 2004-05-25 §35).

Kostnaden som fordelas mellan berorda fastighetségare uppgar efter jamkning till
95 000 tkr. Vid utstallningen angavs 119 729 tkr som kostnadsniva, vilken ska justerad
for eventuella generella kostnadsnivaforandringar 6ver tiden galla som tak vid
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debitering av gatukostnadsersattningen, efter att utbyggnaden av gata och park genom-
forts. Om de faktiska kostnaderna &r lagre &n takbeloppet ska de faktiska kostnaderna
ligga till grund for utdebitering.

Fordelningsomradet omfattar forutom detaljplaneomréadet Algo dven Gaso m fl oar, vil-
ket &r motiverat med hé&nsyn till dessa fastigheters nytta av anldggningarna.

Fordelningen av kostnaderna bygger pa den policy Nacka kommun utvecklat med led-
ning av lagkrav, forarbeten till PBL samt rattspraxis. Fordelningsprincipen har anpassats
efter de sérskilda forutsattningarna som rader for Algo, till foljd av den langa planpro-
cessen. Fordelningen har under processen reviderats med hansyn till inkomna synpunk-
ter.

Handlingar i arendet

Protokollsutdrag arbetsutskottet den 5 september 2006, § 241.
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 24 augusti 2006.

Arendedversikt, karta och beslut

Gatukostnadsutredning

Omfattningsbeskrivning (gatukostnadsutredning bilaga 1)

Fordelning av gatukostnader pa enskilda fastigheter (gatukostnadsutredning bilaga 2)
Betalningsvillkor (gatukostnadsutredning bilaga 3)

Redogorelse av synpunkter under utstallning

Samradsredogorelse

Arendets tidigare behandling

Beslut i arbetsutskottet den 5 september 2006, § 241

Arbetsutskottet forslar att kommunstyrelsen beslutar med stéd av plan- och bygglagen 6
kap. 31 § att anta nedanstaende principer 1-3, enligt gatukostnadsutredning, upprattad i
februari 2006 reviderad april 2006 samt i augusti 2006, for Algo: Kostnadsunderlag for
utbyggnad av allmanna anlaggningar, fordelningsomrade samt férdelning av kostnader
mellan berorda fastigheter.

1. 1 kostnadsunderlaget ingar kostnader fér allmanna anlaggningar som fordras for
omradets behov for sin funktion som omrade for permanentboende. | kostnader-
na ingar projekterings- och anlaggningskostnader, kostnader for tekniska under-
sokningar och kommunens administration samt kostnader foér marklésen, in-
trangsersattningar och fastighetsbildning i samband med kommunens genomfo-
rande och forvarv av mark for allménna anldggningar.

Kommunen finansierar Algévagens, samt del av Bergabovagens, funktion som
huvudvég, vissa kostnader for bad och bryggor samt merkostnad for strackning-
en av Trappstigen enligt forslag till detaljplan.
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Den kostnadsniva, 119 729 tkr, som angivits vid utstallning av gatukostnads-
utredningen jamkas med 24 727 tkr till 95 000 tkr. Beloppet 95 000 tkr ska, justerat
for eventuella generella kostnadsnivaforandringar éver tiden, galla som tak vid debi-
tering av gatukostnadsersattningen.

2.

Kostnadsfordelningen sker genom s k omradesvis fordelning. Fordelningsomra-

det omfattar Algo, Géaso, Gaso O, Langholmen, Lindskar och Tallskar.

3.

Vid fordelning av kostnaderna mellan fastigheterna galler féljande principer:

Kostnader for parkanlaggningar fordelas lika pa antalet befintliga och tillkom-

mande bostader pa Algo, med ett fatal undantag.
20 % av gatukostnaderna for vag (total kostnad minus kostnader for park) forde-

las pa samtliga fastigheter p& Algo, utom fastigheter pa Korsholmen, i proportion

till fastighetens tomtarea.
80 % av gatukostnaderna for vég (total kostnad minus kostnader for park) forde-

las enligt foljande andelstal:

Andelstal
Tomt pé& Algo, exkl Korsholmen, med bostadshus 0,7
Tomt pa Algo, exkl Korsholmen, som &r obebyggd
eller har byggnader utan taxerat varde 1,0
Tomt pa Algo, exkl Korsholmen, som enligt detaljplan
ar mojlig att bilda 1,0
Tomt pa Korsholmen, med bostadshus 0,5
Tomt pa Korsholmen, som &r obebyggd eller har bygg-
nader utan taxerat varde 0,8
Bostadsfastighet pd Gaso, Gaso O, Langholmen,
Lindskéar och Tallskar med parkeringsplats och brygg-
plats pa Algo 0,12

Som underlag for antalet tomter géller bestammelser i detaljplan for Algo..

Merkostnaden for anldggning av ny vagbank och nya = Tilldgg andelstal
entrégator belastar de fastigheter som har direkt nytta
av dessa anldggningar genom tillagg till andelstalen

ovan.

Fastighet Ekholmen +0,3
Fastighet Erstasvangen +0,2
Fastighet Trappstigen +0,8
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Yrkanden

Karl-Axel Johansson (s) och Erik Langby (m) yrkade, med instdmmande av Rolf Waste-
son (v) och Anders Wennerstrom (kd), bifall till arbetsutskottets forslag varvid kom-
munstyrelsen noterar att gallande principer for gatukostnader framover, &ven i andra
omraden, kan kompletteras med jamkning av totalbeloppet i syfte att uppratthalla en
likabehandling i alla planomraden.

Stefan Saléng (fp) yrkade, med instammande av Kerstin Nére S6derbaum (mp), avslag
pa arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang
Med avslag pa Stefan Saldngs yrkande beslutade kommunstyrelsen i enlighet med Karl-
Axel Johansson och Erik Langbys yrkande.

Ingegerd Thorngren (m) och Eva Ohbom Ekdahl (m) deltog inte i &rendets behandling
pa grund av Eva jav. Anders Henriksson (m) och Lars Berglund (m) tjanstgjorde.

Reservationer

Kerstin Nore Séderbaum (mp) reserverade sig mot beslutet och anforde foljande:

”Hur kan socialdemokrater och kristdemokrater stodja moderaterna i deras byggande for
segregation, vilket blir resultatet har med det kommunala huvudmannaskapet av végar-
na?

Hur kan alla partier , speciellt socialdemokraterna ge upp beslutet om att Algo ska vara
en ekokommundel, vilket beslutades efter en motion av en socialdemokrat?

Moderater kan kora dver sina medborgare, vilket visat sig tidigare bland annat for de
boende i Lannersta, men visst kan Algoborna fa enskilt huvudmannaskap for vagarna,
liksom de boende i Gréavlingsberg!

Beslut om fornyad utstallning med endast kommunalt huvudmannaskap togs under javi-
ga forhallanden i omradesnamnden 060822.

Erik Langby har tagit beslut pa delegation for kommunstyrelsens arbetsutskott 2006-10-
20 och forordar kommunalt huvudmannaskap i strid mot de boendes 6nskemal om en-
skilt huvudmannaskap. Detta innebdr enligt senaste kostnadsberdkningen ett totalt un-
derskott pa ca 88 milj trots att det ocksa innebar mycket hoga avgifter for vagombygg-
nader och vatten- och avloppsanslutningar

Enligt utredning av en ingenior fran Vagverket kostar ombyggnad av vagsystemet for de
lokala vagarna, exkl Algévagen, inkl avvattning med sk Vagverkets metoder mellan 3-
3,5 milj kr exkl moms. Algo vagforening har med denna utredning som grund utvidgat
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atgarderna for att forbattra saval vagsystem som avvattning och kommit till en anlagg-
ningskostnad om ca 16 milj kr inkl moms, byggherrekostnader och oftrutsedda utgifter.

Detta innebdr att med de boendes forslag kan de totala kostnaderna minskas med 30-60
milj.

Arendets hantering har inte blivit battre av att det hanterats i omraddesnamnden 061116
och jag instammer helt i Roland von Malmborgs reservation: *Algofragans behandling
ar ett sammanbrott for demokratisk rimlighet, ekologisk langsiktig hallbarhet, tillvarata-
gandet av det enskilda initiativet och varnandet om mangfalden i form av en skargards-
karaktédr dar en meandrande, naturndra vag kan ge mer dn snabbheten och dar stjarnhim-
lavyn ges en chans mot energislésande belysning.

Flera fall av jav har redan konstaterats och ytterligare kan vara fallet.

Kommunens organ har inte lyssnat tillrackligt pa lokalbefolkningens engagemang, kun-
nighet och majoritetsasikt. Inte ens infor flyttningen av bussens vandpunkt.
Formyndarattityden har dven utmarkt alla partier utom folkpartiet och miljopartiet.

Med kommunens bekvamligt sndva tolkningar av domstolsbeslut om vatten och avlopp,
har man stangt dorrarna bade for de mer kretsloppsnéara l6sningar som en raddad framtid
kraver av vérlden, och for 16sningar som inte med dyra storskalighetskostnader driver
manga Algoébor fran sina hem.

Var finns kommunens bemétande av Vagverksingenjorens och Algo vagforenings ut-
redning om att en betydligt billigare och mer skonsam lokal vagldsning ar mojlig?
Planerar kommunen for en framtida hardexploatering, dven bebyggelse av de allmén-
ningar, som via bulvaner synes &gas av ekonomiska brottslingar?

Sprangning av en bilvdg, med brunnsverkan och ny sprickbildning, for Trappstigens tre
permanenthushall, och vagens utdikning av karret i Dalen, kommer dartill allvarligt for
all framtid forsamra de grundvattentillgangar som i en framtida kris kan vara det enda
man har att tillga. Och naturligtvis allvarligt urholka Dalens djur- och vaxtliv.

Varfor fanns inte Carin Brands remissvar med bland de utsédnda remissvaren? Finns det
fler remissvar som trollats bort?’

Jag vill ocksa bifoga min protokollsanteckning fran ksau 060905:

Hansyn till natur och demokrati &sidosatts pa Algo.

Moderaterna i Nacka, vilka har det storsta inflytandet dver planeringen av Algo séger
sig vdrna om Algo som skargardsd, men planerar for exploatering av on.

De vill driva igenom ombyggnad av vdgar med kommunalt huvudmannaskap.
Enligt Plan- och bygglagens sjatte kapitel, 318
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”Om kommunen i egenskap av huvudman skall anldgga eller forbattra gator och andra
allménna platser , far kommunen besluta att kostnader for sddana atgarder som ar
avsedda att tillgodose ett visst omrades behov av allmanna platser och av anordningar
som normalt hor till allmanna platser skall betalas av fastigheterna i omradet.
Kostnaderna skall férdelas mellan fastigheterna efter skalig och rattvis grund.
Kommunen beslutar om avgransningen av det omrade inom vilket férdelningen skall
ske, om de kostnader som skall férdelas samt om grunderna for fordelningen.”

Kostnader for ombyggnad av vagar, vilka ska belasta de 550 fastighetsagarna uppgar till
ca 120 milj, i snitt ca 200 000 kr per fastighet. | andra kommuner har man infort takpris
pa gatukostnader med tva prisbasbelopp 80 000 kr. Totalt beraknas kostnader for vég-
ombyggnader och kommunalt vatten- och avloppssystem péa Algo till ca 200 milj, ca
300 000 kr i snitt per fastighet. De boendes synpunkter har inte beaktats. De tvingas
betala for kostnader dver vilka de inte har nagot inflytande i Nacka kommun. Vatten-
och avloppsanslutningsavgifterna ar reglerade enligt lag. Dess underskott kan kommu-
nen inte direkt belasta fastighetsdgarna.. Hos de boende finns en stark majoritet for
enskilt huvudmannaskap och de berdknar kostnaden for sitt forslag, som &r varsamt
mot miljon till halften. | Nacka kommun drivs fastighetsagare fran hus och hem.

Vad galler planerad breddning av Algoviagen bor noteras att forslaget inte med sakerhet
leder till forbattrad trafiksékerhet, daremot till kraftigt 6kade kostnader. Enligt VVagver-
kets statistik ar Algovagen pa Algo mindre olycksdrabbad och mer trafiksaker &n den
bredare delen av Algovagen och Skyttevagen pa Solsidan. Breddning av vagar leder till
hogre hastigheter och fler trafikolyckor enligt en utredning ”Hastighet-vidarutbildning
av MO. Kunskapssammanstallning av Gunnar Carlsson NTF”.

Forslaget till breddning av Algévagen innebar expropriering av tomtmark pa 65 fastig-
heter.

Alternativa atgarder kan vara att bland annat behalla vagens kurvighet och sénka hastig-
heten ytterligare

Nacka dr ekokommun, som har tagit beslut att Algo ska goras till en ekokommundel.
Skogsstyrelsen har inventerat ett skogsomréade pa den centrala delen av Algo. Har har
man funnit nyckelbiotop, som betingar mycket héga naturvarden. Man har ocksa funnit
ett hallmarksomrade med gammal tall klassat som hogt naturvarde. Skogsstyrelsen fore-
slar att dessa hotade omraden skyddas mot ytterligare exploatering och avverkning.

Nacka kommun &r pa egen begaran ekokommun sedan 1995, vilket innebér att man ska
bedriva ett utvecklingsarbete enligt kretsloppsprincipen med det langsiktigt hallbara
samhallet som ett dvergripande mal for sin verksamhet. Bibehall biologisk mangfald,
forbruka inte dndliga resurser, tillfér inte naturfraimmande &mnen och medverka till en
rattvis fordelning av jordens resurser ar sjalvklara malsattningar i planarbetet for en
ekokommun. Rent vatten ar en bristvara. | de kommunala avloppssystemen transporte-
ras avfall med rent vatten. Malarvattnet ar inte langre rent. Det innehaller medicinrester.
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Det ar bara en tidsfraga innan vi alla drabbas av hoga kostnader for att bygga om de
kommunala avloppssystemen. Bebyggelseutvecklingens stdrsta utmaning ar att skapa
kretsloppssamhallen. Detta maste hanteras redan nu. Néar far vi beslutsfattare att forsta
detta?”

Protokollsanteckningar

Rolf Wasteson (v) antecknade foljande till protokollet:

”Vi anser det mycket viktigt att kommunen vid sin information om detaljplanen for
Algo understryker och tydliggor att berorda fastighetsagare kan f& amortera sina andelar
av vég- och va-kostnaderna under en langre period. Vi hanvisar i detta stycke till kom-
munens gatukostnadspolicy, som togs av KS 2006-04-03, till storsta delen enligt (s)-
forslag.

De foreslagna batplatserna vid Torskholmen bor utgd. Detta ar ett olampligt och otill-
rackligt stalle for nya batplatser. Det ar namligen inte bara 20-30 fastighetséagare pa
Gaso som saknar batplatser pa Algo utan ocksa flera Algobor, Solsidans bétklubb soker
ocksa batplatser for sina medlemmar. Pa Svardso finns redan nu batupplaggning med
goda bilparkeringsmojligheter. Omradet kan kompletteras med manga batplatser. En
vagbrytare i ndgon form behdvs. Denna anser vi att kommunen borde betala, helt eller
delvis, Vi vill att kommunen nér planen vunnit laga kraft utreder och lamnar forslag till
bathamn pa Svardso enligt ovan.”
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