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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
ALGO
Miljo & Stadsbyggnad
Gatukostnadsutredning

SAMMANFATTNING

I Nacka kommun finns beslut om att tillimpa plan- och bygglagens mojligheter
till uttag av erséttning for gatukostnader frin fastighetségarna for att finansiera
utbyggnad av allminna anldggningar inom ett avgransat omrade. Gatukostnaderna
ska fordelas mellan fastigheterna "efter skélig och réttvis grund”.

Kostnaderna omfattar de anldggningar som fordras for omradets funktion (gator,
gangvagar och park, mm) samt kostnader for markldsen, intrangsersittning,
administration, mm. Preliminira kostnader for utbyggnad av gator, gadngbana,
park, marklésen och administration inom Algd beddms till drygt 145 miljoner kr,
varav ca 120 miljoner kr kommer att debiteras dgarna av de fastigheter som ingar i
fordelningsomradet: fastigheter pa Algd samt Gas6 m fl ar.

Kostnaderna for gator fordelas via andelstal och via tomtarea, medan parkkost-
naderna fordelas lika per bostad inom detaljplaneomride Algd. Kostnaderna for
vagutbyggnad mm, exlusive parkkostnaderna, fordelas med 20 % efter tomtarea,
medan 80 % fordelas enligt andelstal. Alla bebyggda fastigheter inom detaljpla-
neomradet, utom Korsholmen, har asatts andelstalet 0,7. Obebyggda tomter,
tomter med byggnad utan taxerat virde och avstyckningar belastas med en andel
om 1,0.

Fastigheter pa Korsholmen, vilka saknar landforbindelse, har givits andelstal 0,5.
Dessa fastigheter belastas inte med den kostnadsdel som fordelas via tomtarea.

Fastigheter pa Trappstigen och Erstasvidgen som genom nyanlidggning av vag far
tillgang till korbar entrégata foreslas ensamma bidra kostnaderna for respektive
nyanldggning. Nyanldggningskostnaden ticks genom att berérda fastigheter
belastas med storre andelstal. Likasa foreslds kostnaden for vigbank till Ekholmen
bidras av de fastigheter som frimst betjdnas av denna.

Preliminiir gatukostnad for fastigheter pa Algo

vid tomtarea 2 000 m2 Andelstal Tkr/fastighet
Tomt med bostadshus 0,7 192
Tomt som dr obebyggd eller har byggnader utan 1,0 253
taxerat varde

Preliminir gatukostnad for fastigheter pa Andelstal Tkr/fastighet
Korsholmen

Bostadsfastighet med p-plats pa Algo och brygga 0,5 114

ndra Korsholmsvigen

2 (15)
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Gaésofastigheterna har asatts andelstalet 0,12, vilket innebir att de huvudsakligen
bidrar till kostnader for Algovigen. De omfattas inte av kostnadsdelen som
fordelas via tomtarea, de belastas inte av kostnader for parkanliggningar pa Algd
och i deltar i mycket begrinsad utstrackning till finansieringen av det lokala
vagnatet

Preliminéir gatukostnad for fastigheter inom Andelstal Tkr/fastighet
Giso m fl dar

Bostadsfastighet med p-plats och brygga pa Algo 0,12 24
BAKGRUND

Samtidigt med denna gatukostnadsutredning har alternativ detaljplan for Algo
utarbetats i tva alternativ:

e Kommunalt huvudmannaskap for hela Algo.

e Kommunalt huvudmannaskap for Algdvigen och foreslagen forlingning via
Bergabovigen fram till ny bussvéndplats, samt
Enskilt huvudmannaskap for évriga Algé.

Denna gatukostnadsutredning avser alternativet med kommunalt huvudmannaskap
for hela Algo.

Syftet med en samlad detaljplan for hela Algd ir att mojliggdra permanentboende
och att ansluta fastigheterna till kommunala vatten- och avloppsledningar. Detta
medf0r 1 sin tur att befintliga vagar behover byggas ut for béttre framkomlighet,
barighet och trafiksékerhet.

Kommunen kommer att bli huvudman for dels VA-anldggningar, dels alla
allménna platser, d.v.s. gator, parkanldggningar och naturomrdden. Med
huvudmannaskapet foljer att kommunen ar ansvarig for utbyggnad, underhall och
drift.

Nacka kommuns policy ir att varje fornyelseomrade ska bara de omrddesbundna
anldggningskostnader som uppkommer i samband med detaljplaneldggning och
som dr till nytta for planomradet.

Fastighetséigarnas skyldigheter att betala anldggningskostnaderna for gator och
park inom allmén plats regleras 1 plan- och bygglagen, PBL. Kommunen ges dér
ritt att besluta att dessa anldggningskostnader, fortséttningsvis bendmnda gatu-
kostnader, 1 sin helhet ska betalas av fastighetsdgarna, medan kostnaderna for
underhall och drift, till skillnad mot rddande forhallanden avseende lokalgator och
naturomraden inom planomradet, helt ska baras av skattekollektivet.
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Enligt PBL 6 kap 31 § ska gatukostnaderna fordelas mellan fastigheterna efter
skilig och réttvis grund. Kommunen ska enligt 31 § besluta om avgransningen av
det omréde inom vilket fordelning ska ske, om de kostnader som ska fordelas,
samt om grunderna for fordelningen. Detta beslutsunderlag utarbetas genom
denna gatukostnadsutredning.

I PBL infordes en skyldighet for kommunen att innan beslut om gatukostnads-
uttag fattas samrada med berorda fastighetsdgare. Det i slutet av februari 2006
upprittade forslaget till gatukostnadsutredning med forslag till kostnadsférdelning
har utgjort underlag for ett sddant samrad med fastighetséigarna inom Algd och
ovriga berdrda Gar.

Nacka kommun har under érens lopp vid samrad med fastighetsidgare inom redan
utbyggda fornyelseomrdden med ledning av lagkrav, forarbeten till PBL samt
rattspraxis utvecklat en kommunal praxis for kostnadsfordelning mellan olika
typer av fastigheter och som politiker, tjanstemén och flertalet fastighetséigare
funnit rattvis. Denna praxis kan dock inte tilldmpas schablonmaissigt pa alla slags
bebyggelseomraden, utan anpassning till varje omrades sdrart bor alltid ske.

Kommunen har under senare ar éndrat sin policy i avseende pa hur nya
tomtavstyckningar inom ett befintligt bebyggelseomrade ska belastas med
uppkommande gatukostnader. Enligt forslag till &ndrad policy ska varje ny
avstyckning béra en kostnad som dr dubbelt sa stor som den obebyggda befintliga
fastigheten, efter att fram till for ndgra ar sedan ha legat pa4 samma uttagsniva.

Inom omraden dir detaljplan redan antagits innan forslaget till ny policy utarbe-
tats var ju denna nya fordelningsgrund obekant for de fastighetsdgare som begért
och fatt nya byggritter i den antagna detaljplanen. Inom sédana férdelningsomra-
den tillimpas Gvergangsvis en andel om 1,5 ganger den obebyggda befintliga
fastigheten for nya avstyckningar. Inom omréden dér detta villkor ar ként redan
nér detaljplanen utarbetas, sdsom ir fallet for Algd, tillimpas faktorn 2,0.

Enligt nu liggande forslag till detaljplan for Algd foreslas emellertid inga nya
avstyckningar i forhallande till de ursprungliga detaljplanerna for fritidsbebyg-
gelse. De fastighetsdelningar som foreslas i1 detaljplanen avser enbart ett
aterstéllande av den fastighetsindelning som rddde innan négra fastighetssamman-
laggningar gjordes. Sddana tillkommande tomter dr att jaimstédlla med Gvriga
obebyggda fastigheter, eftersom de ursprungligen deltagit i kostnaderna for det
befintliga véagnétet.
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Samrad
Samrad med fastighetsdgarna om denna gatukostnadsutredning har skett under
tiden 27 februari-27 mars, 2006.

Skriftliga synpunkter inkom frén cirka 40 % av de berdrda fastigheterna pa Algd
och fran cirka 7 % av de berdrda fastigheterna pa Géso m fl 6ar, samt fran fyra
foreningar. De inkomna synpunkterna har sammanstillts och kommenterats i en
sdrskild samradsredogorelse

Drygt 60 % av de inkomna skrivelserna innehéller dsikten att kommunen ska
finansiera storre andel av Algdviigen/del av Bergabovigen, eller hela kostnaden.
Det dr denna synpunkt som de flesta fastighetsdgarna stéller sig bakom.

Drygt 50 % av dem som ldmnat synpunkter anser att den gatustandard som
foreslas ar alltfor hog och omfattande. Motiven dr huvudsakligen ekonomiska,
men dven en uppfattning om att atgirderna paverkar Algos skirgardskaraktir
negativt samt ett mer allméint motstdnd mot Algds utveckling. Man anser 4ven att
nyttan av atgidrderna inte motsvarar kostnaderna.

Revidering efter samrad
Gatukostnadsutredningen har efter genomfort samrad bearbetas och reviderats,
fraimst med hinsyn till inkomna synpunkter.

Kommunens ekonomiska atagande for Algovigen/del av Bergabovigen har dkats
med drygt 100 % frdn ca 9 600 tkr till ca 21 200 tkr, varmed den mest
forekommande synpunkten har beaktats.

Synpunkter fran de boende pé Trappstigen medfort att kostnadsunderlaget och
andelstalet har justerats. Kommunen foreslds ldmna ett bidrag till Trappstigen om
430 tkr, motsvarande den kostnadsokning som uppstar om det dyraste forslaget,

av de tvd alternativ till lokalgata som stills ut, kommer till utférande.

Andelstalet for fastigheter p4 Korsholmen har ocksa reducerats med anledning av
de synpunkter som ldmnats.

En utforlig redovisning av revideringen ingér 1 samradsredogorelsen.
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Utstallning

Utstillning av den reviderade gatukostnadsutredningen pagick under tiden 15 maj
till 12 juni 2006. Utstillning av de alternativa forslagen till detaljplan skedde
parallellt.

Skriftliga synpunkter inkom frin 43 % av de berdrda fastigheterna pa Algo och
frén 11 % av de berdrda fastigheterna pad Gaso m fl dar, samt frén fem foreningar.
Inkomna synpunkter under utstdllningen redovisas i sdrskild redogdrelse.

Cirka 77 % de inkomna skrivelserna innehaller synpunkten att gatukostnaderna ar
for hoga och 50 % av dem som ldmnat synpunkter anser att den gatustandard som
foreslas ar alltfor hog och att dtgirderna dr alltfor omfattande. Man anser dven att
nyttan av atgidrderna inte motsvarar kostnaderna.

I 38 % av skrivelserna finns synpunkten att fastigheterna pa Gaso m fl 6ar ska
debiteras lika mycket som fastigheterna pad Korsholmen.

33 % av skrivelserna innehaller asikten att kommunen ska finansiera storre andel
av Algdvigen/del av Bergabovigen, eller hela kostnaden. 42 % av dem som
limnat synpunkter menar att Algévigen redan har fullgod standard for
funktionerna lokal- och uppsamlingsviag och ddrmed inte behdver forbéttras for de
funktionerna. Darfor ska inte heller fastigheterna debiteras sddana kostnader.

Justering efter utstéllning
Efter utstdllningen har gatukostnadsutredningarna justerats till foljd av
korrigeringar av detaljplanen avseende antalet fastigheter.

Foreslagna atgdrder pa fotbollsplanen har utgatt fran omfattningsbeskrivningen.
Kostnaden for atgarden kvarstar dock, pa grund av att det ar totalbeloppet som
redovisas vid utstéllningen som utgdr det s k takbeloppet. Bilagan om
betalningsvillkor har fortydligats med avseende pé de sérskilda villkoren for
permanentboende.

Detta justerade forslag laggs fram till kommunstyrelsen for beslut.

Kommunstyrelsens beslut om principer for uttag av gatukostnader kan enligt plan-
och bygglagen (PBL) 13 kap 1§ 6verklagas genom sa kallad laglighetsprovning.
Reglerna for laglighetsprovning finns i 10 kap. kommunallagen. Overklagandet
ska ske skriftligt och skickas till linsritten. Overklagandet ska ha inkommit inom
tre veckor fran att beslutsprotokollet dr anslaget pd kommunens officiella
anslagstavla.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
ALGO
Miljo & Stadsbyggnad
Gatukostnadsutredning

GATUKOSTNADSUTREDNING

Fordelningsomrade

Vid fordelning av gatukostnader utanfor stadskdrnornas rutnitssystem anvénds sa
gott som uteslutande s.k. omradesvis fordelning. Vanligtvis utgors fordelnings-
omradet av det omrdde som den nya detaljplanen omfattar. Annan indelning kan
komma i frdga om det lokala gatu- och parksystem, som forsorjer planomradet,
inte 1 sin helhet ingér i planomradet, eller att anldggningar inom planomrédet
betjanar fastigheter som ligger inom tidigare antagen detaljplan, gransande till
planomradet.

Algd utgdr i forhallande till de flesta andra fornyelseomraden i kommunen ett
klart avgrinsat omrade. En komplikation vid kostnadsfordelningen bestér i att
vignitet inom Algd, forutom Korsholmen som ingér i planomréidet, dven betjénar
bebyggelse pd Géso och andra nirliggande dar utanfor planomréadet. Dessa
externa fastigheter ska sdledes inga vid fordelningen nir uppkommande
gatukostnader ska fordelas pa ett rattvist sétt.

Fastigheter pa nirliggande 6ar, som inte omfattas av detaljplanen, men som nyttjar
bryggor, parkeringsplatser och vigar inom detaljplancomradet deltar 1 skilig
omfattning i de gatukostnader inom Algd som #r hiinforliga till dessa fastigheter.
Foérdelningsomradets omfattning for Algd, Korsholmen, G&soé m fl ar framgar av
streckad linje pé oversiktskartan pa nista sida.

Kostnadsunderlag
Vid berdkning av gatukostnaderna har gransen for det omrade som kostnadsberdk-
ningen omfattar satts vid planomradets grins, heldragen linje pa dversiktskartan.

I kostnadsunderlaget ska ingd kostnader till foljd av att anldggningar pa allméin
plats inom omradet rustas upp for att motsvara de krav pé sédkerhet och langsiktigt
hallbara anldggningar som stélls i ett omrade med permanent villabebyggelse. En
ndrmare beskrivning av vilka atgérder som vidtas och den standard, som de nya
gatu- och parkanldggningarna avses fa, framgar av Omfattningsbeskrivning,
bilaga 1.
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Planomrdde (heldragen linje) och fordelningsomrade (streckad linje)

Forutom anldggningskostnader for gator, inklusive belysning och avvattning,
tomtinfarter, sldntanpassningar, samt park, ingar kostnader for markldsen,
forstudier, projektering samt administration.

Preliminéra kostnader for utbyggnad av gator, gdngbana, park, marklosen och
administration inom Algd beddms till drygt 145 miljoner kr, varav ca 120
miljoner kr kommer att debiteras dgarna av de fastigheter som berors av
utbyggnaden.
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Eftersom Algd ir en malpunkt for det rorliga friluftslivet, sommar som vinter, kan
emellertid vissa anldggningar anses vara till nytta for ett storre kollektiv &dn
fastighetsdgarna inom Algo och nirliggande Gar.

S&dana anliggningar ir baden vid Algd Gérd och Alfredsroviken samt
Alfredsrobryggan samt Algdviigens uppdimensionering till funktion som
bussgata’/huvudgata.

Kostnaderna for Algovigens funktion som bussgata, samt halva kostnaden for
géngbanan, sammanlagt ca 21 miljoner kr, foreslés skattefinansierade, vilket dr
mojligt enligt Plan- och bygglagens 6 kap § 33. Kostnaden for breddékning,
merschakt och forstarkt béarighet av korbanan for att tillgodose SL:s behov {or
busstrafik utdéver vad som kriavs for uppsamlingsgator i omradet, d v s breddning
frén 4,5 m till 6,5 m, extra breddokning vid busshallplatser, samt 50 % av
kostnaden for gangbanan foreslas séledes belasta skattekollektivet.

P& samma grund foreslas vissa parkanldggningar skattefinansierade med ca 295
tkr.

Ovanstaende forslag till avsteg fran tidigare géllande princip 1 Nacka kommun att
varje fornyelseomrade helt ska bdra sina egna anldggningskostnader ar en f6ljd av
kommunstyrelsens beslut 2005-12-12.

Vid samordnad schakt och aterfyllnad for gator och allménna VA-ledningar
tillfors gatukostnadskollektivet enligt Nacka kommuns praxis del av den
samordningsvinst som da uppstar. Inkl del av kostnaderna for forstudien berdknas
denna samordningsvinst for gatukostnadskollektivet uppga till 3 554 tkr.

Nedan berdknade preliminéra kostnader avser prislidget dec 2005 och innefattar
inte moms.
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ANTAGANDEHANDLING

Kostnadspost

Algovigen och del av Begabovigen, inkl gingbana

Belysning

Tilligg anpassad belysning

Markldsen, tomtinfarter, sldntanpassningar

Summa:
Trappstigen

Belysning

Tillagg anpassad belysning

Summa:
Erstasvingen

Belysning

Tilligg anpassad belysning

Summa
Ekholmsbron
Ovriga gator

Belysning

Tilligg anpassad belysning

Marklosen, tomtinfarter, sldntanpassningar

Summa:
Park, natur, bad, bryggor, lek- och bollplaner mm
Forstudier och administration
SUMMA KOSTNADER
Avgar kostnad for den del av Algdviigen som biirs av
kommunen (jimkning enligt Plan- och bygglagens 6 kap
§33)
Avgar samordningsvinst vid samtidig schakt och
aterfyllnad for VA-ledningar, hanforlig till VA-
kollektivet
Avgar kostnader for forstudie och administration som &r
hénforliga till VA-kollektivet
Avgér kostnader for de bad och bryggor som bérs av
kommunen (jimkning enligt Plan- och bygglagens 6 kap
§33)
Avgér merkostnad for Trappstigen som birs av
kommunen (jimkning enligt Plan- och bygglagens 6 kap
§33)
SUMMA AVDRAG
Aterstir att fordela pa berorda fastighetsigare

Tkr
41110
1 008
378
2020

4508
252
177

1175

84
64

69 910
5760
2160
6 150

-21 190
-3 336

-218

-295

-430

Tkr

44 516

4937

1323
313

83 980
7316
2812

145 197

-25 469
119 729

Kalkylunderlaget for denna gatukostnadsutredning ar oversiktligt, eftersom detalj-
projektering dnnu inte utforts. Kostnadsbedomningen av flertalet gatu- och
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parkanldggningar dr pa uppdrag av kommunen utford av konsultfoéretaget Tyréns
AB utifran bl.a. en dversiktlig geoteknisk undersokning och pa denna baserad
forstudie av gator i omradet som detta foretag genomfort. Darutover foreligger
bl.a. sdrskilda forstudier och kostnadsberakningar for Trappstigen och
Erstasvangen.

Belysning redovisas i tvd kostnadsposter 1 gatukostnadsutredningen, kostnad for
standardbelysning och tilldggskostnad for en anpassad belysning. Kostnaden for
en standardarmatur uppgér totalt till ca 7 104 tkr, och tilldgget for Stockholms-
lyktan dr ca 2 780 tkr. I det fall kommunens standardarmatur till l14gre kostnad
viljs vid utbyggnaden kommer takbeloppet att reduceras med angiven tilldggs-
kostnad for anpassad belysning.

Den angivna kommunala subventionen av kostnaden for Trappstigen, 430 tkr,
avser endast den strackning som redovisas 1 utstéllningen av detaljplanen som
alternativ A. I det fall detaljplan med Trappstigens strackning enligt alternativ B
(ONFS 18 april 2006, § 59) antas, utgar inte ndgon subvention, da grund for sddan
1 sa fall saknas.

Kommunens debitering av gatukostnader utgdr en form av myndighetsutdvning
och omfattas ddirmed inte av mervérdeskatt (moms). Moms ingéar saledes inte 1
angivna kostnader.

Kommunfullmiktige beslutade den 21 november 2005 att infora en s k takregel
som innebdr att den kostnadsniva som angivits vid utstéllning av gatukostnader
ska, justerad for eventuella generella kostnadsnivéforandringar 6ver tiden, gélla
som tak vid debitering av gatukostnadsersittningen efter att utbyggnaden av gata
och park genomforts.

Takregeln omfattar totalbeloppet, som saledes kan komma att justeras med de
tillampliga entreprenadindex kommunen under hand beslutar om. Kostnadsfor-
delningen inom ramen for totalbeloppet kan dessutom komma att foréndras.

I det fall de faktiska kostnaderna &r ldgre dn takbeloppet ska dessa ligga till grund
for debiteringen.

Fordelningsgrund

Totalkostnaden pa ca 120 miljoner kr enligt ovan ska enligt plan- och bygglagen
(PBL 6 kap 31 § 2 st) fordelas mellan fastigheterna efter skélig och rittvis grund. I
denna gatukostnadsutredning tillimpas en fordelningsgrund med andelstal, som i
huvudsak grundas pa kommunens praxis under senare ar.

Enligt kommunens praxis ska skilda tomtareor beaktas vid kostnadsférdelning om
skillnaderna i tomtstorlekar &r vdsentliga, vilket ar fallet inom Algo. Stora tomter
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kréaver generellt langre gator, rdknat per fastighet, varfor denna grund for fordel-
ning #r kostnadsriktig. Inom Algd #r dirtill nyttan av den nya detaljplanen storre
for en grupp stora tomter eftersom tillaten byggrétt 1 vissa fall &r relaterad till
tomtarean. Detta gor det annu mera angeléget att uttaget av gatukostnaden gors
beroende av tomtens storlek.

Fastigheterna pa Korsholmen och Gaso m fl 6ar paverkar inte gatuldingderna inom
Algo, varfor tomtarean foreslds inte utgéra nagon parameter for dessa fastigheter
vid fordelning av gatukostnaderna.

For fastigheter beléigna inom Algé foreslas foljande principer for fordelning av
gatukostnader:

e Som underlag for antalet tomter géller det maximala antal byggratter som
detaljplanen tillater.

e Parkkostnaderna fordelas lika pa antalet befintliga och tillkommande bostider.

e 20 % av de totala gatukostnaderna, exklusive parkkostnader, fordelas 1
proportion till tomtarean.

e Resterande 80 % av gatukostnaderna, exklusive parkkostnader, fordelas efter
andelstal.

Foljande generella andelstal tillimpas:

Tomt med bostadshus 0,7
Tomt som dr obebyggd eller har byggnader utan taxerat 1,0
vérde

Tomt som enligt detaljplan &r mojlig att stycka fran 1,0

befintlig fastighet som bildats genom sammanléggning av
tva fastigheter med vardera egen byggritt

e Vid avstyckning fran obebyggd fastighet eller fastighet med byggnad utan
taxerat varde enligt 2003 ars allménna fastighetstaxering ges stamfastigheten
det ldgre andelstalet. Vid avstyckning av fastighet med taxerat byggnadsvirde
ar 2003 ges den redan bebyggda fastigheten det lagre andelstalet. Om det finns
flera byggnader pé fastigheten riknas den som har huvudbyggnad som redan
bebyggd.

e Nagra mindre bebyggelsegrupper i detaljplanen foreslas fa helt nyanlagda
entrégator, Trappstigen och del av Erstasvingen. Merkostnaden for denna
nya funktion, som dr nddvéndig vid permanentbebyggelse, bor inte belasta
ovrig bebyggelse, utan enbart de fastigheter som har direkt nytta av dessa
anlidggningar. Merkostnaden, d v s skillnaden mellan kostnaderna for
nyanldggning och den genomsnittliga upprustningskostnaden for befintliga

12 (15)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
ALGO
Miljo & Stadsbyggnad
Gatukostnadsutredning

lokalgator, torde till stor del kompenseras av virdedkningen for de fastigheter
som vid plangenomforandet far direktutfart mot lokalgata.

Fastigheterna vid Trappstigen och Erstasviangen, vilka endera saknar entrévig
eller &r forsedda med entréviag med sadan lutning att fastigheterna under alla
viderleksforhallanden inte kan nas med vanliga service- eller raiddningsfordon,
belastas sdledes med visentligt hogre andelstal. Vid berdkning av andelstalen for
dessa fastigheter bor avrikning forst ske for genomsnittlig ombyggnadskostnad
for lokalgator, eftersom de inte haft tillgang till sidana.

Aven kostnaden for anliggning av vigbank till Ekholmen foresls finansierad
genom tillégg till andelstalen for de fastigheter som betjdnas av denna anléggning.

For berorda fastigheter vid Trappstigen utokas andelstalet ddrmed med 0,8 d v s
en bebyggd fastighet far dar andelstalet 1,5. Motsvarande 6kning av andelstalen
for berorda fastigheter vid Erstasvangen och pa Ekholmen &r 0,2 respektive 0,3.

Fastigheter belidgna p4 Korsholmen, vilka i form av gemensamhetsanldggning har
tillgang till bilparkerings- och batbryggplats pa Algd, kommer inte att f3 lika stor
nytta av viignitet som fastigheter beliigna pi Algd. Avsaknaden av fast landfor-
bindelse innebar att permanentboende visentligt forsvaras for alla som ha behov
av dagliga resor dven under tid ”nir isen varken bér eller brister”. Detta kompen-
seras dels genom att fastigheterna pa Korsholmen inte pafors ndgon kostnad for
tomtarea, dels genom légre andelstal. Betrdffande antalet tomter och klassificering
av byggritter giller i dvrigt samma regler som for fastigheter beléigna pa Algé.

e Fastigheterna deltar i kostnaderna for Algdvigen och det lokala gatunit inom
Algo som betjénar dessa fastigheter samt park- och administrationskostnader.

e Fastigheterna bér ingen kostnad via tomtarean utan enbart via reducerade

andelstal:
Tomt med bostadshus 0,5
Tomt som dr obebyggd eller har byggnader utan taxerat 0,8
virde

e Motiv for foreslaget andelstal:
Andelstalet for byggritt foreslas avvigt med hénsyn till att fastigheterna inte
belastas med kostnad for tomtarea (20 % av totalkostnaden exkl park). Denna
reduktion beddms inte helt kompensera frdnvaron av en fast landforbindelse,
varfor det &r skéligt &ven med en kompensation genom att andelstalen minskas
med 0,2 enheter.

13 (15)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
ALGO
Miljo & Stadsbyggnad
Gatukostnadsutredning

Tilldelning av andel i gatukostnadsutredningen for fastigheter beldgen pd Gasé m
fl 6ar &r kopplad till tilldelningen av p-platser for bil och batplats vid brygga vid
den enligt detaljplanen forutsatta anldggningsforrattningen for
parkeringsanliggningar och batbryggor p& Algé.

I samradsforslaget uppmanades fastighetségare pa Gaso m fl ar att anmédla om
nagon fastighet saknades 1 fordelningsunderlaget for gatukostnaderna, eftersom
sédan fastighet i s fall anses behdva tillgéng till brygg- och p-plats pa Algo vid
kommande anldggningsforrattningar for dessa anordningar. Likasd om nagon
fastighet redan har sddan anldggningar fastighetsréttsligt sékrade pd annan plats én
Algo.

Foljande principer foreslas vid fordelning av gatukostnader for fastigheter pa
G4sd m fl ar, vilka behdver bilparkerings- och batbryggplatser pa Algo:

e Fastigheterna bar gatukostnader enbart via nedan angivet andelstal:
Bostadsfastighet med p-plats och brygga pa Algo 0,12

e Motiv for foreslaget andelstal:

Andelstalet dr avvagt med héansyn till att dessa fastigheter, till skillnad mot
fastigheterna pd Korsholmen, inte ges mdjlighet till permanentboende och
endast i begrinsad omfattning har nytta av det lokala viignitet pa Algd. Den
storsta nyttan for dgare av Gasofastigheter ér att de kan anvinda Algdvigen
for resor till och fran sina p- och bryggplatser. Varje bilresa dr emellertid
kopplad till en tur med bat, vilket jimfort med fastigheter beliigna pa Algd,
betyder farre egna bilresor, men dven farre besok. Enbart genom begréansning-
arna i form av tillgéingliga p-platser pa Algd kan besoksfrekvensen bedomas
bli betydligt ligre 4n for fastlandsboende pa Algo.

Gasofastigheterna foreslés inte delta i kostnaderna for parkanlédggningar inom
Algd. Gasofastigheterna foreslés siledes frimst delta i kostnaden for Algo-
vigen, i dess funktion som uppsamlingsgata. Dartill kommer kostnader for del
1 det lokala vignitet mellan bilparkeringar och bryggor, vilket motiverar en
uppjustering av andelstalet. Samtidigt bor nedjustering goras for ett lagre
vignyttjande till f6ljd av batberoendet och begrédnsad tillgdng pé p-platser
inom Algd.

Av bilaga 2 framgar hur varje fastighet inom Algd och Korsholmen preliminért

klassificerats 1 avseende pa fastighetskategori. Ddr framgar ocksa vilken samman-
lagd gatukostnad som preliminért foreslas belasta varje fastighet, &ven for Gaso.
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BETALNINGSVILLKOR

Gatukostnadserséttningen ska betalas d& vigarna ar fardigstéllda och kan tas i
drift, vilket kan ske tidigast under 2010. Faktura skickas av kommunen. Se bilaga
3 for betalningsvillkor och mgjligheter till anstand och avbetalning.

BILAGOR

1. Omfattningsbeskrivning

2. Fordelning av gatukostnader pa enskilda fastigheter
3. Betalningsvillkor

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Anna Kuling
Exploateringschef Exploateringsingenjor

I gatukostnadsutredningen har Svante Lindgren, Tyréns AB, medverkat, pa
uppdrag av Nacka kommun.
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