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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Algo, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
reviderad i mars 2006, justerad i augusti och november 2006.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig réttsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgéarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattar Alg6. Planforslaget syftar till att mojliggéra bebyggelse for
permanentbosattning och att forse planomradet med kommunalt vatten och
avlopp. Planforslaget innebar kommunalt huvudmannaskap for allmén plats, vagar
park och natur.

Planomradet innehaller ca 560 tomter for villabebyggelse, samt tomter for
forskola respektive kiosk/narbutik.
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DP 471

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidsplan

Planering:

Utstallning av forslag till detaljplan

Utstallning av forslag till gatukostnadsutredning
Tillstyrkan av forslag till detaljplan, omradesnamnden
Fiskséatra/Saltsjobaden

Tillstyrkan av forslag till detaljplan, kommunstyrelsen
Godkannande gatukostnadsutredning, kommunstyrelsen
Antagande detaljplan, kommunfullméktige

Detaljplan laga kraft

Genomfdrande:

Projektering av vag och VA m.m.
Entreprenadupphandling, vag, VA m.m.

Marklosen, fastighetsregleringar

Utbyggnad av vdg och VA m.m.
Anlaggningsforrattningar (bryggor/p-plats)
Husbyggnadsstart

maj 2006
maj 2006

22 augusti 2006
18 september 2006
18 september 2006
9 oktober 2006

4:e kv 2008

2007-2008
1-2 kv 2009
1-2 kv 2009
2009-2010
2009

4:e kv 2010

Dessa tider har angivits utifran forutsattningen att kommunfullméaktiges beslut om
antagande av detaljplanen dverklagas, och att prévningen i hogre instans tar cirka
tvé ar. Overprévningen kan dock ta langre tid i ansprak och om sé skulle ske
forskjuts tidpunkten for utbyggnad av vég och VA samt husbyggnadsstart
ytterligare framat i tiden. Tidsplanen forutsétter vidare att projektering av de
allmanna anlaggningarna pabdrjas direkt efter ett antagande. Enskilt byggande
kan paborjas nar vatten- och avloppsledningar samt vagar och 6vriga anlaggningar
pa allman platsmark ar utbyggda och eventuell fastighetsbildning genomford.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r totalt 15 ar. Detta ar den langsta genomférandetid en

detaljplan far ges.

Detaljplanens genomférandetid foreslas for storre delen av kvartersmarken borja 2
ar fran den dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft och gélla i 13 &r. Under
genomforandetiden har fastighetsagarna en sékerstalld ratt att fa bygga enligt
detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang kan byggratten andras.

Motivet till den forskjutna genomforandetiden &r att de allménna vég- och VA-
anlaggningarna ska kunna fardigstéllas utan stérningar innan enskilda

fastighetsagare paborjar sin byggnation pa kvartersmark.
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For allman plats, z- och u-omraden foreslas genomforandetiden vara 15 ar raknat
fran lagakraftdatum med anledning av att utbyggnad/ombyggnad av vatten- och
avloppsledningar och végar ska kunna paborijas sa snart som beslutet om
detaljplanens antagande vinner laga kraft.

Enskilt byggande

Enskilt byggande kan pabdrjas efter att bygglov beviljats. Bygglov kan ges nar
genomfdrandetiden for kvartersmarken boérjar galla och erforderlig
fastighetsbildning &r genomford.

Om utbyggnaden av vatten- och avloppsanlaggningar och vagarna ar slutférd
innan genomforandetiden for kvartersmarken borjat 16pa avses dock bygglov
kunna prévas som en mindre avvikelse. Dessutom kan mindre tillbyggnader och
uppforande av garage eller liknande prévas som mindre avvikelse.

For vilandeforklarade bygglov dar den tvaariga tidsfristen I6per ut innan
detaljplanen har vunnit laga kraft & omradesnamnden skyldig att skyndsamt
behandla ansdkan enligt den vid provningstillfallet gallande detaljplanen, d.v.s.
den &ldre byggnadsplanen.

Ansvarsfdordelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun ska vara huvudman fér gator och andra allménna platser och
anlaggningar. Nacka kommun &r ansvarig for att vagarna byggs ut till kommunal
standard och for upprustning av parkanlaggningar. Nacka kommun ansvarar for
drift och underhall.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanlaggningarna genom Tekniska namnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall.

Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omradet tillfragas under
detaljprojekteringen om de dnskar samordna markforlaggning av deras ledningar i
samband med nedgravning av VA-ledningarna.

Anlaggningar inom kvartersmark

Gaso vagforening och Gasdomradets vagsamfallighet eller ndgon av dessa bildad
sammanslutning ska vara huvudman for drift och underhall av befintliga
brygganlaggningar vid Algé Gérd samt den utvidgade Marenparkeringen,
brygganlaggning vid Vintervagen med tillhérande parkeringsanlaggning vid
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Ekdungen samt brygganlédggning vid Kyrksundsbadet med tillhérande
parkeringsanlaggning pa Kyrksundsvéagen vid Algémaren.

Denna huvudman bor dven ansvara for byggande samt drift och underhall for
féreslagen brygg- och parkeringsanlédggning vid Torskholmen, for de
Gasofastigheter som for narvarande saknar bat- och bilplatser.

Bryggforeningar bor bildas for att svara for utbyggnaden och driften av de
foreslagna gemensamma bryggorna for Algofastigheter, inom WV 1-betecknade
omraden.

Lokaler for foreningsverksamhet

Ett antal omraden for lokaler for foreningsverksamhet har lagts in i detaljplanen.
Platser for detta ar vid dansbanan, Tennisangen, vid Korsholmsvdgen samt vid
korsningen av Alfredsrovdgen och Bergabovégen.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark.

Genomfdrandeorganisation

Genomférande och samordning

Genomforandet leds och samordnas av Miljo & Stadsbyggnad,
exploateringsenheten. Den tekniska kontrollen vid byggande av allménna VA-
anlaggningar och vdgar mm handlaggs av Milj6 & Stadsbyggnad.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmaélan

Ansokan om bygglov inlamnas till omradesnamnden Fisksatra/Saltsjobaden. Till
omradesnamnden lamnas dven bygganmalan innan byggstart och efter godkant
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta
bestélls hos lantmaterienheten.

El/enerqgi

Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska
ledningar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Det finns tva stora markagare inom Algo. Nacka kommun som i huvudsak &ger
grénomradena inom den s6dra och vastra delen av Algé. Den Gstra och norra
delen &gs av Algudden Invest AB och Algo Intressenter AB. | 6vrigt ar det i
huvudsak enskilt dgda fastigheter.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar att befintlig fastighetsindelning i huvudsak bibehalls. Det har
darfor inte ansetts ngdvéndigt att uppratta fastighetsplaner for detaljplanens
genomforande. | stallet anges principerna for fastighetsindelningen genom
bestammelser om antalet fastigheter inom respektive kvarter. Om tvist uppstar om
hur fastighetsbildningen ska genomfdéras far fastighetsplan upprattas.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser. Kommunen far
genom detaljplanen ratt att 16sa in enskild mark for allmén plats (gator, park och
naturmark). Mark som ska utgdra allmén plats dverfors till kommundgd fastighet
genom fastighetsreglering. Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning sker till
nya granser for berdrda fastigheter.

Det &r tva fastigheter vid Ulrikedalsvagen och en vid Ropuddsvagen som berérs
av marklosen for vagomrade i nagon storre omfattning. | 6vrigt ar det mindre
omraden som kraver inlésen av tomtmark for att erhalla tillrackligt vagomrade
och for att anpassa vagslanter in pa fastigheterna. De fastigheter som ar berérda av
inlosen respektive slantanpassning (z-omrade) pa tomtmark for vagar framgar av
bilaga 1.

Ett antal fastigheter ska tillféras mark fran kommunen genom fastighetsreglering.
Dessa fastigheter framgar av bilaga 2.

Den mark som i detaljplan utgdr park- och natur ska I6sas in av kommunen. Dessa
omraden utgors av fastigheten Algo 4:1, del av Algé 5:1 och Algo 5:3 samt del av
Algo 29:1.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Atgarder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsagaren. Atgéarder som berdr tva eller flera fastighetségare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanlaggning, kan sokas av
nagon av fastighetsagarna.

Fastighetsbildning, dér sa ar aktuell, ska ske innan bygglov far ges.
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Enskild infart via allmén platsmark, servitut

Ett antal fastigheter &r inte bel&gna i anslutning till allmén gata utan har sin in-
och utfart till fastigheten 6ver omraden som i detaljplanen foreslas utgéra
naturmark. Dessa fastigheter har oftast en servitutsrétt till vag over
stamfastigheten fran tiden da fastigheten bildades. Om réttighet saknas kan sadan
skapas genom avtalsservitut med fastighetsagaren eller forrattning enligt
anlaggningslagen. Anlaggningsforrattning kan begéras av den enskilde
fastighetsagaren eller av kommunen. De fastigheter som har angoéring via allmén
platsmark redovisas i bilaga 3.

Ledningsratter

Om sa erfordras far ledningsratter tillskapas for allmanna vatten- och
avloppsanléggningar samt for diken eller ledningar for dagvatten inom
kvartersmark. Inom planomradet &r det aktuellt med tillskapande av ledningsratt
for avledande av dagvatten fran vagomraden samt for VA-ledning till och inom
Korsholmen. Dessa omraden ar markerade med “u” pa detaljplanen. | de fall
ledningsratt ska tillskapas sker forréattning enligt ledningsrattslagen genom
ansokan fran kommunen. Fastigheter som berérs av omrade for ledningsrétt
redovisas i bilaga 4.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar. Dessa
gemensamhetsanléggningar utgors av mark och/eller anordningar for
kommunikation, bryggor, parkeringar mm. Forvaltning av
gemensamhetsanlédggningarna ska ske av en samféllighetsforening eller genom
del&garforvaltning. Ansékan om bildande av gemensamhetsanlaggning kan goras
av de fastigheter som ska inga och av kommunen.

Bat —och bilplatser for fastigheter pa Gaso m.fl. dar
Gasobornas anlaggningar pa Algo kvarstar enligt planforslaget:

e Pontonbryggor vid Algo gard med ca 130 batplatser.

e Marenparkeringen med idag 78 bilplatser utdkas till totalt drygt 100 platser.

e Pontonbryggor vid Vinterviken (Langa bryggan) for 25 batplatser och
parkering vid Ekdungen med 25 bilplatser.

e Batplatser vid Kyrksundsbadet for 5 batar och parkering vid Kyrksundsvagen
vid Algémaren for 5 bilar.
Nyanldggning av ca 30 batplatser vid Torskholmen och ca 30 bilplatser vid
Algovagen.

Anlaggningarna kan utgdra en gemensam anlédggningssamfallighet som forvaltas

av en nybildad samfallighetsforening for hela Gasbomradets behov av bat- och
bilplatser. Harigenom ges majlighet att fordela bat- och bilplatser med hansyn till
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resvagar och batstorlekar. Alternativt kan anlaggningarna utgoras av separata
anlaggningssamfélligheter. Vilka fastigheter som i det fallet ska delta i respektive
anlaggningssamféllighet avgors vid forréttning.

Upplatelse av réttigheter for bil- och batplatser beslutas i anlaggningsforrattning
dar aven ersattningsfragorna ingar. Till grund for forrattningen kan avtal mellan
sakédgarna foreligga.

Kommunens dvertagande av ansvar for allman plats

Kommunen Overtar driften av anlaggningar pa allman plats fran vagforeningen
nar anldggningarna har byggts ut till kommunal standard, blivit slutbesiktigade,
godkanda och formellt dverlamnade. Ett tidigare 6vertagande kan bli aktuellt men
da tidigast efter upphandling av entreprenad for de allmanna anlaggningarna. Nar
kommunen Gvertagit ansvaret fran vagforeningen kan forrattning begéras for att
uppldsa foreningen. Kommunen, enskild person eller vagforeningen kan ansoka
om anlaggningsforréattning hos lantmaterimyndigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krédvs att vagarnas standard forbéttras.
Végnatet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade géllande
béarighet, framkomlighet och trafiksékerhet.

For att uppna standarden forutsatts en ombyggnad av végarna, genom anlaggning
av ny 6verbyggnad med slitlager. Svara lutningar med begransade
siktforhallanden atgardas genom profiljusteringar. Siktforbattringar i kurvor och
vagkorsningar erhalls genom siktschakter och réjning. Framkomligheten
forbattras genom viss vagbreddning och anldggning av métesmdojligheter och
vandplaner. Vdgarna forses med belysning. V&gdagvatten avleds via éppna diken
eller tackdiken. Pa vissa strackor kravs dagvattenledningar.

Végnatet indelas i tre vagkategorier: huvudvag med belagd vagbana pa 6,5 m
bredd samt gangbana pa 1,5 m, uppsamlingsvag med belagd vagbana pa 4,5 m
bredd och lokalvag med belagd kérbana pa 3,5 m bredd.

Végar nyanlaggs, till Trappstigen fran Berghemsvagen samt till Erstasvangens
norra del fran Algovagen. Bron till Ekholmen ersitts av vigbank med trumma.

Parkanlaggningar

De allménna anldaggningar som utgérs av badplatser, bryggor, lekplatser samt
bollplan mm rustas upp for att uppfylla krav pa den allmanna sakerheten och ett
storre utnyttjande under en langre sasong. Aven gangstigar och trappleder rustas
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upp. Naturmark iordningstélls dar behov av detta bedoms foreligga aktuella
atgarder kan vara rojning, gallring och stadning.

En ny gang- och cykelvég planeras vaster om tennisbanorna for att forbinda
Barnbadet med den nya busshallplatsen. En ny mindre lekplats och traffpunkt
planeras i korsningen Korsholmsvégen, Berghemsvégen och Valtuddsvagen.

Vatten och avlopp
Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, via
sjoledning fran Hotellviken. Korsholmen ansluts via sjledning fran Algo.

Ledningarna byggs ut med ett lagtryckssystem med grunt forlagda ledningar i
isolerlada med varmekabel.

Kommunen levererar efter bestallning fran fastighetsagaren en enhet med pump
for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsagaren installerar sjalv pumpenheten pa
sin fastighet. Kommunen svarar for service av pumpenheten under forutséttning
att placeringen godkants av kommunen.

Enskild kretsloppsanlaggning

Enskild kretsloppsanlaggning kan anlaggas efter tillstand fran Miljo &
Stadsbyggnad, miljoenheten, om faststéllda kretsloppskriterier uppfylls. Tillstand
ges efter sarskild prévning avseende forhallandena inom respektive fastighet.

Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sa langt som mojligt omhandertas lokalt.
Overskottsvatten kan ledas mot diken eller 6ver nedstroms liggande fastighet om
det kan ske utan orsaka denna skada. Dagvatten fran parkeringsplatser med mer &n
20 platser ska passera genom oljeavskiljare.

Tekniska undersdkningar

Tre sarskilda studier har utforts som underlag for tekniska och ekonomiska
bedémningar. Tyréns AB har utfort en forstudie av befintligt vagnat pa Algo, samt
avvattning av vagomraden, omfattande geoteknisk undersokning, inventering och
atgardsforslag med kostnadsbedémning. Tyréns AB har ocksa sammanstallt
atgardsforslag avseende parkanlaggningar och Ekholmsbron, samt en
kostnadsbeddmning.

WSP AB har utformat végstrackning av de nya végarna Erstasvangen och
Trappstigen samt uppskattat kostnaderna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Vagar

Kostnaden for en ombyggnad av véagnatet har berdknats till ca 127 miljoner
kronor. | den beraknade kostnaden ingér de nya vagarna Trappstigen och
Erstasvangen, vagbank till Ekholmen samt gatubelysning.

Driftkostnader
Drift och underhall av véagar inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter
kommunens driftdvertagande efter slutbesiktning.

Parkanlaggningar m.m.

Kostnaderna for anlaggningar, atgarder och 6versyn inom park- och naturmark
samt 6versyn och komplettering av gangvagar och stigar beraknas uppga till ca
7,3 miljoner kronor.

Driftkostnader

Drift och underhall av vagar och parkanlaggningar inom detaljplanen bekostas
med skattemedel efter kommunens driftovertagande i samband med slut-
besiktningen.

Marklosen, markupplatelse

Kommunen ska kopa in den mark som enligt detaljplan utgér allmén plats, vilket
omfattar vagar, tomtmark som behovs for vagomrade samt park och naturmark.
Vidare ska kommunen ersatta enskilda fastighetsagare for slantanpassning pa
tomtmark (z-omrade) och eventuella skador pa enskilda anlaggningar (staket
m.m.) och vegetation.

Kostnaden for markldsen, forrattningskostnader och erséttningar samt
anpassningar av infarter till enskilda fastigheter beraknas uppga till ca 8,2
miljoner kronor.

Inlésen allmén platsmark

Erséattningen for den aktuella marken och anlaggningar pa denna avgors i forsta
hand genom forhandlingar men kan foras till lantmé&terimyndigheten for
avgorande.

For de omraden som utgor park och natur i gallande byggnadsplan kan konstateras

att detaljplanen inte innebar nagon andrad anvandning. Marknadsvérdet, och
darmed marklésenkostnaderna, bedéms darfor vara Iagt.
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DP 471

Gatukostnadsutredning

Kostnaderna for ombyggnad av vagarna inklusive erforderlig marklosen i
samband med vagforbattringar, iordningsstéllande av naturmark och gangvégar
samt administration kommer att belasta fastigheterna inom planomradet samt
fastigheter pa Gaso m.fl. 6ar som nyttjar Algés vagar for angéring till de bat- och
bilplatser som sékerstélls genom bildande av anldggningssamfallighet.

Kostnaderna ska fordelas efter skélig och réttvis grund. Férdelningen av dessa
kostnader kommer att beslutas om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och

bygglagen.

Kostnadsunderlag

Nedan redovisas de totala kostnaderna, enligt utstéliningsforslag till

gatukostnadsutredning.

Algdvagen och del av Bergabovigen, inkl gangbana
Trappstigen

Erstasvangen

Ekholmsbron

Ovriga gator

Belysning

Marklésen, tomtinfarter, slantanpassningar

Park, natur, bad, bryggor, lek- och bollplaner mm
Forstudier och administration

Summa kostnader

Avgar kostnader for Algévagen och parkanldggningar som
bérs av kommunen

Avgar merkostnad for Trappstigen som bars av kommunen
Avgar kostnader som bars av VA-kollektivet

Summa avdrag

Aterstar att fordela pa berérda fastighetsagare

Den kalkylerade totalkostnaden som redovisats vid utstéllning av

41 110 tkr
4 508 tkr
1175 tkr

313 tkr

69 910 tkr
9 883 tkr
8 170 tkr
7 316 tkr
2 812 tkr

145 197 tkr

-21 485 tkr
-430 tkr

-3 553 tkr
-25 468 tkr

119 729 tkr

gatukostnadsutredningen kommer att galla som takpris, med justering for

generella kostnadshdjningar.

Fordelningsgrund

Nedan redovisas de principer som tillampats vid berdkning av
gatukostnadserséttning. Motiven till férdelningsmodellen redovisas i

gatukostnadsutredningen.
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Kostnaderna for park och natur fordelas lika pa fastigheterna inom planomradet,
vilket innebar 12 761 kr per fastighet.

Kostnaderna for vagutbyggnad, markinlésen mm och administration fordelas dels
genom andelstal (80 %) och dels enligt tomtarea (20 %). Kostnaden per kvm
tomtarea uppgar till 18,77 kr. Fastigheter pa Korsholmen och Gas6 m.fl. Gar
belastas inte med kostnaden per kvm tomtarea.

Huvuddelen av de bebyggda fastigheterna har givits andelstal 0,7. Tomt som &r
obebyggd eller har byggnader utan taxerat varde samt tomt som bildas genom
avstyckning har givits andelstalet 1,0.

Fastigheter pa Korsholmen har asatts andelstal 0,5 och de deltar inte i kostnaden
som fordelas pa tomtarea.

Kostnaden for nyanlédggning av Trappstigen, Erstasvangen samt végbank till
Ekholmen belastar de fastigheter som betjanas av respektive vag. Kostnaden
fordelas genom tillagg pa andelstalen.

Fastighet pd Gas6, Gasé O, Langholmen, Lindholmen och Tallskar, med
parkeringsplats och bryggplats pa Algé har givits andelstalet 0,12.

Nedan redovisas exempel pa belopp pa gatukostnadsersattning. Kostnaderna for
respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen.

Andel = Andel @ Totalt belopp

Fastighet park gata
Bebyggd tomt, 2000 kvm 1,0 0,7 193 tkr
Obebyggd tomt, 2000 kvm 1,0 1,0 254 tkr
Bebyggd tomt Korsholmen, 2000 kvm 0 0,5

114 tkr
Bebyggd tomt, Trappstigen, 2000 kvm 1,0 15

355 tkr
Bebyggd tomt Erstasvangen, 2000 kvm 1,0 0,9

233 tkr
Bebyggd tomt Ekholmen, 2000 kvm 1,0 1,0

254 tkr
Gaso, m.fl. éar 0 0,12 24 tkr

Gatukostnadsersattningen ska betalas da de vagarna ar fardigstallda och kan tas i
drift. Faktura skickas ut av kommunen.
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Vatten och avliopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gallande VA-taxa.

Nedan redovisas exempel pa anlaggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten
och avlopp med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2005 ars taxa.

Tomtstorlek, = Avgift Lagenhetsavgift, = Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr | kr kr

1500 34 920 26 044 43 795 104 759
2 000 46 560 26 044 43 795 116 399
3000 69 840 26 044 43 795 139 679

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsagaren nér denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten- och avlopp. Kostnaden for pumpenheten ingar i taxan. Nar
fastighetsagaren har installerat pumpenheten och fatt installationen godkand av
kommunen betalar kommunen for narvarande ett installationsbidrag om 7 885
kronor.

Under vissa forutsattningar 16ser kommunen in befintliga enskilda VA-
anlaggningar som blivit onyttiga till foljd av anslutningen till kommunalt VA.
Villkor och principer for ersattning i samband med I6sen beslutas av Tekniska
namnden.

Debitering sker nér anslutningspunkt finns upprattad i gatan Och nér godként vatten
kan levereras. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar. Taxan kan darmed
vara forandrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-nétet har beréknats till ca
76 miljoner kronor, inklusive sjéledning, pumpar, installationsbidrag, inlésen av
enskilda anlaggningar mm. Intakter genom anslutningsavgifter uppgar till cirka 49
miljoner kronor, exklusive moms, vid anslutning av samtliga fastigheter.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt faststalld VA-taxa.

Enskild kretsloppsanlaggning
Uppskattade kostnader for avliopp med kretslopp varierar kraftigt beroende pa varje
fastighets forutsattningar for anlaggande av avloppsanléggningar.

Kostnaden blir hogre med stérre avskiljningsgraden, vilket innebdr att kostnaden for
ett alternativ med tre separata avloppsstrommar ar hdgst. Vissa fastigheter klarar
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inte avledningen av avloppsvattnet utan pumpning vilket gor att en kostnad pa ca 30
000 kronor per fastighet tillkommer for dessa fastigheter.

Anléaggningskostnaden for en kretsloppldsning for avlopp varierar mellan 40 000
— 170 000 kr/fastighet beroende pa de olika fastigheternas forutsattningar. Till
dessa kostnader kommer eventuella kostnader for brunnsborrning och i vissa fall
kostnader for “radonfilter”.

Driftkostnaden varierar mellan 400 — 4 650 kr/ar. Osakerheten i driftkostnaderna
ar stor i forsta hand beroende pa att forutsattningarna och mojligheterna for
omhéndertagandet av kéllsorterat urin ar oséker i dagens lage.

Gemensamhetsanlaggningar

Anlaggningskostnaden for en utdkning av Marenparkeringen med 25-30
parkeringsplatser beréknas till cirka 400 000 kr. Dartill kommer kostnader for att
anl&gga tatskikt och oljeavskiljare samt markldsen och forrattningskostnader.

De fastigheter fran Gasoomradets vigsamfallighet som har bétplats vid Algé gard
ska ersatta Gaso vagforening for den andel av det totala antalet platser som erhalls
i forrattningen.

Med ledning av de beréknade kostnaderna i terminalutredningen har kostnaderna
for ca 30 batplatser och parkeringsplatser vid Torskholmen uppskattats till ca
900.000 kronor. | denna kostnad ingar inte forrattningskostnaderna.

Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall fordelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal i respektive anlaggningsforrattning.
Samtliga kostnader férknippade med gemensamhetsanldggningar och bildandet av
dessa svarar respektive forening for.

Enskild infart via allmén platsmark, servitut

Fastighet med rétt till angoring via naturmark som utgér allman plats, svarar sjélv
for samtliga kostnader for eventuell anlaggning, drift och underhall av
angoringsvégen.

Ledningsratt

Kommunen ansvarar for ansokan och kostnader for forréattning enligt
ledningsrattslagen. Fastighet som belastas av ledningsrétt ersatts for eventuella
skador och begréansningar inom fastigheten.
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Fastighetsbildning

Ersattningar for nodvandiga markoverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom férhandlingar mellan berérda fastighetsagare. Om parterna inte nar
en dverenskommelse beslutar lantmaterimyndigheten om ersattningsbelopp, efter
ansOkan om forrattning.

Bygglov, bygganmaéalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan samt planavgift enligt
gallande taxa.

Kommunal ekonomi

Enligt gatukostnadsutredning foreslas kommunen svara for kostnaden for en del
av Algéviagen/Bergabovigen, delfinansiera Barnbadet vid Algo gérd och
Alfredsrobryggan , samt delfinansiera nyanldggning av vag till Trappstigen, totalt
cirka 22 miljoner kronor. Darutdver tillkommer en kostnad pa ca 4 miljoner kr for
en utbyggnad av gangbana fran planomradet till Solsidan.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VVA-natet med pumpar och
installationsbidrag, lagtrycksavloppssystem (LTA), har beraknats till cirka 76
miljoner kronor inklusive en grovt uppskattad kostnad for inlésen av befintliga
enskilda anlaggningar.

VA-intékterna berdknas inte tdcka kostnaderna for VA-anldggningarna utan
underskottet beraknas uppga till cirka 27 miljoner kronor réknat pa VA-taxan for
2005 och en anslutning av samtliga fastigheter.

Kommunens totalekonomi for detta projekt, planlaggningskostnader m.m., VA
och kostnader for allménna anlaggningar enligt gatukostnadspolicy, beréknas till
ett underskott pa cirka 62 miljoner kronor. Underskottet kan 6ka bl a om de
faktiska kostnaderna for utbyggnad av allméanna anléaggningar overstiger det
takpris som utgors av det belopp som redovisas i gatukostnadsutredningen vid
utstallning.

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Anna Kuling

Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmaktige 2006-12-11 § 260 /

14 (14)



NACKA KOMMUN ALGO DP 471
Miljo & Stadsbyggnad
GENOMFORANDEBESKRIVNING BILAGA 1

Fastigheter som ar berdrda av inlésen respektive
slantanpassning pa tomtmark:

Berdrd av inlésen for Berord av slantanpassning

Fastighet markomrade for vag: pa kvartersmark for vag:
Algo 4:3 Marenvagen -

Algo 4:4 Ekholmsvégen -

Algo 4:6 Algovagen -

Algé 25:1 Ropuddsvégen -

Algé 29:1 - Ropuddsvagen

Algo 26:2 Fallstromsvagen -

Algé 31:1 Berghemsvagen -
Algo 31:5 Berghemsvagen -
Algo 34:10 | Berghemsvigen -
Algo 34:11 | Berghemsvégen -
Algo 34:12 | Berghemsvégen -
Algo 36:3 Berghemsvigen -
Algo 36:4 Berghemsvigen -
Algo 36:6 Berghemsvigen -
Algo 36:7 Berghemsvigen -

Algo 38:1 - Berghemsvégen
Algo 38:2 - Berghemsvégen
Algo 38:3 - Berghemsvagen
Algo 38:4 - Berghemsvégen
Algo 39:3 - Berghemsvigen
Algo 39:4 - Berghemsvégen

Algo 39:6 Berghemsvagen -
Algo 39:7 Berghemsvégen -
Algo 39:8 Berghemsvagen -
Algé 39:9 Berghemsvagen -
Algd 39:10 | Berghemsvigen -
Algd 39:11 | Berghemsvigen -
Algo 42:3 Ulrikedalsvigen -
Algo 45:3 Tennisvagen -
Algo 45:5 Ulrikedalsvigen -
Algo 45:6 Tennisvagen -
Algo 45:8 Ulrikedalsvagen -
Algo 47:2 Fallstromsvégen -
Algo 48:1 Wallbacksvagen -
Algo 48:2 Wallbacksvagen -
Algo 48:3 Wallbacksvagen -

1(4)



NACKA KOMMUN ALGO DP 471
Miljo & Stadsbyggnad

GENOMFORANDEBESKRIVNING BILAGA 1
Berdrd av inlésen for Berord av slantanpassning
Fastighet markomrade for vag: pa kvartersmark for vag:

Algo 49:4 Bergabovagen -
Algo 49:5 Bergabovégen -
Algo 49:6 Bergabovégen -
Algo 50:8 - Bergabovagen/Wistromsvéagen
Algo 51:4 Wistromsvagen -
Algo 51:7 Alfredsrovagen -
Algo 52:1 Bergabovagen -
Algo 52:5 Bergabovagen -
Algo 52:6 Bergabovagen -
Algo 52:7 Bergabovagen -
Algo 52:8 Bergabovagen -
Algé 53:1 - Alfredsrovagen
Algo 53:3 - Alfredsrovagen
Algé 53:6 Gangvag Bergabovagen —
Ekholmsvagen

Algo 53:7 - Ekholmsvigen
Algo 53:9 - Ekholmsvigen
Algo 53:12 | - Ekholmsvigen
Algo 53:13 | - Ekholmsvégen
Algo 53:15 | - Ekholmsvégen
Algo 53:16 | - Ekholmsvégen
Algo 54:1 - Alfredsrovagen
Algo 54:2 - Alfredsrovagen
Algo 54:3 - Alfredsrovagen
Algo 54:4 - Alfredsrovagen
Algo 54:5 - Alfredsrovagen
Algo 54:6 - Alfredsrovagen
Algo 54:10 | - Ekholmsvégen
Algo 54:11 | - Ekholmsvagen
Algo 54:12 | - Ekholmsvagen
Algo 54:13 | - Ekholmsvagen
Algo 54:14 | - Ekholmsvagen

Algé 57:7 Ekholmsvagen -
Algé 58:1 Ekholmsvagen -
Algo 58:4 Ekholmsvigen -
Algo 59:3 Marenvégen -
Algo 60:1 Marenvégen -
Algo 60:7 Berghemsvégen -
Algo 60:8 Berghemsvégen -
Algo 60:9 Berghemsvégen -
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Berdrd av inlésen for Berord av slantanpassning

Fastighet markomrade for vag: pa kvartersmark for vag:
Algo 60:10 Marenvégen och Berghemsvégen | -
Algo 62:14 | Algdvagen -
Algo 62:15 | Algovagen -
Algo 64:1 Algovagen Berghemsvégen
Algo 64:3 Algovagen -
Algo 64:4 Algovagen -
Algo 64:5 Algovagen -
Algo 64:6 Algovagen -
Algo 64:7 Algovagen -
Algo 65:3 Bergabovagen -
Algo 65:4 Bergabovagen -
Algo 65:5 Bergabovigen -
Algd 66:17 | Kyrksundsvigen -
Algd 66:18 | Kyrksundsvigen -
Algo 68:1 Kyrksundsvagen -
Algo 68:2 Kyrksundsvagen -
Algo 68:4 Algobranten -
Algo 68:5 Algobranten och -
Kyrksundsvégen
Algo 69:2 Klubbvéagen -
Algo 71:4 Algovagen -
Algo 71:5 Algovagen -
Algo 72:3 Algovagen -
Algo 72:5 Algovagen -
Algo 72:8 Algovagen -
Algo 72:9 - Klubbvagen
Algo 72:10 | - Klubbvagen
Algo 74:1 Algobranten -
Algo 74:2 Algobranten -
Algo 74:3 Algobranten -
Algé 75:1 Algobranten -
Algé 75:2 Algobranten -
Algé 76:9 Algévigen -
Algd 76:10 | Algovagen -
Algo 76:11 | Algdvigen -
Algo 78:1 Algovagen -
Algo 79:5 Algovagen -
Algo 79:6 Algovigen -
Algo 79:7 Algovigen -
Algo 79:8 Algovagen -
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Fastighet
Algd 79:9
Algo 80:1
Algo 80:2
Algo 81:1
Algo 81:2
Algo 81:9
Algo 82:3
Algo 82:4
Algs 83:3
Algs 83:8
Algo 84:1
Algo 86:8
Algo 86:8
Algo 86:9
Algo 88:1
Algo 88:3
Algo 88:5
Algo 88:6
Algo 89:1
Algo 89:8
Algé 90:2
Algo 91:4
Algo 91:5
Algo 91:6
Algo 92:2
Algo 92:4
Algo 92:6
Algo 92:7
Algs 92:8
Algd 92:9
Algo 92:10
Algo 93:8
Algo 93:9
Algd 93:10
Algo 93:12
Algo 93:13

Berord av inldsen for
markomrade for vag:
Algovagen
Algovagen
Algovigen
Algovagen
Algovagen
Algovagen
Ekholmsvégen
Ekholmsvdgen
Ekholmsvagen
Ekholmsvagen
Algovagen
Algovigen
Algovigen
Algovigen
Erstasvéngen
Erstasvéngen
Erstasvangen
Erstasvéngen
Erstasvéngen
Erstasvéngen
Algovagen
Dalstigen
Dalstigen
Dalstigen
Algovagen
Algovagen
Dalstigen
Algovagen
Algovagen
Algovagen

Algéviagen och Dalstigen

Algovigen
Algévigen
Algovagen
Algovagen
Algovagen
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Fastigheter som ska tillféras tomtmark:

Fastighet Mark fran omrade:

Algo 44:1 Algo 4:1, Ulrikedalsvagen

Algo 44:2 Algo 4:1, Ulrikedalsvagen

Algo 44:3 Algo 4:1, Ulrikedalsvagen

Algo 51:7 Algo 4:1, Bergabovagen

Algo 53:6 Algo 4:7, vid gangvag fran Tennisangen till Ekholmsvégen
Algo 68:1 Algo 4:7, Kyrksundsvagen

Algo 81:9 Algo 4.7, Algovéagen

Algo 71:3 Algo 4.7, Klubbvégens férlangning

Algo 71:4 Algo 4.7, Klubbvégens férlangning

Algo 71:5 Algo 4:7, remsa fran Klubbvagen till Algovigen
Algé 72:2 Algo 4:7, remsa fran Klubbvagen till Algovigen
Algo 72:3 Algo 4:7, remsa fran Klubbvagen till Algovigen
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Fastigheter med infart via naturmark:

Fastighet Infart via naturmark fran véag:
Algo 6:1 Korsholmsvégen
Algo 6:2 Korsholmsvégen
Algo 6:3 Korsholmsvégen
Algo 7:1 Korsholmsvigen
Algo 12:4 Korsholmsvégen
Algé 16:1 Ulrikedalsvigen
Algé 17:1 Ulrikedalsvigen
Algo 17:2 Ulrikedalsvigen
Algo 17:3 Ulrikedalsvigen
Algo 19:1 Ulrikedalsvigen
Algo 20:1 Mariehillsvagen
Algo 23:1 Ropuddsvigen
Algo 24:1 Ropuddsvigen
Algo 27:3 Spejarvagen
Algo 28:4 Spejarvagen
Algo 36:5 Ornbergsvégen
Algé 39:1 Ornbergsvagen
Algo 39:2 Ornbergsvagen
Algo 50:2 Fallstromsvagen
Algo 51:3 Alfredsrovagen
Algo 55:2 Ekholmsvégen
Algo 56:1 Alfredsrovagen
Algé 56:2 Bergabovigen
Algé 56:3 Ekholmsvagen
Algo 56:4 Ekholmsvagen
Algé 56:6 Ekholmsvagen
Algo 57:4 Ekholmsvigen
Algo 60:2 Marenvégen
Algo 64:2 Trappstigen
Algo 64:4 Trappstigen
Algo 76:2 Algobranten
Algo 76:6 Algovagen

Algo 76:7 Algovagen

Algo 76:10 Algovagen

Algo 76:11 Algovagen

Algo 79:8 Algovigen

Algo 86:8 Algovigen

Algo 87:1 Erstasvangen
Algo 89:8 Erstasvingen
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Fastigheter som berdrs av s.k. U-omrade for ledningsratt:

Berors av ledningsratt for VA-ledning

Fastighet alternativt avledning av dagvatten fran vag:
Algo 4:1 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:3 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:4 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:5 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:6 VA-ledning Korsholmen
Algo 5.7 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:8 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:9 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:10 Valtuddsvigen

Algo 13:5 Valtuddsvigen

Algo 13:6 Valtuddsvagen

Algé 15:9 Valtuddsvigen

Algé 15:10 Valtuddsvigen

Algo 30:1 Berghemsvigen

Algo 31:8 Berghemsvigen

Algo 59:13 Marenvégen

Algo 59:15 Marenvagen

Algo 61:1 Marenvagen

Algo 61:1 Marenvagen

Algo 61:3 Marenvagen

Algo 64:6 Algévigen

Algo 64:7 Algovagen

Algo 89:6 Erstasvangen

Algo 89:7 Erstasvangen

Algo 93:7 Algévigen

1(1)



