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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Algo, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
reviderad i mars 2006, justerad i augusti och november 2006.

Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med planbestdmmelser
2. Denna planbeskrivning
3. Genomforandebeskrivning
4. Miljoredovisning
5. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ger byggratter for friliggande bostadshus. Planens syfte &r att begrénsa
utbyggnadsmajligheten for att bevara det kulturhistoriskt vardefulla omradets
karaktarsdrag. Miljon pa Algo har paverkats av narheten till vattnet, den typiska
skargardsvegetationen och de stora nivaskillnaderna. Husen ar ofta varsamt placerade i
terrangen. En stor del av bebyggelsen har kvar sin ursprungliga form eller har endast
genomgatt mycket sma forandringar, vilket gor att Algo aterspeglar
sommarndjesbebyggelsens utveckling i Stockholms skargard.

| detaljplanen har utgangspunkten varit att utforma bestammelserna sa att den befintliga
miljon med manga gamla hus kan kompletteras med nya som i sina proportioner och i
placeringen tar hansyn till helhetsmiljon. Aven en modernare gestaltning kan
komplettera den befintliga miljon ndr hansyn tas till omgivande byggnader gallande
hojd, bredd, placering, fargsattning och materialval m.m. Uppfyllnader, spréangning och
schaktning ar frammande i omradet och skall sa langt som mgjligt undvikas. Det &r av
stor vikt att bebyggelsen placeras och utformas sa att vegetationen och landskapets
former &ven fortsattningsvis dominerar helhetsintrycket.

Stora sammanhangande omraden omfattas av skydd mot atgarder som kan paverka
kulturmiljon. Sarskilt intressanta hus har utéver detta fatt ytterligare skydd genom
skyddsbestammelser och varsamhetsbestdmmelser. Utseendebestdmmelser samt
riktlinjer har inforts for tillkommande bebyggelse. Skydd ges ocksa for vegetation och
naturmark | denna beskrivning redogors utforligt for planbestammelserna.
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Végnatet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade géllande
barighet, framkomlighet och trafiksékerhet. Vagnatet ska ses i tre nivaer- huvudvag,
uppsamlingsvég och lokalvag.

Uppsamlingsvagarna ska ha en standard som medger att tva bilar méts. Lokalvagarna
tillats ha en lagre standard for att bibehalla omradets smaskalighet. I alla delar av
omradet foreskrivs atgarder for att forbattra trafiksékerheten for gaende och cyklister.
Atgarder kravs ocksa for att sakerstélla framkomligheten.

Forslaget innebar att kommunen tar Over huvudmannaskapet for allman platsmark.

Forslaget innebar att vatten och avlopp byggs ut till Algé med anslutning till
kommunens nét i Hotellviken. Fastighetsdgarna ges mojlighet till anslutning till det
kommunala VA-nétet genom ett s.k. l&tt tryckavlopp Kretsloppsldsningar godkanns om
sa ar mojligt. Tillstand ges av kommunen efter sarskild provning pa respektive fastighet.

Gallande "Gasoterminalen”, dvs. de platser som finns for angoring av batar for
Gasoborna innebar forslaget att de ligger kvar i nuvarande lage och tillkommande
platser placeras vid Torskholmen. Marenparkeringen utdkas med drygt 20 platser.
Parkering i anslutning till batplatser vid Torskholmen forlaggs till den norra sidan av
Algdvagen.

PLANDATA

Lage

Detaljplanen omfattar Algd, Ekholmen, Korsholmen och Torskholmen i kommunens
sydostra del. Den totala landarealen &r ca 198 ha varav kommunens fastigheter &r ca 35
ha.

P& Algo och Korsholmen finns totalt 562 fastigheter.

Drift och underhall av vagar och en delar av allman platsmark skéts for narvarande av
en enskild huvudman, Algé végférening.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Oversiktsplanen fran 2002 anges att Algé &r avsett for bostadsandamal. Nuvarande
blandomrade forvantas dverga till permanentomrade i storre utstrackning i samband
med att godtagbara vatten- och avloppslosningar tillskapas. Ingen fortatning (nybildning
av fastigheter) bor ske. Planméassiga och byggnadstekniska atgarder bor vidtas med
hansyn till brandférsvarets langre insatstid for Algo.
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Korsholmen ar markerat som fritidshusomrade.

Riksintressen
Omradet omfattas av riksintresset for kust och skargard.

Strandskydd

Korsholmen, Ekholmen och Torskholmen saknar idag plan. Dessa delar omfattas av
strandskydd enligt 7 kap 13-17 §§ Miljobalken 100 m pa land och i vattnet raknat fran
strandlinjen. For évriga delar av Algo, som omfattas av byggnadsplaner &r
strandskyddet upphavt pa land men galler fortfarande 100 m ut i vattnet samt pa land
inom allmén plats.

Detaljplaner

Korsholmen, Ekholmen och Torskholmen saknar idag plan. For 6vriga delar av omradet
galler i huvudsak byggnadsplaner fran 1940-talet. Huvudsyftet med tillskapade
byggréatter var att de skulle anvandas som fritidshus. Eftersom tillatna byggratter ar
mycket stora kan en kraftig bruttoexploatering genomforas av enskilda med vittgaende
konsekvenser for bl.a. grundvattensituationen pa on. For att forhindra denna utveckling
infordes pa 1970-talet ett forordnande enligt 110 § 2:a stycket byggnadslagen som
innebar forbud att foreta nybyggnad innan VA-férsérjningen ordnats. |
kommundoversikten 1976 infordes dispensriktlinjer vilka begransade byggratten for
obebyggda fastigheter till 45+20m2 for huvudbyggnad respektive uthus.
Byggnadsforbudet dvergick 1 juli 1987 till planbestammelse enligt 5 kap. 8 8 punkt 1,
plan- och bygglagen. Med anledning av en dom i Regeringsratten, 1993 som blivit
prejudicerande, kan kommunen inte anfora planbestdimmelsen som avslagsgrund i de
fall vatten- och avloppsférsorjningen ar ordnad for den enskilda fastigheten. Med
anledning av det uppkomna rattslaget maste kommunens regleringsinstrument pa bl.a.
Algo ses dver.

For Algo, utom Korsholmen, Ekholmen och Torskholmen, géller Lansstyrelsens beslut
fran den 26 juli 1968 om utokad lovplikt for “schaktning, fyllning, tradfallning eller
annan darmed jamforlig atgard.”

Kulturminnesvardsprogram, inventeringar

| kommunens kulturminnesvardsprogram anges att hela omradet ar en viktig
helhetsmiljo. Vidare anges ett antal narmiljoer. Omrédet ingér i rapporten ”Algo och
Gaso bebyggelseinventering” som &r en utvidgning av kommunens
kulturminnesvardsprogram.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattade i februari 1996 beslut om start-PM for
omradesplan for Algo. Darefter beslutade kommunfullméktige i juni 1996 att bifalla
Ingrid Lundahls motion om att i samarbete med Algds invanare utveckla Algo till en
ekokommundel.
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Arbetet skulle utga ifran de fyra systemvillkoren eftersom Nacka ar en ekokommun.
Systemvillkoren har redovisats i omradesplanen. | arbetet skulle ekologiska losningar
inom vatten och avlopp, byggande, avfall o.s.v. efterstravas. Miljoeffekter av utslapp
saval lokala som fran battrafiken kring Algo skulle studeras for att viga in motionens
fragestallningar i materialet.

Omradesplanen skulle redovisa forutsattningar och om majligt inriktning for den
fortsatta planeringen pa Algé. Forslag till omradesplan var remitterat under varen 1997.
| forslaget fanns tva alternativ, ett med en begransning av byggnadsarean till 45 m2 pa
halften av fastigheterna och ett som kunde innebéra en framtida permanentboséattning pa
samtliga fastigheter. | omradesplanen redovisades ocksa miljoeffekter av utslapp pa och
kring Algé. Remissvaren innebar att de flesta 6nskade aven i framtiden en blandad
fritids- och permanentbebyggelse, men inte en begransning av byggnadsarean pa det
sétt som foreslogs.

Kommunstyrelsen tog i augusti 1998 ett programbeslut som gav riktlinjer for den
fortsatta planlaggningen av Algé. Detta innebar att mojlighet skulle ges for
permanentboende pa alla fastigheter samt att:
e inga styckningar av befintliga fastigheter tillats
e byggarean begransas med hansyn till skargardskaraktaren och kulturmiljon
e bebyggelsens utformning regleras med hansyn till skargardskaraktar,
landskapsbild och kulturmiljé
e skydd av befintlig natur infors med héansyn till skargardskaraktar och kulturmiljo
e stranderna skyddas fran storre ingrepp och omraden for brygganlaggningar,
bryggor och svajbojar begrénsas i plan
e vignatet forbattras pa ett satt sa att skargardskaraktaren bibehalls, miljon for
gang- och cykeltrafikanter forbattras och forutsattningar ges for en forbattrad
kollektivtrafik
e minimerad energianvandning
e lokalt omhdndertagande av dagvatten
e alternativa I6sningar for vatten- och avloppsforsorjningen skall utredas vidare
under detaljplanearbetet

N&mnden uppdrog vidare till Miljo & Stadsbyggnad att utarbeta ett
avloppssaneringsprogram med huvudsyfte att uppna en acceptabel situation ur miljo-
och halsoskyddssynpunkt och om sa ar mojligt aven uppfylla kriterierna for kretslopp.

Omradesnamnden Fisksatra-Saltsjobaden tog den 14 juni 2000 beslut om att sanda
forslag till detaljplan for Algo pa remiss. Detaljplanefrslaget var remitterat under tiden
fram till den 11 november 2000.

Omradesnamnden beslot den 6 juni 2001 att stalla ut forslaget. Utstallningstiden pagick
mellan den 13 juli och den 17 september 2001.
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Omradesnamnden besl6t den 12 juni 2002 att tillstalla kommunstyrelsen
detaljplaneforslag for Algo for yttrande 6ver kommunalekonomiska forutséttningar
angaende vatten- och avloppslsningar. Under 2002-2003 genomfardes en utredning
om Algé med kommunstyrelsekontoret som projektledare. Utredningen utmynnade i ett
forslag dar bade vag och vatten och avlopp skulle ha kommunalt huvudmannaskap.

Under hosten 2003 startade projektet Vagval Algo. Det slutfordes till sommaren 2004
dar en klar majoritet av politikerna i projektet forordade det sa kallade planalternativet
som innebar kommunalt huvudmannaskap for bade vag och vatten och avlopp. Infor
den politiska behandlingen i KSAU lag detta alternativ som stadsbyggnadsdirektérens
forslag.

Som svar pa remissen om de kommunalekonomiska konsekvenserna har foreslog
kommunstyrelsen omradesnamnden att stalla ut tva forslag till detaljplan.
Kommunstyrelsens beslut den 1 november 2004 § 160 lyder: ”Kommunstyrelsen
foreslar Omradesnamnden Fisksatra/Saltsjobaden att det fortsatta planarbetet for Algo
genomfors pa sadant satt att detaljplaneforslag i enlighet med vad som i Projekt Vagval
Algo benamns “planalternativet”, och detaljplaneforslag i enlighet med vad som i
Projekt Vagval Algo bendmns “det lokala alternativet” tas fram och stélls ut parallellt.
Omradesnamndens beslut den 7 dec 2004 § 201 lyder: "Omradesnamnden
Fisksatra/Saltsjobaden beslutar att det fortsatta planarbetet for Algé genomfors pa
sadant sitt att detaljplaneférslag i enlighet med vad som i Projekt Vagval Algé benamns
“planalternativet”, och detaljplaneforslag i enlighet med vad som i Projekt Vagval Algo
bendmns “det lokala alternativet” tas fram och stélls ut parallellt under forutsattning att
Kommunstyrelsen garanterar full finansiering av planarbetet.”

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik

Fran borjan av 1400-talet finns ett bevarat pergamentbrev som omtalar tva hemman pa
Algo. 1 1562 ars fralselangd star att Gabriel Kristiernsson hade en landbo p& Algé. Algo
har saledes haft en bofast befolkning atminstone sedan 1400- och 1500-talen. Den
odlade arealen var ringa. Det var fisket och skogen som hade storst betydelse fér
forsorjningen.

Pa 1700-talet fanns tva halva fralsehemman, varav det ena horde till Erstaviks
fideikommiss och det andra till Tyresd sateri. Vid denna tid finns &ven Ekholmens krog
omtalad. Enligt en beskrivning fran 1725 fanns pa Ekholmen “ingen den ringaste duglig
flack att giora en kahltappa uppa minder nagot bete”.

1854 genomfordes laga skifte pa Algo. De tvé gardarna omfattade % mantal vardera.
Genom ett syneprotokoll fran 1855 kan man fa en beskrivning av den sydvastra garden,
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Nedergarden. Bostadshuset beskrivs som en rodfargad timmerbyggnad, delvis inkladd
med panel och téckt med ett brutet bradtak.

I och med angbatstrafikens framvéxt vid 1800-talets mitt inleddes en ny epok for
skargarden. Markomraden som ofta varit vardelosa for skargardsbonden togs nu i
ansprak av rika stockholmsborgare. Pa naturskona strandtomter uppforde man stora
sommarvillor med tillhérande badhus, lusthus och bodar. Sommarndgjena lag ofta pa
otillgangliga platser, som endast kunde nas per bat.

Den tidigaste sommarhusbebyggelsen finner man vid Alfredsroviken dar byggméstare
Johan Alfred Andersson arrenderade mark och uppférde ett tiotal villor direkt avsedda
for uthyrning.

Ar1889 forvarvade Knut Wallenberg Neglinge, Skogsé och halva Algd och éverforde
1891 markinnehavet till det nybildade Jarnvagsaktiebolaget Stockholm-Saltsjon. Redan
samma r sélde Stockholm-Saltsjon de forsta tomterna pa Algo och forst omkring 1914
tog exploateringen fart pa allvar. Bolaget salde inte bara obebyggda tomter utan erbjod
sig aven att uppfora villor enligt vissa typritningar, som kunde modifieras efter
kundernas speciella 6nskemal. For Jarnvagsbolaget var detta ocksa ett satt att styra
dver omradets utformning. Typhusen ritades av flera olika arkitekter daribland Erik
Biilow-Hiibe och Joel Norborg. De &r vanligast forekommande kring Algémaren och
Berghem. Kring Algémaren byggdes ett tiotal stora sommarhus efter ritningar av Erik
Bllow-Hube. Omradet kallades Sommarbo. Villorna var likartade men varierade nagot i
storlek

P4 de stora strandtomterna 6ster om Algé gard fick daremot villorna en individuell
utformning och flera arkitekter ar hér foretradda, bl.a J A Bagger, Joel Norborg och
Ernst Stenhammar.

Vid mitten av 1920-talet anlades en vag mellan Solsidans station och Algé gard. I och
med detta gjordes nya omraden tillgangliga for bebyggelse. Pa bergssluttningen ovanfor
den nya végen uppfordes under senare delen av 1920-talet en rad stugor de flesta efter
ritningar av ingenjor Gunnar Lagerkrans. Namnas skall att jarnvagsbolaget hade
utarbetat detaljerade bestammelser for uppférandet av sportstugor pa Algo bl.a
foreskrevs att alla fargtoner skulle bestdmmas av jarnvégsbolaget direktor.

Samhaéllsutvecklingen under 1930- och 40-talen gjorde det mojligt for allt fler att skaffa
sig fritidshus och vélplanerade sportstugeomraden véxte upp. De béasta lagena vid och i
narheten av stranderna redan bebyggda och vad som aterstod var de inre bergiga delarna
av on.

Under 1940 -60-talen uppfordes nu en mangd sportstugor - de flesta fall styckebyggda
hus med varierande utformning. Pa den 6stra delen kring Fallstromsvagen och
Spejarvagen, fick dock sportstugorna en mer enhetlig utformning. Har 1at under 1940-
talet byggnadsfirman Martensson och Signell uppfora ett antal hus efter ritningar fran
Fogelfors bruk.
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Mark och vegetation

Algo har ett typiskt innerskérgardslandskap med kraftiga urbergspartier som reser sig
upp ur Erstaviken och Baggensfjarden. De hogsta punkterna ligger ca 50 m ver
havsytan. Urberget, som huvudsakligen bestar av gnejser och graniter ar endast i
begransad omfattning 6verlagrat med I6sa jordlager. | stort sett hela Algo &r klassat som
omrade med lokala forekomster av hdgradonmark.

I svackor och i ej sa branta sluttningar férekommer normalblockig moran, som delvis ar
overlagrad av vaxtjord. Moranens maktighet ar pa de flesta stallen begransad med ett
djup pa ca 0,5-1,0 m. I lagpunkterna finns inslag av lera och ibland av organiska
jordarter.

Mycket kraftiga branter finns framforallt i strandzonerna i savél norr och nordost som i
vaster. | anslutning till den centralt belagna ravinen "Dalen” forekommer ocksa mycket
kraftiga branter. Dessa partier &r nast intill oframkomliga och det &r i princip omojligt
att dra fram végar eller stigar.

Naturmarkskaraktaren har till stor del behallits pa tomterna. Stora partier utgors av
mycket torr hallmark med gles vegetation, ofta helt utan trad. | omraden med nagot
tatare vegetation, dominerar barrskogen. Lovtrad véxer framforallt i smala bestand i
botten av dalgangarna samt pa en del tomter. Storre ekar finns framst i sydost vid
Ekholmsvégen och Bergabovagen. Ett ur biologisk synvinkel intressant skogsomrade ar
Dalen, med sin bitvis fuktiga och relativt ostorda naturmiljo. Rester av kulturmark finns
framst vid Sjoangen, Tennisdngen och innanfor bollplanen. En mycket betydelsefull
biotop &r stranderna.

Trots att Algd rymmer en omfattande bebyggelse, sa finns har ett relativt rikt djurliv.
Skogsstyrelsen har i en inventering daterad 2006-06-02 klassat stora delar av dalgangen
"Gréna dalen”som nyckelbiotop d.v.s. skogsomraden med mycket hdga naturvérden.
Dessa skogar har egenskaper som gor att de har en nyckelroll for skogens missgynnade
och hotade djur och véaxter. Ett omrade vid Trappstigen har registrerats som “objekt
med naturvarden”. | detta fall ett hallmarksomrade med olikéldrig tallskog.
Omradets bebyggelse och kulturmiljovarden

P4 stora sjotomter kring Alfredsroviken, Algomaren och lidngs den sédra kusten
aterfinns sommarvillebebyggelsen fran den forsta koloniseringsperioden. Det ar rymliga
villor, ofta i 2 plan, med héga brutna tak eller sadeltak. De har i regel trafasader, men
&ven putsade fasader forekommer.

| strandnara omraden ligger ocksa det som kvarstar av bebyggelsen fran perioden fore

sommarndjesepoken, namligen Algo gard och Ekholmens krog med rétter i 1700-talet.
Bada ar rodpanelade timmerstugor pa murad stengrund.
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Den sodra garden vid Algo gard.

For att, som namnts, styra éver omradets utformning saldes ocksa fardigbyggda villor
av Jarnvagsbolaget Stockholm-Saltsjon. Sarskilt markligt ar omradet kring Algémaren
med Bllow-Hibes karakteristiska villor med sina breda gavelpartier, uppat
avsmalnande knutar och hoga tegeltéckta tak.

- ';{Q;J‘H\
4! Mgl ¥ Del av ritning till villa vid Sommarbo,
r:—j: EER Erik Bllow- Hiibe 1914

Typhus forekommer pa flera stallen. Vid Ornas —Berghemsvagen dar bebyggelsen
huvudsakligen bestar av sommarvillor fran 1910-talet i varierande utformning har
arkitekterna Erik Bulow-Hiibe och Joel Norborg ritat flera av husen. En typ anknyter till
den svenska folkliga traditionen - ett langstrackt, lagt hus med sadeltak och
smasprojsade fonster och fonsterluckor. En annan hustyp pdminner med sitt valmade
tak om en mindre herrgardsflygel.

Del av ritning till sommarstuga, Erik
Bllow- Hube. En variant av typ Il
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Del av ritning till sommarstuga, Erik
Biilow- Hiibe 1915

P& bergssluttningarna utmed Algovigen ligger flera beslaktade stugor - laga och
langstrackta med smasprojsade fonster med fonsterluckor och tegeltackta sadeltak.
Husen, som &r tillkomna under 1920-talet efter ritningar av Gunnar Lagerkrans
paminner om husen i Ornas - Berghemsvigen.

| de inre, bergiga delarna av 6n, dominerar sportstugorna fran 1930-talet och framat. De
ar vél anpassade till den kuperade terrangen for att genom minsta mojliga ingrepp
astadkomma ett hus med den bésta havsutsikten och bésta sollaget. Husen ar uppforda i
ett plan med trapanel och Iaga tegeltackta sadeltak Manga av dessa har dock genom
ombyggnader férandrats.

Del av ritning till stuga vid Fallstromsvéagen, 1940-talet

Bedémningen av Algos kulturhistoriska varden grundar sig pa det
kulturminnesvérdsprogram for Algo med omkringliggande éar som utfordes 1991. |
programmet har kulturmiljéerna vérderats i s. k helhetsmiljoer och narmiljoer. Med
helhetsmiljo avses ett omrade som har en for kommunen vérdefull kulturhistorisk
struktur i behall. En narmiljo definieras som ett omrade ”som sarkilt ingaende belyser
viktiga delar av kommunens historia”. Hela planomradet utgor enligt
kulturminnesvardsprogrammet en helhetsmiljé som avspeglar fritidsbebyggelsens
utveckling fran 1800-talet fram till modern tid.

Bebyggelsen har inordnats i landskapet sa att huvudintrycket ar en gron 6, trots att
omradet ar relativt tatbebyggt. Husen ar i allmanhet placerade langt in pa tomterna och
avgransningen av tomten mot gatan ar relativt diffus — i vissa fall &r det bara en buske i
andra ett ltt stangsel, varfor gaturummet upplevs som lummigt. De manga typhusen
med deras aterkommande stildrag medverkar i hog grad till en arkitektonisk harmoni i
bebyggelsen.
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Under de senaste aren har bebyggelsetrycket pa Algo varit stort och detta visar sig i de
manga om- till- och nybyggnaderna. Dessa har tyvarr inte alltid anpassats till vare sig
det befintliga huset eller till omgivande bebyggelse eller landskap. Mycket har skett i
kategorin sportstugebebyggelsen fran 1940-talet och framat. Samtidigt har
mojligheterna att bevara denna typ av bebyggelse begransats da géllande plan medgett
stérre byggratter. De ar dock framst i de strandnara omradena med de &ldre, ofta
arkitektritade aldre sommarvillorna som oké&nsliga om- och tillbyggnader medfort de
storsta negativa konsekvenserna pa kulturmiljon.

Trots den utbredda exploateringen &r det fortfarande berget och skogen som pa avstand
dominerar intrycket av Algo. Ett genomgaende drag ar att en stor del av bebyggelsen
anda ar kvar i sin ursprungliga form vilket gor att Algo annu aterspeglar
sommarnojesbebyggelsens utveckling i Stockholms skargard.

Service
Skolor, daghem och dvrig service finns i Solsidan och évriga Nacka. Nar det galler
brandforsvar ar utryckningstiden relativt sett lang till Algé som helhet.

Friytor

Eftersom Algo fortfarande har karaktiren av sommard, kretsar mycket kring
utomhusaktiviteter pa savél den egna tomten som pa stranden, tennisbanan eller i
skogen.

Tillgangen till ndgorlunda ostord och lattillganglig natur &r begransad. De
oexploaterade naturmarksomraden som finns kvar, utgors till stor del av mycket
svartillgangliga bergsbranter. Ett system av upptrampade naturstigar genomkorsar on.

Ett storre antal sjétomter begransar allmanhetens tillgang till stranderna. De
kvarvarande strandzonerna utgodrs till stora delar av branta kuststrackor som i mycket
begransad omfattning kan utnyttjas for bad och batliv, som istéllet i huvudsak
forekommer pa den sodra, lite flackare delen av on.

P& Tennisangen finns tva tennisbanor. For 6vriga bollspel finns grasplanen vid
Bergabovagen - Fallstromsvagen att tillga. Plats for mer organiserad lek finns i
anslutning till Barnbadet vid Algdviken.

Gator och trafik
Planomradet nas fran Solsidan via Algévagen. Algévéagen ingdr inte i planomradet utan
omfattas av en sarskild detaljplan.

Vaghallare for det enskilda, lokala vagnatet ar Algo vagforening. Véagnatet ar av
varierande standard. Det &r byggt for en smaskalig sommarhusbebyggelse med ringa
trafik. VV&garna ar smala och har brister vad géller trafiksékerhet och barighet.
Matesmojligheter och tillfredsstallande vandmaojligheter saknas pa stora delar av
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vagnatet. Vagbredden varierar mellan 3,0 och 5,0 m. Diken och drénering av
vagkropparna saknas helt eller delvis pa delar av vagnatet.

Vissa fastigheter saknar idag angéring. Manga av anslutningarna av det lokala vagnatet
mot Algovagen ar bristfalliga och trafikfarliga.

Trafiksituationen kring Algé gard &r komplicerad med bussvandslinga, angéring till
Gaso samt parkeringsplatser och trafik till bad och kiosk.

Teknisk forsorjning

Generellt har fastigheterna pd Algo en vattentikt samt en avloppsanordning per
fastighet. Saval gemensamma vattentakter som avloppslosningar forekommer men inte i
nagon storre utstrackning. | manga fall &r skyddsavstandet mellan avlioppsanordning
och vattentékt otillrackligt.

Avloppsanordningarnas reningseffekt varierar betydligt. Manga anlaggningar ar gamla
med dalig rening. Vissa fastigheter har mer eller mindre direktutslapp till kustvattnet.
Andra fastigheter uppfyller de krav som lagstiftningen idag stéller. Endast ett fatal
fastigheter kan anses uppfylla de kriterier som kommunen stéllt upp for att en
avloppsanordning ska kunna betraktas som kretsloppsanpassad.

Dagvattnet har pa grund av 6ns topografi och geologi en relativt snabb avrinning.
Infiltrationen i mark ar pa stora delar av 6n dalig. Vatmarker och mindre karromraden
har dikats ut. Detta bidrar till minskad uppehallistid for dagvattnet och darmed
minskade mojligheter for grundvattenbildning.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planomradet ar i huvudsak redan ianspraktaget for bebyggelse. Den befintliga miljon
foreslas kompletteras med villor. Planen ger forutsattningar for tillskapande av tre
fastigheter, i tva av fallen innebér det en tillbakagang till den fastighetsstruktur som
tidigare funnits. Varvet vid Mariehillsvédgen ges méjlighet att delas om
varvsverksamheten laggs ner. Den befintliga fastighetsstrukturen bibehalls i Gvrigt, inga
ytterligare styckningar tillats.

I programmet for detaljplanen patalas vikten av att anpassa tillkommande bebyggelse
till skargardslandskapet och kulturmiljon. Planforslaget utgar ifran den ursprungliga
bebyggelsens karaktar, omradets landskapsbild och kulturhistoria. For att undvika stora
ingrepp i miljon som bade avviker fran byggnadstraditionen och skadar naturmiljon och
ev. bergets sprickzoner foreskrivs att sprangning och schaktning sa langt som majligt
skall undvikas. Skydd ges ocksa for vegetationen. Prickmark reglerar byggnadernas
placering. Byggnadernas utformning styrs genom olika typer av bestdmmelser. Befintlig
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljéer skyddas genom
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varsamhetsbestammelser och skyddsbestammelser. Riktlinjerna pa plankartan anvisar
hur kommunen i bygglovskedet skall hantera fragor rérande grundlaggning, utformning
och placering av bebyggelsen.

Utbyggnaden av planomradet forutsatter att vagarna rustas upp och att hela omradet
forses med kommunalt vatten och avliopp Kretsloppslosningar godkanns om sa ar
mojligt. Tillstdnd ges av kommunen efter sarskild prévning pa respektive fastighet.

Mark och vegetation

Ett av syftena med planforslaget ar att skargardslandskapet aven i fortséttningen skall
dominera landskapsbilden. For att astadkomma detta har byggréatternas storlek,
placering och utformning sérskilt studerats i forhallande till bl.a. terrang och befintlig
vegetation.

Naturen pa de enskilda tomterna har stor betydelse for saval landskapsbild som
biologisk mangfald och darfor foreslas att hela 6n dven i framtiden omfattas av lovplikt
for tradfallning d.v.s. marklov kravs for fallning av trdd som har en stamdiameter som
Overstiger 15 cm 1,3 meter 6ver marken. Denna bestdmmelse finns redan idag i form av
ett sarskilt lansstyrelsebeslut. Aven hallmarken skall sa 1angt som mojligt bevaras.
Placering och grundlaggning av hus skall foretradesvis ske pa ett satt som inte skadar
berghallarna. Sprangning och schaktning skall undvikas.

Naturomraden med intressant vegetation sakerstalls som allman platsmark — natur i
forslaget liksom de fa rester av angsmark som fortfarande finns kvar.

Tillkommande bebyggelse

Planfdrslaget ar utformat sa att tillkommande bebyggelse skall ansluta till befintlig
bebyggelse gallande storlek, h6jd och karaktar. Byggnadernas placering styrs av
prickmarkzoner. Prickmarkzonerna mot gatan syftar till att skapa ett gront gaturum fritt
fran byggnader. De befintliga byggnader som ligger inom prickmark far inte
ateruppforas. En av utgangspunkterna for planforslaget har varit att strava mot ett
ekologiskt synsatt pd Algo. Nar det galler bebyggelsen finns flera aspekter pa detta. Det
ar vasentligt att naturresurserna anvinds pa ett 1angsiktigt hallbart sétt. For Algos del
kan detta innebar det t.ex. att husen placeras sa att sprangning sa langt méjligt undviks.

Tillkommande bebyggelses byggratter styrs forutom av bestdmmelser &ven av riktlinjer
och utseendebestammelser. Befintlig bebyggelse styrs genom varsamhetsbestammelser
och skyddsbestammelser. (Se i kapitlet om Kulturmiljé och landskapsbild nedan.)

Huvudbyggnader

Byggratterna for huvudbyggnaderna har anpassats till terrangférhallandena och
tomternas forutsattningar, darfor varierar de inom omradets olika delar och dven inom
kvarteren. Fyra huvudtyper av byggrétter for huvudbyggnader galler. | de flesta fall
finns mojlighet att valja mellan flera olika typer av byggnader.
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Envaningsbyggnader (utan inredd vind)
Envaningsbyggnad med inredd vind
Tvavaningsbyggnader varav en sluttningsvaning
Tvavaningsbyggnader

b=

For samtliga fastigheter, utom de vid s6dra kusten oster om Algo gard ar storleken pa
byggrétten relaterad till fastighetens area. For mindre fastigheter ges en mindre byggratt
och tvars om.

For att halla bebyggelsen lag pa kéansliga partier tillats inte hus med tva hela vaningar i
nagra lagen. Det géller framforallt i de fall husen ligger pa héjder som &r exponerade
fran vattnet eller fran andra delar av Algé. Hus med inredd vind eller med tva vaningar
dominerar landskapshilden alltfor mycket i sadana kansliga lagen. I de flesta fall ges
istallet mojlighet till en sluttningsvaning eftersom dessa tomter oftast ar kuperade.

Befintliga hus som é&r stérre an vad de nya byggratterna medger har fatt en egen
bestammelse pa plankartan. Bestammelsen syftar till att ge majlighet till att ateruppfora
en byggnad till samma volym som tidigare. Dessa byggnader far inte byggas till.

Storleken pa byggratterna for fastigheterna utmed sodra kusten Gster om Algo gard &r
desamma som i tidigare detaljplan. Aven hér har hus som &r stérre an évrig byggratt
givits en sérskild bestdammelse.

Komplementbyggnader

Uthus och garage far uppforas till den storlek som anges pa plankartan. Fastigheterna
utmed sodra kusten dster om Algo gérd har givits storre byggratt for uthus och garage
an ovriga fastigheter. For fastigheter som ligger i anslutning till vattnet far en mindre
fristaende sjobod uppféras. Denna far placeras utmed vattnet, dven i de fall marken ar
skyddad genom prickmark.

Byggnader for foreningsverksamhet och handelsverksamhet

Byggnaderna inom rubricerade omraden far uppforas till samma storlek som
komplementshyggnader, se ovan. Byggnaderna ligger inom de omraden som ocksa
omfattas av skyddsbestammelsen for kulturhistoriskt intressanta omraden.

Bygglov innan genomfdrandetiden borjat galla

Samtliga fastigheter omfattas av en bestdmmelse om férskjuten genomfoérandetid. Syftet
med bestdmmelsen &r underlatta genomfdrandet av de allménna anlédggningarna.
Bestdammelsen syftar dock inte till att hindra mindre tillbyggnader (exempelvis ett
hygienrum eller motsvarande) eller en komplementbyggnad. Sadana bygglov foreslas
medges med mindre avvikelse innan genomfdrandetiden borjat gélla. Nar utbyggnad av
vatten och avlopp samt vdgarna har utforts ska bygglov i enlighet med detaljplanen
ocksa kunna medges som mindre avvikelse om genomférandetiden annu ej trétt i kraft. |
samtliga fall far bygglov med mindre avvikelse endast godkannas om det inte strider
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mot detaljplanens syfte. Fastigheten skall ha en godkand va-anlaggning och atgarden far
inte forsvara genomforandet av de allmanna anlaggningarna. Lov skall ges i enlighet
med byggrétt i detaljplanen.

Kulturmiljé och landskapsbild
Pa grund av den dramatiska topografin med sina mycket omfattande och bitvis néstan
kala bergsbranter, sa exponeras ovanligt stora omraden pa 6n mot omgivningen.

Vegetationen har pa Algo en mycket stor betydelse for landskapsbilden. Genom att
forhallandevis mycket av den naturliga vegetationen finns kvar pa manga tomter, sa
upplevs inte 6n sa tatbebyggd som den faktiskt ar. Tyvarr har en del tomter varit utsatta
for olovlig tradfallning under senare ar, vilket nu avspeglas i landskapsbilden. For att
sakerstélla den for landskapsbilden vérdefulla vegetationen, innehaller planforslaget en
fortsatt generell lovplikt for tradfallning.

Algdé utgor en vardefull kulturhistorisk miljo, som avspeglar fritidsbebyggelsens
utveckling fran 1800-talet och framat. Alla utvecklingsskeden bedéms som
betydelsefulla. Forutom fritidsbebyggelsen finns ett fatal andra aldre byggnader pa on, i
forsta hand kan namnas Algé gard och den f.d. krogen pa Ekholmen. Den
kulturhistoriska miljon och bebyggelsen har i planforslaget fatt olika typer av
skyddsbestammelser enligt nedanstaende.

Skyddsbestammelse samt riktlinjer for tillkommande byggnader:

Planforslaget har en generell bestammelse till skydd for de omraden som utgor
kulturhistoriskt vardefulla narmiljéer. Den generella bestammelsen lyder: ” Omradet
utgor en kulturhistorisk miljo. Atgarder som kan forvanska denna miljo far ej vidtagas.
Ny bebyggelse skall utformas medsérskild hénsyn till omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta till den &ldre
bebyggelsen i omradet.” Vardefulla ingredienser i miljéerna kan vara terrasser, murar
och komplementbyggnader som sma badhus och sjostugor. Den generella
bestdimmelsen kompletteras av riktlinjer for tillkommande bebyggelse. Riktlinjerna,
som redovisas pa plankartan, skall styra utformningen av den yttre miljén samt utgora
underlag for bygglovhanteringen. Riktlinjerna beskriver vilka detaljer och dvergripande
drag som skall lyftas fram i tillkommande bebyggelse.

Bestammelserna avser tillata flera olika byggnadstyper, men inom bestamda ramar for
att uppfylla planens syfte att anpassas till befintlig bebyggelse.

Materialen och fargerna skall vara av traditionell typ och ansluta till fargkaraktaren i det
specifika omradet.

For bebyggelsen i strandnéra lagen skall ljus oljeférg alternativt rod eller mérkbrun
slamfarg anvandas. Sportstugebebyggelse pa héjderna ar av tradition malad i dova
farger, vilket ocksa skall avspegla sig i den tillkommande bebyggelsen.
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Bestammelser till skydd for byggnaders kulturhistoriska varden
Nedan forklaras inneborden av de olika planbestammelser som asatts kulturhistoriskt
vardefulla byggnader:

g 1 &r en skyddshestammelse for en byggnad av sa stort kulturhistoriskt varde att den &r
omistlig. Byggnaden far inte rivas och dess exterior skall i stort behallas intakt. Endast
mindre fasadférandringar eller tillbyggnader som till exempel upptagande av enstaka
fonster, utbyggnad av mindre forstuga eller liknande kan komma ifrdga. Bestammelsen
avser aven underhall. Vid utvandiga underhallsarbeten skall utférande betraffande
utseende och kvalitet valjas om mgjligt i 6verensstédmmelse med originalutférandet.
Exempel pa hus som &satts bestammelsen q 1 ar Algé gérd, den gamla krogen pé
Ekholmen och Biilow-Hiibe- villorna vid Algomaren.

g 2 ar som q 1 en skyddsbestammelse som avser att skydda byggnader av stort
kulturhistoriskt varde mot rivning och férvanskning. Bestammelsen omfattar storre, ofta
arkitektritade, aldre sommarvillor i strandnéra l&gen, vilka trots vidtagna ombyggnader
anda ingar som omistliga delar i helhetsmiljon. Ett annat exempel pa byggnader som
har asatts skyddsbhestammelsen q 2 &r gruppen vélbevarade arkitektritade mindre
typhus. Aven denna grupp &r av stor betydelse for bevarandet av Algokaraktaren. D,
enligt planforslaget, dessa hus ges en utdkad byggratt &r det av storsta vikt att
tillbyggnader utfors pa sadant satt att byggnadens karaktarsdrag tas till vara.

k &r en varsamhetsbestammelse fér byggnader av kulturhistoriskt varde och som syftar
till att eventuella tillbyggnader skall utféras pa sadant satt att de anpassas/underordnas
befintlig byggnad. Fasadmaterial och farg skall véljas i 6verensstammelse med befintlig
byggnad. Inom denna kategori aterfinns sommarhus - sportstugor fran 1920-talet och
framat. Speciellt vardefull ar har den lilla gruppen sportstugor pa bergssluttningen
utmed Algovigens norra sida. De flesta husen hér har en likartad utformning —
langstréackta enplanshus med locklistpanel, smasprojsade fonster, fonsterluckor och
tegeltackta sadeltak. Denna grupp har ett kulturhistoriskt vérde i paritet med de
byggnader som asatts skyddsbestammelsen q2. Husen &r dock relativt sma och har
sommarstugestandard.

Kvartersmark for féreningsandamal

Forslaget innehaller flera omraden dar olika typer av lokala foreningar efter eget
initiativ kan utveckla sin verksamhet. Omraden for foreningsverksamhet med maéjlighet
att bygga eller forvalta nagon form av féreningslokal ar markerade med V2 i
detaljplanen. Verksamheten regleras genom avtal med kommunen som ar agare till
marken.

Service

| forslaget finns ett omrade reserverat for framtida behov av barnstuga eller skola pa on.
Vidare ger planen mojlighet att utoka kioskverksamheten alternativt etablera en mindre
butik pa kioskens plats. | vrigt hanvisas till 6vrig service inom kommunen.
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Park, natur och rekreation

Auvsikten ar att bevara och i begransad omfattning utveckla befintliga naturomraden,
angar gangstrak, stigar, badplatser, tennisbanor samt bollplan. Den enda nya anlaggning
som foreslas ar en mindre lekplats i korsningen Korsholmsvégen, Valtuddsvagen,
Berghemsvagen. Med en allt stérre andel permanentboende ar det lampligt att &ven
denna del av 6n har nagon punkt dar barn och foraldrar kan traffa andra familjer.
Erfarenheter fran andra planomraden har visat att just traffpunkter av denna karaktar
fyller en viktig funktion for att utveckla det lokala kontaktnatet och uppmuntra till
utomhusaktiviteter.

Vad galler baden, sa foreslas att mer organiserade badplatser skall finnas vid Barnbadet,
Bergbadet, Kyrksundsbadet och Alfredsroviken dessa platser har pa plankartan darfor
markerats med en anvandning (BAD. "Herrbadhuset” forslas som féreningsbad liksom
det badhus med sjobod som ligger i Alfredsroviken och som i dag nyttjas av flera
fastigheter. ”"Naturbad” pa ar klippor eller strander i naturmark markeras som natur i
detaljplanen. Denna typ av badplatserna markeras med en utformningsbestdimmelse
(bad) under anvéndningen natur. De bad som markerats & de som namnts i
Lansstyrelsens resolution fran 1955, utom det vid Vintervagsbadet som inte anses
lamplig for bad. Nagra av baden, t.ex. Barnbadet och badet i Alfredsroviken kommer att
halla en hogre standard och ar darfor markerade som en anvandning (BAD).

Den enda nya gangvéag som planeras ar en kortare stracka vaster om tennisbanorna
mellan Ekholmsvégen och den planerade busshallplatsen pa Bergabovagen.

Tidigare trappled mellan Berghemsvagen och Berghems brygga forslas ateruppbyggas
for att gora det mojligt att anvanda bryggan for tillfallig angéring samt som utsiktspunkt
och vistelseyta.

For att kunna skéta naturmark och anlaggningar pa ratt satt skall en sarskild skotselplan
upprattas for detta syfte. Nar kommunen dr huvudman for allman platsmark uppréttas en
heltackande skotselplan for drift och underhall och park- och naturomraden.

Lokala foreningar eller andra sammanslutningar av fastighetsédgare ges mojligheter att
paverka sitt naromrade genom att skota park- och naturomraden. Detta genom att teckna
s.k. skotselavtal med kommunen. | avtalet regleras omradets omfattning,
ansvarsfordelning samt hur skétseln skall utforas.

Vattenomraden
Bryggor for bostadsfastigheterna

Ratt till bad- och batbryggor samt mindre sjobodar ges i planforslaget. Omraden for
bryggor for bostadsfastigheterna har markerats pa plankartan. Vid uppférande av
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bryggor skall dessa placeras pa ett sddant satt att fortojning och utfart inte forsvaras for
grannar, eller att batar utgor fara for badande. Eventuell ansékan om muddring for
béattre djup vid bryggor skall lamnas till tillsynsmyndigheten for miljo- och
halsoskyddsfragor inom kommunen och handlaggs av lansstyrelsen. Tillstand for
muddring kravs enligt miljobalken.

Allménna bryggor for t.ex. bad, fiske och tillfallig tillaggning

Bryggor for t.ex. bad, fiske och for att lagga till med bat tillfalligt for av- och pastigning
ska ordnas inom de omraden som ar markerade med WN och Wv2. Bryggorna skall
skdtas av kommunen, eventuellt med skétselavtal med Nacka kommun.

Bryggor for foreningar inom Algo

Inom planomradet finns ett flertal omraden med bryggor for batar som tillhor foreningar
eller badbryggor som skots av foreningar. Omradena ar i detaljplanen markerade med
Wv1. Verksamheten regleras genom avtal med kommunen som &r &gare till marken och
vattnet. Samma markering finns fér omraden som vid behov kan anvandas for
batklubbsandamal. | dessa fall skall avtal tecknas. Avtalen reglerar bland annat
storleken pa batarna och bryggorna.

Wv1- omradena som ligger vid naturmark skall vara tillgangliga for allmanheten for
t.ex. fiske. Bryggorna far inte hagnas in eller lasas pa nagot satt. Verksamheten far inte
vara stérande for omgivningen.

Bryggor for Gasoféreningar
De bryggor som &r avsedda for Gasoforeningarna ar markerade med Wv1lg pa
plankartan.

e Pontonbryggor vid Algo gard med ca 130 batplatser.

e Batplatser vid Vinterviken (Langa bryggan) for 25 batplatser.

e Batplatser vid Kyrksundsbadet for 5 batplatser.

e Nyanlaggning av ca 30 batplatser vid Torskholmen.

Strandskydd

Omradet bestar till 6vervagande del av storre fastigheter med ianspraktagen tomtmark.
Planbestammelser finns till skydd for vardefull vegetation inom kvartersmark.
Kommunen har tagit h&nsyn till den vardefulla naturmiljon och strandskyddsintresset
vid utformning och avgrénsning av bebyggelseforslaget. Sarskilda skal bedéms
foreligga for upphévande av strandskyddet.

Strandskyddet foreslas upphavas pa all kvartersmark pa Korsholmen, Ekholmen och
Torskholmen, inom nya omraden for kvartersmark pa Algé samt inom de
vattenomraden som &r markerade med WB, Wv1, Wv2 och WN i detaljplanen.
Strandskydd foreslas fortsatta att galla inom de delar av strandskyddsomradet som i
planférslaget redovisas som allman plats samt for W-markerat omrade i vattnet.

17(24)



NACKA KOMMUN DP 471
Planenheten
PLANBESKRIVNING

Strandskydd infors for de omraden som i byggnadsplanerna dr markerade som
kvartersmark men i detaljplanen & markerade som allmén platsmark.

Riksintressen

Planbestammelser finns till skydd for riksintresset. Byggratterna ar formulerade sa att
tillkommande bebyggelse skall underordnas naturen. P& hojder och andra utsatta lagen
tillats endast hus med en vaning. Bryggornas antal och storlek har reglerats i planen.
Planbestammelser finns till skydd for vardefull vegetation inom kvartersmark.

Halsa och sakerhet

Buller

Trafikméngderna pa Algovigen bedéms pa sikt oka. Bostader utmed denna vag bor
disponeras och lokaliseras sa att en tyst uteplats kan erhallas och boningsrum orienteras
fran gatan. Samtliga fastigheter utmed Algévagen och Bergabovagen har fatt en
bestdmmelse som reglerar utformningen av husen med hénsyn till bullersituationen. Vid
bygglovansokningar inom detta omrade skall en undersokning avseende buller goras.
Avstegsfall A enligt ”Stockholmsmodellen” avses tillampas. Det innebar att
byggnaderna ska utformas sa att halften av boningsrummen i husen ska fa hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fasad. De ekvivalenta ljudnivan
inomhus far inte dverstiga 30 dB(A).

Brandskydd

Med anledning av att utryckningstiden for brandforsvaret ar relativt lang (ca 20 min till
SvardsG) maste sarskilda krav stallas pa byggnader nar det géller brandskydd i samband
med bygganmalan.

Brandposter maste upprattas med ca 1000 m mellanrum. Vagstandarden maste klara en
tankbil.

Radon

Hela Algo utom den dstra delen av 6n ar klassat som hégriskomrade for markradon. Vid
nybyggnation stélls krav pa att marken undersoks med avseende pa gammastralning
alternativt att grundlaggning med radonsékert utférande tillampas. Hushall som
utnyttjar bergborrade brunnar till vattenforsorjning, bor utreda om radonavskiljare bor
installeras.

Gator och trafik

Vagnatet har klassificerats i huvudvag, uppsamlingsvagar och lokalvagar. Huvudvag ar
Algovagen samt del av Bergabovégen fram till bussvandslingan.
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Barighet

Lokalvéagar och uppsamlingsvagar ska upprustas sa att vagkroppen far en barighet som
klarar framtida trafikmangder. VVagarna ska darfér dimensioneras for en trafikmangd pa
mer &n 50 latta fordon/veckomedeldygn samt for tunga fordon med ett axeltryck pa 10
ton, tjanstevikt dverstiger 3,5 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton. Med latt fordon avses
ett fordon med ett axeltryck pa 2 ton och boggiaxeltryck pa 3 ton.

Det ar av sérskild vikt att vagnatet har den framkomlighet och bérighet som kravs for
utryckningsfordon, sevicefordon sasom sopbilar, tankbilar och andra

transportfordon.

Trafiksakerhet, framkomlighet och geometrisk utformning

Huvudvag

Algovagen och del av Bergabovagen. Horisontalkurvor forbattras samt sikt i kurvor.
Lokalvagnatets anslutningar mot Algévagen fri sikt och lutningar forbattras. Gangbana
byggs pa norra sidan for att minska bergskarningar samt for att samla gangtrafik fran
lokalvagarna.

HUVUDVAGAR
ALGOVAGEN, DEL AV BERGBOVAGEN VAGUPPBYGGNAD
== = —:; e 48T %6
D1 |
| . | —i50 Frstirkningslager
|—/—— II
% GEOTEXTL

STGORENSA P.2g
mE ERETE Az
100H| 150K 650M

NYTT VAGOMRADE CA 13 - CA 28 M

Lokalvagnatet

Uppsamlingsvagarna t.ex. Berghemsvagen ska ha en kérbanebredd om 4,5 m sa att tva
bilar kan motas. Pa vissa strackor och punkter dar vagomradet ar smalt, kan dock
korbanebredden minskas till 3,5 m med métesmojligheter for att skydda miljon
(stenmurar, grindstolpar etc.) ndrmast vagen. Alla lokalvégar ska ha en koérbanebredd
om 3,5 m med métesmojligheter. Exempel pa lokalvagar ar Valtuddsvéagen och
Mariehillsvagen. For att astadkomma bittre trafiksakerhet behover profiljusteringar
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goras pa delar av vagnatet. Siktforbattringar i korsningar och kurvor och i anslutningar
forbattras genom siktrojningar eller siktschakter.
Dér befintlig korbana &r bredare &n minimikraven ovan bibehalls befintlig bredd.

UPPSAMLINGSVAGAR

VAGUPPBYGGNAD

ARG _:é;g!fmﬁ
—_— —10 Barlager

- —360 Forstirkningslager

DRANLEDNNG GEOTEXTL
smooMrADE vaRERANDE| " 450

KVARTERSMARK
KVARTERSMARK

BEFINTLIGT VAGOMRADE CA 7-9 M

LOKALVAGAR

VAGUPEBYGGNAD

—10 Birlager

- 360 Forstirkning

DR AHLEDHING
sTiofEH=A vACEANA

LE-] 50 A
SIODIMRADE VARIERANDE SIOOOMRADE VARERANDE

GEQTEXTL

KVARTERSMARK

KVARTERSMARK

BEFINTLIGT VAGOMRADE CA 7-8 10

Belysning

Algovagen forses med belysning enligt kommunens standard. Typ av armaturer bestams
vid projekteringen. Lokalvagnatet skall belysas for att uppna en god trafiksakerhet for
oskyddade trafikanter.

Avvattning av vagarna

Avvattning sker dar sa ar maojligt med 6ppna diken och pa 6vriga strackor med tackta
diken med en draneringsledning, sa kallat skarvdike, pa ena sidan. Kortare
kulverteringar kan forekomma.

| vissa fall maste avledning av dagvatten ske éver kvartersmark. Dessa omraden har

markerats med u pa plankartan. De s.k. u-omradena innebér att kommunen har
mojlighet att skaffa sig ratt att avleda vatten éver kvartersmark.
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Markintrang och slantanpassning

Utmed véagarna har z-omraden lagts in pa kvartersmark.

De delar av fastigheterna som kan behévas tas i ansprak for anpassning/slantning av
omgivande mark mot vagen har markerat med z.

Inlésen av delar av tomtmark for att ge plats for vagen foreslas for att sakerstalla
trafiksékerhet och framkomlighet.

Kommunen ersétter fastighetsédgarna for marken och eventuella anldggningar.

Ekholmen

Nuvarande bro till Ekholmen foreslas erséttas med en vagbank med en trumma. Det
innebdr att boende och besokare till Ekholmen kan kéra anda fram till fastigheterna.
Véagomradet pa Ekholmen foreslas okas till 6 meter.

Trappstigen
Fastigheterna utmed Trappstigen foreslas nas via en ny véag fran Berghemsvagen.

Bat- och bilplatser for Gastborna

Algé gard och Marenparkeringen
Forslaget innebar att Gaso vagforenings och Gasdomradets vagsamfallighets batplatser
vid Algo gard ligger kvar med 130 bétplatser.

Marenparkeringen foreslas utvidgas till drygt 100 parkeringsplatser. Parkeringen
foreslas nyttjas gemensamt av Gaso vagforening och Gaséomradets vagsamfallighet.
Behovet har uppskattats till ca 60% av det totala antalet deltagande fastigheter i
foreningarna.

Vintervagen
Vid Vintervagen ligger Gasobornas 25 batplatser kvar. Parkering med 25 platser sker
vid Ekdungen.

Kyrksundsbadet
Fem platser for mindre batar fran Gaso O tillskapas vid en ny brygga i ostra delen av
naturmarken. Parkering sker vid anvisad plats vid Kyrksundsvégen.

Torskholmen

For de 20-30 fastigheter pa Gaso som idag inte har ndgon bat- eller bilplats foreslas nya
platser vid Torskholmen med 20-30 batplatser. Parkering vid Torskholmen forlaggs till
Algovagens norra sida med 20-30 platser.
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Parkering och angéring pa Algo

Parkering for boende pa Algs, Korsholmen och Ekholmen

Privat biluppstallning forutsatts ske pa kvartersmark pa de egna fastigheterna. For nagra
fastigheter ar topografin sadan, att det inte gar att angéra med bil. | dessa fall foreslas en
parkeringsplats i sa nara anslutning till fastigheten som mojligt.

Fastigheterna pa Korsholmen ges parkeringsplatser vid Korsholmsvagens slut. Varije
fastighet ges 1 plats. Utdver det finns 1 st besoksparkering. Samtliga parkeringar ligger
inom kvartersmark och kan saledes reserveras for dessa fastigheter.

Nuvarande bro till Ekholmen foreslas ersattas med en vagbank. Det innebar att samtliga
fastigheter pa Ekholmen kan nas med bil. Aven raddningstjanstens fordon och sopbilar
mm kan darmed na Ekholmen.

Allman parkering vid Barnbadet
Badomradet foreslas utékas med delar av nuvarande bussvandslinga. Resterande del av
nuvarande vandslinga foreslas anvandas for parkering.

Ang0ring via naturmark
| manga fall sker angoring till fastigheter via naturmark. Tillfarten regleras genom
servitut, se vidare i genomforandebeskrivningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forslaget innebar att vatten och avlopp byggs ut till Algé med anslutning till
kommunens nét i Hotellviken. Fastigheterna ansluts till det kommunala VA-nétet eller
ges mojlighet att ha en kretsloppslosning dar sa ar mojligt.

Avloppet kommer att anlaggas med lagtryckledningar. Det ar ett system som innebar
grunt forlagda ledningar i en isolerlada med varmekabel och en behallare med pump for
pumpning av avloppsvattnet.

For att tillstand ska ges for kretsloppslosning kréavs att anlaggningen uppfyller
kommunens kretsloppskriterier. Fastighetsagarna ska ocksa kunna visa att dricksvattnet
ar av godtagbar kvalitet, enligt Statens livsmedelsverks kungdrelse om dricksvatten
SLV FS 1989:30 med éndringar.

Restvatten fran avsaltning vid t.ex. bevattning maste ledas tillbaks till Saltsjon.

Energi
Nacka energi svarar for elforsorjningen.
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Dagvatten

Dagvatten skall omhéndertas inom respektive fastighet. Detta kan ske genom
fordréjning och infiltration, s.k. LOD. Overskottsvatten far ledas mot diken eller Gver
nedstroms liggande fastighet. Sarskild hansyn ska tas for att tillse att problem inte
uppstar for nedanforliggande fastigheter och att tillracklig mangd vatten tillfors
vegetationen inom omradet.

Oljeavskiljare kravs pa parkeringsplatser for fler an 20 bilar.

Avfall
Sortering och eventuell kompostering forutsetts ske inom respektive fastighet.

Ekologi och kretslopp

I omradesplanen for Algo tolkades begreppet Ekokommundel s& att kretsloppen sa langt
mojligt skall slutas lokalt. Forutsattningarna for att klara detta &r dock mycket
begransade for Algos del. Den svéra topografin, den tita bebyggelsen, ns avsaknad av
odlingsmark och det storstadsnara laget &r nagra faktorer som snarare talar for att 6n ar
en del i ett regionalt kretslopp. Den kanske viktigaste fragan pa Algo - vattnets
kretslopp - &r dock mojligt att arbeta med i ett lokalt perspektiv.

De utredningar angaende vattenfragorna som utforts infor detaljplanelaggningen visar
dock att det inte & mojligt att sluta vattnets kretslopp lokalt med forutsattningen att
samtliga fastigheter skall kunna permanentbebos.

De grénomraden, gangstrak, bollplaner, badplatser etc som finns idag sakerstalls i
huvudsak med planbestammelser. For att undvika storre ingrepp kring kusten har ocksa
foreslagits bestdmmelser som reglerar omfattningen nér det géller bryggor.

Den forsiktiga ombyggnaden av det lokala vagnétet medverkar till att uttaget av
naturresurser begransas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for de allménna platserna

Genomforandetid

For allman plats samt u-omraden och z-omraden skall genomférandetiden vara 15 ar
fran det att beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.
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For kvartersmark ar genomforandetiden 13 ar. Genomforandetiden for dessa borjar 2 ar
efter det att beslutet att anta planen har vunnit laga kraft. Om utbyggnad av vatten och
avlopp och vagar &r klar innan tva ar gatt kan bygglov ges tidigare. Bygglov fér mindre
tillbyggnader eller komplementbyggnader kan ges innan genomférandetiden borjat 16pa.
Se sid. 14 i denna beskrivning (Bygglov innan genomforandetiden borjat gélla).

Planenheten

Anders Ekengren Rolf Markman
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare
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