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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestémmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ Linje ritad 3 mefer utanftr planomrddets gréns
—— - —— Anvdndningsgrans
———— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik
[CNAT(R ] Naturomrde
[PARK_1 Parkomréde

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Smdindustri, kontor
Sméindustri, konfor och handel
[C_E_1 Tekniska anlaggningar
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd tver nollplanet
gc-vdg  Gang- och cykelvég
gangstig  Gangstig
n Trad far inte fallas
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas, stidmurar och plank far uppforas

MARKENS ANORDNANDE
m Upplag f& inte anordnas
N2 Plantering ska finnas
vall Skyddsvall ska uppforas
k—o---e— Utfart far inte anordnas

UTFORMNING, UTFORANDE

Higsta totalhtjd i meter. Uttiver angiven htigsta htjd fér skorstenar,
venfilationshuvar och dylikt uppftiras

Inom planomrédet far inte uppséttas reklamskyltar som kan medftra storningar for trafiken
t ex genom att vara foranderliga, blinkande eller ha dominerande utformning.

Dagvatten skall omhdndertas lokalt d& forutsattning finns for en sddan (sning inom omrddet.

STORNINGSSKYDD
m Ekvivalentnivan for buller inomhus f8r inte tverstiga 40 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid
Genomftirandetiden slutar 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte & att skapa eft verksamhetsomrade for i huvudsak sméindustri

och kontor samt en mindre del for handel tex. blomsterbutik, kiosk och lunchrestaurang.
Storkéllans vég kommer att utformas som en vardig infart till Storkéllans kyrkogdrd. Det goda
kommunikationsldget med kopplingen fill Tyrestvdgen utnyttias vdl via en ny

trafikplats i Skrubba-Lindalen.

Byggnaders exteridrer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som ar

L&mpliga for byggnaderna som sddana och ger en god helhetsverkan.

Skala 11000 ]

ll) 0 20 30 kOSIO 10|0m

Detaljplan for del av Alta 10:1 mfl g'lgngl:s":;v;f;

Altadalens verksamhetsomrdde | Gewntrandebesiining

Mijgredovisning
Nacka kommun
Planenheten mars 2009

Andreas Totschnig Kristina Kallgvist KFKS 2007/97 214

Antagen av KF........2009:12:14.8.223 DP 480

Laga kraft 2010-01=12

i/' Planchef Planarkitekt Projektnr 9624
e i Tillstyrkt av MSN....2009-09-23.§. 262
e
4




“Nacka DP 480
kommun
Dnr KFKS 97/2007 214

Projekt 9624

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Alta 10:1 m.fl.
Altadalens verksamhetsomrade, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i mars 2009

HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning
Illustrationsmaterial

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa ett verksamhetsomrade for i huvudsak smaindustri och
kontor samt en mindre del for handel t ex blomsterbutik, kiosk och lunchrestaurang.
Storkallans vag kommer att utformas som en vardig infart till Storkallans kyrkogard.
Det goda kommunikationslaget med kopplingen till Tyresévagen utnyttjas val via en
ny trafikplats i Skrubba-Lindalen.

Byggnaders exteridrer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som &r lampliga
for byggnaderna som sadana och ger en god helhetsverkan.

MILJIOBEDOMNING

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljébedémningar i plan-
och bygglagen och i miljobalken med anledning av detaljplaner och program (EG-
direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbeddémning utforts for att
avgora om planlaggningen innebér en betydande miljopaverkan. Planarbetet bedoms
enligt dessa kriterier inte innebéra en betydande miljopaverkan.
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PLANDATA

Lage
Omradet ar belaget i sydostra delen av Alta invid Storkallans vdg, Grustagsvéagen och
Tyresovagen.

Areal
Planomradet omfattar ca 10 ha.

Markagoforhallanden

Storre delen av omradet omfattas av fastigheten Alta 10:1 som 4gs av Nacka
kommun. En mindre del som avses for bl a bussvandplan utgér Alta s:10 samt Alta
38:1 som dgs av Nacka férsamling.

Ett omrade om ca 1 ha i omradets sodra del vid Grustagsvagen/Tyresovagen
arrenderas ut sdsongsvis av fastighetskontoret till foretaget Lasertagsweden som
anordnar laserspel utomhus.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Inga riksintressen ligger inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planfdrslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Mellankommunala intressen

Planforslaget i sig bedéms inte vara av mellankommunalt intresse. Dock ar trafikplatsen
i Skrubba en del i det sk LASK-projektet (Lindalen-Alta-Skrubba) som sker i
samverkan med Stockholm stad, Tyres6 kommun, Nacka kommun och Végverket.

Hélsa och Sakerhet

Planfdrslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Enligt Nacka oversiktsplan 2002 ar markanvandningen for omradet verksamheter.
Planforslaget 6verensstdammer med intentionerna i 6versiktsplanen.
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Planomradet ingdr i det omrade som omfattas av LASK-samarbetet (Lindalen-Alta-
Skrubba). LASK-samarbetet har resulterat i att Vagverket tillsammans kommunerna
planerar for en ny trafikplats vid Skrubba-Lindalen. Trafikplatsen beraknas sta fardig
2012. Med den nya trafikplatsen kommer det framtida verksamhetsomradet fa en
mycket god koppling till Tyresévagen via Grustagsvagen. Intakter fran markforsaljning
eller tomtrattsupplatelser inom verksamhetsomradet kommer delvis att finansiera
trafikplatsen.

I norra delen av den tidigare grustékten planeras for ny bostadsbebyggelse. Ett sarskilt
detaljplaneprogram kommer att tas fram for den delen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Det befintliga verksamhetsomradet och Grustagsvagen omfattas av stadsplan 226 och
detaljplan 15. Huvuddelen av planomradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Program for planomradet
Ett sarskilt program for omradet har bedomts som onddigt da planforslaget
Overensstdimmer med intentionerna i dversiktsplanen.

Kommunala beslut

Miljo- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrkte startpromemoria for Altadalens
verksamhetsomrade den 14 februari 2007, § 67. Kommunstyrelsen godkénde
startpromemoria den 26 mars 2007, § 77.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Under 1920-talet borjade Altaborna att hamta sand och grus for husgrunder och végar
fran denna sydliga utlopare av  Brunkebergsasen. Snart blev  dock
grustaktsverksamheten kommersiell med maskinell utrustning for sortering och lastning.
Grustaget vidgades ocksa in pa Erstaviks omrade. Eftersom grusfyndigheten hade en
maktighet av ofta mer &n tio meter, blev det med tiden ett fult sargat landskap efter
avslutad takt. Ingen lagstiftning reglerade taktverksamhet eller aterstallande vilket
medfdrde branta raskanter och djupa raviner. Forst pa 1960-talet kunde man med visst
stod av naturvardslagen mildra ingreppen i naturen sa att slanter formades med rimliga
lutningar och plantering av tall gjordes i slanter och pa grustaktsbotten.

Under en relativt lang period fanns &ven betongstation och stenkrossanlaggning i
grustaget.

(Kéalla: ”Alta i forvandling” av Lars Ahlman, Nackaboken 1986)

Forutom en mindre del av omradet som arrenderas sasongsvis for utomhus
laserspelsaktiviteter anvands delar av omradet utan tillstand till motocrosskorning.
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1996 beslutade kommunstyrelsen att utéva sin forkopsratt avseende NCC Ballasts (idag
NCC Road) forvarv av fastigheterna Alta 6:181 med flera. NCC &verklagade till
regeringen som dock gav kommunen ratt att férkopa fastigheterna.

1999 stallde sig omradesndamnden Alta positiv till tippning av lampliga massor i det
gamla grustaget. Samma ar beslutade omradesnamnden att fora en dialog om
markanvandningar med Altaborna, vilket resulterade i en rapport "Altabornas syn pa
Altadalen”. Dialogserien pagick mellan december 1999 och mars 2000. | december
2000 yttrade sig omradesnamnden om rapporten och forordade resultatet fran
seminarium nummer 2 i dialogserien. Forslaget gar ut pa att koncentrera verksamheter
soder om Storkéllans vag (bortsett fran att man ville ha bostader i stallet for de
befintliga verksamheterna sdder om végen). Norr om végen ville man ha en forsiktig
nyetablering av bostader i kombination med ett storre friomrade reserverat for olika
typer av friluftsaktiviteter.

2000 tecknades ett avtal mellan Nacka kommun och NCC Ballast (idag NCC Roads)
som ger NCC Ballast ratt att tippa 750 000 m* massor norr om Storkallans vag samt 150
000 m® massor soder om Storkéllans vdg innefattande grovplanering och packning.
Tippningen soder om Storké&llans védg ar avslutad, forutom en vall som ska avsk&rma
verksamhetsomradet fran Storkallans vég.

2001 beslutade kommunstyrelsen att uppdra at Miljo & Stadsbyggnad att utarbeta ett
forslag till utvecklingsplan for Altadalen. Utvecklingsplanen var avsett som ett program
infor kommande detaljplanearbete. | november 2001 tillstyrkte omradesnamnden i Alta
att utvecklingsplanen skulle ga ut pa remiss. Efter detta har inga beslut fattats om
utvecklingsplanen. Till utvecklingsplanen skulle fogas en tipplan.

Samma ar gjorde NCC Ballast en anmélan till Nacka kommun avseende deponering av
schaktmassor. Ett forslag till tipplan togs fram i november 2001 for att styra
deponiverksamheten samt aterstallande av omradet.

For att komma vidare med planeringen av Altadalen togs en startpromemoria fram for
program for omradet mellan Tyresovagen i soder och Erstaviksvagen i norr. Syftet var
att utreda mojligheten att bygga bostader norr om Storkéllans vag inom omraden som &r
markerade som grénomraden i utvecklingsplanen. Soder om Storkallans vég skulle
intentionerna i Oversiktsplanen fullféljas, d.v.s. att omradet utvecklas till ett
verksamhetsomrade.

Den 15 juni 2005 beslutade omradesnamnden i Alta att tillstyrka startpromemorian
avseende program for Altadalen och éverlamnade den till kommunstyrelsen for beslut.
Pa grund av oklarheter med tippavtalet har dock startpromemorian aterremitterats av
kommunstyrelsen den 31 oktober 2005, § 216.
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Eftersom aktuellt verksamhetsomrade foljer intentionerna i oversiktsplanen har omradet
brutits ur fran tankt programomrade i Altadalen och detaljplanearbete har pabdrjats
genom startpromemoria godkénd av kommunstyrelsen den 26 mars 2007.

For den norra delen av Altadalen godkande kommunstyrelsen den 4 juni 2007 ett
markanvisningsavtal med NCC angaende fullféljande av tippavtalet, planldaggning och
exploatering. Till avtalet & &ven en uppdaterad startpromemoria bifogad.
Kommunstyrelsens beslut ar Overklagat till kammarrdtten och har darfér annu inte
vunnit laga kraft. Den 9 februari 2009 beslutade kommunstyrelsen att ge planenheten i
uppdrag att starta planarbete for norra delen av Altadalen enligt startpromemorian.

Mark och vegetation
Altadalen utgjorde tidigare en del av den rullstensés som stracker sig i ett nordsydligt
strak frn Kolarangen i norra Alta till Vasterhaninge. Omradet har under en langre tid
varit en stor grustdkt men taktverksamheten upphdrde i mitten av 1970-talet. Slénterna
ner till gropen planterades med tall. | Ovrigt gjordes inga egentliga
efterbehandlingsarbeten.

Omradet Oster om Grustagsvagen bestar i princip av tva nivaer med ca 10 meters
nivaskillnad. Den hogst belagna delen &r en del av den gamla rullstensasen, som av
nagon anledning lamnats utanfor taktomradet. Vegetationen inom denna del ar darmed
aldre och domineras av tallskog. Skogen ar jamngammal. Den knappa undervegetation
som finns utgors av ris.

Mellan den hogsta och lagsta nivan domineras omradet av mjukt slipade berghéllar.
Dessa har skrapats fram i samband med taktverksamheten . Hallarna bér tydliga spar av
inlandsisen med rafflor och blankslipade partier. Har ses ocksa spar av
motocrossakningen som pagar i omradet. | svackorna mellan hallarna finns grovt grus.
Vegetationen i denna del domineras av unga tallar och slyvegetation. Det &r svart att
beddma hur vegetationen kommer att utvecklas. Tallarna och den 0Ovriga unga
vegetationen kommer sannolikt att fa svart att klara sig och utvecklas pa grund av
bristen pa fukthallande jordlager.

Lagsta nivan bestar av utfyllnadsmaterial. Nordvastra delen &r fylld med fasta massor
medan norddstra delen norr om en konstgjord kulle samt sjalva kullen bestar av 16sa
massor. Pa kullen véxer i dagslaget gras, men aven har kommer sannolikt slyvegetation
snart att etableras om inga atgarder gors.

Omradet vaster om Grustagsvagen bestar av hallmarkstallskog. Skogen utgor en del av
ett storre sammanhangande gronomrade.

Altadalen tillhér Albysjons avrinningsomrade. Grundvattenavrinningen sker via
Fnyskdiket i Tyreso kommun. Det forekommer i dagsléget ingen avrinning av ytvattnet
fran grusgropen. Alta grusgrop med omgivande omrade kan darfor betecknas som ett
eget "avrinningsomrade” dar avrinningen sker i form av ett grundvattenflode.
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Den nederb6rd som inte avdunstar eller tas upp av véxtlighet kommer att infiltrera och
bilda grundvatten. Den storskaliga grundvattenstrommen sker fran grundvattendelarna
in mot grusgropen och vidare mot &ster, dar den nar utstrémningsomradet.
Grundvattennivan ligger 6ver (galler delvis i norra Altadalen) eller strax under
grustagsbotten.

NCC Roads AB har genomfort ett kontrollprogram for att sékerstélla att inte
férorenade massor anvants som fyllnadsmaterial.

Omradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Befintlig bebyggelse
Planomradet ar obebyggt.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Taktomradet har forst gravts ur och sedan delvis fyllts igen och ger darmed ett sargat
intryck. Hallarna som gravts fram ur asen ger dock omradet en unik karaktar som
paminner om ytterskargardslandskapet. Vegetationen skiljer sig dock genom sin
buskighet. Tallplantorna och slyvegetationen &r i vissa delar mycket tat.

Generellt domineras intrycket av naturen av tallar i olika aldrar. Aven entrén till
Storkéllans kapell &r gestaltad med tallar som dominerande tradslag.

Omradet ar tydligt exponerat fran Storkallans vag. Harifran ser man bade den nu
igenfyllda delen och héllmarkerna Den lilla resten av rullstensasen med tallarna pa
toppen ar vardefull for landskapet i och med att den avskérmar grustékten. Skogspartiet
utgor en vardefull kontrast mot den i Ovrigt trasiga och kala grusgropen. Fran
Grustagsvagen ar taktomradet till stérsta delen dolt bakom hojderna och den skarmande
vegetationen.

P& grund av en omfordelning av tippmassor i norra delen av Altadalen planeras for tva
stora kullar norr om Storkéllans vag. Dessa kommer att anvandas for friluftsaktiviteter
och som utsiktsplatser. Kullarna kommer att synas tydligt fran planomradet och vice
versa.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Omgivet av vacker tallskog och med Erstaviksomradets strévmarker in pa knutarna
ligger Storkallans Kapellkrematorium och kyrkogard invigt 1970. Arkitekten bakom

6(14)



NACKA KOMMUN DP 480
Planenheten mars 2009
PLANBESKRIVNING

detta saregna byggnadsverk i tegel och cortenstal ar Walter Huebner, som uttryckt sina
tankar bakom utformningen som féljer:

”En vénlig hostdag....strévade jag for forsta gdngen genom skogen dar den nya kyrkogarden skulle ligga.
Ljuset trangde uppifran ned mellan tallkronorna och jag upplevde rum — rum mellan rakvuxna rostroda
furustammar, rum med 6vervaldigande lugn resning. Mot den langstrackta mossen glesnade tallskogen
och lovtraden tog vid — ut Gver ett omrade dit man ej nadde. Just vid gransen, vid Gvergangen —
speglande en ofattbar verklighet — 1ag kallan som gett kapellet dess namn. Denna hostdags upplevelser
kom att betyda mycket for den gestalt, som slutligen valdes for Storkéllans Kapellkrematorium.”

Byggnaden med sina tva kapell utmarks av en stram och samtidigt vilsam arkitektur
som smalter v&l samman med omgivande natur. Utformingen av sjdlva
begravningsplatsen uppdrogs at tradgardsarkitekten Gunnar Martinsson vilken liksom
arkitekten Huebner l6st sin uppgift med malséttningen att framhava de skénhetsvarden
som platsen har. Till det stillsamma helhetsintrycket bidrar ocksd den vackra
minneslunden.

Service
Ett mindre utbud av service finns i Alta centrum. Narmaste storre centrum i Nacka
finns i Sickla Kopkvarter. Inom Tyres6 kommun finns Tyreso centrum.

Narmaste atervinningsstation finns i 6stra Stenso, men ytterligare en planeras vid ny
bebyggelse i sodra Hedvigslund.

Rekreation och upplevelsevarden

Pa grund av det isolerade laget bedoms inte den lilla resten av grusasen med tallskogen
ha nagot stort rekreationsvarde i dagslaget. Daremot ar omradet intressant ur geologisk
synvinkel och kan sakerligen anvandas i undervisningen i bade grundskola och hogre
skolor. I naromradet finns ocksa andra geologiska intressanta objekt sasom jattegrytor.

Omradet anvands i 6vrigt framst av motocrossakare. Bade héllarna och grusomradena
bar mycket tydliga spar av denna verksamhet.

Utanfor planomradet angréansar Erstavik med stora skogsomraden.

Strax oster om planomradet ligger Storkéallans kyrkogard med kapell, krematorium och
begravningsplats.

Trafiken pa Tyresévagen utgor en bullerstérning i omradet.

Gator och trafik

I norra delen av omradet ligger Storkallans vag som leder till Storkallans kyrkogard.
Grustagsvagen gar i nord-sydlig riktning i vastra delen av omradet. Ingen
kollektivtrafik trafikerar omradet. Narmaste bussforbindelse finns for linje 801 och
811 ca 300 m nordvast om planomradet med narmaste busshallsplats pa
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Lovisedalsvagen, utanfor Sigfridborgsskolan. Bussforbindelse finns &ven for linjerna
816 och 821, med narmaste busshallsplats pa Toéresjévagen, ca 500 m soder om
planomradet.

Teknisk forsorjning
Fjarrvarmeledningar ligger i Grustagsvagen.

| bergrum véster om Grustagsvégen &r renvattenmagasin placerat. Forsiktighet vid
sprangning kan darfér komma att kravas.

| Storkéllans vag ligger vattenledning (150 mm) samt spillvattenledning (600 mm).

Nacka Energi har jordkablar norr om Storkallans vag. Bade Nacka Energi samt
Vattenfall har hogspanningsluftledningar i omradets 6stra del pa 20 kV respektive 70
kV.

PLANFORSLAGET

Allmént

Bestammelser och byggratter halls sa generella som mojligt eftersom detaljplanen
ska vara flexibel for att passa olika verksamhetsutGvare. Tanken dr att i huvudsak
mindre foretag ska rymmas inom omradet med varierande tomtstorlekar. Byggnader
far en lagre totalh6jd mot Storkallans vag och gradvis hogre mot Tyresévagen. Langs
Storkallans vag anlaggs en skulptural skyddsvall mot verksamhetsomradet. Omsorg i
gestaltning av allmén platsmark liksom tillkommande bebyggelse och markplanering
ska efterstrévas.

Det goda kommunikationslaget med kopplingen till Tyresévagen utnyttjas val via en
ny trafikplats i Skrubba-Lindalen vid Altabergsvagen / Toresjovagen.

Hallmarksomradet och den resterande delen av rullstensasen &r planerad for
naturomrade, forutom vissa delar kvartersmark.

Mark och vegetation

Den gamla resten av rullstensasen och delar av hallmarkspartierna ingar i naturomradet.
Naturmarken tar upp hojdskillnader inom omradet och &r av vérde for landskapsbilden.
Skogen utgér en gron skarm som syns tydligt fran Storkallans vag och fran
Grustagsvagen.

Pa sodra sidan om Storkéllans vag ska en vall byggas upp mot verksamhetsomradet.

Syftet med vallen ar att avskarma industriomradet fran vagen for att ge en vardig
entré till kyrkogarden.
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Soder om den uppbyggda kullen i dstra delen av omradet ar ett lagparti. Detta omrade
kommer behovas fyllas upp for att anpassa till angdring till lokalgatan.

Vaster om Grustagsvagen ar tva omraden langs vagen som exploateras for
verksamheter. Den sluttande terrangen kommer ge en bergsskéarning pa som mest

ca 6-8 m pa vissa mindre partier. | mitten av omradet foreslas tva omraden exploateras
for verksamheter. Den sluttande terrdngen kommer att ge en bergsskarning pa som mest
ca 4 m pa vissa mindre partier. Ett skyddsstangsel foreslds utmed dessa
bergsskarningspartier.

En geoteknisk undersokning har gjorts av SWECO 2009 for omradets norddstra del dar
I6sa massor anvénts vid utfyllnad. Undersokningen visar att fyllningen i den norra
lagdelen av undersokningsomradet har varierande maktighet Overlagrande naturlig
friktionsjord. Losa jordar har patraffats under fyllningen, vilka har bedémts inte
innehalla organiskt material. Att jordar med organiskt innehall finns i omradet kan dock
inte uteslutas. Vid byggnation av detta omrade bor 16sa massor i form av lera, eventuellt
organiskt material och fyllning schaktas bort ifall byggnaderna &r sattningskansliga.
Friktionsmaterialet i fyllningen kan ateranvandas forutsatt att oonskade massor sorteras
bort med exempelvis en harpa.

Den ostra delen, kullen, utgdrs av naturlig friktionsjord oOverlagrad av fyllning.
FylIningen bestar av grov fyllning med diverse byggnadsrester sasom armeringsjarn och
betong. Fyllningen utgérs huvudsakligen av sandig, lerigt grus samt grusig, sandig lera.

Kullen foreslas i plankartan som parkmark som planteras och avses inte att bebyggas.

Utanfor planomradet, norr om Storkallans véag och den planerade gang- och cykelvégen,
planeras for tvd kullar med anledning av den tippverksamhet som pagéar i Altadalen.
Kullarna kommer att ingd i ett planerat gronomrade for Altadalen och planeras med
varierande véxtlighet.

Tillkommande bebyggelse

Med hansyn till Storkallans vag foreslas en lagre bebyggelse i ca tva vaningar i norra
delen av omradet med en hogsta tillatna byggnadshéjd om 9 m. Omradena véster om
Grustagsvagen ges en hogsta tillatna totalhdjd om 12 m respektive 10 m.

Vid etablering vaster om Grustagsvagen ska forsiktighet vid sprangning iakttas pa
grund av nérheten till vattenmagasin i berget.

Sodra delen av omradet mot Tyresovagen tal en hogre exploatering med ca 5
vaningar och en hdgsta tillatna byggnadshéjd om 18 m. Bebyggelsen ska helst utgora
en skarm for att minska bullerstorningen fran Tyresovagen.

Utformningen ska goras med arkitektoniska kvalitéer oavsett vilket material som
véljs. Hogre krav stalls pa genomarbetad gestaltning av byggnader med hansyn till
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att omradet ar exponerat mot Tyresovagen. Sarskild vikt kommer att laggas pa att
kraven i 3 kap 1 8 Plan- och bygglagen uppfylls.

Eventuella plank och stangsel ska utforas pa ett sadant satt att risken for klotter
minimeras.

Tillganglighet
Erforderliga krav pa tillganglighet for arbetsplatser ska uppfyllas. Denna fraga ska
bevakas under bygglovskedet.

Gang- och cykelvagar anordnas for battre tillganglighet bade pa befintliga och nya
vagar.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Planbestammelserna ger relativt stor frihet at verksamhetsutévarna att paverka
utformningen av omradet, men inom bestdmda ramar. Forslaget innebar att omradet ges
en helt ny identitet. Planarbetet har syftat till att utforma ett modernt
verksamhetsomrade som klarar av att kombinera verksamhetsutévarnas behov med en
val gestaltad och trivsam miljo. Planteringarna utmed Grustagsvagen och den nya
lokalgatan ger en motvikt at de hardgjorda ytorna inom omradet. De bevarade héllarna
och tallskogen i omradets bidrar ocksa till att gora omradet trevligt att vistas i.

Syftet med vallen och utformningen av miljon runt Storkallans vég &r att vagen skall
upplevas som en vardig entré till kyrkogarden. Vallen och den konstgjorda kullen
skymmer byggnader och anlaggningar inom industriomradet.

Verksamhetsomradet kommer sannolikt att ligga bostadsnéra i och med planerna pa nya
bostéader i norra delen av grusgropen. Manniskor kommer att rora sig inom omradet
bade dagtid och kvallstid. Krav stalls darfor pa att omradet kanns tryggt och sakert bade
for verksamhetsutdvarna och trafikanter som ror sig inom omradet.

En gangvag leder gangtrafikanter fran norr mot verksamhetsomradet. En gangstig med
trappor i de brantaste partierna anldggs 6ver hallmarken via tallskogen mot sydvast.

Kulturmiljo

Storkéllans kapell har en saregen arkitektur och hénsyn till denna ska tas vid
utformningen av Storkallans vag. Formsprak och detaljer fran kapellet och
kyrkogarden kan med fordel anvandas som inspiration vid utformningen av
skyddsvall och vandplan. Vallen skall i 6vrigt ges en stram utformning med
grasbevaxta slanter med lutning pa 1:3. Vid utformningen av vallen ska
skotselaspekterna beaktas.
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Sakerhet

Branta bergsskérningar kommer att bildas i gransen mellan naturmark och industrimark
i vissa delar. Dessa maste uppmarksammas i samband med projekteringen och
stangslas. | méjligaste man skall lutningar ras upp i mindre terrasser inom tomtmarken.

Service

| huvudsak ar omradet avsett for kontor och smaindustri. Tva mindre omraden om
sammanlagt drygt 10 000 kvm avses dven for handel t.ex. blomsterbutik, kiosk och
lunchrestaurang.

Friytor

Storre delen av omradet kommer att bli kvartersmark. Park- och naturmarken kommer
dock aven fortsattningsvis att vara allmantillganglig. Vagar och gang- och cykelvagar
anordnas inom planomradet. En gangstig inom naturomradet, vaster om Grustagvagen,
ska sammanbindas med befintligt system av gangstigar som leder fram till bl a
Altaberget. Gangstigen ar tankt att fortsatta 6sterut genom planomréadet och ansluta till
vandplanen vid Storkallans vag.

Gator och trafik

Omradet kommer att forsorjas fran Grustagsvagen via ny den nya trafikplatsen Skrubba-
Lindalen som beréknas vara klar tidigast 2:a kv 2012. Utbyggnaden av trafikplatsen
innefattar aven en hojning av vagporten till fullhdjd for transporter. Exploateringen av
omradet ska inte oka trafikbelastningen pa Evalundsvagen.

Grustagsvagen far en ny utratad strackning vilken ar mer andamalsenlig bade
trafikmassigt och avseende markutnyttjande. Tradplantering foreslas utmed gatans
vastra sida samt de strackor pa 6stra sidan som angransar till tomtmark.

For att trygga mojligheterna for fotgdngare och cyklister att sékert ta sig fram samt
forsakra sig om goda kommunikationer i ett 6vergripande gang- och cykelvagnat
inom och 6ver kommungransen ska gang- och cykelvag byggas ut langs Grustags-
vdgens 0stra sida.

Inom omradet foreslas en lokalgata med gangbana och tradplantering pa Gstra sidan.
Fran denna gata kan angoéringsgator anordnas som gemensamhetsanlaggningar om
framtida tomtindelning kréaver det. Parkering ska ske pa kvartersmark men majlighet
ska dven finnas till kantstensparkering pa allman platsmark léangs 6stra sidan av
gatan. Det dr viktigt att goda siktforhallanden efterstravas vid utfarter. Vid
bygglovprovning for smaindustri ska P-normen ligga i intervallet 12 -15 p-
platser/1000 m? BTA, beroende pa typ av verksamhet. Vid bygglovprévning for
kontor ska normen ligga i intervallet 20-25 p-platser/1000 m” BTA.
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I samband med planarbetet ska en vardig infart till Storkéallans kyrkogard skapas.
Gang- och cykelvéag anlaggs med kompletterande tradplantering och en skulptural
skyddsvall mot verksamhetsomradet. Ingen kollektivtrafik trafikerar omradet men
enligt dnskemal fran kyrkogardsforvaltningen ska en vandplats (med vandmajlighet
for buss) anlaggas vid entrén till Storkallans kyrkogard for eventuellt framtida
kollektivtrafik eller transporter i kyrkans regi. Vandplanen ska utformas pa ett
estetiskt tilltalande séatt med ett antal befintliga trdd sparade i mitten.

Végnatets standard ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet och
uppstélliningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet mm). Standard enligt géllande
normer i Plan- och bygglagen 3 kap. 15 § samt i BBR 5:94.

Teknisk forsdrjning
Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-natet. Vatten och avlopp ansluts med
sjalvfall till ledningar i Storkéllans vag.

Tryckstegring for vatten kan erfordras inom respektive fastighet.

I och med Grustagsvagens utratade strackning maste fjarrvarmeledningar i vagen laggas
om i denna del. Mgjligheten att anvdnda sig av uppvarmning genom fjarrvarme i
omradet bor forordas.

Dagvatten ska omhandertas lokalt da forutsattning finns for en sadan lésning inom
omradet. Beroende pa storlek och anvandning av hardgjorda ytor, ska avrinning ske via
oljeavskiljare. For gator i omradet samlas dagvatten upp i langsgaende tackta diken och
fors till ett fordrojningsmagasin vid korsningen Grustagsvagen/Storkallans vag. Vissa
dagvattenledningar kan behdva byggas ut for att omhanderta dagvatten fran fastigheter
som saknar mojlighet till LOD.

Inom omradet foreslas tre nya platser for transformatorstationer. Eftersom det ar okant
vilken typ av verksamhet som etableras &r det en fordel att alternativ finns for att slippa
langa kabeldragningar eller att verksamhet med hdg belastning kommer for langt fran
transformator.

Som narmast kan bebyggelse placeras ca 30 m fran centrum av 70 kV kraftledning.
Inom planomradet ligger bebyggelsen som narmast ca 40 m fran kraftledningen och
klarar darmed avstandskravet.

En vardesberdkning av magnetiska kraftfalten ar utférd och omradet ligger under

riktvardet pa 0,3 mikrotesla och darmed klarar omradet att uppfylla radande normer for
forsiktighetsprinciperna.
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Brandvattenforsorjningen till och i omradet ska folja de riktlinjer som anges i vatten-
och avloppsforeningens publikation VAV P83.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfdrdelning
Kommunen &r huvudman for allman platsmark och allmanna va-nétet.

Nacka Energi AB &r huvudman for det allménna el-ndtet och Vattenfall & huvudman
for fjarrvarmenétet.

Mark- och fastighetsfragor

Planen kommer att leda till fastighetsbildningsatgarder. Kommunalagd mark som ligger
inom omraden for smaindustri, kontor och handel kommer avstyckas i lampliga
fastigheter vartefter efterfragan uppstar. Fran lokalgatan inom omradet kan mindre gator
anlaggas som forvaltas som samfalligheter for att astadkomma lampliga tomtstorlekar
och anpassning till terrdngen.

Samfalligheten Alta s:10 som bildats 1906 for d&ndaméal vag har ca 125 st delagare varav
storsta delen dgs av Nacka kommun. Denna ar utlagd som allman platsmark. Fragan om
inlosen av samfélligheten Alta s:10 provas i lantméteriforattning.

Del av Alta 38:1 som 4gs av Nacka forsamling kommer att fastighetsregleras och
overga till allman platsmark som lokalgata och park.

Genomforandetid
Genomforandetiden ska vara 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidsplan
Utstéallning planeras till 2:a kv 2009. Planen beréknas bli antagen 4:e kv 2009. Om
planen inte dverklagas vinner den normalt laga kraft ca en manad efter att den antagits.

Utredningar

-Dagvattenutredning ”Hydrogeologiska férhallanden i Altadalen med omgivningar,
Nacka kommun” Sveriges Geologiska Undersokning gm Torbjorn Fagerlind juni 2000.
-"Trafikbuller- och riskutredning for transport av farligt gods” GF Konsult AB
2008-03-10

- Forprojektering for gator, VA, landskap och belysning inom Altadalens
verksamhetsomrade, Alta, Nacka kommun, SWECO mars 2009.

- Dagvattenutredning for Altadalens verksamhetsomrade, Alta, Nacka kommun,
SWECO mars 2009.

- Geoteknisk undersokning inom Altadalens verksamhetsomrade, Alta, Nacka kommun,
SWECO mars 2009.
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- Inmétning och terrangmodell inom Altadalens verksamhetsomrade, Alta, Nacka

kommun, SWECO mars 2009.

Planenheten

Andreas Totschnig Kristina Kallgvist
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige
2009-12-14 § 223

Viveca Bremmer
planassistent
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Milj6 & Stadsbyggnad Alta 10:1 m fl Mars 2009
Genomfdrandebeskrivning Projekt 9624
KFKS 97/2007 214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Alta 10:1 m.fl.
Altadalens verksamhetsomrdde, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i mars 2009

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomfdérandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall
fungera som vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i
fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes
genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte &r att skapa ett verksamhetsomrade for i huvudsak smaindustri
och kontor samt en mindre del fér handel t ex blomsterbutik, kiosk och
lunchrestaurang. Storkallans vag kommer att utformas som en vérdig infart till
Storkallans kyrkogard. Det goda kommunikationslaget med kopplingen till
Tyresovagen utnyttjas val via en ny trafikplats i Skrubba-Lindalen.
Byggnaders exteridrer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som ar
lampliga for byggnaderna som sadana och ger en god helhetsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Utstallning 2:a kvartalet 2009
Kommunfullmaktiges antagande 4:e kvartalet 2009
Allménna anlaggningar fardiga 2:a kvartalet 2011

Utbyggnad enligt planforslaget kan paborjas nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart for kommunens allmanna anlaggningar berdknas kunna ske varen 2010
under forutsattning att detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnad av kvartersmarken
inom verksamhetsomradet kan ske nér de flesta allménna anlaggningar ar
fardigutbyggda.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfdrdelning
Nacka kommun ska genom Tekniska n&mnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill séga samtlig gatu-, natur- och parkmark inom planomradet.

Huvudman for kvartersmarken inom planomradet blir de fastighetségare som
koper mark eller ingar tomtréattsavtal med Nacka kommun for att etablera
verksamheter i Altadalens verksamhetsomrade.

Mindre angdringsgator som kommer att anldggas inom kvartersmark, nér den
kommunalagda marken saljs, alternativt upplats med tomtratt, och avstyckas i
lampliga fastigheter till verksamhetsutovare, ska utfras och underhéllas av
respektive fastighetségare/tomtréttsinnehavare. Om en mindre angoringsgata ska
nyttjas av flera fastighetsagare/tomtrattsinnehavare utfors och underhalls den
lampligen via en gemensamhetsanlaggning for de berdrda parterna alternativt
regleras via servitut.

Tekniska nédmnden &r huvudman for det allménna VA-nétet. Nacka Energi AB ar
huvudman for det allmanna el-natet. Vattenfall & huvudman for fjarrvarmenatet.

Nacka kommun ansvarar for och bekostar planldggningen av Altadalens
verksamhetsomrade och bygger ut allménna anlaggningar fér omradet. Kommunal
mark inom planomradet kommer att séljas alternativt upplatas med tomtratt till
foretag som i omradet ska etablera verksamheter inom smaindustri och kontor
samt en mindre del inom handel. Innan forsaljning alternativt tomtrattsupplatelse
sker avses tomterna att grovplaneras av kommunen for att utnyttja massbalans i
omradet och for att forenkla etablering av foretag. Kopeavtal alternativt
tomtréttsavtal ska darefter upprattas mellan kommunen och verksamhetsuttvare.
Avtalet ska reglera fragor om fastighetens skick, tilltradesdag och
kopeskilling/tomtrattsavgéld, anlaggningsavgifter sasom VA-anslutningsavgift
och gatukostnad, fastighets-bildning, servitut och nyttjanderéattigheter,
gemensamhetsanldggningar, sarskilda bestdmmelser om t ex byggnadernas
utformning, skydd av mark, vegetation m m.

Kommunen och kommande fastighetségare/tomtréttsinnehavare svarar for drift
och underhall av sina respektive anlaggningar.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor, bla markforsaljning eller upplatelse av tomtratt pa kommunal mark,
handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals-
och dvriga genomforandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Nacka
kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i Nacka kommun.



NACKA KOMMUN DP 480

Milj6 & Stadsbyggnad Alta 10:1 m fl Mars 2009
Genomfdrandebeskrivning Projekt 9624
KFKS 97/2007 214

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljé & Stadsbyggnadsnimnden. Aven
bygganmélan ld&mnas till samma ndmnd innan byggstart och efter godkant
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta
bestalls hos lantméterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar
i omradet.

Fjarrvarme
Vattenfall svarar for utbyggnad, drift och underhall av fjarrvarmeledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Storre delen av detaljplanen omfattar del av fastigheten Alta 10:1 som &gs av
Nacka kommun. En mindre del av planomradet, for bl a bussvandplats vid
Storkallans kyrkogard, utgérs av fastigheten Alta 38:1 som &gs av Nacka
forsamling samt av samfélligheten Alta s:10 med 125 delégare, med Nacka
kommun som storsta deldgare. Ett omrade om ca 1 ha i sédra delen av
planomradet arrenderas ut sasongsvis av kommunen till foretaget Lasertagsweden.

Detaljplanen kommer att medféra flera fastighetsbildningsatgarder. Den
kommunaldgda marken inom planomradet for smaindustri, kontor och viss handel
kommer att saljas, alternativt upplatas med tomtratt, och avstyckas i lampliga
fastigheter vartefter behov och efterfragan uppstar fran foretag som vill etablera
sig i omradet. De flesta fastighetsbildningsatgéarderna regleras i kommande
kodpeavtal alternativt tomtrattsavtal.

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar som
ska vara gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar
utgdrs av ytor och/eller anordningar fér bla kommunikation, dagvatten- och VA-
ledningar. Bildande av gemensamhetsanldggningar sker enligt anldggningslagen.
Forvaltning av gemensamhetsanlédggningarna sker [&mpligen av en eller flera
samféllighetsforeningar. Mindre gemensamhetsanlaggningar forvaltas med sk
del&garforvaltning.

Detaljplanen medfor att ett mindre markomrade av fastigheten Alta 38:1 dverfors
till allmén platsmark for att bl a skapa utrymme for en allmantillganglig
bussvindplats vid Storkéllans kyrkogard. Storre delen av fastigheten Alta s:10
overfors ocksa till allman platsmark, natur och park.

Samfalligheten Alta s:10 som bildades 1906 for andamal vég har ca 125 delagare
varav storsta delen ags av Nacka kommun. Fragan om inl6sen av samfalligheten
Alta s:10 ska provas i en lantméateriforrattning.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Huvudinfart till omradet blir fran Tyrestvagen via en ny trafikplats Skrubba-
Lindalen, Altabergsvéagen och till Grustagsvagen i planomradet. En ny allméan
lokalgata ska byggas ut som betjanar storre delen av Altadalens
verksamhetsomrade. | planomradet kommer mindre angéringsgator att byggas ut
inom kvartersmarken. Antalet angoringsgator beror pa hur manga verksamheter
som kommer att etablera sig i omradet samt storleken och beldgenhet pa de nya
fastigheterna.

Arbetet med den nya trafikplatsen Skrubba-Lindalen sker i samverkan mellan
Nacka kommun, Tyres6 kommun, Stockholms stad och VVagverket. En arbetsplan
for trafikplatsen paborjades under 3:e kvartalet 2008 och beraknas vara klar under
4:e kvartalet 2009. Trafikplatsen kommer tidigast vara klar under 2:a kvartalet
2012.

| arbetet med den nya trafikplatsen kommer den befintliga vagporten hojas och fa
fullhojd 4,7 meter. Genom att vagporten far full hojd kan dven hogre lastbilstrafik,
forutom annan trafik, ledas in till verksamhetsomradet via Altabergsvagen.
Exploatering av verksamhetsomradet ska inte belasta vagarna i bostadsomradena i
Alta.

Grustagsvagen har idag en tvar kurva ca 200 meter fore Storkallans vdg. Denna
del av Grustagsvégen ska ratas ut for att forbattra vagens geometri och bli mer
andamalsenlig ur bade vagsakerhetsynpunkt och med avseende pa mark-
utnyttjandet for verksamhetsomradet. Tradplantering foreslas utmed gatans vastra
sida samt de strackor pa Ostra sidan som angransar till tomtmark. Den mark som
frigors vaster om Grustagsvagen planlaggs for smaindustri och kontor. 1 samband
med omlaggning av vagen maste aven befintliga fjarrvarmeledningar i vagen
laggas om for att frigora marken. Vissa strackor av Grustagsvagen far
utfartsforbud for att minska antalet utfarter.

Den allménna lokalgatan ska byggas med en gangbana pa Ostra sidan, pa samma
sida som de flesta verksamheterna etablerar sig. Tradplantering kommer att ske pa
samma sida om vagen. Viss besoksparkering ska kunna ske langs gatan. Fran den
allmanna lokalgatan kommer mindre angdringsgator att anordnas som enskilda
gator eller gemensamhetsanlédggningar efter behov hos framtida verksamheter.

Storkéllans vag ska delvis byggas om for att skapa en vardig infart till Storkéllans
kyrkogard. En gang- och cykelbana anlaggs norr om Storkallans vag. P4 sodra
sidan om vdgen anl&ggs en skyddsvall for att avskarma vagen mot verksamhets-
omradet. Pa vagen narmast Storkéllans kyrkogard ska en vandplats anlaggas pa
onskemal fran kyrkogardsforvaltningen, dven med vandmojlighet for buss for
eventuellt kommande kollektivtrafik till omradet.
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Vagnatets standard ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet
och uppstéllningsplatser tillgodoses (vagbredd, bérighet m m). Standard enligt
géllande normer i plan-och bygglagen 3 kap. 15 8 samt i BBR 5:94.

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet kommer det allmanna gang- och cykelnétet i Alta att byggas ut.
Pa ostra sidan om Grustagsvagen ska en ny gang- och cykelvag anlaggas. Den
strackningen kopplas samman med en ny gang- och cykelvag som anlaggas langs
norra sidan av Storkallans vag. Langs ny gang- och cykelvag vid Storkéallans vég
ska befintliga trad nyttjas sa langs som mdjligt tillsammans med viss
nyplantering. Pa dstra sidan av den nya lokalgatan ska en ny gangbana anlaggas.
En gang- och cykel vag ska ocksa byggas mellan den nya lokalgatan och
bussvandslingan vid Storkallans vég.

Park- och naturmark
Naturmarken skall iordningstéllas genom slyrgjning inom naturmarksdelen. Den
uppbyggda kullen skall planteras med naturlika planteringar.

En gangstig skall byggas ut inom naturmarksomradet, mellan den nya lokalgatan
och Grustagsvégen. Stigen kan behdva kompletteras med trappor i de brantaste
partierna.

Pa sodra sidan om Storkallans véag ska en skyddsvall byggas upp mot
verksamhetsomradet. Syftet med vallen &r att avskarma industriomradet. Vid
utformning av skyddsvallen ska hdnsyn tas till den saregna arkitekturen hos
Storkéllans kapell. Vallen ska i 6vrigt ges en stram utformning med grasbevaxta
slénter och viss plantering. Vid utformningen ska skotselaspekterna beaktas. Vid
genomforande av skyddsvallen ska dverenskommelse om tippning av massor ske
med NCC Roads med anledning av ett gallande tippavtal.

Vaster om Grustagsvagen skapas ett mindre naturomrade inom planen for att
6ppna upp kvartersmarken mot det naturomrade som ligger i anslutning till
verksamhetsomradet. En gangstig inom naturomradet ska sammanbindas med
befintligt system av géngstigar som leder fram till bl a Altaberget. Aven hir kan
det bli aktuellt med en trappa for att ta upp hoéjdskillnaderna.

Gangstigen ar tankt att fortsatta vésterut genom planomradet och ansluta till
vandplanen vid Storkallans vag.

Utanfor planomradet, norr om Storkallans vag och den planerade gang- och
cykelvagen, planeras for tva kullar med anledning av den tippverksamhet som
péagér i Altadalen. Kullarna kommer att ingd i ett planerat gronomrade for
Altadalen och planteras med varierande vaxtlighet.

Parkering

Parkering i omradet ska framfor allt I6sas inom kvartersmark for verksamheterna.
Viss parkering kommer att kunna ske langs med ena sidan om den nya lokalgatan.
Vid bygglovprévning for smaindustri ska en parkeringsnorm om 12-15 p-
platser/1000 kvm BTA, beroende pa typ av verksamhet, efterlevas. Vid
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bygglovprévning for kontor géller en parkeringsnorm pa 20-25 p-platser/1000
kvm BTA, beroende pa typ av kontorsverksamhet.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i planomradet. Vatten-
och avloppsledningarna ansluts med sjalvfall till befintligt VA-system i
Storkallans vag. Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det
kommunala ledningssystemet. Fastigheterna kan anslutas till det allménna VA-
natet efter det att forbindelsepunkt &r uppréttad. Tryckstegring for vatten kan
erfordras inom respektive fastighet.

Ett u-omrade foreslas mellan Storkallans vag och den nya lokalgatan, i norra
delen av planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet inom omradet ska omhéndertas lokalt da forutsattning finns for en
sadan losning inom omradet. Beroende pa storlek och anvandning av de
hardgjorda ytorna inom respektive fastighet ska avrinningen ske via
oljeavskiljare. For gator i omradet samlas dagvatten upp i langsgaende tackta
diken och fors till ett fordréjningsmagasin vid korsningen
Grustagsvagen/Storkallans védg. Vissa dagvattenledningar kan behdva byggas ut
for att omhanderta dagvatten fran fastigheter som saknar mojlighet till LOD.

Uppvarmning
Fjarrvarmeledningar finns i Grustagsvagen direkt i anslutning till
verksamhetsomradet. Uppvarmning genom fjarrvarme i omradet bor forordas.

Avfallshantering

Hushallssopor omhandertas enskilt for varje fastighet med hamtning vid grans till
allmén gata enligt den praxis som kommunen tillampar. Forutsattningar for
kéllsortering skall finnas i omradet.

Kraftledning

| omradets 6stra del finns hogspanningsledningar om 20 kV respektive 70 kV
placerade inom allman platsmark. Ett sakerhetsomrade om 30 meter fran centrum
av 70 kV kraftledningen ar utlagt inom planomradet pa grund av dessa.

Teknisk forsorjning

Tre nya platser for transformatorstationer foreslas inom planomradet for att skapa
flexibilitet och kapacitet for omradet och minska kabeldragningar for kommande
verksamheter.
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EKONOMISKA FRAGOR

Allmant

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad av allménna anldggningar inom
planomradet. Kommunen erhaller intakter genom forséljning eller upplatelse med
tomtratt av den kommunala marken avsedd for smaindustri och kontor och viss
handel. Markforsaljningsintakterna alternativt de arliga tomtrattsavgalderna ska
finansiera kommunens utbyggnad av de allménna anlédggningarna samt bidra till
finansiering av utbyggnad av den nya trafikplatsen Skrubba-Lindalen vid
Tyresovagen.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m m debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Gator, park mm

Gatukostnadsersattning for kommande fastigheter inom verksamhetsomradet
kommer att inga i kopeskillingen alternativt i den arliga tomtrattsavgalden vid
forsaljning eller tomtréttsupplatelse av den kommunala marken.

Utbyggnad av en bussvandplats vid Storkallans kyrkogard kan komma att
medféra gatukostnader for agaren till fastigheten Alta 38:1, Nacka forsamling.
Kostnad och ansvar for utbyggnaden ska regleras genom avtal med
fastighetsagaren till Alta 38:1.

Vatten och avlopp

Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nétet
som byggs ut i planomradet. Fastigheterna kan anslutas till det allmanna VA-natet
efter det att forbindelsepunkt ar upprattad. Kostnaden for kommunalt vatten och
avlopp tas ut av fastighetsagare alternativt tomtrattsinnehavare enligt gallande
VA-taxa. Debitering sker ndr anslutningspunkt finns uppréttad i gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan samt planavgift enligt

géllande taxa.

Markldsen

Markinlosen kommer att ske av del av fastigheten Alta 38:1 samt Alta s:10 till
forman for kommunal gatu-, park- och naturmark. Ersattning for nédvandiga
markdverforingar bestdms i forsta hand genom forhandling mellan berdrda parter.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnader erlaggs av de foretag som képer mark eller erhaller
en tomtrattsupplatelse inom planomradet av Nacka kommun.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Christer Hallberg
Exploateringschef Exploateringsingenjor, konsult

Antagen av kommunfullmaktige
2009-12-14 § 223

Viveca Bremmer
Planassistent
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MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Alta 10:1 m.fl. Altadalens
verksamhetsomrade, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i mars 2009

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Landskapsbild och kulturmiljo

Natur

Dagvatten

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Buller

Luft

Trygghet och sékerhet

Rekreation

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

SAMMANFATTNING

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Forslaget innebar att omradet ges en helt ny identitet. Utformningen av vigarna
kommer att fa en omsorgsfull gestaltning med gang- och cykelbanor samt
tradplanteringar. Planbestammelserna ger relativt stor frihet at verksamhets-
utdvarna att paverka gestaltningen inom kvartersmark.

Vallens utformning kommer att fa stor betydelse for hur entrén till Storkallans
kapell kommer att upplevas.
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Héllmarkstallskogen véster om Grustagsvagen kommer att forsvinna.

Med tanke pa omradets karaktar som verksamhetsomrade och omradets direkta
infiltration av ytvatten till underliggande grundvatten, ska dagvattnet fran omradet
innan vidare transport passera sandfang och oljeavskiljare. LOD bor darefter
tillampas i mojligaste man.

For att klara riktvardet for buller pa 40 dB(A), for ekvivalent ljudniva inomhus,
ar avstandet mellan vagkant och narmaste fasad 35 m for femvaningshus.

Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft beddéms att klaras inom
planomradet.

Omradet kommer att vara befolkat under stora delar av dygnet. Franvaron av
bostader innebar dock att omradet kommer att sakna “ett vakande 6ga” nattetid,
vilket kan skapa viss otrygghet. Branta bergsskarningar kommer att vara inslag i
miljon. Gang- och cykelbanor/végar planeras for okad trafiksékerhet for
oskyddade trafikanter.

Gaende och cyklister ges mojlighet att rora sig tryggt och sakert genom omradet.
Gangvagen fran Grustagsvagen kommer att leda gaende vidare in i naturomradet
dels i vaster och dels i dster for att sedan komma ut pa vandplanen vid Storkallans
Vag.

Omradet bedoms som ianspraktaget da grustakt samt tippning skett inom storre
delen av omradet. Omradet kan anslutas till fjarrvarmenitet.

Kommunens beddmning &r att detaljplaneférslaget inte innebér en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobeddomningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljébedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.
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En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgdra om genomfdrandet
av planen kan anses utgéra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneférslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska miljokonsekvens-
beskrivningar (MKB) ska tas fram vid planldaggning. MKB ska belysa planens
konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens formella
status, ar det olampligt att anvanda begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de
fall bedémningen har gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan.
For att folja fullmaktiges beslut och belysa planlaggningens konsekvenser pa
miljon s kommer denna redovisning i framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begrénsade antalet
miljokonsekvenser vilka ar relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett béattre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvérden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) frén 2002 samt kommunens évergripande mal
som ar relevanta i sammanhanget vilka ar — ”God livsmiljé och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "Trygg och séker”.
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KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL AT-
GARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarprdgel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en bedémningsgrund i miljokonsekvens-
analyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggéras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Nulage

Taktomradet har forst gravts ur och sedan delvis fyllts igen och ger darmed ett
sargat intryck. Hallarna som frilagts ger dock omradet en unik karaktar som delvis
paminner om ytterskargardslandskapet. Tallplantor star tatt liksom
slyvegetationen.

Omradet &r tydligt exponerat fran Storkallans vag. Harifran ser man bade den nu
igenfyllda delen och héallmarkerna Den lilla resten av rullstensasen med tallar pa
toppen ar vérdefull for landskapsbilden i och med att den avskdrmar grustakten
fran Grustagsvagen. Skogspartiet utgor en vardefull kontrast mot den trasiga och
kala grusgropen.

P& grund av omférdelning av tippmassor i norra delen av Altadalen planeras for
tva stora kullar norr om Storkallans vag. De kommer att kunna anvandas for t.ex.
fritidsaktiviteter och som utsiktsplatser. Kullarna kommer att synas tydligt fran
planomradet .
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Utbyggnadsforslaget

Forslaget innebar att omradet ges en helt ny identitet. Grustagsvagen, som idag
upplevs som en gata mitt i skogen kommer efter utbyggnaden att upplevas som en
del av verksamhetsomradet. Naturmarken i vaster kommer helt att ersattas av
verksamhetslokaler. VVagen far en mer ordnad karaktar med gang- och cykelbana
samt planteringar. Utmed vagens Ostra sida kommer fortfarande upplevelsen av
naturmark att dominera.

Storkallans vag kommer att skarmas av fran verksamhetsomradet med en vall.
Delar av verksamheterna blir &nda synliga fran vagen eftersom de kommer att
sticka upp ovanfor vallen. Hojden och utformningen av vallen kommer att avgdra
om Storkallans vag kommer att upplevas som en del av Verksamhetsomradet eller
en som en vérdig entré till Storkéllans kapell.

Planbestammelserna ger relativt stor frihet at verksamhetsutvarna att paverka
utformningen av de tillkommande husen. Det &ar darfor svart att avgdra hur det
slutliga resultatet av utbyggnaden kommer att gestalta sig.

Slutsatser: Forslaget innebar att omradet ges en helt ny identitet. Utformningen
av vagarna kommer att fa en omsorgsfull gestaltning med gang- och cykelbanor
samt tradplanteringar. Planbestammelserna ger relativt stor frihet at
verksamhetsutévarna att paverka gestaltningen inom kvartersmark.

Vallens utformning kommer att fa stor betydelse for hur entrén till Storkéllans
kapell kommer att upplevas.

NATUR
Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002

e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

5 (13)




NACKA KOMMUN DP 480
Mars 2009
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9624

Nuléage

Naturmarken i planomradet &r i stora delar paverkat av tidigare verksamheter.
Taktverksamheten har inneburit att all ursprunglig vegetation samt stora delar av
gruslagren har tagits bort. Pa héjden dar man lamnat delar av grusasen finns
tydliga spar av motorcrossakningen som pagatt under lang tid. Stora gator har
korts upp i skogsmarken och undervegetationen har i princip utplanats. Véster om
Grustagsvagen finns hallmarkstallskog som ar relativt orérd. Spar av motorcross-
akning finns dock aven har.

Generellt domineras vegetationen av tallar i olika aldrar. Aven entrén till
Storkéllans kapell ar gestaltad med tallar som dominerande tradslag.

Utbyggnadsforslaget
Naturmarken vaster om Grustagsvagen kommer att forsvinna eftersom omradet
foreslas exploateras som industriomrade.

Tallarna inom naturomradet , dster om Grustagsvagen, skyddas genom att
omfattas av planbestdimmelsen NATUR.

Slutsatser: Hallmarkstallskogen vaster om Grustagsvédgen kommer att forsvinna.
De fullvuxna tallarna inom naturomradet , 6ster om Grustagsvagen, skyddas
genom att omfattas av planbestéammelsen NATUR.

DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Altadalen tillhor Albysjons avrinningsomrade. Grundvattenavrinningen sker via
Fnyskdiket i Tyres6 kommun. Det forekommer i dagsléget ingen avrinning av
ytvattnet fran grusgropen. Alta grusgrop med omgivande omrade kan darfor
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betecknas som ett eget “avrinningsomrade” dar avrinningen sker i form av ett
grundvattenfltde.

Den nederb6rd som inte avdunstar eller tas upp av véxtlighet kommer att infiltrera
och bilda grundvatten. Den storskaliga grundvattenstrommen sker fran
grundvattendelarna in mot grusgropen och vidare mot dster, déar den nar
utstromningsomradet. Grundvattennivan ligger 6ver (géller delvis i norra
Altadalen) eller strax under grustagsbotten.

For att minska fororeningshalten i dagvatten som rinner ut i sjéar och kustvatten
stalls krav pa oljeavskiljare och/eller fordrojningsmagasin vid platser med tat
vagtrafik. Det géller t.ex. vid stora parkeringsplatser och industriomraden.

Dagvattnet fran omradet ska darfor innan vidare transport passera sandfang och
oljeavskiljare.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) bér i méjligaste man anvandas.
Metoden gar ut pa att ta hand om dagvatten dar det faller, s& att man ger regn- och
sméltvatten 6kade mdjligheter att infiltrera, avdunsta och renas lokalt, direkt i det
omrade det faller. Oppna, ytliga system efterstravas i stillet for slutna ledningar.
Lampligen bor genomsléppliga ytmaterial som t ex naturmark, grus, armerat grés
och plattor med 6ppna fogar anvéandas for att LOD ska fungera vél.

Slutsatser: Med tanke pa omradets karaktar som verksamhetsomrade och
omradets direkta infiltration av ytvatten till underliggande grundvatten, ska
dagvattnet fran omradet innan vidare transport passera sandfang och
oljeavskiljare. LOD hor darefter tillampas i mojligaste man.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL AT-
GARDER

BULLER

Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av
arbetslokaler.

Omradestyp Ekvivalent ljudniva i dBA
Utomhus Inomhus
Arbetslokaler for tyst 40 Ly
verksamhet
2)
Parker och andra 45 -50 eller 20 dBA under nivan | -

rekreationsytor i tatorter for omgivande gator vilketdera

som ger den hogsta nivan

- o 2)
Friluftsomraden 40 -

1) Avser dagtid kl. 06-18.
2) Avser dag- och kvallstid kl. 06.00 - 22.00

Kalla: Riktvarden for trafikbuller i andra miljéer an for boende, vard och
undervisning (Naturvardsverket 2003)

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation, blodtrycks-
farandringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar sadant ljud
som man inte kan paverka, t ex trafik.

Nulage
Idag trafikeras Tyresovagen (vag 229) av ca 19 000 fordon/arsdygn och andelen
tung trafik ar ca 10 %. Skyltad hastighet forbi planomradet ar 90 km/h.

Utbyggnadsforslaget

En uppskattning av framtida trafik pa Tyresvéagen har gjorts av Nacka kommun.
Med en tillvéxt av 2 % per ar beraknas trafiken pa Tyresovégen ar

2025 ha o6kat till 27 000 fordon/dygn.
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Vad galler verksamheter (arbetslokaler) finns alltsa bara ett riktvarde,
riktvardet for ekvivalent ljudniva inomhus, 40 dBA. Normala treglasfonster
dampar vagbuller 30 dBA. Detta innebar da att ekvivalenta ljudnivan utomhus
hogst far vara 70 dBA om riktvardet ska klaras med normala treglasfonster.

| separat trafikbuller- och riskutredning redovisas skyddsavstand (avstand som
kravs mellan vag och narmaste fasad) for respektive vaning for att klara riktvérdet
med normala treglasfonster. Raknat pa nulagets trafiksiffror om ca 19 000
fordon/arsdygn kravs for t ex envaningshus ett avstand mellan vagkant och
narmaste fasad pa 10-16 m och ca 28 m for femvaningshus. Vid placering av
husen pa storre avstand &n skyddsavstandsgransen klaras alltsa riktvérdet utan
sarskilda bullerskyddsatgarder. Att skyddsavstandet varierar (galler sérskilt
vaning 1) beror pa att hojdforhallanden inom omradet varierar.

Grundkartan har legat till grund for berdkningarna. Vid genomférande av planen
planeras marknivaerna i sodra delen av omradet till mellan +57 m och +59 m. Om
4-5 vaningshus planeras narmast Tyresvagen kravs skyddsavstand enligt
trafikbuller- och riskutredningen oberoende om marknivan bestams till +57 m
eller +59 m eller foljer grundkartan. Om lagre byggnader planeras ndrmast
Tyresovagen kan skyddsavstandet dock komma att forandras nagot beroende pa
hur markhojden bestams. (Om sa ar fallet bér nya bullerberékningar goras vid
detaljprojektering).

Mojliga atgarder

Med en trafikokning fran 19 000 fordon/dygn till 27 000 fordon/dygn kommer
ekvivalenta ljudnivan (utomhus och inomhus) att 6ka med 1,5 dBA. For att
klara riktvardet ar 2025 kravs antingen att avstandet mellan vagkant och
narmaste fasad okas ytterligare 5 m d v s till 33 m for femvaningshus alternativt
att fasad forses med fonster med nagot battre ljudisolering.

Slutsatser: For att klara riktvardet kravs antingen att avstandet mellan véagkant
och narmaste fasad Okas ytterligare 5 m dvs. till 33 m for femvaningshus
alternativt att fasad forses med fonster med nagot battre ljudisolering.
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LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvévedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Vil utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

e Vagutbyggnader som minskar risker for kdbildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brénslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbranningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de féroreningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvavedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser dver
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft
kommer att klaras inom planomradet.

Slutsats: Samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras
inom planomradet.
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TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att
tryggheten och sakerheten dkar.

Nulage

Fran Grustagsvagen ar taktomradet till storsta delen dolt bakom héjderna och den
skarmande vegetationen. Detta innebéar att omradet kan upplevas som otryggt.
Sékerhetsrisker finns i form av t.ex. utfyllnadsmassor och slanter. Allmanheten
har dock inte nagra direkta skal att vistas inom omradet. Olovlig motorcross-
akning bidrar till kénslan av otrygghet.

Utbyggnadsforslaget

Forslaget innebéar att omradet ges en helt ny identitet som innebar 6kad trygghet.
Verksamhetslokalerna och idrottsomradet kommer att locka hit manniskor bade
dagtid och kvallstid. Omradet kommer darmed kommer att vara befolkat under
stora delar av dygnet. Franvaron av bostader innebar dock att omradet kommer att
sakna “ett vakande 6ga” nattetid, vilket kan skapa viss otrygghet.

Branta bergsskérningar kommer att vara inslag i miljon, varfor skyddsstaket
behbver sattas upp i utsatta lagen.

Gang- och cykelbanor/vagar planeras for okad trafiksakerhet for oskyddade
trafikanter.

Slutsats: Omradet kommer att vara befolkat under stora delar av dygnet.
Franvaron av bostéader innebar dock att omradet kommer att sakna “ett vakande
0ga” nattetid, vilket kan skapa viss otrygghet. Branta bergsskarningar kommer att
vara inslag i miljon. Gang- och cykelbanor/vagar planeras for okad trafiksakerhet
for oskyddade trafikanter.

REKREATION

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
Nulage
Omradet anvands idag for "icke organiserad” motorcrossakning.
En gangstig leder in i naturomradet fran Grustagsvéagen vasterut.
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Utbyggnadsforslaget
Hallmarksomradet samt resterande delar av grusasen avses anvandas for
naturandamal.

Gangvagen som leder fran Grustagsvagen in i naturomradet foreslas vara kvar och
skall forbattras. Gangvagen avser att fortsatta genom naturmarken, 6ster om
Grustagsvagen och fortsétta dster ut samt ansluta vid vandplanen vid Storkallans
Vag.

Gang- och cykelbanor anordnas utmed véagarna Grustagsvagen och Storkallans
vag. Gangbana anordnas utmed gatan inom det nya verksamhetsomradet.

Slutsatser: Gaende och cyklister ges mojlighet att rora sig tryggt och sakert
genom omradet. Gangvagen fran Grustagsvagen kommer att leda gaende vidare in
i naturomradet i bade vaster och Gster.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgérd hushalla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikallor
anvandas.

Utbyggnadsforslaget

I och med Grustagsvagens utratade strackning maste fjarrvarmerdren i vagen
laggas om i denna del. Mgjligheten att anvanda sig av uppvarmning genom
fjarrvarme i omradet finns darmed. I de fall fjarrvarme inte kan bli aktuellt, &r det
onskvart att delar av den planerade bebyggelsen uppfyller kraven pa s.k.
passivhus, dvs. har varmevéxlare i kombination med extra valisolerade
konstruktioner, i enlighet med géllande branschstandard.

Omradet beddms som ianspraktaget da grustékt samt tippning skett inom storre
delen av omradet.

Det ar onskvart att frimja fastighetsnara insamling av avfall, sa att de vanligast

forekommande sopfraktionerna kan atervinnas — exempelvis genom
kallsorteringsutrymmen i varje storre byggnad.
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Slutsats: Omradet bedéms som ianspraktaget da grustakt samt tippning skett inom
storre delen av omradet. Omradet kan anslutas till fjarrvarmenétet .

Kallor:

- Dagvattenutredning ”Hydrogeologiska forhallanden i Altadalen med
omgivningar, Nacka kommun” Sveriges Geologiska Undersékning gm Torbjorn
Fagerlind juni 2000.

- "Trafikbuller- och riskutredning for transport av farligt gods” GF Konsult AB
2008-03-10
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