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Stadsbyggnadsprojekt for Altakilen, fastigheten Alta 9:27
samt del av Alta 10:1, i kommundelen Alta, Nacka kommun
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Rartan visar omradets prelimindra avgmﬂmmg Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet
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I Sammanfattning

Nacka kommun ska utveckla sina lokala centrum, diribland Alta centrum. For att
mojligedra utbyggnaden av bostiderna i Alta centrum maste den befintliga
drivmedelsforsiliningen som ligger lings med Altavigen forflyttas. Nacka kommun har
dirfor forvirvat fastigheten Alta 9:27, som drivmedelsforsiljningen 4r beligen pa, av Preem.
Drivmedelsstationen kommer att avvecklas for att sakerstilla att riskavstindet till den nya
bebyggelsen i Alta centrum upphor.

Projektets fraimsta syfte dr att mojliggéra nya bostader for att pa ett mer hallbart sitt nyttja
den mark som idag anviands for drivmedelsférsaljning. Projektets frimsta mal dr att tillféra
nya bostider till Alta i ett attraktivt, sjonira lige med natur- och idrottméijligheter i en god
gestaltad miljo.

Marken som ska planliggas dgs av kommunen och kommer att markanvisas till en extern
byggaktor. Byggnationen av bostiderna och 6vriga atgarder pa kvartersmark kommer att
finansieras av den aktor som tilldelas markanvisningen. Byggherren star f6r de ekonomiska
riskerna for detaljplanearbetet pa si sitt att kommunen I6pande fakturerar byggherren
kostnaderna for planarbetet, kostnader som vid erliggande av kopeskillingen f6r marken
sedan riknas av.

2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte
Projektets 6vergripande syfte ar att:

e Utveckla markomradet med fler bostider for att pa ett mer hallbart sitt nyttja den
mark som idag anvands for drivmedelsférsiljning.

e Mojliggbra nya bostider i ett kollektivtrafiknira lige.

2.2 Projektets Mal

Projektets mal ar:

o Att tillféra nya bostider till Alta i ett attraktivt, sjénira lige med natur och idrott-
mojligheter 1 en god gestaltad miljo.

e Att markanvisa kommunal mark pa ett marknadsmissigt och ansvarsfullt sitt med
ett lampligt antal byggritter.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:
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e Nira till skola, fritid, idrott och kultur
I dialog med Altaborna har det framkommit att det finns gemensamma virderingar
gillande vikten av idrott, friluftsliv och kultur. Projektomradet ligger intill Alta
idrottsplats och inom 150 meters rickhall ligger den kommunala badplatsen
Altabadet. Projektets utformning kommer att anpassas sa att allminhetens tillging
till dessa platser behalls eller forbattras.

e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet
Det finns god tillganglighet till nirliggande gronomraden, naturreservat samt
badplats. Hinsyn bade till allmédnheten och boende kommer att tas f6r omradets
gronstruktur och framkomlighet.

e Effektiv mark- och resursanvindning
Markomradets dndring innebir en effektiv anvindning av marken och att
exploateringsgraden ar lamplig for platsen.

¢ En god ljudmiljo.
Omradet 4r bullerutsatt med anledning av nirheten till Altavigen. Det ir viktigt att
projektet tillimpar de riktlinjer f6r bostiader som finns i syfte att skapa en god
ljudmiljo.

2.3 Projektets bakgrund & behov

Nacka kommun ska utveckla sina lokala centrum. Genom att ge dem en stark identitet vill
kommunen attrahera boende, handel och niringsliv. Projektet ligger i anslutning till Alta
centrum dir ett detaljplaneprogram fér framtidens Alta med vision, Annu mera Alta 2025,
har tagits fram tillsammans med politiker, boende, féreningar och fastighetsigare.
Programmet antogs av kommunstyrelsen hosten 2015 och éverensstimmer med
oversiktsplanen.

Den nya bebyggelsen som planeras lings med Altavigen paverkas av det riskavstind som
krivs fran vigar dar det framkommer transporter med drivmedel. Nacka kommun har
darfor genomfort ett markbyte med Preem for att drivmedelsforsiljningen som skapar
riskavstandet ska upphora. I och med markbytet férvirvade Nacka kommun fastigheten
Alta 9:27 i november 2018 av Preem AB. Marken avses istillet anvindas for
bostadsindamal for att utveckla markomradet pa ett mer hallbart satt och for att nyttja den
mark som idag anvinds som bensinstation.

3 Forutsattningar

3.1 Fastighet/Omrade

Markomridet bestar av fastigheten Alta 9:27 vars yta uppgar till ca 2 200 kvm. Avsikten ir
att fastighetsreglera in en del av Alta 10:1 till Alta 9:27 for att tillskapa en mer limplig
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fastighet for bostider. Bida fastigheterna 4gs av Nacka kommun. Fastigheten Alta 9:27
bestar idag utav en obemannad tankstation med tva stycken brinslepumpar och en
atervinningsstation.

Omradet avgrinsas i vist av Alta idrottsplats och entrén till idrottsplatsen ligger i anslutning
till fastigheten. I norra delen av projektomradet finns ett antal parkeringsplatser. Dessa
anvinds 1 dagsldget frimst av bes6kare till idrottsplatsen dir antalet parkeringsplatser dr
begrinsat. Inom fastigheten Alta 9:27 star ett antal dtervinningsbehallare som 4gs av
Forpacknings- och tidningsinsamlingen. Projektet ansvarar for att hitta en limplig plats f6r
dessa inom projektomradet eller inom Alta gard.

3.2 Projektomradets prelimindra avgransning/lage

Det foreslagna planomradet omfattar fastigheten Alta 9:27 samt del av fastigheten Alta 10:1.
Omradet avgrinsas av Alta idrottsplats i vister, villabebyggelse i séder och av Altavigen i
Oster.

Fhgfoto dver omradets prelimindra avgransning.
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3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Oversiktsplan

Denna detaljplan ir forenlig med gillande 6versiktsplan. Planomradet ligger inom ett
omrade som 1 6versiktsplanen pekas ut som gles blandad bebyggelse Dessa omraden har
idag en lag exploateringsgrad med friliggande smahus, radhus och laga flerbostadshus.
Denna karaktir bor 1 huvudsak bibehallas dven om fortitning dr mojlig pa manga hall.
Inriktningen bor vara en bebyggelseh6jd pa hogst tva vaningar men enstaka hogre hus kan
vara méjliga i vissa ligen. Kommunens gronstrukturprogram anger att Alta idrottsplats med
omgivande gronytor har ett mycket hogt virde fran rekreationssynpunkt.

Planprogram

Ett programarbete har tagits fram for Alta centrum med niromrade. Projektomradet ingar
inte 1 planprogrammet men kan férhoppningsvis dra nytta av framtida utvecklingen i
centrum med flera bostider, kontorslokaler och service.

Gillande detaljplaner

Projektomradet omfattas av stadsplan 326 upprittad 1981. Stadsplanen medger
markanvindningen bensinstation samt park eller plantering. Genomférandetiden for stadsplanen
har 16pt ut.

Regional cykelplan f6r Stockholms lin 2014—-2030

Planomridet ligger i anslutning till Altavigen dir det finns ett forslag pa breddning av
befintlig gang- och cykelvig som utformats utifran "Regional cykelplan f6r Stockholms lin
2014-2030". Syftet med upprustningen av ging- och cykelvigen ér att 6ka framkomlighet
och trafiksikerhet for giende och cyklister.

4 Om projektet
4.1 Markanvisning och markreglering

Markomradet bestir av fastigheten Alta 9:27 som bestar av en yta om 2 200 kvm. Avsikten
ir att fastighetsreglera in en del av Alta 10:1, en markyta om ca 1 200 kvm, for att
mojliggora en mer andamalsenlig fastighet. Bada fastigheterna dgs av Nacka kommun.
Avsikten med omradet dr att det ska markanvisas innan samrad till en extern byggaktor for
uppforande av flerbostadshus.

4.2 Detaljplan

Detaljplaneforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner och bedéms inte innebdra nigon
betydande miljépaverkan. Detaljplanen féreslds provas med standardférfarande.

Utformning av bostadsbebyggelser och byggritt kommer att provas vidare under
detaljplaneprocessen.
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I placeringen av bebyggelsen ska sirskild hinsyn tas till buller. I kommande
detaljplanearbete behover méjligheten att tillskapa en gingbana lings med Altavigen, intill
planomridet, utredas. Aven en eventuell upprustning av entrén till idrottsplatsen for
fotgingare och cyklister kommer att utredas.

4.3 Finansiering

Byggherren ska sta de ekonomiska riskerna f6r detaljplanearbetet och kommer 16pande att
faktureras f6r plankostnaderna. I det fall planen aldrig vinner laga kraft star bygeherren f6r
nedlagda plankostnader. Vid byggherrens erliggande av kopeskillingen f6r marken, efter
lagakraftvunnen detaljplan, riknas nedlagda plankostnader av fran markpriset. Detta
innebdr, att kopeskillingen dr “all-inclusive”, dock undantaget kostnader for vatten och
avlopp som debiteras separat.

Byggnationen av bostiderna och 6vriga dtgirder pa kvartersmark finansieras av den aktor
som tilldelas markanvisningen. Atgirder pa allmin platsmark som avser allminna
anliggningar, si som trottoar lings med Altavigen, entré for fotgingare och cyklister till
idrottsplatsen kommer att finansieras av projektet i det fall det blir aktuellt beroende pa
kostnad och behov.

4.4 Genomforande

Inom kvartersmark ansvarar den som blivit tilldelad markanvisningen f6r utbyggnad. Om
det finns behov av utbygenad av allmidnna anliggningar avser kommunen att uppféra dessa.
Gaillande omradets behov av teknisk forsorjning, sa som exempelvis el samt vatten och
avlopp, ligger ansvaret for utbyggnad hos respektive ledningsigare fram till tomtgréns.

4.5 Kommunikation

Kommunikationsinsatserna kommer att anpassas till projektets storlek och omfattning.
Syftet dr att skapa en attraktiv och levande plats didr manniskor trivs och mar bra, bade
under byggtiden och nir det dr fiardigbyggt.

5 Risker

De geotekniska markforhillandena pa platsen dr en risk som eventuellt kan paverka
projektets tidplan och ekonomi. Det rér kostnader f6r eventuella féroreningar. Omradet
ligger dven intill Altaviigen vilket riskerar att skapa en hég bullerniva for tillkommande
bostider pa fastigheten. Ovriga hindelser som kan leda till att tidplanen inte kan hallas ir till
exempel 6verklagande.

Fastigheten ar begrinsad 1 storlek vilket ocksd medfor ett begrinsat antal tillkommande
byggritter. En ekonomisk risk 1 projektet dr att det uppkommer oférutsedda kostnader
vilket kan resultera i att projektet genererar ett simre plusnetto dn prognostiserat.
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Arbetet med att analysera och hantera risker kommer kontinuerligt paga genom hela
projekttiden, genom analyser, 16pande édtgirdsarbete och hantering av risker i
prioritetsordning.

Risk Konsekvens Atgird

Genom god kommunikation med sakégare

Tid Overklagande av detaljplanen Tidplanen kan inte hallas. minskas risken for dverklagande.

— ) Risk for att det uppkommer Projektet genererar ett marginellt Projektet &r medveten om denna
45 Ekonomi . R N
— oférutsedda kostnader plusnetto. risk och bevakar fragan.
Risk for hoe bullerniva fran Utreda bullerniva och genom god
Produkt " & . Dalig boendemiljo utformning av bullerskydd kommer risken
Altavagen

att minskas.

6 Ekonomi, vad kostar det?

Intikterna 1 projektet bestar av den kopeskilling for marken som ska Gverlatas. Ett
markanvisningsavtal kommer att ingas med den akt6r som tilldelas markanvisningen.
Markanvisningsavtalet ska bland annat reglera kopeskilling f6r marken som ska 6verlatas.
Intakterna i projektet uppskattas till drygt 10 miljoner kr.

Kostnaderna bedéms bli 5 miljoner kr. Av kostnaderna hirrér 3 miljoner kr £6r
iordningstillande av mark, vilket innebir sanering. De tidigare fastighetsigarna, Preem, ska
enligt hyresavtalet, som ligger som bilaga till kopeavtalet, sanera marken till en nivé av
mindre kinslig markanvindning (MKM) tillika industriniva. Darutéver behdver Nacka
kommun sta for kostnader f6r fortsatt sanering till en nivéd av kinslig markanvindning
(KM), sa att marken kan anvindas for bostadsindamal. Resterande 2 miljoner kr avser
kostnaden for att ta fram detaljplanen. Exploatoren ska sta for alla byge- och
anlidggningskostnader inom kvartersmark.

Projektet forvintas som helhet generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.

7 Tidplan

Detaljplanering Kv. 42019 — Kv. 4 2021

Samrad Kv. 4 2020

Granskning Kv. 3 2021

Antagande Kv. 4 2021

Laga kraft Kv. 2 2022 (beroende av ev. 6verklagan)
Anvisning Kv. 4 2019

Utbyggnad 2022 — 2023
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