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Ostra Finnbodavagen - Finnboda
Stadsbyggnadsprojekt for Ostra Finnbodavigen Sickladn 37:46, Finnboda pa vistra
Sicklaén, Nacka kommun
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fastighetsgrins). Den lilla kartan visar var i Nacka kommun

Nacka stad ska vara en nara och nyskapande del av Stockholm. Hir dr det attraktivt att leva, vistas
och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gir det mijligt att bygga tunnelbanan till
Nacka.
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| Sammanfattning

Nacka stad 4r benamningen pa det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickla6n dar projektet ingar. Syftet med projektet dr att mojliggdra bostider i en befintlig
byggnad som idag inrymmer kontor och konferenslokaler. Fastigheten ir inte sedan tidigare
detaljplanelagd.

Byggnaden ir idag svartillginglig varfor tillgangligheten till bostiderna behéver utredas sa
att gillande tillganglighetskrav kan uppfyllas. I det fortsatta arbetet dr det ocksa viktigt att
utreda byggnadens kulturhistoriska virde samt att utveckla fastigheten med stor hansyn till
stads- och landskapsbild.

2 Projektets syfte och mal
Projektets Overgripande syfte dr att
e mojliggdra nya bostider och eventuella verksamheter
e sikra och dterstilla den befintliga byggnadens kulturhistoriska virde

Projektets mal ar att
e  mojliggora f6r cirka 20 stycken nya bostadsldgenheter i befintlig byggnad
e l6sa en tillginglig entré, angoring och parkering till bostiderna
e prova mojligheten till verksamheter samt entré som 6ppnar upp sig mot kajen

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.
Prioriteringen av malomraden har gjorts i dialog med exploatér och har valts utifran vad
som kan komma att bli utmaningar i det kommande planarbetet. F6r
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Hallbart resande

e Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser

e En levande kulturmiljé

Det aktuella projektomradet dr idag svartillgiangligt varfor tillginglighetsfragor inom
malomradena Hallbart resande och Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och motesplatser
ar viktigt att lyfta i projektet. Byggnaden har potential till verksamheter som riktar sig mot
kajen, vilket ska studeras nirmare i projektet. Det fantastiska laget, synligt frin Stockholm
och Nackas inlopp samt byggnadens historia innebir att det kulturhistoriska virdet ar
sarskilt viktigt och utmanande att beakta inom projektet.

3 Forutsattningar

3.1 Ladge och nuvarande forhallanden

Fastigheten Sickladn 37:46 finns p4 adressen Ostra Finnbodavigen 29 och gs av Kenora
KB. Fastigheten dr belidgen pa den norra delen av Finnbodaberget, pd en bergsplata med
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anslutning till kajen och med utsikt mot och med hog synlighet fran Saltsjén och
Stockholms/Nackas inlopp. Den befintliga bygenaden pa fastigheten ar frin 1920-30 talet
och har ursprungligen tillhért Finnboda varvs verksamhet. Byggnaden utgors av en
kontorsbyggnad i tre vaningar med sluttningsvaning. Byggnadens gestaltning ar tidstypisk
med fasad i gul puts och brutet sadeltak av plat med takkupor. En hiss har tillkommit pa
senare dr utanpd fasaden och som nds frin kajen/sjosidan.

Flygbild 6ver den befintliga byggnaden, vy mot séder.

Foretaget SLG International (Skandinaviska Ledningsgruppen) har idag kontor, konferens-
och utbildningslokaler i byggnaden. Kontoret innehaller dven en vaktmastarbostad.

Fastigheten ligger 1 en unik miljé med ett dramatiskt landskap av férkastningsbranter och
sprickdalar som forstarkts av de storslagna byggnader, frimst f6r industri och vard, som
uppforts pa bergen och utmed vattnet. Berget, vattnet och den karaktirsfulla
skirgardsvegetationen utgor tillsammans med den édldre karaktiristiska bebyggelsen de
grundliggande landskapselementen i omgivningen. Den i nirheten beldgna slottslika
tegelbyggnaden Danvikshem med sina omgivande murar och parklandskap samt de tre
tjanstemannavillorna med sin narmilj6, utgdr kulturhistoriska varden.

Fastigheten angors idag via den allminna lokalgatan Ostra Finnbodavigen som forgrenas
till en privat kvartersgata som leder ner till parkeringsytor som ligger s6der om fastigheten.
(se karta 1 avsnitt 3.2 Projektomridets prelimindra avgransning/ lage). Det finns alltsa ingen
parkering pa den egna fastigheten idag utan parkeringsplatser upplats gemensamt pa
fastigheten Sickladn 37:42, i enlighet med ett nytecknat avtal. Den speciella topgrafin har
inneburit branta vagdragningar i omradet med stora lutningar och ibland snéiva kurvor.
Fastigheten ar idag sviar att angéra och uppfyller inte handikappskrav.

Kajen ar idag avstingd f6r allmin fordonstrafik med undantag f6r drift- och
sophimtningsfordon och angoring till befintliga fastigheter.
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Foto &ver befintlig angéringssituation.

Fastigheten ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill och fastighetens
vatten- och avloppssystem ingar i en privat gemensamhetsanlaggning.

Busslinje 469 som trafikerar strickan Nacka sjukhus-Finnberget via Nacka Forum har en
busshallplats i anslutning till vindslingan pa Ostra Finnbodavigen. Intill korsningen
Danvikshemsvigen/Ostra Finnbodavigen finns hallplatser som trafikeras av busslinje 53
(Roslagstull-Henriksdalsberget) och 469 (Nacka sjukhus-Finnberget).

Nirbeldgna Finnboda Hamn trafikeras med pendelbitstrafik, den sa kallade Sjévigen, som
trafikerar Nacka-Liding6-Nybroplan.
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Forskolor och skolor finns i Finnboda och vid Danvikshemsvigen. Service finns 1
Henriksdal och planeras i Finnboda och pa Kvarnholmen. Ett storre serviceutbud finns 1
Sickla képkvarter.

3.2 Projektomradets prelimindra avgriansning/lige
Projektet omfattar fastigheten Sickladn 37:46, inga allmanna anliaggningar inom fastigheten
ar troligen aktuella.

Markigoforhillanden i omridet.

(B ¢
|

Valdemarsviken

>

Detalp]anens lige.
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3.3 Fundamenta - grunden for stadsbyggande i Nacka stad
Nacka stad har sju fundamenta som alltid ska styra och vigleda utvecklingen av Nacka stad.
De ir grundliggande, nyskapande och kortfattade. Hela Nacka stad ska utga fran
Fundamenta och anpassas till dess synsitt. Det giller:

- Sammanhang

. Stadsrum

- Stadsgator

- Stadsgronska

- Kvartersformer

. Stadens objekt

- Karaktirsdrag

3.4 Sokandes forslag

Exploatorens 6nskar att andamalet bostidder provas i befintlig byggnad pa fastigheten
Sicklaén 37:46. Byggnaden foreslas inredas sa att den ger moijlighet till cirka 20-25
ligenheter. Kontor och konferenslokaler ska ocksa fortsttningsvis vara moéjliga att anordna,
men 1 mindre omfattning. Det finns tidiga 6versiktliga skisser pa hur angoring ska kunna
ske samt forslag pa att gora bergrum mot kajen som kan inrymma
verksamhet/service/forrad. Den befintliga hissen som ir tillbyged utanpé byggnadens norra
fasad (fasaden som vetter mot vattnet) foreslas tas bort och férindringar foreslas ske inom
ramen for byggnadens ursprungliga gestaltning. Entréméjligheter foreslas fran bade kajsidan
samt fran vagsidan. Angoring kommer att studeras ur ett tillganglighetsperspektiv.

3.5 Historik

Fastigheten ar inte detaljplanelagd men har vid tidigare tillfallen prévats 1 pagiende
detaljplaneférslag med olika slags markanvindning.

En ny villa inom fastigheten Sickladn 37:46 prévades under det forsta samradet av
detaljplan f6r Danvikshem 2005-2006. Lansstyrelsens reaktion var att villan kunde innebaira
pataglig skada pa riksintresset och att marken dir villan foreslagits omfattas av strandskydd.
Villan togs bort ur planforslaget.

Under 2011-2013 pagick pa nytt detaljplanearbete f6r Danvikshem 1 vilket dven den aktuella
fastigheten ingick fram till antagandeskedet. I detta detaljplaneférslag bekriftades den
pagaende markanvindningen kontor och konferenslokal och det féreslogs att fastigheten
skyddas med en g-bestimmelse vilket innebir att byggnaden inte far rivas samt att
byggnadens exterior inte far forvanskas. Vidare reglerade detaljplaneforslaget att atgarder
vid underhall ska viljas 1 6verensstimmelse med originalutférande. Utékat bygglov giller
tor omfirgning av fasad, byte, dndring av dorrar, fonster eller andra fasaddetaljer. Vid
bygglovprovning bor fortydligas hur bostaden uppfyller handikappkrav och
brandutrymning. I ett senare skede lyftes dock fastigheten ut ur planen i och med att
exploatéren ville préva en dndrad markanvindning.
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3.6 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.6.1 Oversiktsplan 2012

I den gillande 6versiktsplanen fran 2012 ingar planomradet i ett storre omrade for Vistra
Sickla6n, dir markanvindningen anges som “’tit stadsbebyggelse”. Samtidigt pekas omradet
ut att ha hoga kulturmiljévirden och naturvirden. Totalt planeras cirka 2000 bostidder och
lika manga arbetsplatser till ar 2020 pa nordvistra Sickladn (frimst pa Kvarnholmen och i
Finnboda). Utbyggnaden sker till stérsta delen under den narmaste 10-arsperioden, men
ytterligare cirka 1000 bostdder och cirka 1000 arbetsplatser kan tillkomma till 2030,
tramforallt i Henriksdal. Skola, f6rskola och idrottsplatser planeras i samband med 6vrig
utbyggnad.

3.6.2 Detaljplaneprogram for Danvikshem

Program f6r Danvikshem godkindes av Kommunstyrelsen 2004-05-03. Programmet ligger
till grund for planldggningen tillsammans med “Kompletterande riktlinjer for detaljplan for
Danvikshem?”.

3.6.3 Riksintressen

3.6.3.1 Riksintresse for kulturmiljévarden

Det aktuella omradet ingir som en del 1 ett storre omrade som ir av riksintresse for
kulturmiljévarden. Ett uttryck for riksintresset dr: “Skdrgardskaraktiren som gar dnda fram till
Stockholms centrala vattenrum, de i huvndsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgangliga
karaktdren pa farledens sidra sida. Bebyggelse som visar hur omridena ndrmast Stockholm fran 1500-
talet tagits i ansprik for sociala inrdittningar och industriella anldggningar och fran tiden kring sekelskiftet
1900 excploaterats for stora villor for permanentboende, Danvikens hospital och Danvikshen. Lamningar
efter tidiga industrianlaggningar utanfor Danvikstull och 1800-talets storskaliga industrier vid bland
annat. Augustendal, Finnboda och Kvarnholmen med sammanhorande hamnanléggningar, bostéder och
annan bebyggelse.”

3.6.3.2 Riksintresse for kust och skirgard

Planomradet omfattas av ett riksintresse for kust och skirgird som stricker sig frin
Stockholms inlopp ut i skdrgarden. Syftet med riksintresset dr att beakta turismen och
friluftslivets intressen.

3.6.3.3 Riksintresse for farled
Planomradet omfattas av riksintresse for farled. Farleden for sjofart till Stockholm ska
skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av denna.

3.6.3.4 Riksintresse fé6r kommunikation/Osterleden

Osterleden utgér riksintresse for kommunikation och ir tinkt att forbinda Sédra och Norra
Linken. I Nacka éversiktsplan finns ett reservat for Osterleden inom Danvikshem, dock
inga antagna detaljplaner. Det innebir att omradet kan komma att beréras av en ny
vagtrafiktunnel alternativt dven kollektivtrafiktunnel genom berget i framtiden.

Enligt Trafikverket kan storningar under byggtiden av en eventuell trafikled piaga under
manga ar och dr framforallt av tre slag; storningar fran framdrivning av tunnel genom
berget, storningar fran arbete med anliggande av sinktunnlar vid strandkanten och
transporter till och frain omradet. Under 2012 paboérjade Trafikverket en atgirdsvalstudie f6r
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att forst sikerstalla val av trafikslag. Trafikverkets mycket preliminidra bedémning dr att ett
byggande av en Ostlig forbindelse kan pabdtjas tidigast 2020.

3.6.3.5 Riksintresse fér Nationalstadsparken

Norr om Stockholms inlopp ligger Djurgarden, som ingar i Nationalstadsparken, vilken
utgor ett riksintresse enligt Miljobalken. Inom Nationalstadsparken far inte tillkommande
anldgeningar eller atgarder skada det historiska landskapets natur- och kulturviarden.

3.6.4 Kulturhistoriska intressen

3.6.4.1 Kulturmiljoprogram

I kommunens kulturmiljéprogram fran 2011 beskrivs omradet i vilket fastigheten ingar som
en del av riksintresset for kulturmiljévarden som ingir i farledsmiljon utmed den norra
kuststrickan. Forhallningssittet 1 programmet ar att moéjligheten till att avlidsa omradets
historiska utveckling ska bevaras. Ny bebyggelse ska inordnas i omradets 6vergripande
struktur och karaktirsskapande bebyggelse ska utformas och placeras sé att den bildar en
tydlig arsring.

3.6.4.2 Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kommunfullmiktige antog Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust 1999. Syftet med
programmet var att formulera 6vergripande riktlinjer for att tillgodose riksintresset for
kulturmiljévarden som helhet samt rekommendationer for bevarande och utveckling inom
delomraden.

3.6.5 Strandskydd

Generellt giller strandskydd om 100 meter fran strandlinjen. Sicklabn 37:46 omfattas av
strandskyddet eftersom fastigheten inte sedan tidigare dr detaljplanelagd. Infor ett antagande
av detaljplanen behover dirfor strandskyddet upphivas.

3.6.6 Gillande detaljplaner
Fastigheten Sicklatn 37:46 dr inte detaljplanelagd.

4 Om projektet

Utgangspunkten for detta projekt ér ett planarbete som inte innehaller efterféljande
utbygenad pa kommunal mark, det vill sidga att inga allmanna anliggningar kommer att
beroras. Om det trots allt skulle bli aktuellt sa dr det exploatéren som star for de kostnader
som uppstir.

Anledningen till att detta projekt behover utgora ett stadsbyggnadsprojekt ar att
planomradet dr beldget inom vistra Sickladn dir exploatoren ska limna exploateringsbidrag
till tunnelbanan, vilket maste hanteras genom ett exploateringsavtal.

4.1 Detaljplan

Detaljplaneforslaget bedéms inte strida mot 6versiktsplanen och vidare bedéms det inte
innebira nagon betydande miljépaverkan. Upprittande av forslag till detaljplan foreslds
provas med ett standardforfarande.
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Nagra av de frigor som kommer att studeras och/eller utredas vidare i det kommande
detaljplanearbetet ar:

e  Omgestaltning av byggnaden med hinsyn till byggnadens och den omgivande
miljons kulturhistoriska virde. En byggnadsantikvarisk bedémning kan komma att
behévas.

e Ingrepp i terringen med hansyn till berghillar, virdefull vegetation och trad.

e Tillginglighetsfragor saisom angoring, entréer och handikappskrav.

e Trafik- och parkeringsutredning inklusive parkeringslésning och parkeringsbehov.
e Hantering av dagvatten.

e Upphivande av strandskydd.

e Utformning av sophimtningssystem och angoring f6r sophimtningsfordon.

e Kajens konstruktion och barighetsklass kan behéva studeras om entréer ska kunna
skapas fran kajsidan.

e LEventuella inseglingsrisker i och med bostidernas narhet till farleden.

4.2 Plangenomforande
Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora nagra storre atgarder pa kommunal mark.
Fastighetsreglering 1 mindre omfattning kan bli aktuellt.

5 Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren tillika bestéllaren av detaljplanen bekostar detaljplanearbetet samt erforderliga
utredningar. Kostnaderna regleras i upprittat detaljplaneavtal innehallande budget for
detaljplanearbetet.

Exploatoéren ansvarar f6r samtliga kostnader férknippade med detaljplanens genomférande.
Med detta avses kostnader forenade med utbyggnaden inom kvartersmark liksom eventuella
noédvindiga atgirder pa allman plats till f6ljd av genomférandet av planen. Kostnaderna
regleras 1 exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen, se vidare nedan.

5.1 Kostnad for allmanna anldaggningar

Kommunen projekterar och utfor de allminna anliggningar och atgarder med tillhérande
omfattnings- och utférandebeskrivning som kan behdvas for planens genomforande.
Exploatoren ska betala de faktiska kostnaderna f6r administration, projektering och
utbyggnad av dessa anliggningar.

5.2 Bidrag till tunnelbaneutbyggnad

Exploatorer pa vastra Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av
tunnelbanan till Nacka medfor saisom foérbittrade kommunikationer och méjlighet att
fortata och bygga stad. Exploatorerna ska 1 enlighet med beslut i kommunfullmaktige
erligga ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdesokning som
utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sickladn innebar.

5.3 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal som reglerar fastighetsrittsliga fragor och ekonomiska ersittningar
mellan kommunen och exploatéren kommer att triffas och antas i samband med att
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detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

5.4 Preliminar projektkalkyl

Da projektet dr i mycket tidigt skede har dnnu ingen uppskattning av kommunens
eventuella investeringsutgifter forknippade med projektet gjorts. Bedomningen dr att
projektet med nuvarande omfattning inte medfor nagra kostnader f6r kommunen.

6 Tidplan

Detaljplanering 2015-2017
Samrad kvartal 4, 2015
Granskning kvartal 3, 2016
Antagande kvartal 2, 2017
Laga kraft kvartal 3, 2017
Genomforande 2017-2019

7 Arbetssatt

For att klara produktionen av den 6kade méingden detaljplaner som behover tas fram under
de nirmaste dren utnyttjar planenheten konsultstod 1 olika former. Detta projekt ingar i den
gruppen av projekt som hanteras av en konsultgrupp frin Sweco. Konsulterna driver
planarbetet relativt sjdlvstindigt under projektgruppens ledning f6r att avlasta en storre del
av organisationen.
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