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SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Agaten, fastigheterna Orminge 37:1, 37:2 och
del av 60:1, i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att mojliggora bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande bebyggelsemiljé.
Syftet ar dven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen och den virdefulla

naturen inom planomradet.

Planférslaget medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostdder i sju punkthus 1 sex-sju
vaningar. Parkering kommer att 16sas i garage under gardarna. Géardarna har getts méjlighet 1
detaljplanen att kunna utformas med vixtlighet for ett rikt socialt liv och for lek. Pa plankartan
foreslds utformningsbestimmelser dir bland annat byggnadernas fasader och tak regleras.
Gestaltningsprinciper har tagits fram och fortydligar intentionen genom bestimmelser pa
plankartan. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde dr féreslagna
byggnaders orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur.

Detaljplanen avgransas av Ormingeringen i vister, Skarpovigen i norr och befintlig bebyggelse i
soder. Marken som ir foreslagen for ny bebyggelse ar 1 dagsliget anlagd med ett befintligt
parkeringsdick och tva ytor f6r markparkering. Parkeringsdicket utgdrs av privat mark, omradet
for infartsparkeringarna utgors av kommunal mark.

Den nya bebyggelsen ska utga fran den befintliga bebyggelsestrukturen i sdder avseende volym,
skala och placering i landskapet, samt komplettera befintligt bebyggelseomrade och verka som en
ny arsring med hog arkitektonisk kvalitet. Projektet ska dven skapa nya girdar f6r socialt
umginge och allmin platsmark/cykel-och gangvig ska fa god belysning.
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Det ekologiska spridningssambandet mellan naturomradena i Rensittra och Skarpnis bedoms
kunna paverkas av ett genomférande av planen. Framfor allt sker en kumulativ negativ effekt pa
spridningssambandet pa grund av byggnation till f6ljd av flera pagaende detaljplaner i omradet.
Paverkan inom Agaten bedoms dock bli relativt liten genom att delar av naturmarken sparas och
en storre del av bebyggelsen foreslds placeras pa befintliga boende- och infartsparkeringar.
Dirutéver ska plantering av tall och annan vegetation inspirerad av omgivande naturomraden
ske. Bedomningen ir att konnektiviteten i spridningssambandet kan bibehéllas med vidtagna
atgirder.

I och med nirheten till Myrsjon i norr kommer strandskydd att intrida inom delar av den
kommunala marken vid planliggning. Kommunen avser att upphiva strandskyddet inom
kvartersmark och allmin plats - gata. P4 naturmarken avses strandskyddet ligga kvar.

Under samradet, som pagick under tiden 25 februari - 8 april 2025, har synpunkter inkommit fran
ett flertal remissinstanser, bland annat Léansstyrelsen. Synpunkter har dven inkommit fran
kommunala nimnder, intresseféreningar, fran ledningsigare och fran ett fatal boende (ingen
inom planomridet). Lansstyrelsen har synpunkter pa grundvattensituationen, pa buller vid husens
fasader, vid uteplatserna, for industribullret fran fliktar och gillande lagfrekvent buller inomhus,
att skyfallshanteringen ska klargoras, att kommunen ska redogora for skredrisken inom
planomradet och efterfragar en tydligare motivering varfor strandskyddet ska upphévas inom
planomradet. Lantmiterimyndigheten har synpunkter gillande plankartans skala, atkomsten till e-
omrade och vad som ska regleras i kommande mark- och exploateringsavtal. Nacka vatten och
avlopp har synpunkter pa att en férstudie gillande VA-f6rsorjningen, ndédvindiga utrtymmen f6r
VA-anlidggningar, 6versvimningsrisken och avfallshanteringen. Postnord har synpunkter gillande
tilltrdde till fastigheterna for postutdelning. Skanova har synpunkter gillande telekablar inom
planomradet. Stockholm exergi har synpunkter gillande fjirrvirmeledningar i omradet.
Trafikverket har synpunkter pa trafikalstringen och vilken paverkan som uppstir for vig 222.
Nacka miljévardsrad har synpunkter gillande gronstraket, den grona miljon, fladdermdss,
strandskyddet och hushéjderna. Vattenfall har synpunkter gillande befintliga elndtsanliggning
och kablar.

Efter samradet har justeringar gjorts av plankartans bestimmelser och grinser. Bland annat har
mark som far underbyggas ersatts av en héjdbestimmelse, bestimmelsen nz, som innebir
bevarande av naturmark tillkommit och u-omriden f6r befintliga ledningar tillkommit. Ett antal
underlag och utredningar har kompletterats. Dagvattenutredningen har reviderats, en forstudie
gillande VA har tagits fram, risken for skred har utretts och en ny skyfallsutredning har tagits
fram.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas
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medféra en betydande miljopaverkan. Planen férvantas innebara en begriansad utbyggnad av
allminna anlaggningar.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande bebyggelsemiljo.
Bebyggelsen ska utgbra en ny arsring men samtidigt vara en vilintegrerad del 1 den befintliga
bebyggelsestrukturen i Vistra Orminge. Detaljplanen syftar dr dven till att skydda den befintliga
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom planomradet och den virdefulla naturens funktioner
for grona spridningssamband.

Bakgrund
Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 12

tebruari 2025. Samradstiden varade mellan den 25 februari 2025 och 8 april 2025, sammanlagt 6
veckor. Samradet holls med ett 6ppet hus i Boo folkets hus den 5 mars 2025.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Forsvarsmakten

e DPolisen

* Nacka energi

e  Swedavia

e Sodertorns brandforsvarsforbund

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Kommunstyrelsen

¢ Utbildningsnimnden

¢ Natur- och trafiknimnden

¢ Linsstyrelsen

¢ Boo Milj6- och Naturvanner

e HLS Fastighetsigarforening

¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
¢ Nacka vatten och avfall NVOA)Postnord
e Skanova

* Stockholm Exergi

e Trafikf6rvaltningen i Region Stockholm

o Trafikverket

¢ Nacka Miljovardsrad

e Vattenfall
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e DHR Nacka-Varmdo

Luftfartsverket har limnat in ett sekretessbelagt yttrande. Inga synpunkter har inkommit fran
dgarna till planomradets fastigheter eller frain boende i néirheten. 2 yttranden har inkommit fran
synpunktslimnare som inte bor i planomradets omedelbara narhet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala ndamnder

1. Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanens samradsforslag, som utformats i enlighet med
intentionerna i de 6versiktliga planerna f6r Nacka kommun samt malen i start-PM.
Detaljplaneforslaget ger mojlighet till ett tillskott av bostdder i ett kollektivtrafiknira lige och
bidrar till att utveckla Orminge centrum och dess omgivning.

Kommunstyrelsen anser att projektet har mojlighet att ge en positiv paverkan nir det giller
balansen mellan grona och hardgjorda ytor i ett storre omrade, varfor ett sa stort Gverskott av
grona ytor som mojligt bor efterstrivas. Samordning med andra projekt 1 niromradet kring
grona virden vad giller biologisk mangfald och spridningssamband bor darfor ske.

Planenhetens kommentar: Mark mellan detaljplaneomradet Agaten och det 6ster om
angrinsade detaljplaneomradet Pylonen har sikrats i de bada detaljplanerna som allmin
platsmark f6r naturmark. Inom savil naturmark som kvartersmark i detaljplanen Agaten
skyddas virdefulla trid. Géardarna pa kvartersmark beriknas med Gronytefaktor (GYF) som
ar ett planeringsredskap som anvinds for att sakerstilla en viss méingd vegetation eller vatten 1
en byged milj6. Verktyget tillimpas pd kvartersmark och dess férankring sker i tidiga avtal,
exempelvis 1 markanvisningsavtal. GYF ingar som en del i detaljplaneprocessen och utgér en
komplettering till ridande krav pa kvartersmarkens utformning, exempelvis krav pa
brandsikerhet, tillginglighet, dagvattenhantering, buller eller lek.

Samordning kring mojligheter att stirka spridningssambandet i 6st-vistlig riktning mellan
detaljplanerna Agaten och Pylonen har paborjats genom att barrtrid har planterats under
oktober 2025 inom allmin platsmark for naturmark.

2. Utbildningsnamnden anser att planerade bostider finns med i underlaget i kommunens
befolkningsprognos som ligger till grund f6r den behovsprognos som tagits fram gallande
behov av platser 1 férskola och grundskola. Utbildningsnimndens bedémning ér att behovet
av fler forskoleplatser och skolplatser kommer att 6ka 1 samband med att fler bostider byggs i
omradet. Behovet av fler platser i grundskola tillgodoses da det finns ett Gverskott av platser 1
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norra Boo. Nir det giller forskola sd visar prognosen att fler forskoleplatser behover skapas
omkring ar 2034. Dirfor dr det viktigt att det behovet tillgodoses 1 pagiaende eller kommande
stadsbyggnadsprojekt i omradet.

Utbildningsnaimnden bedomning ar att forskolan Alabastern och Korallen inte kommer att
péaverkas negativt av planerad bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Bedomningen av forskolebehovet som redovisas i
utbildningsenhetens befolkningsprognos (UBN 2024-00177, 2024-09-06) 6verensstimmer med
utbildningsnimndens yttrande. Det finns 1 niromradet en planerad férskola inom detaljplan
Volten, som vann laga kraft den 1 juli 2025, sa behovet av eventuella férskoleplatser kommer att
vara mojligt att tillgodose 2034.

3. Natur- och trafiknimnden anser att i och med utveckling av omridet och okat antal
boende foreslds att befintlig tritrappa pa kommunal mark 1 omradets norra del ersitts med en
terringtrappa i sten eller betong.

Under rubriken Sociala konsekvenser dr det fint beskrivet om storre omsorg lings
huvudstraket inom planomradet, sirskilt gillande tunneln och tunnelmynningen. Ur ett
belysningsperspektiv for 6kad trygghet ar det av stor vikt att omsorgen sker fran bada hall.
Det vore dirfér bra om dven den nordvistra tunnelmynningen ar med i detaljplanen for ett
helhetsgrepp pa tunneln och dess bida mynningar gillande belysning.

En trafikutredning bér genomfoéras 1 nastkommande skede. I utredningen ska alstringen fran
den tillkommande bebyggelsen inom detaljplanen samt gang- och cykelstrak frin den nya
bebyggelsen till befintliga strak och hallplatser redovisas.

Efterlevnaden av parkeringstalet for befintliga bostdder inom planen behéver beskrivas.

Platser for bilparkering som forsvinner for befintliga bostidder ska ersittas 1 nya anldggningar
och paverkan ska beskrivas.

Utformning av parkeringsplatserna vid korsningen Skarpovigen vid hus 6 och 7 bor beakta
siktférhéllanden i kommande skeden.

Planférslagets konsekvenser for befintliga tillfalliga infartsparkeringar nira hus 6 och 7 bor
utvecklas och fortydligas.

Natur- och trafiknimnden anser att den nya lokalgatan inte har nagot storre allmanintresse
och féreslar att den utgdrs av kvartersmark.

E-omradet bor inrymma plats f6r servicebil.
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Nacka kommuns cykelprogram bor beaktas och mojliggdras. Grinsen for naturomrade i
plankartan bor ses 6ver for att mojliggora framtida eventuell ombyggnad av allman plats,
exempelvis breddning av ging- och cykelstrak samt kollektivtrafikhallplatser da de ligger tatt
intill dessa strak.

Planomradet i det nordostra hornet bor justeras for att undvika att det inkriktar pa gang- och
cykelbanan eller hindrar drift samt framtida ombyggnad.

Detaljplanen ligger inom ett omrade med kinsliga spridningssamband. Behov finns av
torstirkningsatgirder, vilket ocksa nimns i planbeskrivningen. Dessa atgirder bor redovisas 1
granskningshandlingen.

Detaljplanen justeras for att mojliggora att tillkommande vixtlighet lings Skarpovigen kan
stirka spridningssambanden och att minska trafikbullret fran vigen.

Planenhetens kommentar: 1 detaljplanen har allmin platsmark natur lings den befintliga
GC-vigen dndrats till kvartersmark for att mojliggora en tillginglig gangvig och trappa. Exakt
utformning av trappa och gangvig kommer att ske i bygglovhanteringen. Planbeskrivningens
formuleringar om tunneln for gang- och cykelvagen har setts 6ver, och en plushojd pa ging-
och cykelvigen har lagts till pa plankartan. For att hindra att tunneln férsvinner.

En trafikalstringsutredning har tagits fram bade gillande detaljplan Agaten och en
sammantagen trafikalstringsutredning for detaljplan Amperen, detaljplan Volten, detaljplan
Pylonen och detaljplan Agaten. Denna visar pa att det befintliga trafiknitet kan hantera
trafiken fran den kommande bebyggelsen.

De nya bostiderna ska ha parkeringsplatser i enlighet med kommunens parkeringstal, vilket
kontrolleras under bygglovskedet. Aktuellt bebyggelseforslag har utgatt fran 105 garageplatser
och 100 markparkeringsplatser, 1 enlighet med parkeringstalen.

Befintliga p-platser lings Ormingeringen kommer att vara kvar. Brf. Agaten har uppgivit att
de inte har haft full beligening pa sina befintliga p-platser.

Parkeringsplatserna vid korsningen Skarpévigen vid hus 6 och 7 kommer att fa en
utformning som skapar godtagbara siktférhallanden.

De tillfilliga infartsparkeringar som finns i dagsliget kommer att tas bort och méjligheter till
infartsparkering att flytta in 1 parkeringshuset i Orminge centrum (Knutpunkten) som haller
pa att uppforas.
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Lokalgatan leder till en annan bostadsrattsforenings lokalgata pa deras kvartersmark och
behover dirmed kunna nas fran allmin gata. Lantmiterimyndigheten anser att det ar
limpligare att denna bit av lokalgatan kvarstar som allmin platsmark av rittighetsskal.

4. E-omradet kommer att utformas sa att en servicebil kan parkera i dess omedelbara nirhet,
vilket kommer att sikras 1 avtal. Det finns inte moéjlighet att inrymma yta for servicebil 1 E-
omradet, da det skulle leda till omfattande springning.

Cykelstraket som passerar genom planomradet dr varken ett regionalt cykelstrak eller
huvudcykelstrak, och kommer inte att férandras. Plangransen i nordvist mot detta cykelstrak
ligger nira, eller pa, fastighetsgrinsen mot den privatigda fastigheten Orminge 37:2, men da
det finns plats pa andra sidan av gang-och cykelvigen, pa kommunal mark, finns det
mojligheter att utveckla detta cykelstrak i framtiden. Den befintliga kollektivtrafikhéllplatsen
ligger ocksa kvar pa den kommunala fastigheten och har moéijligheter att utvecklas 1 framtiden.

Den del av spridningssambandet som ligger narmast Myrsjon, norr om Skarpévagen, ar
obrutet och paverkas inte av planen. Foreslagna dtgirder for att forstirka
spridningssambandet dr plantering av tall pa bostadsgardar och slinten mellan Skarp&vigen
och bostadsomradets parkeringsplats. Komplettering av tall ska ske i naturomradet mellan
foreslagen bebyggelse i detaljplanerna Agaten och i Pylonen, genom att avtal kommer att
tecknas mellan kommunen och exploatéren. Tall foreslds ocksa pa kvartersmark.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

5. Linsstyrelsen har anfort foljande som ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer for vatten
Linsstyrelsen gér samma bedémning som kommunen att detaljplanen inte kommer paverka
mojligheten att paverka miljokvalitetsnormerna fOr vatten negativt, fOrutsatt att det gar att
anligga dagvattenhanteringen som kommunen foreslar.
Kommunen behéver dock redogéra f6r grundvattensituationen i omradet och om
grundvattnet kan vara férorenat pa grund av nirliggande hushallsdeponi. Om det finns mark-
eller grundvattenfororeningar behéver kommunen visa om ni pa nagot sitt behover anpassa
dagvattenhanteringen for att inte riskera mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna.

Halsa och sikerhet

Buller

Trafikbuller vid fasad — hus 6

Planomradet utsitts for trafikbuller fran bade Ormingeringen och Skarpévigen. Vigarna
trafikeras av bussar bade dagtid och nattetid. Ekvivalent ljudniva vid fasad mot
Ormingeringen beriknas till mellan 5257 dBA och mot Skarpévigen mellan 5661 dBA.
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Riktvirden uppfylls for trafikbuller vid bostadsfasad pa alla platser i planomradet, utom vid
tre av de lagre vaningsplanen pa hus 6 mot Skarpévagen.

Kommunen har infért en planbestimmelse, my, som reglerar att riktvirdena i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska klaras. Eftersom bestimmelsen ér
formulerad som ett generellt krav, behéver planbeskrivningen redovisa exempel pa hur
planlosningarna for ligenheter vid markplan, plan 1 och plan 2 1 hus 6 kan utformas sa att
riktvirdena kan foljas. Om kommunen planerar genomgaende bostider, behover det framga
vilken sida som klarar riktvirde f6r ljudddmpad sida, mot vilken det gar att orientera hilften
av bostadsrummen.

Kommunen uppger i planbeskrivningen att andra funktioner sa som till exempel forrad,
soprum eller verksamhet ska planeras vid den mest bullerutsatta fasaden for att hantera
overskridandet av bullernivaerna. Linsstyrelsen anser att kommunen behover sikerstilla detta
genom planbestimmelse i plankartan dér 6verskridanden sker vid fasad.

Uteplatser

I planbeskrivningen finns en text om uteplatsers anordnande: ”Uteplatser ska anordnas dar
ckvivalenta ljudnivan dr under 50 dB(A) och dir maximal ljudniva dagtid 4r under 70 dB(A).
For hus 1 till 5 placeras uteplatserna mellan husen och f6r hus 6 och 7 placeras uteplatserna
pa sidan om och bakom husen.” Sidan 26 illustrerar uteplatsernas ligen. Uteplatsen Oster om
hus 7 far ljudnivaer 6ver 50 dBA vilket 6verskrider riktvirden enligt trafikbullerférordningen.
Kommunen behover visa hur uteplats kan anordnas som klarar riktvirdena och didrmed blir
limplig med hinsyn till manniskors hilsa avseende buller.

Bullerntredningen

Berikningarna av trafikbuller 4r gjorda med prognosticerade trafiksiffror for ar 2030. 1
térordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges i 8 § att hiansyn ska tas till
framtida trafik vid berdkning av bullervirden. Linsstyrelsen anser att hinsyn behéver tas till
prognosticerade trafikforindringar for ar 2040.

Verksambetsbuller

Bullerutredningen (Tyréns, 2024) har identifierat takflaktar pa intilliggande befintliga
bostadshus som killa f6r industribuller. For takfliktarna har bullerutredningen riknat med en
reducerad ljudemission kvallstid och en dnnu mer reducerad niva nattetid, vilket gor att
bullernivaerna klaras. Kommunen behéver komplettera planbeskrivningen med dessa
uppgifter samt komplettera planbeskrivningen med en tydlig redovisning om varfor detta
antagande stimmer.

Lagfrekvent buller
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Ormingeringen och Skarpévigen trafikeras av bussar som kan ge upphov till lagfrekvent
buller. Planbeskrivningen anger att detta bor beaktas under projektering av fasader, fénster
och ventilationssystem. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att bedoma om det 1 detta
fall kan vara lampligt med en planbestimmelse for att sakerstilla att fraigan fangas upp i
genomforandeskedet. Riktvirden for ligfrekvent buller utomhus saknas.
Folkhilsomyndighetens allmédnna rad om buller inomhus (FoHMES 2014:13) tillimpas dock
ofta vid bedomning om lagfrekvent buller inomhus och kan darfor vara limpliga att utga
ifran. Exempel pa atgirder som kan vara limpliga dr att sikerstalla att minst halften av
bostadsrummen klarar inomhusriktvirdena genom att de orienteras mot en tyst sida.
Atgirden kan med férdel regleras med en planbestimmelse for att fingas upp i
genomforandeskedet.

Risk for dversvamning till foljd av skyfall

Planomradets norra del lings Skarpévagen har lagpunkter enligt Lansstyrelsens
skyfallskartering. Kommunen har i den hir delen av planomradet reglerat hojdsattningen med
planbestimmelser sa att vattnet leds mot en giang- och cykeltunnel. Det dr dock inte klargjort
hur vattnet ska hindras att ta sig ut pa Skarpévigen och Linsstyrelsen instimmer darfér med
kommunen att lagpunkter pa Skarpévigen behover studeras till granskningsskedet.
Eventuella riskreducerande atgarder behover sedan regleras i plankartan.

I planomradets mellersta del bebyggs en parkeringsplats dir vattnet idag rinner rakt Osterut
mot tvd férskolor i en lagpunkt. Om héjdsittningen kvarstar likt idag kan avrinningen 6ka i
och med planforslaget. Kommunen behéver visa att planforslaget inte forsamrar for befintlig
bebyggelse och infrastruktur.

Kommunen boér dven fortydliga planbeskrivningen med vilka volymer av vatten som kommer
ledas dels till gang- och cykeltunneln, dels fran den del av planomradet som idag avrinner

osterut.

Risk for skred

Enligt SGU:s jordartskarta férekommer det lera i den norra delen av planomradet mot
Skarpoviagen. Det finns ocksa ett aktsamhetsomrade mot Skarpovigen enligt SGU:s kartering
over forutsittningar for skred i finkornig jordart. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning
om att de geotekniska riskerna beh6ver utredas till granskningsskedet. Eventuella
stabilitetsh6jande atgirder behéver da tydligt framga av planbeskrivningen och i den man det
ar mojligt regleras pa plankartan. Stabiliteten for planomradet behover ocksé sakerstillas
utifrin ett férindrat klimat. Om kommunen planerar att genomfora dtgirder inom
planomradet f6r att hantera risken for skyfall ska stabiliteten ocksa sikerstillas for atgiarderna.

Linsstyrelsen har anfort foljande enligt rad om tillimpning av 2 kap. PBL:
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Strandskydd

Planbeskrivningen anger att strandskyddet ska upphidvas med planbestimmelse med
hinvisning till sarskilt skl 2 - omradet genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering ar vil avskilt frin omradet narmast strandlinjen (7 kap. 18 ¢ § punkt 2
miljobalken). Fér motivering av sirskilt skil och avvigning mellan intresset att upphiva
strandskyddet och att bevara det, hinvisar kommunen till PM Strandskyddsupphivande
(Nacka kommun, 2024-12-12). Eftersom planbeskrivningen ska beskriva hur detaljplanen ska
forstas och genomféras bér kommunen tydligare redovisa denna motivering i
planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar:

Grundvatten

Kompletterande underlag har tagits fram efter samrad, som visar bedémd stromningsriktning for
grundvatten dr mot nordvist, (Geoveta, 2025-08-15). Detta betyder att grundvatten fran den
gamla deponin inte rinner in i detaljplancomrade Agaten. Dirmed foreligger inga risker for att
grundvattnet ska vara férorenat.

Buller

Kompletterande underlag har tagits fram efter samrad, som visar att genom att planera andra
funktioner dn bostadsrum (som till exempel cykel-eller barnvagnsférrad, soprum) pa markplan
eller smiligenheter (<35 m?) vid den mest bullerutsatta fasaden kan éverskridanden av riktvirden
1 trafikbullerférordningen hanteras. Exempel pé ligenhetslosningar har inforts i
planbeskrivningen. Kommunen bedémer att det inte beh6vs nagon 6vrig specifik
planbestimmelse annat dn hinvisningen till bullernivaerna i trafikbullerférordningen och att
bullerriktvirdena dirmed kommer att kunna sikerstillas i bygglovskedet.

Uteplatser ska anordnas dir ekvivalenta ljudnivan ar under 50 dB(A) och dir maximal ljudniva
dagtid dr under 70 dB(A). For hus 1 till 5 planeras f6r uteplatser mellan husen, dir inga
overskridanden av riktvirden sker, och f6r hus 6 och 7 placeras uteplatserna vid sidan om husen,
dir de bedéms behdva forses med ljudsinkande atgirder sisom bullerskirmar, vilket illustreras
pa situationsplanerna i planbeskrivningen. Fragorna hanteras vidare 1 bygglovskedet. For att
gemensamma uteplatser i omradet ska uppfylla riktvirden finns nedanstiende bestimmelse pa
plankartan.

—  ludnivan vid minst en uteplats i ansiutning till bostider inte overskrider 50 dBA ekvivalent judniva och
70 dBA maximal [judniva. Maximal ljudniva far dverskridas med higst 10 dBA fem ganger per timme l.
06.00-22.00.
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Bullerutredningen har uppdaterats enligt 2040 ars prognos. En trafikalstringutredning har gjorts
som visar att trafikokningen som genereras av detaljplan Agaten kan hanteras av det befintliga
trafiknitet, planbeskrivningen har justerats enligt ovan beskrivning,.

Industribuller

Bullerutredningen har fértydligats vad giller berdkningen av industribuller. For dessa har
schablonvirden anvints for undersékning av paverkan av buller frin takfliktar pa narliggande
bostadshus. Takfldktarna har antagits vara av en nagot bullrigare variant med total ljudeffekt (Liw)
85 dBA f0r att representera ett worst-case scenario. Sannolikt kommer bullernivierna frin
takflaktarna att vara nagot lagre i verkligheten, (Tyrens, 2025-07-01). Kommunen bedomer att
industribullret dr ligre pa kvillar och nitter da huvuddelen av verksamheterna inte ér aktiva da.

Bullerutredningen har riknat med 26 % tung trafik i berdkningarna av trafikbuller, vilket innebir
att buller fran busstrafiken inraknas i de siffrorna. Fraigan om lagfrekvent buller skulle kunna
aktualiseras om nagon av de planerade byggnaderna lag nira — i storleksordningen inom 10 meter
- en busshallplats. Det finns en busshallplats vid Ormingeringen, relativt nara korsningen till
Skarp6vagen. Den ir cirka 10 - 15 meter fran narmaste planerad byggnads fasad.

Eftersom bade Ormingeringen och Skarpévigen trafikeras av bussar, bade dagtid och nattetid,
rekommenderas att detta beaktas under projektering av fasader och fonster pa de fasader som idr
vinda mot dessa vigar. Pa grund av busstrafiken rekommenderas dven att ventilationssystem
beaktas under projektering. Alla hal i fasader vinda mot dessa gator forsamrar ljudisoleringen,
sarskilt pa laga frekvenser, och kan férsimra ljudkvalitén 1 bostiderna. For att sikerstilla att det
lagfrekventa bullret inomhus inte nar upp till skadliga nivaer f6r de boende, kommer fasad- och
ventilationslosningar att kontrolleras i bygglovskedet.

Skyfall

Kompletterande understkning har tagits fram efter samrad, som visar att diket lings Skarpévigen
kan leda dagvatten och skyfall sikert Gsterut och vidare till Myrsjon, om diket lings jamnas ut och
rensas, vilket kommer att ske. Det sikerstills via avtal. Ett kompletterande skyfallsunderlag
(WSP, 2025) berdknar att mer vatten kommer att fléda 6ver Skarpévigen i planerad situation.
Vattennivaerna pa Skarpévigen beriknas dock bli under 5 centimeter och bedémningen ir att
det inte innebdr nagon fara eller stora konsekvenser for trafiken och framkomligheten pa vigen.
Den storsta mingden vatten kommer dessutom fran ytor uppstroms planomradet, och utanfér
det. Kommunens bedomning ir saledes att det inte i férsta hand dr genomférandet av
detaljplanen som orsakar flédena.

Det totala skyfallsflédet till lagpunkten 1 sydost, och de tva férskolorna beraknas bli of6érindrat,
och dirmed dven vattennivaerna i lagpunkten. Kommunen konstaterar att lagpunkten i sig bestar
av grismatteytor och gangbanor. Planbeskrivningen har justerats enligt ovan beskrivning.

Risk for skred
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Kompletterande undersckning har tagits fram efter samrad, som visar att orsaken till att omradet
ar markerat pa skredriskkarta ar sannolikt terringens lutning kombinerat med att angiven jordart
pa den 6versiktliga jordartskartan dr lera. Dock har ingen lera patriffats i ligen for planerade
byggnader (PM Geoteknik, Momentux, 2025-09-07). Undersokt omriade bedoms dérfér ha lag
skredrisk.

Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utférlig motivering till varfor delar av
strandskyddet kan upphivas.

6. Boo Milj6- och Naturvinner anser att kommunen bor uppdatera sina planprogram, dé
detaljplanen for Agaten inte finns med 1 det antagna planprogrammet. Denna 6kning av
tillkommande bostider vid sidan av det antagna planprogrammet gor det svart att berikna
den kumulativa effekten av planeringen.

Hus 6 och 7 bor strykas ur detaljplanen och detta omrade bor planteras med trad, buskage
och ny markvegetation for att forstirka det svaga grona sambandet.
Den 6vergripande klimatberikningen av detaljplanen bor innehalla spriangning.

Enligt miljéredovisningen avser exploatoren att certifiera byggnaderna enligt Miljobyggnad ellex
Svanen, vilket vi tycker dr bra, men 1 miljoredovisningen star "Det har ocksa diskuterats om
nollenergibus dr majligt men ambitionsnivan ligger inte dar.” Foreningarna vill girna se en motivering
till varfér en hégre ambitionsniva inte valts.

Byggaktoren anger ett antal mobilitetsatgirder som ska genomforas f6r att minimera behovet

av parkeringsplatser och frimja alternativ till bensinbilskérning. Foreningarna anser att det ar

viktigt att de foreslagna mobilitetsatgirderna genomfors och att miljo- och klimatpaverkan far
styra valet av byggmaterial.

Planenhetens kommentar: Kommunen har valt att inte uppdatera detaljplaneprogrammet da
stora delar av programmet redan dr genomfort. Kommunen har gjort avvigningen att hus 6 och 7
blir ett viktigt tillskott i omradet. Viss naturmark i planen (och naturmark i intilliggande detaljplan
Pylonen) kommer nu, till skillnad mot i befintliga detaljplaner, att omfattas av strandskydd.
Planbestimmelser som skyddar storre trad och viss naturmark inférs, vilket inte ar fallet 1
gillande plan. Gardar kommer ocksa att fa planteringar och gronska. I klimatkalkylsberikningen
ingdr bland annat schaktning/springning och borttransport av massor inom ramen 6t
grundligeningsarbeten. Fastighetsdgaren har 1 planarbetet presenterat att de har héga ambitioner
gillande de nya byggnadernas miljoval, men kommunen har inte den yttersta radigheten nir det
giller valet, 1 synnerhet inte pa privatigd mark. Vilka mobilitetsatgirder som planeras beskrivs 1
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planbeskrivningen och kommer att kontrolleras under bygglovskedet. Valet av byggmaterial ar
inte heller nagot som kommunen kan styra 6ver, mer dn det som Plan- och Bygglagen
foreskriver.

7. HLS Fastighetsidgarférening anser att planen, liksom andra planer hir i Boo presenteras
oklart och tagen ur sitt sammanhang. Planen beskrivs med komprimerade bilder och
beskrivningar som inte ger en storre helhet i omradet och t ex nirheten till det planerade
héghusomradet Pylonen. HLS anser att omradets bebyggelse, placering och husens utseende
beskrivs oklart pa kartor och bilder med orden: ”En méjlig utformning av den foreslagna
bebyggelsen” och da dr det svart att ge synpunkter pa om omradet har till exempel anpassats
till omgivningen.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen for Agaten presenterar enbart det omradet som
ingar i planomradet, det 4r i ett planprogram som ett storre omrade beskrivs och analyseras.
Nacka kommun har valt att inte datera upp eller gbra ett nytt planprogram f6r Orminge. Da
detta dr forknippat med stora kostnader och tar ling tid. Detaljplaner gors 1 en fortlopande
process, dir beskrivningarna inte dr exakta i samradsskedet. De blir mer konkreta 1 det
efterfljande granskningsskedet. Exakta blir de f6rst i den avslutande bygglovshanteringen.
Detta for att skapa mojligheter att forindra byggnationen, for att pa sa satt béttre anpassa den
till den bebyggelse som ska byggas nir detaljplanen ir klar. Denna process kan ibland ta flera
ar. Byggnaderna i Pylonen planeras bli 7 viningar, i Agaten 6 vaningar.

8. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att plankartan dr i en for lite skala, vilket
g0Or det svart att utlisa utbredningen av gang- och cykelvigens utbredning vid Korsostigen.
Vidare ir egenskapsbestimmelserna pa plankartan i vissa ligen svara att ldsa och 1 ett fall
felplacerat. Planbeskrivningen klargor inte heller hur atkomsten ska ske till det E-omrade som
ar utmarkt pa plankartan. Av planhandlingarna framgar att ett markanvisningsavtal har
tecknats och att exploateringsavtal ska tecknas. Det finns en versiktlig beskrivning om vilka
dtaganden som regleras/ska regleras i avtalen, men det behover tydliggoras si att
redovisningen blir mer konkret kring:

e vilka fysiska anliggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha.
e vilka olika kostnader exploatéren atar sig att betala.

* ataganden om att betala eller inte kriva ersattningar.

e tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

* om exploatoren ska stilla en sikerhet for ataganden enligt avtalet

* ansvarsférdelningen mellan exploatorerna.
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Grundkartan ar frain den 17 maj 2024, det ar viktigt att grundkartan ar aktuell. Exempelvis
redovisas en marksamfillighet som dr avregistrerad. Dessutom saknas trakten Skarpnis.

Planenhetens kommentar. En 6versyn av plankartan har gjorts efter samrad och
justeringar gjorts i enlighet med Lantmiterimyndigheten i Nackas synpunkter. Atkomsten till
E-omridet kommer sikerstillas genom rittighet/servitut, och ett markreservat for ledningar
(u-omrade) har inférts pd plankartan. Nodvindiga mark- och exploateringsavtal kommer att
tecknas innan detaljplanen antas i kommunfullmiktige. En uppdaterad grundkarta kommer
att anvandas till granskningsskedet, traktnamn har lagts in pa plankartan.

Nacka vatten och avfall (NVOA) anser att VA-forsorjningen annu inte ar 16st och att en
torstudie behover tas fram inom detaljplanearbetet. Detaljplanen kan behdva avsitta
markreservat for VA-anlidggningar, sa som u- och E-omrade, och nya huvudstrak behover
byggas ut for att kunna ansluta de nya fastigheterna till befintligt nit. NVOA fragar sig om
detaljplanen tagit h6jd for 6versvimningsrisken. Det framgiar inte hur avfallshanteringen ska
16sas.

Planenhetens kommentar. En forstudie f6r VA har efter samrad tagits fram 1 samarbete med

NVOA, som visar pa principer f6r de framtida VA-anligeningarna. Detaljplanen har fitt de u-

och e- omraden som behovs. Oversvimningsrisken har setts 6ver och klargjorts i den

uppdaterade dagvatten- och skyfallsutredningen, (WSP, 2025-10-17), och planbeskrivningen

kompletterats avseende detta. Nodvindiga utredningar f6r avfallsfrigan har kontrollerats med
NVOA.

10. Postnord papekar att vid nybyggnation av flerfamiljshus ska man ta emot sin postien

11.

fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvigen till postanordningen ska vara 6ppen och
farbar aret runt for valt fordon.

Planenhetens kommentar. Vid bygglovshanteringen kommer detta att kontrolleras.

Skanova papekar att om de tvingas vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar f6r
att mojliggora exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden dven
bekostar den. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete
pabotjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet f6r att kunna samordna nya
ledningar.
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Planenhetens kommentar. Vid genomforandet av detaljplanen kommer eventuell
ledningssamordning hanteras. Da detaljplanens genomférande frimst ber6r utveckling av
privat mark kommer berérd byggaktor ansvara for eventuella behov av ledningssamordning

12. Stockholm Exergi papekar att de har en fjirrvirmeledning lings den GC-vig som passerar
genom planomradet.

Planenhetens kommentar. Ett u-omrade for dessa ledningar har skapats pa plankartan.

13. Trafikforvaltningen i Region Stockholm ir enbart positiva
till forslaget om fortitning av bebyggelse i ett omrade med god kollektivtrafikforsorjning, dar
markanvindningen 6verensstimmer med RUFS 2050.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

14. Trafikverket anser att det fortsatta detaljplanearbetet bor framga vilken trafikalstring
planerad bebyggelse medfor och att kommunen dven boér komplettera planhandlingarna med
en bedomning om detaljplanens trafikpaverkan pa statliga vig 222.

Planenhetens kommentar. En trafikalstringsutredning har gjort enligt Trafikverkets
efterfrigade metod, som visar att detaljplan Agaten inte kommer att generera stora 6kningar,
(Nacka kommun, 2025). Si det befintliga trafiksystemet kommer att kunna hantera den mindre
trafik6kningen. Detaljplanens trafikpaverkan har inférts 1 planbeskrivningen.

15. Nacka Miljoévardsrad anser att detaljplanen gor att gronstraket mellan Skarpnids och
Rensittra omintetgors. Bebyggelsen kommer att skéra av nuvarande strovstrak mellan de tva
naturreservaten. Befintliga tallar med hégt naturvirde fills och att detaljplanen inte syftar till
att virna gréna miljoer och bibehalla omraden med naturvirden och funktioner f6r grona
spridningssamband och rekreation. Strandskyddet mot Myrsjon upphivs. Populationen av
fladdermdss bor inventeras innan eventuellt upphivande av strandskyddet. Husens héjd bor
omprovas utifran bland annat skymningseffekter pa redan befintlig bebyggelse.

Planenhetens kommentar: Den mest betydelsefulla delen av gronstraket mellan Skarpnis och
Rensittra gar norr om Skarpovigen, och inte 6ver de ytor som ir féreslagna for exploatering i
detaljplanen. De ytor som planeras att exploateras dr i dagsliget Brf Agatens parkering och en
tillfillig infartsparkering pd kommunens mark. Straket/spridningssambandet kommer att

paverkas inom planomradet, men f6r att minska paverkan pa sikt kommer nya trad att planteras
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pa saval naturmark som kvartersmark. (se planbeskrivningen, Milji- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen i Nacka). Huvuddelen av de befintliga kvarvarande tallarna skyddas genom
skyddsbestimmelser pa plankartan, ett skydd som de inte har i dagsliget. Under planarbetet har
vissa anpassningar skett till platsens ekosystemtjanster och nya tjanster kommer att tillforas. I den
ekosystemtjinstanalys som genomforts dr slutsatsen dnda att effekten pa ekosystemtjiansterna blir
negativ. Populationen av fladderméss kommer inte att skadas, da det omridde som strandskyddet
foreslas upphivas for inte har nagra kinda boplatser for fladderméss. Ett PM om
strandskyddsupphivande édr framtaget, som visar att det finns sarskilda skil att upphiva delar av
det strandskydd som intrdder. P4 andra ytor intrider strandskydd i och med detaljplanen. Idag
saknas strandskydd i gillande detaljplan. Husens planerade hojd skapar enligt kommunens
bedémning inte sa menliga skuggande problem for den befintliga bebyggelsen att de behover ses
over. Inga negativa yttranden fran de nirboende har inkommit till kommunen under samradet.
Den solstudie som gjorts visar att det kommer att bli minimala skuggningar. Se utférda solstudier
1 planbeskrivningen.

16. Vattenfall har inkommit med féljande yttrande: De har elnitanliggningar inom naromrade
tor planerade byggnader bestiende av 130 kW markkabel. Den skyddas fran byggnader av
prickmark, samt inom ett omrade med minst 3 meter pa vardera sidan om markkabelns
yttersta faser ska markanlidggning t ex trad och buskar inte planteras. Om vaxtlighet 1 form av
buskar och prydnadsvixter planteras inom ett omrade av 5 meter fran ledningens mitt kan
Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell atgird pa Vattenfalls markkabel vid t

ex en driftstorning pa markkabeln. Aktuella markanldggningar kan ddrvid skadas. Vattenfall
skall i sidant fall hillas skadeslost.

Planenhetens kommentar: Omradet dir Vattenfall har sina kablar 4r prickad mark i
gillande detaljplanen och kommer dirfor inte att bebyggas. I den nya detaljplanen skapas ett
u-omrade som skydd f6r dessa ledningar.

Det dr i dagsliget en grismatta och ingen ytterligare plantering foreslds pa platsen.

17. Luftfartsverket har limnat in ett sekretessbelagt yttrande.

Planenhetens kommentar: Yttrandet ar hanterat.

Inkomna synpunkter fran foreningar

18. DHR Nacka-Virmdo anser att det dr avgorande fOr att mojliggora detaljplanen, att
kommunen gér en Funktionskonsekvensbeskrivning (FKB). Da en sadan saknas havdar
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DHR att detaljplanen syftar till att utestinga personer med funktionsnedsittning fran den nya
bebyggelsen. Detta anser DHR ir ett allvarligt avsteg fran principerna om jamlikhet och
tillgénglighet och gar emot savil FN:s konvention om rittigheter for personer med
funktionsnedsittning (CRPD) som Sveriges nationella funktionshinderspolitik. Utan en FKB
finns inga bekriftade atgirder for att bostider och offentliga utrymmen ska vara tillgangliga
och anvindbara for alla. Detta innebir att personer med funktionsnedsittning riskerar att
stingas ute fran att bo eller vistas i omradet. Det strider mot Sveriges lagstiftning och
diskrimineringslagen, dir bristande tillginglighet dr en form av diskriminering. DHR Nacka-
Virmdo kriver att en FKB omedelbart genomférs och att detaljplanen justeras sa att den blir

fullt inkluderande och tillginglig f6r alla.

Planenhetens kommentar: Kommunen f6ljer de lagar och bestimmelser som finns 1 Plan- och
bygglagen (PBL). En (FKB) ir inget som PBL kriver ska goras inom en detaljplaneprocess. Dock
finns tillginglighetskrav som ska uppfyllas 1 bygglovskedet. I framtagandet av detaljplaneférslaget
utgds fran att dessa tillginglighetskrav ska kunna uppfyllas, till exempel lutning pa nya gator och
tillgéngliga entréer.

Ovriga inkomna synpunkter

19. Synpunktsldmnare 1 anser att dagvattenlésningen som presenteras ska goras sammantaget
med alla andra planprojekt i Orminge vars dagvatten hamnar i Myrsjon. Det dr ocksa viktigt
att kommunen redogér hur de faktiska forhallandena ar, gillande dagvattennitet. Sa att beslut
tas pa ratt grunder. Fragan om var och hur de foreslagna vixtbaddarna ska placeras och
utformas, anser synpunktslimnaren édr oklar och med en allt f6r lag ambitionsniva. Garagets
storlek och hur dess rening av olja och andra féroreningar, anses ocksa vara daligt beskriven i
planhandlingarna.

Vidare anses att vistelseytor for lek och rekreation vara f6r sma och sakna mojligheter f6r
trid att planteras. Avsaknaden av tillgidnglig gang- och cykelvig tas upp, da dessa ska vara
trygga och sikra for barn att anvinda. Detaljplanens mojligheter f6r barn att leka, det linga
avstandet till den centrala parken och i férlingningen hela behandling av barnperspektivet
ifragasatts.

Den foreslagna bebyggelsens hojd tas ocksa upp, da synpunktslimnaren menar att de dr allt
for hoga for att kallas en drsring, att garaget inte har nagra fonster och far allt f6r hoga kanter
ner mot den befintliga marken. Sikerheten pa den underbyggda girden ifragasitts.

Planenhetens kommentar: Dagvattenutredningen som gjorts redovisar detaljplan Agatens
dagvattenhantering av det dagvatten som avrinner fran denna detaljplan. Dagens situation och
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framtida situation redovisas. I detaljplaneskedet gors inte nagon detaljerad projektering av
dagvattenlosningarna, men pa plankartan regleras sjilva reningskravet som ska uppfyllas i
bygglovskedet.

Vixtbiddarnas utformning och garagets rening av olja/féroreningar kommer att hanteras i
kommande projektering och kontrolleras i den efterkommande bygglovsprocessen.

Garagets storlek dr beroende pa det antal ligenheter som projektet skapar. Kommunens riktlinjer
for p-tal ska foljas. Detta kommer att kontrolleras 1 bygglovet, dir ocksa de tekniska l6sningarna
tor till exempel rening av olja kontrolleras.

Lekytornas utformning och storlek dr enligt kommunen fullt acceptabla. Centrala parken, med
lekytor, finns ocksa cirka 100 meter fran planomradet.

Det finns moijligheter att plantera trid mellan husen. Plankartan har bestimmelser som ska
garantera mojligheter att skapa en gron innergard, och kommunen och byggaktéren har avtal om
att en viss gronytefaktor ska uppnas. En tillginglig gang- och cykelvig finns till alla nybyggda hus.
Kommunen delar inte synpunktslimnarens uppfattning om byggnadshéjden, utan har kommit
fram till att den foreslagna byggnadshojden ar limplig. Placeringen av husen ger ingen
skuggpaverkan pa den befintliga bebyggelsen och utblickar mellan husen finns. Kommunen gor
bedémningen att den nya detaljplanen ir vil anpassad som en ny arsring i Orminge. Se vidare
beskrivning av hur féreslagen ny bebyggelse anpassas till omgivningen i planbeskrivningens
avsnitt Detaljplanens innehdill rabrik Overgripande struktur och Gestaltning.

Garagets och dess kanters exakta utformning kommer att bedomas i den efterféljande
bygglovshanteringen, dir fraga om fonster eller inte i garaget kommer att besvaras. Sikerheten i
garaget kommer att kontrolleras i den efterféljande bygglovsprocessen, sa att alla krav enligt Plan-
och bygglagen efterféljs. Barnperspektivet har enligt kommunen beaktats. Det kommer att finnas
mojligheter f6r mindre barn att ha en sidker och trygg lekplats i ndromradet och avstandet till
centrala parken dr rimligt for storre barn att ga/cykla dll.

20. Synpunktslimnare 2 instimmer till de yttranden som féreningen Boo Milj6 och
naturvinner Naturskyddsféreningen i Nacka limnat. Dirutéver framfors att det byggs for
manga, héga och titt liggande hus runt Orminge centrum, vilket riskerar att férsimra
naturvirden, trygghet och forvirra trafiksituationen inte bara i Orminge, utan i hela Boo och
specifikt i Bjorknds. Synpunktslimnaren anser att de nyuppfoérda ligenheterna mestadels
utg6rs av sma ligenheter med balkonger i norrlige och mérka gardar. Det tillsammans med
tva hoga hus som kommer att skugga bade det nya torget och 6vrig bebyggelse. Busstrafiken
maste intensifieras for att klara denna nya stora inflyttning, tillsammans med den
trafiksituationen i Boo gor att synpunktslimnaren anser att ett omtag behéver goras pa hela
planeringen. Hen tycker ocksa att Orminges ljusa och ligmalda karaktir riskerar att férsvinna,
trots att det gjorda planprogrammet skulle virna om detta.
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Planenhetens kommentar: Se svar till de yttranden som foreningen Boo Miljé och naturvinner

Naturskyddsféreningen 1 Nacka limnat in. Fragan om exploateringen vid Orminge centrum kan

inte kommenteras i detta dokument, da detta handlar om detaljplanen Agaten. Gestaltningen och

byggnadshojden i Agaten ar valda for att bade harmonisera med den befintliga bebyggelsen och

tydligt bryta mot den, da detta projekt ska tydligt kunnat avldsas som en ny arsring. Kommunens

bedémning ér att detaljplanen mojliggér bostider med god gestaltning och boendekvalitet med

narhet till bland annat service, kollektivtrafik, natur och rekreation.

Andringar efter samrad

Ringmarken pa plankartan ar borttagen och ersatt av hégsta nockhdjd och en
utnyttjandebestimmelse.

Planbestimmelsen ny har tillkommit, for att 6ka pa skyddet av virdefull natur.
Storningsbestimmelsen my har delats 1 my och my, didr m; hanterar buller pa uteplatser.
Trapptopp har lagts till i ki-bestimmelsen.

f>- fy-bestimmelsen har fatt redaktionella dndringar.

er-bestimmelsen har dndrats till eq och fatt ett tilligg for balkongernas byggnadsarea,
ex-bestimmelsen har dndrats till es.

e;-bestimmelsen har dndrats till es och fatt en dndrad byggnadsarea.

es-bestimmelsen har dndrats till es och fatt indrade hojder.

er-es-bestimmelsen har tillkommit, bestimmelsen reglerar byggnadsarean f6r
nytillkommande komplementbyggnader.

es-e7-bestimmelsen har tillkommit, bestimmelsen reglerar byggnadsarean for befintliga
komplementbyggnader.

es-es-bestimmelsen har fatt redaktionella dndringar.

Tva nya omraden som pekats ut i naturvirdesinventeringen har fatt
skyddsbestimmelserna ny, nz och as.

Omradet ny, nz och a3 vid hus 1 och 2 har fatt en mindre korrigering, f6r att folja den
befintliga parkeringens utbredning.

Hojden har justerats pad befintliga komplementbyggnader.

Nya komplementbyggnader har fatt definierade placeringar genom korsmark, korsmarken
har minskats.

Definieringar av vilka atgarder som behovs for att stirka upp spridningskorridoren har
tillkommit 1 planbeskrivningen.

U-omraden f6r befintliga ledningar f6r el och fjarrvirme dr tillagda.

U-omrade f6r VA-ledningar ir tillagd.

Det bada Es-omradet har fatt en mindre utokning av ytan.
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e Plangrinsen har korrigerats mot Ormingeringen och Skarpovigen for att ta bort en remsa
som skulle blivit impedimentmark.

e Hus 1 dr flyttat 1 meter at Oster, for att skydda och bevara vardefull natur pa dess vistra
sida.

e Gronomraden pa allmin plats lings gang- och cykelvigarna regleras som parkmark istillet
for natur, av driftsskil.

e I Ovrigt har fortydliganden och kompletterande beskrivningar inforts 1 planbeskrivningen,
bland annat avseende risk for férorenat grundvatten, dagvatten och skyfall, trafikalstring,
buller och risk for skred samt fastighetsrittsliga konsekvenser.

Planenheten

Angela Jonasson Rein Martinsson
Gruppchef Planarkitekt



