1(33)

Planbeskrivning
SAMRADSHANDLING
Upprattad januari 2026

Standardforfarande
Vertikalt avgransad detaljplan
Dnr: MSN 2025-00082

Finnbergets bergrum
Detaljplan f6r del av Finnbergets bergrum,
del av fastigheten Sickladn 37:60 m.fl. pa Vistra Sicklaon, Nacka kommun

7 }
- .
\\\
I Mn_
< > /\\ ‘\
iy B /Y
% | .
P ’J L ‘
- I
- - = i
I
-
s B W AN Y
A S L I
L R L
L -
¥y oo -y
s > L
N g
-y
- i -
- - ,!.'t.w-'-“, 2
LA

Kartan visar omradets avgrinsning samt var i Nacka kommun som omradet dr beliget. (Nacka kommun, 2025)

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Planbeskrivning 2(33)
Finnbergets bergrum

NACKA SAMRADSHANDLING

Innehallsforteckning

SaMMANFAtENING .cccceiiiiiiiiiiiintttttteeciiiiisssntttteeeeessssssssssseeeesssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssss 4
Detaljplanens SYfte.....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniisninsissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 5
Planhandlingar.......eeeiiiieciiiinnnnneiieeeecisnssssnneeeeenccsssssssssssseesssssssssssssssssssssssssssssssssane 5
L8 T = - T - 5
Undersokning om betydande miljOPAVEIrKaN..........cc.cueurerireireureeeisieiseiseietseeiseisessssssessessesssasssssses 5
Plandata och tidigare stallningstaganden...........ccccceeccnunnnneeeeeeccccisssnnnneeeeescccsssnnnnnee 7
Lage, areal & markagoforhallande............ccocevueeeeeieinseeenesesieiese s sesesssssssssssssssssssssssssssesssssssssssnsens 7
Statliga 0Ch regionala INTrESSEN ........ccccurieicrireceerec ettt et sseaeaes 8
KOMMUNAIA INEIESSEN.....couieiieiiiiiiiie e s e s ss e s st s s s sas s sans 9
FOrUtSAttNINGAY cccceeeeiiiiinnnnniteeecciisssssnnnneeeeescssssssssssseeessssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssnne (N
BAKZIUNG ...ttt ettt I
Befintlig anIAgENINg .......cocueu ettt nee 12
Vertikalt avgransad detaljplan...........ccocninincicccceeceeece e aeaeaes 12
Teknisk INfrastrUukLUL ...t s e sssanas 13
SLOININGAr OCK FISKEI ...ttt 14
Markens DESKAfFENNEL ..ottt sese s saessacs 14
Dagvatten, grundvatten och skyfall ...t seesenees I5
Detaljplanens inNehall............cccoiununnnneiiiiiiiiiiinnnnnnniniiciississsnnnnneeccssssssssssssssessssssssnns 15
Vertikalt avgransad detaljplan..........cconininciiccccceee e 15
Bergrumsanlaggning ...ttt sttt sttt e senes 18
Teknisk INfrastrUukLUL ...t sse s sesesssanas 19
SLOININGAr OCK FISKET ...ttt ettt bttt ettt 19

MarKENS DESKATTENNET ... .c.eeeeeeeeeeeeeeee et eeeete et e e eeseeste st eeseeseeseessassseseestassesssesensessesneensensesseensenans 22



Planbeskrivning 3(33)
Finnbergets bergrum

NACKA SAMRADSHANDLING

Dagvatten, grundvatten oCh SKYfall ..........c.cocieiiiincenieieeccceieeesetesetesessese s e sesenaes 22
Motiv till detaljplanens regleringar .........iiiiiiiiiiiiiiiininiiiisnssnssssssssssssssssssssssssssnnes 23
Sa ZENOMIFOIS PIANEN ..cuuuuuunuenniiriiiiiiiiiinnnntttiticcssiisssssstttnecssssssssssssssssssssssssssssssssassssss 23
OrganiSALOriSKA fIrAZON ......veveirireeirieieiesieeess sttt ssssss s s st ssssssessssssssnssssssssssssessessssssssnsensnns 23
ANSVArSTOrAINING.....ceeeeeceeieeeeeeeir ettt ettt ese s sneaeaes 24
Avtal 0Ch OVEreNSKOMMEISEN ........ocuiiiceeieieciciei ettt sseaeaes 25
FastighetSIAttSliga frAgOr . ....oovueirieeireeeeeesisiree sttt sttt s s s s s ensssssssssansens 26
EKONOMISKA frAZON ....eueevieieieieieiieireise sttt sttt sassnsen 29
Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande...........cccceeecciiiiiiiiiiinccccnnnnes 31
MilJOKONSEKVENSEL ...ttt ettt ettt sttt ettt 31
SOCIAIA KONSEKVENSEN ...ttt et st seas 31
EkONOmiska KONSEKVENSEN ......c.cueeuieiicecieiecci ettt s e nees 31
Konsekvenser for niromradet 0Ch boende...........cc.cceveieireneeeeeisinsiseeees st sssenens 32

FastighetskonsekvensbeskriViNg...... ..ottt aes 33



Planbeskrivning 4(33)
Finnbergets bergrum

NACKA SAMRADSHANDLING

Sammanfattning

Planomradet ér beldget pa Finnberget mellan Henriksdal och Kvarnholmen inom Vistra
Sickladn. I Finnberget finns en omfattande bergrumsanliggning som anlades i etapper fran 1950-
talet fram till 1970-talet. Detaljplanens syfte ar att bekrifta befintlig bergrumsanlidggning som
teknisk anligening och ersitta planstridigheter 1 delar av gillande detaljplaner med en ny vertikalt
avgrinsad detaljplan. Dirutéver dr syftet att mojliggora f6r geovirme under
bergrumsanliggningen.

En ansokan om lantmateriférrittning for fastighetsbildning av bergrumsanliggningen har
skickats in ar 2013 och vilandeférklarats i vintan pa ny detaljplan da det idag saknas planstod for
att genomfora den sokta fastighetsbildningen.

De gillande detaljplanerna som finns inom planomradets horisontella avgrinsning bedéms inte
paverkas av bergrumsanliggningens tredimensionella utrymme och behéver inte dndras ovan
mark och ned till ovankant, eller under bergrumsanligeningens skyddszon. Med detta som
bakgrund bedéms denna del av bergrumsanliggningen vara lamplig att planliggas med vertikal
avgriansning och ersitta delar av gillande detaljplaner inom det aktuella tredimensionella
utrymmet. Detaljplaner B 41, DP 286 och DP 330 kommer fortsatt att galla nedan- och ovanfor
toreslagen detaljplan. Inga gemensamhetsanlidggningar bedéms paverkas av detaljplanen.

Inom planomridet mojliggdrs ingen utbyggnad eller paverkan pa allman plats.
Detaljplaneforslaget bedoms inte heller paverka befintliga allméinna anliggningar utanfor
planomradet.

Bergrummen har fram tills 2001 varit fyllda med olika oljeprodukter och har direfter sanerats.
Detaljplanen férvintas inte paverka nagot riksintresse, inte 6verskrida ndgra miljokvalitetsnormer
och antas inte heller medféra betydande miljopaverkan. Framtagande av detaljplanen samt dess
genomforande bekostas av exploatér och bedéms inte innebara nagra ekonomiska konsekvenser

for kommunen.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att bekrifta befintlig bergrumsanliggning som teknisk anliggning och
ersitta planstridigheter 1 delar av gillande detaljplaner med en ny vertikalt avgrinsad detaljplan.
Dirutover ar syftet att mojliggora f6r geovirme under bergrumsanliaggningen.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 9 april 2025. Detaljplanen ar
dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt, miljoplanerare, lantmitare och kartingenjor.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning inklusive fastighetskonsekvensbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2025-12-17)

e Miljobedomning Finnbergrummen, PM-Paverkan fran bergrumanliaggning, Detaljplan f6r
Finnbergets bergrum (Wescon, 2025-12-19)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljépaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta bedémningen utifrin
miljébedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2025-12-
17). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedomning.

Planomradet ér uteslutande under mark och bestar av en befintlig bergrumsanligening.
Planomradet dr darfér mycket taligt med anledning av att det dr under mark och inte kinsligt
utifran naturresurser, natur- eller kulturmiljé. Planomradet dr under bostadsomréadet Finnberget
och ber6r darfor ett titbefolkat omrade. Med anledningen av att bergrummet ér befintligt och
redan utbyggd bedoms detaljplanen diremot inte paverka befolkningen.

Detaljplanen innebir att nuvarande bergrumsanldggning bekriftas genom anvindningen teknisk
anlagening (E-omrade). Planldggningen medfor 1 sig inga fysiska forandringar. Detaljplanens syfte
ar att bekrifta befintlig bergrumsanliggning som teknisk anlidggning och ersitta planstridigheter i
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delar av gillande detaljplaner med en ny planenlig och vertikalt avgrinsad detaljplan. Dirutover ar
syftet att utéver befintlig bergrumsanligening dven mojliggéra for geovirme under
bergrumsanliggningen.

Bedémningen visar att detaljplanen i sig inte ger upphov till nigon betydande miljopaverkan.
Detaljplanen méjligg6r framtida verksamhet i bergrummen. Beroende pa verksamhet kommer
olika milj6aspekter behévas provas vid en framtida tillstandsprovning eller anmilan enligt
milj6balken, och provas darfor inte i detaljplanen. Bergrumsanlageningen ar inte lamplig att
anvinda som en plats for allméinheten att vistas stadigvarande och dr inte heller limplig f6r publik
verksamhet. Det kommer vara en férutsittning dven i framtiden och en begrinsning av vilken typ
av verksamhet som kan bedrivas pa platsen.

Inom detaljplaneomradet finns varken tunnelmynningar, schakt eller liknande som ger
direktkontakt till markytan. Risk f6r paverkan pa omkringliggande naturmiljé och befintliga
bostader blir begrinsad da det dr en betydande bergtickning mellan bergrummens skyddszon och
markytan. Bergtickningen mellan bergrumsanliggningen och bostiderna innebir ocksa att det
finns goda forutsittningar att bedriva verksamhet i anldggningen, utan betydande paverkan for
omgivningen.

Linshallning pagar kontinuerligt 1 Finnbergets bergrumsanlaggning for att hélla en stabil
vattenniva i bergrummen. Detta har pagatt sedan 1960-talet och vattennivan halls idag till en f6r
varje bergrum limplig niva genom pumpning via oljeavskiljare till Svindersviken. Planlidggningen i
sig innebar ingen forandring av befintlig linshallning. Vid en 6kad grundvattenbortledning i
samband med framtida nyetablering av verksamhet i bergrumsanliggningen krivs ett tillstaind for
vattenverksamhet. Detta kommer att hanteras inom ramen f6r en tillstindsprévning enligt
milj6balken. Sddan provning ska sikerstilla att paverkan pa omgivande miljé beaktas och att
skyddsatgirder vidtas vid behov. Detaljplanen bedéms darfor inte férsvara mojligheten att
uppfylla milj6kvalitetsnormer.

Ytor for tekniska anlaggningar 1 centralt lage ar svara att hitta. Anvindning av befintliga resurser,
sasom bergrumsanliggningen, kan darfor vara klimateffektivt savil som en moijlighet att bidra till
héllbara stider och produktionsmoénster. Anlidggningen kan fa positiv paverkan avseende
nationella miljomalen ”begrinsad klimatpaverkan” och ”god bebyggd milj6” eftersom en
befintlig nedlagd anlagegning dteranvinds till nédvandig infrastruktur. Det bidrar till en héllbar
utveckling och innebir en effektiv anvindning av naturresurser. Lokaliseringen av en teknisk
anldgening i bergrum kan av flera anledningar vara att foredra framfor en lokalisering pa
markytan. Detaljplanen kan innebira att féljande globala mal gynnas - Hallbar energi for alla,
Hallbar industri, innovationer och infrastruktur, Hillbara stider och samhallen. Hallbar
konsumtion och produktion samt Bekimpa klimatférindringarna.
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Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Detaljplanen ber6r inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon,
naturvirden, kulturvirden eller minniskors hilsa.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behdver darfér inte gbras f6r detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet dr beldget pa Finnberget mellan Henriksdal och Kvarnholmen, norr om
Svindersviken, inom Vistra Sickladn. Planomrddet omfattar cirka 1,6 hektar och 4r i sin helhet
belidget under markniva. Pa markytan ovanpa bergrumsanliggningen finns naturmark och
bostadsbebyggelse samt gatorna Kvarnholmsvigen och Finnbergsvigen. Séder om

Kvarnholmsvigen finns industri- och kontorsbebyggelse.

Figur 1: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. Svart linje anger planomradets grins. (Nacka kommun, 2025)
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Planomradet omfattas till storsta del av fastigheten Sickladén 37:60 som ags av
Bostadsrittsféreningen Saltsjohojden 1 samt del av fastigheterna Sicklaén 37:40 och 37:48 som
dgs av Holmenkvarnen 1 AB. Planomradet omfattar dven av en mindre del av fastigheten
Sickladn 37:24 som égs av Bostadsrittsforeningen Finnberget och en mindre del av Sickladn
37:11 som dr en kommunaldgd fastighet.

Bergrumsanlidggningen med tillhérande tunnlar forvaltas idag av KUAB med st6d av befintliga
servitut for bergrumsanlidggningen under mark inom fastigheterna Sickladn 37:24, Sicklaén 37:48,
Sicklaén 37:60 och Sicklaén 37:11. Holmenkvarnen 1 AB, som ir helidgda dotterbolag till
Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) édger fastigheterna Sickladn 37:48 och Sicklaén 37:40.

Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 kap miljobalken

Planomradet omfattas av riksintresset kulturmiljovarden Norra Boo — Vaxholm — Oxdjupet —
Lindalssundet (AB 51 och 58) och ingick i tidigare avgransning for riksintresse for
kommunikationer fér planerad Ostlig férbindelse.

Riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. miljobalken

Projektet ligger inom omrade av riksintresse f6r kulturmiljévarden Norra Boo - Vaxholm -
Oxdjupet - Lindalssundet (AB 51 och 58). Riksintressets motivering dr féljande: ”Farledsmiljo
utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som visar skiargardens betydelse f6r huvudstadens
sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning och dess behov av fardstrik till staden alltsedan medeltiden, och
som berittar om Stockholms utbyggnad och férsvarsanstringningar med tillhérande
samhillsbildningar. Hir kan levnadsforhallandena f6r olika sociala skikt utldsas, liksom
utvecklingen inom industri, transportteknik, férsvar och arkitektur.” De av riksintressets uttryck
som dr relevanta for niromradet runt Svindersviken ar uttrycken ”Farledsmiljo,
kommunikationsmilj6, kust- och skirgardsmiljé samt "Industrimiljéer”™. Av
riksintressebeskrivningen framgar vad som avses med de olika uttrycken.

Nacka kommun har tagit fram ett PM med en férdjupning av riksintressets varden och
torhallningssitt till riksintresset for kulturmilj6 1 omradet kring Svindersviken. En nyckelfraga i
det kommande planarbetet f6r hela Finnbergets planerade utveckling dr att den kommande
bebyggelsen ska anpassas for att inte riskera att skada riksintresset. Nya tunnelpaslag till
omgivningen och ytanliaggningar far inte medfora pataglig skada pa riksintresset. Da det inte
planeras ndgra forindringar ovan mark kommer denna detaljplan dirmed inte heller paverka
riksintresset.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella féreskrifter for kvaliteten i buller, luft och

vatten. Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas med
utan oligenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MIKKN 6verskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms motverkas med aktuellt planférslag.

Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd
Detaljplaneomradet ir lingre an 100 meter fran strandlinjen. Utokat strandskydd galler inte for
omradet. Detaljplanen ber6rs dirfor inte av strandskydd.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

I kommunens gillande 6versiktsplan fran 2025 pekas marken ovan och inom detaljplaneomradet
ut som mangfunktionell bebyggelse, Mb2. Inriktningen f6r den fortsatta planeringen ar att dessa
omraden utvecklas med mangfunktionell bebyggelse i form av en tat och livfull stadsstruktur som
samspelar med omradet karaktir. Detaljplaneforslaget bedéms vara forenlig med gillande
oversiktsplan.

Andra projekt som beror planen

Planomradet angrinsar till tva andra pagaende detaljplaneprojekt, Detaljplan Giddviken och
Detaljplan Utblicken och Férmansbostaden. Dessa detaljplaner omfattar delar av Finnberget,
Giddviken och Histholmssundet och syftar till att méjliggora ny bebyggelse for bostider,
forskolor, centrumverksamhet och teknisk anliggning. Resterande delar av
bergrumsanliggningen ligger inom dessa planomraden.

Aktuellt planomrade hanteras fristiende och separat da den ligger inom idag detaljplanelagda
omraden under befintlig bostadsbebyggelse, Finnbergsvigen och en mindre del av
Kvarnholmsvigen. Planomridet dr samordnat med de angrinsande projekten framfor allt
avseende avgransning (bade horisontellt och vertikalt) och anvindning.

En del av planomradet ingar 1 parallell pagaende planliggning (detaljplan Giaddviken samt
detaljplan Utblicken och férmansbostaden). I den hir detaljplanen planliggs utrymmet utifran
bergrummets radande férutsittningar, oberoende av bebyggelse som planliggs i kommande
detaljplaner.
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Gillande detaljplaner
I planomradet giller foljande detalj- och byggnadsplaner:

e Byggnadsplan B 41 (akt 0182K-2419), faststilld den 8 oktober 1947. Reglerar
bostadsbebyggelse uppe pa Finnbergets platd med omgivande parkmark samt
tillfartsvagen Finnbergsvagen.

e Detaljplan DP 286 (akt (0182K-2002/32) som vann laga kraft den 7 mars 2002. Reglerar
ny bostadsbebyggelse uppe pa Finnbergets plata samt sikerstiller planenlighet for ett av
de dldre bostadshusen som byggts pa parkmark.

e Detaljplan DP 330 (akt 0182K-2004/89) som vann laga kraft den 17 juli 2004. Reglerar
markanvindning i omradet kring Finnbergsvigens vindplan.

en
\f.varr\ho"mivag ‘
| _ ’

Figur 2: Bilden visar gillande detaljplaner inom planomradet, rédsteckad linje anger planomradet dir féreslagen

detaljplan ersitter gillande planer under mark enligt plankartans angiven vertikal avgrinsning. (Nacka kommun,

2025).

Delar av dessa detaljplaner dr planlagda for frimst bostadsindamal, handel, kontor och allmin
plats. Detaljplanerna reglerar inte bergrumsanlidggningen utan endast de idag utbyggda bostider
och allmin plats som finns ovan mark. Detta pa grund av att det vid tiden som detaljplanerna
togs fram inte fanns lagstéd for tredimensionell planliggning har den underliggande
bergrumsanliggningen inte reglerats i detaljplanerna. Byggnadsplanen B 41 ir dldre och togs fram
innan bergrumsanliggningen byggts. Ingen av de berérda detaljplanerna har pagaende
genomférandetid. Byggnadsplanen saknar genomférandetid.
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Denna detaljplan kommer ersitta delar av gillande detaljplaner B 41, DP 286 och DP 330 inom
det vertikalt avgransade planomradet. Gillande detaljplaner kommer fortsatt att gilla ovan och
under denna detaljplan.

Inom planomradet 1 gillande byggnadsplan B 41 finns delar som idag ar planlagda som allmin
plats (GATA) med enskilt huvudmannaskap. Den allminna platsen kommer ovan planomradet
fortsatt kunna nyttjas obehindrat for sitt endamal ovan mark, da planomradet ligger betydligt
ligre i hojdled dn vad som krivs f6r anvindning som gatuindamal.

Forutsattningar

Bakgrund

I Finnberget finns en omfattande bergrumsanlaggning som sprangdes ut i Finnberget under
1940-talet fram till 1970-talets borjan for oljelagringsverksamhet. Anldggningen bestar av ett
system av oljebergrum och orter (tunnlar) som varit kopplade till oljehanteringen vid
Svindersviken. Anliggningen ligger inom samma fastighet som den gamla superfosfatfabriken
tidigare varit beldgen. Oljebergrummen ér av olika storlek och dr oinklidda vilket innebdr att
lagring av oljeprodukter skett direkt mot berget. Oljelagringen har pagatt i bergrummen fram till
2001 da verksamheten avvecklades.

Planenheten mottog 2020 en ans6kan om planbesked avsedd att gora det mojligt att 3D-
fastighetsbilda oljebergrummen i Finnberget vid Svindersviken. Syftet med begiran var att
KUAB o6nskade att omvandla befintlig bergrumsanligening for att kunna anvinda denna for
olika verksamheter och eventuellt publika indamal. Bland annat fanns intresse av att forligga
parkeringsgarage, geovirmeanligening eller serverhallar hir. Kommunen beslutade om positivt
planbesked 18 november 2020, §255.

Efter beslut om positivt planbesked har KUAB 1 samband med pagaende detaljplaneprocesser
tor de angrinsande detaljplanerna undersékt hur anldggningen kan fa en ny anvindning som
fungerar tillsammans med bade befintliga bostider och verksamheter samt med den planerade
bostadsutvecklingen pa Finnberget, Giddviken och Kvarnholmen. Aven de fastighetsrittsliga
konsekvenserna har undersokts vidare for att hitta alternativa sitt for fastighetsbildning utéver
tredimensionell fastighetsbildning.

KUAB har fortsatt utreda mer specifikt vilken eller vilka anvindningar/verksamheter som kan
tinkas vara limpliga for bergrumsanliggningen och vid vidare utredningar av det invindiga
klimatet har det bedomts att anldggningen inte dr limplig f6r stadigvarande vistelse f6r
allminheten (Wescon, 2025-12-19).
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For att begransa och sikerstalla omgivningspaverkan fran en framtida verksamhet har
planomradets anvindning begrinsats bort fran bade publika och stérande dndamal sisom
Parkering och Industri. Avsikten ar dirfor att endast préva andamalet teknisk anliggning for
exempelvis geovirmeanligening, energilager eller serverhall.

Befintlig anlaggning

Detaljplaneomradet innefattas av del av den befintliga bergrumsanliggning som finns i
Finnberget. Anldggningen bestar av bergrum och orter (tunnlar) till och fran bergrummen vilka
nar ytan i flera tunnelpaslag. Tunnelpaslagen ligger vid Finnbergets fot utanfér planomradet.
Bergumsanlaggningen har ocksa ventilationsanordningar som gar upp till markytan, ocksd dessa
ligger utanfér planomradet. Om rittighet behover tillskapas f6r ventilationsanordning utanfor
planomradet, dr det mojligt att genomféra det i lantmateriférrittning.

For att befintlig anldggning ska kunna atertas 1 drift krivs det att den framtida verksamheten inte
paverkar sin omgivning negativt varken avseende storningar eller risker. Det innebir att trots att
en verksamhet bedoms Overensstimma med en anvindning enligt detaljplan kommer en framtida
verksamhet ocksa att prévas mot miljobalkens regelverk bade avseende limplighet och
lokalisering.

Vertikalt avgransad detaljplan

Sedan 2020 (Boverkets forfattningssamling 2020:6) finns mojligheten att ta fram nya detaljplaner
med vertikal avgrinsning. Da gillande detaljplaner inom planomradet delvis dr opaverkade av
bergrumsanlidggningen och inte behéver dndras ovan mark och ned till ovankant pa
bergrumsanliggningens skyddszon eller undertill ir denna del av bergrumsanliggningen limplig
att planldggas med vertikal avgrinsning.

Denna avgrinsning mojliggor for att befintliga planstridigheter 1 gillande detaljplaner utgar
genom att delar av gillande detaljplaner ersitts av en ny detaljplan. Bestimmelser och
horisontella grinser i gillande detaljplaner ovan mark samt under planomradets avgrinsning
giller fortsatt oforindrade.
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Exempel sektion
Figur 3: Illustration som visar hur en vertikal avgrinsad detaljplan kan se ut i plan och sektion. Den r6da rutan
illustrerar det detaljplaneutrymme under mark som planliggs. Omréadet utanfor rétt omrade planlidggs inte, dér giller
befintlig byggnadsplan eller detaljplan. Illustration: (Nacka kommun, 2025)

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Ovan delar av planomradet ligger Finnbergsvigen, en lokalgata som l6per fran Kvarnholmsvigen
som forsorjer och angér bostaderna uppe pa berget. Mellan vigen och aktuellt planomrade finns
god bergtickning. Bergrumsanliggningen angdrs via tunnelmynningar frain Kvarnholmsvigen
utanfor planomradet.

Teknisk forsorjning

Inom detaljplaneomradet finns idag inget kommunalt vatten- och spillvatten och omradet
omfattas inte heller av nagra underjordiska ledningar eller kopplingar till omgivande
bebyggelsestrukturer i omradet. Bergrumsanliggningen har idag el-ledningar {f6r linshéllning av
grundvatten. Ledningarna ligger utanfér planomradet.

Bostadshusen ovan planomradet dgs av tva bostadsrittsforeningar vilka dr deldgare i en samfalld
VA-ledning utanfér planomradet. VA-ledningen ér kopplad till bostadshusen inom Sicklaon
37:60 via langborrhal och upplats med servitut pa bland annat fastigheten Sickladn 37:40.
Langborrhalet ligger betydligt hdgre upp dn planomradets vertikala avgrinsning i hojdled och
paverkas dirfor inte av planforslaget.
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Storningar och risker

Buller, stomljud och vibrationer

Idag finns en grundventilation 1 anldggningen samt tillfallig drift av pumpar f6r linshallning av
bergrummen. Aven skrotning av berg sker med regelbundna intervall for att sikerstilla en god
arbetsmilj6 for de som skoter underhall av anldggningen. Dessa killor till buller, stomljud och
vibrationer dr begrinsade och bedéms inte idag paverka befintliga bostider pa Finnberget.

Farligt gods
I dagsliget forekommer ingen aktiv verksamhet 1 anldggningen och dirmed heller ingen hantering
av brandfarliga eller explosiva dmnen, elinstallationer, brinslen eller trycksatta system. Nagon risk

tor olyckor eller negativ paverkan pa omgivningen till f6ljd av pagiende drift bedoms darmed
inte férekomma. (Wescon, 2025-12-19)

Inga nirliggande vagar ir klassade som leder for farligt gods och det finns heller inga malpunkter
1 omradets nirhet eller influensomrade med risker kopplade till farligt gods.

Utslapp till luft

Bergrummen ér sanerade och efterbehandlade. I dagslidget bedrivs ingen verksambhet i
bergrumsanliggningen som ger upphov till utslapp till luft. Anliggningen har en grundventilation
for att sikra en god arbetsmiljé f6r de som skoter underhéll av anliggningen.
Ventilationsutbldsen ar utanfor detaljplaneomradet och har heller ingen direktkontakt med
befintlig bebyggelse pa berget.

Utforda luftmatningar i ortsystemet som ventileras med stort avstand till befintliga bostader visar
inga f6rhojda halter av flyktiga amnen. Mitningar som genomforts har visat att halterna av till
exempel bensen ligger under bedomningsgrunderna och halter av PAH:er sisom fenantren och
bens(a)pyren lag under rapporteringsgrins. Berikningar av angintringning visar att porositeten i
berggrunden ir sa lag att utslipp av féroreningar till inomhusluft genom angtransport ar starkt
begrinsad. (Wescon, 2025-12-19)

Markens beskaffenhet

Geoteknik

Enligt SGU:s bergartskarta bestar marken av berg och bergtickningen mellan bostider och
detaljplanen dr som minst 20 meter. Da detaljplanen inte mojliggor f6r nagon utbygenad mellan
anldggningens skyddszon och befintlig bebyggelse samt att bergtickningen mellan dessa dr god
toreligger heller inte risk for ras och skred.

Inom planprocessen har bergrumsanlidggningens befintliga skyddszon och riskomride definierats.
Skyddszonen utgor det utrymme som krivs for att skydda bergrumsanlidggningen fran skada,



Planbeskrivning 15(33)
Finnbergets bergrum

NACKA SAMRADSHANDLING

intrang och stérning, och utgér grund for savil detaljplanens plangrins-, anvindningsgrinser som
kommande fastighetsgrinser. Riskomradet dr det omrade dar atgirder kan utgora risk for
bergrummet och dess skyddszon och utgér 50 meter frin anliggningen. Atgirder som utfors
inom 50 meter fran bergrummet behéver idag och i framtiden riskbedémas utifran risk for skada
for bergrummet, for att den som utfér atgirden ska uppfylla de generella hinsynsreglerna i
miljébalken.

Fororeningar

Bergrummen har fram tills 2001 varit fyllda med olika oljeprodukter och har 2008—2016 sanerats.
Under saneringen var malsittningen att ingen uppsamlingsbar produkt skulle finnas kvar pa ytan
och att inga 16sta amnen i utgaende linshallningsvatten frin bergrummen skulle 6verskrida de
platsspecifika riktvirdena. Infor slutrapporteringen 6verskreds inga riktvirden vid provtagningen.
Ett kontrollprogram finns for att kontrollera utgaende linshallningsvatten via oljeavskiljare fran
bergrummen. Aven provtagningar av luften i orterna har genomforts for att kontrollera det
invindiga klimatet. Samtliga atgarder syftar till att forebygga spridning samt att inte paverka
minniskors hilsa och milj6. Kontroll av det linshéllna vattnet sker fortldpande, och resultaten
rapporteras arligen till tillsynsmyndigheten. (Wescon, 2025-12-19)

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Lénshallning pagar kontinuerligt 1 Finnbergrummen f6r att halla en stabil vattenniva. Denna
avsankning har pagatt sedan 1960-talet och har fortsatt dven efter att lagringen avslutades och
efterbehandling genomférdes (2008—2016). Vattennivan halls idag till en for respektive bergrum
limplig nivd genom pumpning via oljeavskiljare vidare till Svindersviken. Om 6kning sker ska en
ans6kan om miljddom limnas in, se vidare i avsnitt Dezaljplanens inneball rabrik Dagvatten,
grundvatten och skyfall.

Eventuella effekter pa omgivningen, sisom sittningar eller paverkan pa brunnar, bedéms redan
ha stabiliserats. Nagra dokumenterade negativa effekter har inte framkommit. (Wescon, 2025-12-
19)

Detaljplanens innehall

Vertikalt avgransad detaljplan

Planomradet har en vertikal avgransning och foljer Boverkets riktlinjer genom att vara tydligt
avgrinsad i héjdled mellan héjderna -350 meter 6ver nollplanet och med en hégsta hojd pa +20
meter Over nollplanet. Se vidare beskrivning under rubrik Bergrumsanliggningen nedan.

Avgrinsningen dr sikerstilld pa plankartan genom att detaljplanens plangrins dr begrinsad i
hojdled. Det finns stor bergtickning mellan bergrumsanliggningen och befintliga bostider och
Finnbergsvigen. Hela planomradet 1 sin helhet dr belaget under markniva. Dir planomradet ar
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avgrinsat vertikalt fortsitter detaljplanerna DP 286, DP 330 och byggnadsplanen B 41 att gilla

ovan och under foreslaget planomrade, vilket inkluderar markytan.

¥ ™ b g | . 3 B 1

Figur 4: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. Svart linje anger planomradet, r6d linje anger fastighetsgrinser och
sektionsmarkeringar i planomradet i vitt. (Nacka kommun, 2025)
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Figur 5: Sektioner A-A och B-B genom planomréidet. Planomridets avgriansning i blatt. (Nacka kommun, 2025)
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KOMMUN
Sektion C-C Sektion D-D
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Figur 6: Sektioner C-C och D-D genom planomradet. Planomridets avgrinsning i blatt. (Nacka kommun, 2025)
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Forstoring av del av planomradet

som visar grans mellan
anvindningsomraden E, och E; I

Planomradet dr avgrinsat i hdjdled. Detaljplan DP 286 giller fortsatt
ovan och under planomradet, vilket inkluderar markytan.

Planomradet ar avgransat i hojdled. Detaljplan B 41 giller fortsatt
ovan och under planomradet, vilket inkluderar markytan.

Planomradet ar avgransat i hojdled. Detaljplan DP 330 giller fortsatt
ovan och under planomradet, vilket inkluderar markytan.

Befintliga detaljpl anser inom féreslaget vertikalt avgransat planomrade.

----- Anvindningsgrinser inom féreslaget vertikalt avgransat planomrade.

Figur 7: Utbredning och omfattning av gillande detaljplaner som begrinsas av planforslaget. (Nacka kommun, 2025)

Bergrumsanlaggning
Denna detaljplan bekriftar del av befintlig bergrumsanliggning och mojliggdr £6r att kunna utéka
anldgeningen med borrhal f6r bergvirme. De delar av bergrumsanliggningen som inte ingar i

planomradet kommer fortsatt att vara planlost.

Detaljplanen reglerar markanvindning E - Teknisk anldggning. Markanvindningen ar begrinsad i
hojdled och varierar inom olika anvindningsomriden (Ei-Eg). Hela planomradet regleras till
samma lagsta niva pa -350 meter under nollplanet f6r att gora plats for bergvarmehal.

Foreslagen markanvindning medger bade anvindning som oljelager och méjliggor aven dndrad
anvindning som ryms inom anvandningsbestimmelse E — teknisk anliggning. Anvindningen
omfattar anldggningar f6r produktion, distribution eller omvandling eller hantering av elektricitet,
tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller
annan teknisk anliggning. Annan industriell produktion ingar inte i teknisk anliggning. Med avfall
menas mindre avfallsanliggningar och deponier samt dtervinningsstationer.
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Inom anlaggningen ar det inte limpligt med stadigvarande vistelse for allmidnheten pa grund av
hilsorisker kopplade till de féroreningar som, trots att anliggningen ir sanerad, fortfarande finns
1 stora delar av bergrummen. Da anliggningen inte anses limplig for stadigvarande vistelse for
allminheten sa begrinsas dven vilken typ av verksamhet som kan fa tillstand att bedriva
verksamhet hir. Prévning sker av tillsynsmyndigheten i samband med bygglovsansékan.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Inom planomradet méjliggors ingen utbyggnad eller paverkan av allmin plats. En framtida
verksamhet bedoms bidra till 6kade trafikrorelser mot idag pa Kvarnholmsvigen da ingen
verksamhet bedrivs i anliggningen 1 dagsliget. Trafikalstringen bedéms, med tanke pa
anlidggningens dndamal och som teknisk anlidggning, dock bli begrinsad och bedéms inte paverka
befintligt gatunit eller narliggande bostider i den grad att atgirder skulle krivas pa befintligt

vagnat.

Teknisk forsorjning

Detaljplanen bedéms inte medféra behov av utbyggnad av kommunala ledningar. Skulle en
eventuell andring av verksamhet i bergrummet medféra behov av nya kommunala ledningar som
inte fOrutsetts ansvarar forvaltaren av bergrummet for att teckna avtal med berérda
ledningsigare.

Bergrummens tunnelmynningar ligger utanfor planomradet. Inom planomradet mojligeors det
inte for nagra nya eller andrade kopplingar till omkringliggande orter eller till omgivningen. Om
det skulle finnas behov av nya eller dndrade kopplingar s kommer dessa hanteras utanfor
planomradet 1 angransande detaljplaner eller fristaende tillstindsprocesser. Hur bergrummen ska
forsorjas tekniskt vid en dndrad verksamhet fran idag kommer ocksa utredas och prévas i
kommande tillstandsprocess.

Storningar och risker

I samband med planliggningen av aktuellt planférslag har utredningen Miljobedémning
Finnbergets bergrum (Wescon, 2025-12-19) tagits fram som utreder konsekvenserna av
andamalet teknisk anlidggning och en framtida verksamhet i bergrumsanliggningen. Bedémningen
visar att aktuellt planforslag 1 sig inte ger upphov till nagon betydande miljopaverkan. Dock
mojliggdrs for framtida verksamhet, och vissa miljéaspekter bedoms vara mer relevanta att beakta
infor en framtida tillstandsprovning saisom buller och vibrationer, utslipp till luft,
grundvattenbortledning, elektromagnetiska falt samt hantering av kemikalier och avfall. Fér

grundvattenbortledning se vidare beskrivning under rubrik Dagpatten, grundpatten och skyfall nedan.
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Paverkan pa befintliga bostader blir begrinsad da det finns en betydande bergtickning mellan
bergrummens skyddszon och bostidderna. I jimférelse med nuvarande férhallande ger
detaljplanen en utokad byggritt under anliggningen bedéms paverkan fran denna vara
foérsumbar. For samtliga dessa aspekter galler att miljopaverkan i huvudsak dr beroende av vilken
typ av verksamhet som etableras. En ny verksamhet kommer att omfattas av tillstands- eller
anmalningsplikt enligt miljobalken, dir omgivningspaverkan hanteras i sirskilda provningar.

Avstandet till bostider inom planomridet samt den bergtickning som finns mellan
bergrumsanliggningen och bostider medfor att forutsittningarna for att verksamhet bedrivs i
anlidggningen utan betydande paverkan f6r de boende bedéms som mycket goda.

Buller, stomljud och vibrationer

Under anlidggningsfas kan buller fran transporter, installationer och byggarbeten férekomma. Vid
framtida drift kan flaktar, pumpar eller annan teknisk utrustning generera buller och vibrationer.
Dessa paverkanstyper och verksamhetens omfattning bedéms kunna hanteras genom
skyddsatgirder vid behov och inom ramen f6r eventuell framtida miljoprovning om
verksamheten ér av sadan omfattning att det krivs. (Wescon, 2025-12-19)

Farligt gods

Kommunen har inte nagra planer pa att forandra situationen i framtiden och mojliggora for
verksamheter som medfdr transporter av farligt gods i planomradets nirhet eller klassa om vigar.
En ny verksamhet behover miljétillstaind och kommer limplighets- och lokaliseringsprévas. En
ny verksamhet for teknisk anlidggning i Finnbergrummen bed6éms inte generera transporter av
farligt gods.

Utslapp till luft

Vid anlaggande av anliaggningar for energiproduktion kan utslapp till luft genereras.
Forbrinningsaggregat, saisom reservkraftverk, kan vid drift generera avgaser. Om utslippen sker
till omgivande luftmilj6 kan det krivas skyddsatgirder, beroende pa typ av verksamhet. Sidana
atgarder kan inkludera val av utslippspunkt, ventilationslosningar eller reningstekniker.

Detaljplanen mojliggor inte f6r nagon schakt eller annan direktkontakt till bostidder pa
Finnberget. Paverkan bedéms vara begrinsad och vid etablering av exempelvis storre
anldgeningar for energiproduktion kommer dessa fragor att hanteras inom ramen for en
milj6prévning enligt miljébalken dér lokaliseringen i forhallande till bostider kommer beaktas.
Aven atgirder som kan férindra eventuella exponeringsvigar for luftutslipp kommer att utredas
inom ramen for en tillstandsprovning. (Wescon, 2025-12-19)

Temperaturspridning i berg
Framtida tekniska anliggningar inom detaljplanen kan komma att generera virme eller kyla,
exempelvis genom processer som innebir lagring eller cirkulation av varm eller kall media,
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teknisk utrustning eller energiéverforing. Detta kan medfora att bergets temperatur successivt
torindras. Bergtickningen till markytan till ovanliggande befintliga bostider dr som minst cirka
20 m. Avstandet mellan planomradets avgrinsning och ovanliggande bebyggelse pa markytan
medfor att temperaturaverkan vid markytan blir obetydlig.

En temperaturpaverkan pa omgivande berg kommer bedémas och hanteras i en eventuell
framtida tillstindsprévning. Virme kan dven paverka rorligheten hos vissa dmnen, exempelvis att
vissa fororeningar blir mer flyktiga vid h6éjd temperatur. Riskbedomningar har tagits fram for
porgasintringning till befintliga och planerade bostider, och inga risker f6r paverkan pa boende
har da identifierats. Termisk paverkan fran framtida verksamheter bedéms kunna hanteras inom
ramen for kommande tillstandsprovning. (Wescon, 2025-12-19)

Elektromagnetiska filt

Bergrummen har en siadan storlek att vid uppférande av exempelvis stillverk eller annan
starkstromsanlidggning finns goda forutsittningar att kunna uppféra avskarmande skyddsatgarder
inuti anliggningen. Aven avstindet mellan anliggningen och bostider medfér avskirmande
effekter. Dock kraver stillverk en torr milj6 vilket en bergrumsanligening per definition inte dr
utan att omfattande atgirder genomfors. For att uppfora ett stillverk som en del av ett elndt for

starkstromsanlidggningar krivs nitkoncession och miljokonsekvenserna kommer att utredas i en
miljckonsekvensbeskrivning. (Wescon, 2025-12-19)

Hantering av kemikalier

Kemikaliehantering medfor risk f6r spill, lickage och olyckshindelser. Sidan paverkan dr dock
starkt beroende av specifik verksamhet, och skyddsatgirder (sekundart skydd, titskikt, ventilation
med mera) krivs normalt enligt tillstindsprovning eller anmalningsplikt. Ett spill eller lickage
bed6ms inte kunna paverka gillande detaljplaner och befintliga bostider inom pa Finnberget.

Eventuell miljopaverkan bedoms dirmed hanterbar inom ramen f6r miljobalkens krav. (Wescon,
2025-12-19)

Avfall

Typ av avfall samt mangd beror pa vilken anliggning som etableras. Det kan till exempel handla
om en verksamhet dir spillolja eller kemikalierester férekommer. Sadant avfall ska hanteras enligt
gallande regler och omfattas 1 vissa fall av tillstindsprovning.

Vid etablering av en avfallsanliggning som kriver enbart tillfallig tillsyn (den typ av anldggning
skulle kunna vara méjlig inom anliggningen) bedéms méjlig paverkan pa omgivningen kunna
vara buller samt lukt och da frimst kopplat till de befintliga tunnelmynningarna. Detaljplanen
medger inga nya tunnelmynningar eller ventilation inom planomradet. Med tanke pa avstand och
bergtickning bedoms paverkan till ovanliggande detaljplaner med befintliga bostider vara mycket
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liten. (Wescon, 2025-12-19) For vidare beskrivning av buller och lukt se under rubrik Bu/ler,
stomljud och vibrationer samt utslapp till lnft ovan.

Risker

Framtida tekniska anlaggningar kan innebdra hantering av brinslen, oljor eller trycksatta system,
vilket medfér vissa risker for brand, explosion eller olyckor. Aven kvarvarande oljerester i berg
kan 1 kombination med virmealstring eller lufttillférsel utgéra en viss risk. Risknivan kommer i
sadana fall att beh6va hanteras inom ramen for tillstainds- eller anmalningspliktiga verksamheter,
dir skyddsatgirder enligt gillande sikerhets- och miljoregler stills som krav. (Wescon, 2025-12-
19)

Markens beskaffenhet

Geoteknik

Befintlig anlaggning ska kvarsta 1 sin nuvarande utbredning och under anliggningen mojliggérs
tor nya borrhal f6r bergvarme. Borrhalen kan vara si djupa som till -350 meter under nollplanet.
Varken befintlig anlaggning eller eventuellt kommande bergvarmehal férvintas forindra de
geotekniska forhallandena.

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon storre begrinsning f6r ovanliggande bebyggelse
jamfort med idag da bergrummen och dess skyddszon redan ar befintliga och sakrade med
servitut. Begrinsningen att vidta férebyggande atgérder for att inte schakta, skada eller dventyra
befintlig anlaggning regleras redan idag 1 miljébalken och jordabalken.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Planldgeningen 1 sig innebir ingen férindring av den befintliga linshallningen.
Grundvattennivaerna har i samband med att bergrummen bygedes varit nedsinkta till under
schaktbottennivan for respektive bergrum. Det vatten som rinner in i anldggningen kommer in
via sprickor och haligheter 1 berget. Vattnet pumpas via linshallning och utflédet passerar via en
oljeavskiljare som kontinuerligt kontrolleras och mits av. Denna linshallning kommer fortsitta
dven i och med detaljplanens genomférande.

I samband med framtida verksamhet kan dock variationer i vattennivan uppsta, sarskilt under
anlageningsskedet. Vid en 6kad grundvattenbortledning i samband med framtida anvindning av
anldggningen krivs ett tillstand f6r vattenverksamhet och kommer att hanteras inom ramen for
en tillstaindsprovning enligt miljobalken. Sadan prévning ska sikerstilla att paverkan pa
omgivande milj6 beaktas och att skyddsatgirder vidtas vid behov.

Anlageningen bedéms inte ligga inom risk for skyfall frimst pa grund av att hela anldggningen
ligger under mark. Anliggningen bedéms heller inte vara kinslig f6r just fukt och ér redan idag
vildrinerad att hantera det dagvatten som rinner in i anldggningen.
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SMHI har gjort berdkningar f6r hogvattenstand 1 Stockholms lan f6r ar 2200. Utifran dessa har
Linsstyrelsen i Stockholm, 2021, tagit fram rekommendation om ldgsta grundlaggningsniva pa
2,7 meter Over normalvattentillstind f6r ny bebyggelse. Hur mycket den globala havsnivan kan
komma att férandras efter ar 2200 dr mycket osakert. Inte ens vid extremfallet da Saltsjon pa
grund av havsnivahojningen héjs finns risk for att havsvatten rinner in 1 anldggningen da orterna
ir hojdsatta 6ver +2,7 meter 6ver nollplanet.

Pa grund av planomradets lige och befintliga status bedoms inte miljokvalitetsnormer f6r
dagvatten att paverkas.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan foljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna 1 detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behdvs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprévning.

Plangrins: Avgrinsning av planomradet ar definierad utifran bergrumsanliggningens skyddszon
samt planerad geovirmeanliaggning. Planomradet dr avgrinsat bade 1 utbredning och héjdled.

Anvindning av mark och vatten:

Ei-Es - Syftar till att bekrifta befintlig bergrumsanliggning som teknisk anliggning och begrinsas
av skyddszonens utbredning i ovan- och sidled samt nedat av borrhal f6r bergvirme.

Genomforandetid:

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft — Motivet till den korta

genomforandetiden dr att omradet redan ar utbyget och utformningen avses att besta 1 befintligt
skick.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.
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Tidplan

Planarbete

Samrad februari 2026
Granskning juni 2026
Antagande i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden oktober 2026
Laga kraft tidigast* november 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomfdrande

Detaljplanen har inget behov av bygglov. Vid dndrad anvindning som kriver bygglov, kan
ansokan forst ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmanna anlaggningar

Vatten- och spillvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Detaljplanen medfér inget behov av utbyggnad av kommunala ledningar. Vid en eventuell
framtida dndring av verksamheten som bedrivs 1 bergrummet kan nya ledningar behovas f6r det
indamal som avses. Férvaltaren av bergrumsanliggningen ansvarar for att teckna avtal med
ber6rda ledningsigare.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Elforsorjning, telendt och fibernit

Nacka Energi dr huvudman f6r el-ledningar inom planomradet. Bergrumsanliggningen har idag
el-ledningar, som inte beldgna inom planomradet. Ledningarna beh6vs f6r linshallning av
grundvatten. Forvaltaren av bergrumsanlaggningen ansvarar for att teckna avtal med berérda
ledningsdgare vid behov av nya, flyttade elledningar eller elledningar som ar ur drift.
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Skanova AB och Stokab AB ir huvudmain f6r tele- och fibernit inom planomradet. Forvaltaren
av bergrumsanliggningen ansvarar for att teckna avtal med berérda ledningsigare vid behov av
nya, flyttade tele-och fiberledningar eller tele- och fiberledningar som ar ur drift.

Fjarrvarme

Stockholm Exergi AB dr huvudman for fjarrvirmenitet inom planomradet. Forvaltaren av
bergrumsanliggningen ansvarar fOr att teckna avtal med berdrda ledningsigare vid behov av nya,
flyttade eller fjirrvairmeledningar som ér ur drift.

Kvartersmark

Forvaltaren av bergrumsanliggningen ansvarar for och bekostar samtliga atgirder inom
kvartersmark. Forvaltaren av bergrumsanliggningen ansvarar aven for eventuellt lov, anmalan
eller tillstind som kravs for atgarder pa kvartersmark.

Avtal och overenskommelser

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Inom ramen for planprocessen har detaljplaneavtal tecknats och eventuellt avtal med
ledningsigare ska tecknas.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir exempelvis mark ska overforas
mellan fastigheter eller ndr servitut ska dndras, upphivas eller nybildas och biliggs ansékan om
fastighetsreglering till lantmiterimyndigheten.

Vid tredimensionell fastighetsbildning eller bildande av servitut pa kvartersmark ansvarar
forvaltaren av bergrummen for att inga 6verenskommelse om fastighetsreglering med berorda
fastighetsagare, det vill sidga dgarna till Sickladn 37:11, 37:24, 37:48 och 37:60. Om ingen
overenskommelse triffas ansvarar forvaltaren av bergrummen for att fragan prévas hos
Lantmiterimyndigheten.
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Foéljande 6verenskommelser om fastighetsreglering finns tecknade:

e  Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Sicklaén 37:40 och Sicklaén 37:60.
Overenskommelsen innebir éverforing av 3D-utrymme under mark frin Sicklacn 37:60
till Sicklaon 37:40. Overenskommelsen ir frin 4r 2013 och finns inskickad till
lantmaterimyndigheten.

e Tillagg till 6verenskommelse mellan Sicklabn 37:40 och 37:60 ir tecknat.
Overenskommelsen innebir att ytterligare 3D-utrymme under mark 6verférs frin
Sicklaén 37:60 till Sicklaén 37:40. Overenskommelsen ir fran ar 2025.

e Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Sicklaén 37:24 och Sickladn 37:40.
Overenskommelsen innebir éverféring av 3D-utrymme under mark fran Sicklacn 37:24
till Sicklaén 37:40. Overenskommelsen ir frin 4r 2013 och finns inskickad till
lantmaterimyndigheten.

Fastighetsriattsliga fragor

Nedan féljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga fraigor som kommunen bedémer blir aktuella
och hur de kan genomféras. Beskrivningen dr dock inte bindande f6r lantmaterimyndigheten vid
provning 1 kommande lantmiteriforrattningar och det kan 1 vissa fall finnas andra méjliga
atgarder att vidta for att genomféra en viss del av detaljplanen.

En lantmateriforrattning for tredimensionell fastighetsbildning inleddes 2013 och ar
vilandeférklarad i vintan pa en ny detaljplan. Detaljplanen undanrdjer ett hinder £6r bildande av
servitut eller tredimensionell fastighetsbildning av bergrumsanligegningen med tillhérande
anordningar och skyddszon. Ansokan om lantmaiteriforrittning gérs hos Lantmiterimyndigheten
1 Nacka kommun. Lantmiterimyndigheten agerar som en sjilvstindig myndighet och ansvarar
efter ansékan f6r prévning och genomférande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid
en sa kallad forrattning. Vid en lantmiteriforrittning prévar lantmiterimyndigheten mojligheten
att genomfora en ansokan, fraimst utifran fastighetsbildningslagens bestimmelser.

I och med att kommunen (genom Sicklaén 37:11) kommer att vara sakigare vid
lantmateriforrattning sa far kommunen eller en annan sakagare begira att forrattningen ska
handldggas av det statliga Lantmaiteriet istillet f6r den kommunala lantmaterimyndigheten. En
sadan begiran gbrs hos kommunala lantmiterimyndigheten. Detta dr dock endast mojligt om det
inte finns nagon overenskommelse, kop eller liknande med kommunen. I de fall kommunen inte
ar sakigare eller begiran om statlig handliggning nekas, handliggs lantmaterifGrrittningen av
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Fastighetsbildning avseende allmin kvartersmark
E-omradet avser allmint dndamal, vilket innebir att kommunen pa fastighetsigarens begiran kan
16sa in utrymmet enligt 14 kap. 14, 20 §§ plan- och bygglagen fram till dess att bygglov beviljats
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enligt 9 kap.65 § PBL. I sadant fall har kommunen édven ritt att sjilva begira inlosen enligt 6 kap.
13 § 2 stycket plan- och bygglagen, men endast i det fall marken eller utrymmets anvindning for
det avsedda dndamilet inte kan anses sakerstilld dnda.

I det har fallet dr det inte aktuellt da forvaltaren till bergrumsanliggningen avser séka bygglov och
sikerstiller da anvindning for det avsedda dndamalet. Det finns dven avtal om fastighetsreglering
ingangna mellan berorda fastighetsidgare och forvaltaren till bergrumsanliggningen for att

siakerstilla markens anvindning f6r det avsedda dndamalet inom E-omradet.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Nedan féljer en beskrivning av den fastighetsbildning som kommunen anser behover vidtas inom
kvartersmark.

Det dr mojligt att bilda en egen fastighet f6r bergrumsanliggningen eller upplata
bergrumsanliggningen med servitut. Det innebar att Sicklaén 37:11, 37:24, 37:48 och 37:60 kan
komma att bli belastade av servitut eller urholkas av 3D-utrymmen under mark.

Fastighetsreglering — markoverforing

Vid ny verksamhet av bergrumsanliggningen behéver nya avtal mellan Sickalén 37:24 och
Sicklaon 37:40, mellan Sickladn 37:60 och Sickladn 37:40 samt Sickladn 37:11 och Sickalén 38:40
ingas. Kan inte avtal tecknas, kommer fragan prévas hos Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsbestimning

I direkt anslutning till detaljplaneomradet finns ndgra fastighetsgrinser som kan anses vara
osikra. Osiker grins avser dels grins mellan Sickladn 37:24 och Sicklaén 37:40 (markerat med
orange 1 bild nedan), dels grins mellan Sickladn 37:24 och Sicklaén 37:60 (markerat med gult i
bild nedan). Plangrinsen foljer i huvudsak utbredningen av skyddszon norrut, men ar samforlagd
med del av osiker fastighetsgrins soderut. En forskjutning av grinsen kan innebidra en nagot
Okad respektive minskad belastning for fastigheterna som berérs, dock ar samtliga fastigheter
med osikra grinser redan med som berérda av detaljplanen. Fastighetsbestimning kan krivas 1
den fortsatta detaljplaneprocessen eller i genomforandeskedet efter att detaljplanen antagits.
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Figur 8: Bilden visar osiker fastighetsgrins markerat i orange respektive gult. I bilden framgar 4dven 6versiktligt de
befintliga officialrittigheter som finns och rédstreckad linje anger planomradesgrins. Utdrag fran Lantmiteriets

registerkarta. (Lantmiteriet, 2025)

Befintliga rattigheter

Foljande rittigheter dr befintliga och ligger inom féreslaget planomrade. I tabellen nedan

redovisas befintliga rittigheter samt hur de paverkas av detaljplanen.

Befintlig upplaten rittighet,
rattighetshavare

Péverkan av den nya detaljplanen pa
rattighetens fortsatta utévande

Avtalsservitut, oljelagring mm i bergrum, 01-
1M8-85/43305.1

Till férman £or: Sickladn 37:40

Belastar: Sicklabn 37:24 och 37:60

Om bergrumsanliggningen far annan
anvindning, officialservitut bildas eller
utrymme 6vergar med dganderitt kan
servitutet dodas/upphivas

Avtalsservitut for bergrum, fran ar 2025, inte
inskrivet i Fastighetsregistret

Till férman £or: Sickladn 37:40

Belastar: Sicklaén 37:60

Om bergrumsanldggningen upplates med
officialservitut eller utrymme 6vergar med
dganderitt kan servitutet dodas/upphivas

28(33)
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Avtalsservitut for bergrum, fran dar 2025, inte = Om bergrumsanliggningen upplites med

inskrivet i Fastighetsregistret officialservitut eller utrymme 6vergar med
Till f6rman f6r: Sickladn 37:40 dganderitt kan servitutet dodas/upphivas
Belastar: Sicklaon 37:11

Foljande rittigheter drbefintliga och ligger ovanfor féreslaget planomrade.

e Ledningsritt (0182K-2006/108.1) for Vattenfall AB {or fjirrvirmeledningar.
Ledningsritten belastar Sicklaén 37:11, 37:24, 37:40 och 37:60.

o Avtalsservitut (0182IM-09/47073.1) till f6rman f6r Sickladn 37:24 f6r parkeringsplatset,
in- och utfart, nedfartsramp, kérytor och trappor. Servitutet belastar Sickladn 37:60.

e Officialservitut (0182K-2004/3.2) till f6rmén for Sickladn 37:24 f6r VA-ledning i
lingborrhal. Servitutet belastar Sicklaon 37:40. Aven beskriven under tidigare rubrik
”Teknisk f6rsorjning”.

e Nacka Sicklabn GA:68 ir en gemensamhetsanliggning som syftar till att gemensamt
forvalta kvartersvig, gangvigar inklusive trappleder, utomhusbelysning och lekplatser i
markniva (ca +34 till +47 meter 6ver havet). Deligande fastigheter ar Sickladn 37:60 och
Sickladn 37:24.

Ovanstdende rittigheter bedoms ligga pa en betydligt hogre hojd dn planomradet och bedéms
inte paverkas av detaljplanen

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Ersittning for markatkomst

For att genomfora detaljplanen behéver mark tas 1 ansprak.

Ingen mark bedéms behévas for allmint andamal, diremot kan markatkomst f6r enskilt
byggande beh6vas. Markvolymen inom planomradet ar idag ianspraktagen med bruksritt 1 form
av servitut. Detaljplanen mojliggér dven att markvolymen ianspraktas med dganderatt.

Kommunen dger fastigheten Sickladn 37:11 som ar en gatufastighet som delvis dr underbyggd av
befintligt bergrum. Utrymmet 4r idag upplatet med servitutsavtal och kommer vid en eventuellt
kommande fastighetsreglering att fa ersattning f6r den markvolym under mark som avstas.
Ersittningen férvantas dock bli liten da anliggningen ér befintlig och utrymmet ligger langt under
mark och inte paverkar anvindningen ovan mark for indamalet gata. Principer f6r
overenskommelser niar kommunen ér fastighetsagare regleras i Nacka kommuns program for
markanvindning.
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Enskild kvartersmark

Sickladn 37:24 och 37:60 som eventuellt ska avstd mark till annan fastighet eller upplata mark for
gemensamhetsanliaggning och servitut for enskilda dandamal har ritt till kompensation. Det dr
dgarna till de fastigheter som utdkas genom markoverforing eller rétt till annans fastighet som
betalar ersittning. Beslut om vilken ersittning som ska betalas fattas av lantmaterimyndigheten i
en lantmaiteriférrittning, antingen utifran en overenskommelse eller en sa kallad officialvirdering.
En officialvirdering gérs av lantmiterimyndigheten i forrittningen och grundar sig pa gillande
lagstiftning (sasom expropriationslagen) och gillande rittspraxis. Ersdttningen forvintas dock bli
liten da anliggningen ir befintlig och utrymmet ligger lingt under mark och inte paverkar
anvindningen ovan mark for andamalet gata.

De fastigheter som behover avsta eller upplita mark/rittigheter och erhélla mark/rittighet for

detaljplanens genomférande beskrivs 1 avsnittet Sa genomfors planen under rubriken Fastighetsrittsliga
fragor.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av forvaltaren av bergrumsanliggningen.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

Forrittningskostnader betalas enligt de bestimmelser som giller for fastighetsbildningsatgirden i
fraga (vanligtvis av den som har nytta av atgirden) eller enligt 6verenskommelser 1 forrittningen.
Kostnaderna for de fastighetsbestimningar som eventuellt beh6ver genomforas brukar vanligtvis
tordelas mellan fastigheterna som fér sin grins bestimd. I detta fall kommer férvaltaren av
bergrumsanliggningen ansdka om och bekosta de lantmateriférrittningar som behéver
genomforas.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett detaljplaneavtal mellan Nacka kommun
och forvaltaren av bergrumsanliggningen. Ndgon planavgift tas ddrmed inte ut i samband med
bygglovsansokan.
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Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsigaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsagare till Nacka vatten och
avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor. Kostnader for avfallshantering bekostas av
forvaltaren av bergrumsanligegningen.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och f6r enskilda berorda fastigheter.

Da detaljplanen endast medfor forindring som innebir mojlighet att anligga geovirme under
bergrumsanliggningen dr konsekvenserna av denna detaljplan liten.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen foérvintas inte bidra till nagra nya miljokonsekvenser da bergrummen redan ér
byggda. Detaljplaner ger forutsittningar for verksamheter inom utrymmet som kan innebira
miljkonsekvenser som inte kan férutses i dagsliget. Sadana eventuella miljokonsekvenser
kommer dock att prévas inom miljobalkens regelverk som sikerstiller och minimerar eventuella
negativa konsekvenser f6r omgivningen. Att anvinda redan bebyged milj6 i stillet for att bygga
nytt ar positivt for klimatet. Befintliga bostider inom gallande detaljplaner bedéms inte paverkas
av denna detaljplan. Inom planomridet mojliggdrs ocksa for nya bergvirmehal som har lag
milj6belastning och som bidrar till héllbar energilagring.

Sociala konsekvenser

Da detaljplanen inte medger nagon forindring mot idag utan endast befaster del av befintliga
bergrumsanlidggning och de sociala konsekvenserna av denna detaljplan anses sma eller
obefintliga. Detaljplanen bedoms inte bidra med nagra negativa konsekvenser f6r barn eller
miénniskor som bor eller uppehiller sig i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Arbetet med att genomfora detaljplanen bedoms inte medféra nagra kostnader f6r kommunen,
men mojligen kan kommunen tillféras kostnader for fastighetsbestimning.
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Foérvaltaren av bergrumsanlidggningen ska sta for samtliga kostnader for framtagande av
detaljplan och eventuella bygg- och anlidggningsatgirder pa kvartersmark. Férvaltaren av
bergrumsanliggningen star dven alla kostnader f6r eventuella lov, anmalan och tillstand.

Kommunen ager fastigheten Sickladn 37:11 som ar en gatufastighet som delvis dr underbyggd av
befintligt bergrum. Bergrumsutrymmet som ar under fastigheten Sickladn 37:11 ar idag upplatet
med servitutsavtal och i samband med eventuellt kommande fastighetsreglering kommer
kommunen som fastighetsigare att fa ersittning for den markvolym under mark som avstas.
Ersittningen férvantas dock bli liten da anliggningen ér befintlig och utrymmet ligger langt under
mark och inte paverkar anvindningen ovan mark f6r dndamalet gata, samt redan dr upplatet med

avtalsservitut.

Den samhillsekonomiska nyttan av att genomfora detaljplanen ar att bergrummen pa sikt kan
utvecklas till en teknisk anliggning vilken kan komma till gagn f6r bade boende 1 omradet och
Nacka kommun.

Enligt befintliga 6verenskommelser ska del av Sickladn 37:24 och Sicklaén 37:60 6verforas till
Sickladn 37:40. Ersittning regleras i befintlig 6verenskommelse mellan fastighetsagarna.
Forrittningskostnaden bekostas av forvaltaren for bergrumsanligeningen. Vid bildande av nya
officialservitut eller 3D-utrymmen f6r bergrumsanliggning tecknas antingen en
overenskommelse om fastighetsreglering, dir ersittning regleras, eller sa bestims ersittningen av
lantmiterimyndigheten, se ovan under Ersdttning for markdtkomst — enskild kvartersmark.

Eventuellt kommer det ske en fastighetsreglering mellan Sicklabn 37:48 och 37:40. Vid bildande
av nytt officialservitut eller 3D-utrymmen f6r bergrumsanliggning tecknas antingen en
overenskommelse om fastighetsreglering, dir ersittning regleras, eller sa bestims ersittningen av
lantmiterimyndigheten, se under rubrik Ersattning for markdtkomst — enskild kvartersmark ovan.
Forrittningskostnaden bekostas av forvaltaren for bergrumsanliggningen.

Konsekvenser for naromradet och boende

Detaljplanen innebir att de boende och bostadsrittsféreningarna i de gillande detaljplanerna
kommer fa en ny vertikal avgrinsning i deras byggritter. Ingen forindring kommer ske inom den
nya avgrinsningen for de gillande planerna B 41, DP 286 och DP 330, vare sig pa mark eller
utanfor bergrumsanligeningens planomridets/skyddszon. Di en ny verksamhet inrittas i
anldggningen kan trafikrérelserna lings med Kvarnholmsvigen att 6ka. Dock forvintas ingen
trafik- eller besoksalstrande verksamhet vara aktuell da anlidggningen pa grund av halsorisker inte
ar laimplig f6r stadigvarande vistelse f6r allmanheten. En ny verksamhet ska provas enligt
miljébalken avseende limplighet och lokalisering.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfér f6r fastighetsagare inom
planomradet.

I bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning féljer en beskrivning av konsekvenser for respektive
fastighet vid genomfdrande av detaljplanen. Observera att ett hinder f6r fastighetsbildning
undanrdjs genom denna detaljplan, men fastighetsbildning ar inte ett krav for detaljplanens
genomférande.

Planenheten
Tove Mark Simon Sundell

Tt gruppchef Planarkitekt



Fastighetskonsekvensbeskrivning
till planbeskrivning f6r detaljplan for del av Finnbergets bergrum, del av fastigheten Sicklaén 37:60 m.fl. pa Vistra Sicklaon.

13)

Nedan féljer en sammanfattning av de konsekvenser som detaljplanen medfor f6r berérda fastigheter. Tabellen visar om fastigheten berors av

markoverforing inom planomradet, om befintliga rittigheter till forman for fastigheten berdrs, om ny rittighet (servitut) foreslas samt vad detaljplanen

innebir for ekonomiska konsekvenser. De avtal som avses tecknas redovisas dven per fastighet.

Fastighet Avstaende eller Rittigheter och | Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga |Nya, utékade eller
upplatelse av gemensamhetsanl (konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som |pa annat sitt
mark, ev dggningar kostnader intikter underlittar indrade
tillkommande genomfoérande av |byggritter
mark planen

Sicklaén 37:11 Kan avsta utrymme |Eventuellt kommer |Inga kostnader Ersittning for Vid behov kommer | Vertikalt avgrinsat
eller upplata officialservitut for | tillkommer, men eventuellt avstaende | Overenskommelse |omride planliggs
utrymme for teknisk anligening | mojligen kan eller upplatelse av. |om som teknisk
officialservitut till  |att bildas. torrattningskostnad |mark kommer att | fastighetsreglering  |anligening (E,)
Sicklaén 37:40 tor framga av ligga till grund for

Eventuellt kommer |fastighetsbestimnin |6verenskommelse | fastighetsbildning.
befintligt g tillkomma. eller bestimmas i
avtalsservitut (fran lantmateriforrittnin
2025) for bergrum g.
att
d6das/upphivas, se
mer under avsnitt
Befintliga
rittigheter 1
planbeskrivningen.
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tillstand.

Fastighet Avstiende eller Rittigheter och | Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga |Nya, utékade eller
upplatelse av gemensamhetsanl (konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som |pa annat sitt
mark, ev dggningar kostnader intikter underlittar indrade
tillkommande genomfoérande av |byggritter
mark planen

Sickladn 37:24 Kan avsta utrymme |Eventuellt kommer |Inga kostnader Ersittning for Vid behov kommer | Vertikalt avgrinsat
eller upplata officialservitut for | tillkommer, men eventuellt avstiende | Overenskommelse |omrade planliggs
utrymme for teknisk anliggning | mojligen kan eller upplatelse av  |om som teknisk
officialservitut till ~ |att bildas. forrittningskostnad |mark kommer att | fastighetsreglering  |anldggning (F1 E;s
Sicklaén 37:40 tor framgd av ligea till grund f6r  |och Es)

Eventuellt kommer |fastighetsbestimnin |6verenskommelse | fastighetsbildning.
befintligt g tillkomma. eller bestimmas 1

avtalsservitut for lantmiteriforrittnin

oljelagring (01-IM8- g.

85/43305.1)

dodas/upphivas, se

mer under avsnitt

Befintliga

rittigheter 1

planbeskrivning.

Sicklaén 37:40 Kan erhalla Eventuellt kommer |Eventuell kostnad |Inga intikteter Vid behov kommer | Vertikalt avgransat
utrymme eller officialservitut for | for ersittning for overenskommelse |omrade planliggs
servitut teknisk anldgening | tillkommande 3D- om som teknisk
frin/belastande att bildas utrymme eller fastighetsreglering  |anligening (Ei-Ey o
Sicklaén 37:11, servitut. ligga till grund f6r | Eg)

37:24 och 37:60. Forrittningskostnad fastighetsbildning.
er.. Ev. kostnader
kopplade till
bygglov och
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samt befintligt
avtalsservitut for
oljelagring (01-IM8-
85/43305.1) att
dodas/upphivas, se
mer under avsnitt
Befintliga
rittigheter 1
planbeskrivning.

Fastighet Avstiende eller Rittigheter och | Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga |Nya, utékade eller
upplatelse av gemensamhetsanl (konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som |pa annat sitt
mark, ev dggningar kostnader intikter underlittar indrade
tillkommande genomfoérande av |byggritter
mark planen

Sickladn 37:48 Kan avsta utrymme |Eventuellt kommer |Inga kostnader Inga intakter Vid behov kommer | Vertikalt avgrinsat
eller upplata officialservitut for overenskommelse |omrade planliggs
utrymme for teknisk anligening om som teknisk
officialservitut till ~ |att bildas fastighetsreglering  |anliggning (E;och
Sicklaén 37:40 ligea till grund f6r | Es)

fastighetsbildning.

Sicklaén 37:60 Kan avsta utrymme |Eventuellt kommer |Inga kostnader Ersittning for Vid behov kommer | Vertikalt avgrinsat
eller upplata officialservitut for | tillkommer, men eventuellt avstiende | 6verenskommelse |omrade planliggs
utrymme for teknisk anligening | mojligen kan eller upplatelse av. |om som teknisk
officialservitut till  |att bildas. forrittningskostnad |mark kommer att | fastighetsreglering  |anlidggning (Ei-Es)
Sicklaén 37:40 tor framga av ligga till grund for

Eventuellt kommer |fastighetsbestimnin |6verenskommelse | fastighetsbildning.
befintligt g tillkomma eller bestimmas i

avtalsservitut (fran lantmaiteriférrattnin

2025) for bergrum g.
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