Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2025-03-21
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2025-00082
Standardforfarande

Detaljplan for Finnbergets bergrum, del av fastigheten
Sicklaon 37:60 m.fl. pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till

detaljplan.

Sammanfattning av arendet
Detaljplanens syfte ar att mojliggora 3D-fastighetsbildning av bergrumsanliggningen i

Finnberget. Planomradet omfattar den del av bergrummen som ligger under befintliga
bostider pa Finnberget och som idag dr planlagda inom detaljplanerna DP 286 och DP
330 samt byggnadsplanen B 41. Detaljplanen foreslas avgrinsa i héjdled och dirmed
endast gilla f6r bergrumsanliggningen. Bergrumsanlidggningen foreslas planldggas som
teknisk anliggning. Da detaljplanen endast faststiller radande situation och inte innefattar
nagon allmin plats avses planarbetet drivas med standardforfarande.

Detaljplanen innebir inte nagon paverkan ovan markytan och befintliga byggritter och
planbestimmelser ovan mark kommer att vara oférindrade. De berérda
bostadsrittsfreningarna bekostar inte planarbetet utan kostnaden tas av dgaren till
fastigheten Sickladn 37:40 som dr Kvarnholmen Utveckling AB genom bolaget
Holmenkvarnen 1 AB. Detta ir den fastighetsigare som idag disponerar
bergrumsanlidggningen genom servitut.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora 3D-fastighetsbildning av bergrumsanliggningen i
Finnberget. Planomradet omfattar den del av bergrummen som ligger under befintliga
bostider pa Finnberget och som idag dr planlagda inom detaljplanerna DP 286 och DP
330 samt byggnadsplanen B 41. Detaljplanen foreslas avgrinsa i héjdled och dirmed
endast gilla for bergrumsanlidggningen. Bergrumsanlaggningen foreslas planliggas som
teknisk anliggning. Da detaljplanen endast faststiller radande situation och inte innefattar
nagon allmin plats avses planarbetet drivas med standardférfarande.
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Planforutsattningar och bakgrund

I Finnberget finns en omfattande bergrumsanliggning som anlades 1 etapper fran 1950-
talet fram till 1970-talet. Hir har sedan OK bedrivit verksamhet och
bergrumsanliggningen har varit kopplad till oljehanteringen pa den gamla
superfosfatfabrikens tomt vid Svindersviken. Oljeverksamheten avvecklades 1 borjan av
2000-talet.

Det pagir en process for att 3D-fastighetsbilda den befintliga bergrumsanliggningen.
Detta ar mojligt att genomfora redan idag for de delar av bergrumsanlageningen dar
detaljplan saknas, men delar av bergrumsanliggningen omfattas av detaljplaner som inte
ger stod for 3D-fastighetsbildning. Det finns dirfér behov av att skapa planstéd f6r 3D-
fastighetsbildning for de delar av bergrumsanlidggningen som ar beligna inom
detaljplanelagt omrade.

Planomradet ir beldget pa Finnberget 1 kommundelen vistra Sickladn. Planomradets
areal ar 1,30 hektar. Ber6rda fastigheter dr Sickladn 37:60 och Sickladn 37:24 som dgs av
Brf Saltsjohojden 1 respektive Brf Finnberget, samt Sicklaén 37:11 som dgs av Nacka
kommun. Sickladn 37:60 ingir i sin helhet i planomradet.
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Kartan visar planomradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.
Plangrins visas med r6d linje och bergrumsanliggningen utanfor plangrins visas med ljusbla linje.
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Foljande detaljplaner giller i planomradet:

- Byggnadsplan B 41, faststilld den 8 oktober 1947. Reglerar bostadsbebyggelse
uppe pa Finnbergets plata med omgivande parkmark samt tillfartsvigen
Finnbergsvigen.

- Detaljplan DP 286 som vann laga kraft den 7 mars 2002. Reglerar ny
bostadsbebyggelse uppe pa Finnbergets platda samt sakerstiller planenlighet f6r
ett av de aldre bostadshusen.

- Detaljplan DP 330 som vann laga kraft den 17 juli 2004. Reglerar
markanvindning 1 omradet kring Finnbergsvigens vindplan.

Varken byggnadsplanen eller detaljplanerna reglerar bergrummen eller deras anvindning.
Nir byggnadsplanen togs fram fanns inte bergrummen, och nir detaljplanerna togs fram
sa fanns inte mojligheten att bilda 3D-fastigheter i lagstiftningen. Detta ar anledningen till
att bergrummen idag inte beskrivs pa gillande plankartor utan har hanterats via servitut.

Ingen av de berérda detaljplanerna har pagiende genomférandetid. Byggnadsplanen
saknar genomférandetid.

Kvarnholmen Utveckling AB, som ansvarar f6r Finnbergets bergrum idag, ansckte ar
2020 om planbesked avseende 3D-fastighetsbildning av bergrumsanlidggningen i
Finnberget. Den 18 november 2020 § 255 beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden
att det dr lampligt att préva atgarden 1 en planprocess. Planbeskedet avsag ett mycket
omfattande forslag med nya ytanliggningar, bland annat hissar ned till ett tinkt
bergrumsgarage samt nya tillfartsvigar till bergrumsgarage. Sedan dess har
verksamhetsutévaren valt en annan inriktning f6r bergrumsanlidggningen, dir
anlidggningen kommer att ha samma utbredning som idag och inga nya tillfartstunnlar
foreslas pa markytan. Planbeskedet bedoms fortsatt vara aktuellt avseende det
planomrade som ingar i aktuellt planuppdrag, dir inga ytanliggningar foreslogs 1
planbeskedsansékan och inga ytanlaggningar heller dterfinns 1 det aktuella forslaget.

Opversiktsplanen ir aktuell i delar som avser planomradet, och det aktuella forslaget ér
forenligt med Gversiktsplanen. I 6versiktsplanen fran 2018 4r omradet markerat som tit
stadsbyggelse och 1 den nya 6versiktsplanen dr omradet markerat som mangfunktionell
stadsbebyggelse.

Planforslaget

Detaljplanen ska mojliggora 3D-fastighetsbildning av bergrummen i Finnberget. Detta
foreslas ske genom att detaljplanen for bergrummet avgransas 1 héjdled sa att den endast
ersitter befintliga detaljplanerna inom ett avgrinsat omrade i hojdled. Detta innebar att
gillande detaljplaner kommer att fortsitta gilla oférindrade ovan och under den
tredimensionella avgrinsningen.
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Plan- och bygglagen moijligeor att en detaljplan kan avgrinsas i hojdled, och méjligheten
att avgransa ett planomrade 1 h6jdled nimns dven i Boverkets allmdnna rad om
redovisning av reglering i detaljplan. Eftersom det finns gillande detaljplaner inom
planomradet som inte avses dndras pa markniva, dir bygeritter och bestimmelser 6nskas
behallas oférindrade, dr planenhetens bedomning att denna del av
bergrumsanliggningen ar limplig att planliggas med en planomradesgrins 1 hojdled.

Detaljplanen kommer dirmed inte att medfora eller mojliggéra nigon paverkan uppe pa
markytan, och detaljplanen rymmer heller inga nya planbestimmelser i markniva.
Byggritter och planbestimmelser enligt gillande detaljplaner kommer att gilla
oforindrade for fastigheterna pa markytan.

De befintliga bostadsfastigheterna pa platsen, som dgs av tva bostadsrittsféreningar,
paverkas pa foljande vis:

- Bergrumsanliggningen 6vergar fran att vara ett servitut i
bostadsrittsforeningarnas fastigheter till att vara en 3D-fastighet som inte lingre
dgs av bostadsrittsforeningarna.

- Bostadsrittsforeningarna kommer fortsatt att 4ga sina fastigheter ovan och under
3D-fastigheten.

- Bostadsrattstoreningarna kommer inte att kunna gora atgarder i 3D-fastigheten,
till exempel borra for bergvirme, utan godkinnande fran dgaren av 3D-
fastigheten.

Eftersom detaljplanen inte medf6r nagon paverkan pa markytan eller pa befintliga
byggnader eller befintliga byggritter sker heller ingen paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden eller pa stads- och landskapsbild.

Anlidgeningen i bergrummen ar befintlig och eventuell ny verksamhet i bergrummen
bedéms inte ha nagon omgivningspaverkan som medfor storningar eller andra
konsekvenser for de boende pa platsen. Den tinkta verksamheten ar frimst energilagring
av varmvatten i bergrumsanliggningen, med koppling till fjirrvirmenitet, men dven
annan verksamhet, som serverhallar, kan bli aktuell.

Planarbetets bedrivande
Kommunens bedomning ir att standardforfarandet enligt plan- och bygglagen (2010:900)
kan tillimpas eftersom:

* planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen
e Oversiktsplanen édr aktuell 1 de delar som beror aktuellt detaljplaneforslag

4(7)



* planforslaget inte dr av betydande intresse for allméinheten eller i vrigt av stor
betydelse
* planférslaget inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Detaljplanen bedéms inte ha nagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Tidplan

Samrad augusti 2025
Granskning mars 2026
Antagande december 2026

Ekonomiska konsekvenser
De berorda bostadsrittsforeningarna bekostar inte planarbetet utan kostnaden tas av

dgaren till fastigheten Sicklaén 37:40 som ar Kvarnholmen Utveckling AB genom bolaget
Holmenkvarnen 1 AB. Detta dr den fastighetsigare som idag disponerar
bergrumsanliggningen genom servitut. Planarbetet belastar dirmed inte kommunens
ekonomi.

Uppskattad budget for planarbetet ar 360 000 kronor. Detaljplanens genomférande
kommer inte att medfora investeringar i allmanna anliggningar, bedéms inte medfora
utokade driftkostnader f6r kommunen och detaljplanen bedéms inte heller pa annat sitt
paverka kommunens 6vergripande ekonomi.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen bedéms inte medféra nagra konsekvenser f6r barn. Anligeningen 1
bergrummen ir befintlig och eventuell ny verksamhet i bergrummen bedéms inte ha
nagon omgivningspaverkan som medfor storningar eller andra konsekvenser for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanen innebir att befintliga férhallanden bekriftas och 3D-fastighetsbildningen
som sadan innebir i sig inte nagra sirskilda klimatutslipp. Den tinkta verksamheten ér
frimst energilagring av varmvatten i bergrumsanligeningen, med koppling till
fjirrvirmenitet, vilket bidrar till ett hillbart energisystem. Aven serverhallar 4r en tinkbar
anvindning och dir medf6r anvindningen av elenergi en klimatpaverkan.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 21 mars
Protokollsutdrag fran beslut om planbesked 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden, den 18

november 2020 § 255

Susanne Werlinder Emma Castberg Torkel Lindgren
Enhetschef Gruppchet Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Detaljplan for 3D-fastighetsbildning av bergrum i
Finnberget, kommmunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

X |Planbesked 2020-11-18 MSN § 255

O | Planuppdrag i MSN MSN

O | Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
O | Detaljplan, granskning MSN

O | Detaljplan, antagande MSN
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