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UTLATANDE

avseende inkomna synpunkter pa utstalld
gatukostnadsutredning med forslag till uttag och
fordelning av gatukostnader gallande omrade for detaljplan
for Bo 1:502 m.fl. Dalkarlsvagen, Ripvagen m.fl. samt
fastigheter med utfart mot Kullstigen

Gatukostnadsutredning med forslag till uttag av gatukostnadserséttningar och
fordelning av ersattningar har varit utstalld under tiden 15 april till och med 9 maj,
2005. Forslaget har varit utstallt dels i stadshuset, dels i biblioteken i Nacka
Forum och Orminge. Handlingarna har dven funnits tillgangliga pa kommunens
hemsida. Underrattelse om utstéliningen har skickats till alla berdrda
fastighetsdgare inom detaljplanen.

Under utstallningstiden inkom sex skrivelser fran agare till fastigheter inom
omradet. Dessutom har inkommit kompletterande material fran en fastighetsagare
for att visa pa av denne tidigare nedlagda kostnader. Inkomna skrivelser och
kompletterande material redovisas i separat bilaga. De inkomna skrivelserna tar
upp synpunkter pa den egna fastighetens klassificering, anldaggningarnas nytta for
den egna fastigheten, énskan om andrade och generdsare villkor for uppskjuten
betalning nar fastigheten anvands som fritidsfastighet men dven nagra fragor som
inte har direkt koppling till gatukostnadsarendet. De inkomna skrivelserna har i ett
fall angdende justering av gatukostnadsersattningen pa grund av skaftvég lett till
en justering av kostnaden for den enskilda fastigheten. For en fastighet, Bo 1:316,
dar kompletterande material inlamnats har andelstalet reducerats med 50 % med
hansyn till tidigare nedlagd kostnad. I 6vrigt har synpunkterna inte foranlett nagon
andring av gatukostnadsutredningen.

Kortfattad sammanfattning av skrivelser och
Exploateringsenhetens kommentarer

P Bo 1:765 (18) har synpunkter pa att klassificeringen av
fastigheten ska vara fritidshus, ndgot som han tidigare fatt besked om. Han har

tidigare fatt bygglov for fritidshus beviljat 2004 och avsag att uppfora det varen
2005.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Efter 6vervaganden efter samradet kom Exploateringsenheten fram till att
fastigheten inte bor klassa som fritidshus eftersom fastigheten fatt bygglov sa sent
som ar 2004 da kommunen redan beslutat om fornyat detaljplanearbete.
Fastigheten var da bebyggd med hus utan taxerat byggnadsvéarde. Féreslagen
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brytpunkt for klassificering, ar 2003, som ar tidpunkten for omstart av
detaljplanearbetet innebér att fastigheten &r att betrakta som obebyggd nér
gatukostnaderna ska fordelas. Exploateringsenheten beklagar att vi i ett tidigt
skede i samband med samradet gav ett forhastat besked.

P, Bo 1:303 (19) 6nskar en andrad Klassificering av fastigheten frén
fritidshus till permanent i likhet med fastigheten Bo 1:302 eftersom den sedan
sommaren 2003 bebos permanent.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Fastigheten Bo 1:303 har till skillnad mot Bo 1:302 inget bygglov som
helarshostad. Fastighetsagarens 6nskemal tillgodoses darfor inte.

, B0 1:893 (20), framfor att de vill ha
viktsandelen for fastigheten andrad fran 0,8 till 0,6 och klassificeringen &ndrad till
permanent eftersom de bebor fastigheten permanent sedan ar 2000 och att dven
tidigare fastighetsdagare bebott fastigheten permanent.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Fastigheten har inte bygglov som helarsbostad och klassas darfor inte som
permanent.

I, Bo 1:300 (21) har samma invdndningar som under samradet. Han
patalar dessutom att andra sidan av hans skrivelse inte atergivits i
samradsredogorelsen. Han framfor att han under manga ar anvéant fastigheten som
fritidsfastighet och den gatt i arv i hans slakt sedan 1940-talet. Han véander sig
emot att fastigheten kommer att belastas av kostnaderna for exploateringen
omradet innan det varde som darigenom uppkommer kan realiseras genom att den
utvidgade byggratten utnyttjas. Han har f.n. inga planer pa att bygga permanent
bostad eller att salja fastigheten. Det upprustade gatunatet och de nya VA-
anlaggningarna ar till begransad nytta da befintligt sommarvatten tacker behovet
for fritidsbostaden. Den sammanlagda kostnaden for gator och VA &r sa pass hog
att fastigheten kanske maste saljas. Det &r inte rimligt att kommunens ambition att
exploatera omradet for permanentbostader ska framtvinga fastighetsforsaljningar.
Den kostnad som uppstar nar detaljplanen genomfors ar inte heller skélig i
forhallande till fastighetens nytta av anlaggningarna. Nyttan uppkommer forst nar
fastigheten bebyggs enligt detaljplanen eller nar den séljs. Sammanfattningsvis
kraver Kreuger att forslaget modifieras sa att mojlighet ges till uppskov med
betalning av gatukostnader och VVA-avgifter till dess nyttan av dessa anldggningar
realiseras genom nybyggnad eller en forséljning.

Exploateringsenhetens kommentarer:

Exploateringsenheten beklagar att andra sidan av fastighetsagarens brev i
samradet inte kom med i trycket. | exploateringsenhetens sammanfattning av
inkomna synpunkter fanns trots det fastighetsagarens synpunkter redovisade.
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Det ar inte kommunens ambitioner att exploatera omradet for permanentboende
som utgor grund for pagaende aktiviteter, utan det ar den ofrankomliga
utvecklingen inom Storstockholm inom vél belagna fritidsomraden dar fritidshus i
okande utstrackning tas i ansprak for permanent boséttning. De nya
kommunmedborgarnas stegrade krav pa kommunen att bevilja bygglov for
utbyggnader utloser till slut atgarder for att tillgodose dessa krav, samtidigt som
behov av att bygga ut kommunalt VA successivt har uppstatt. Fritidshusomraden,
som salunda omvandlas till permanent boende, forlorar sin karaktar som
fritidshusomrade i och med den nya detaljplanen, da alla som lange vantat pa att
fa bygga ut nu kan gora detta, samtidigt som majlighet till kommunal VA-
anslutning ges.

Vérdet for fastigheterna av de nya gatorna uppkommer nér dessa kan tas i bruk
aven om nyttan just da realiseras. Betalningsskyldigheten for vagen intrader nar
den kan anvandas for "avsett andamal” (och efter avsand faktura).
Betalningsskyldigheten for uppkomna gatukostnader och VA-avgifter foljer
strikta bestammelser for att klarhet ska rada pa fastighetsmarknaden. For lan till
gatu- och va-kostnader i avvaktan pa forsaljning eller nybyggnad finns ju fullgod
sékerhet i fastigheterna genom den vardedkning som den nya detaljplanen och de
nya anladggningarna medfor. Vissa kommuner ger mot sékerhet i fastigheten och
ranta mojlighet till avbetalning for fastighetsagaren till dess byggnation sker pa
fastigheten. |1 Nacka provas detta fran fall till fall. Ratten till avbetalning galler for
dem som bor permanent pa fastigheten och har sma ekonomiska medel.

I och med att vatten- och avloppsledningar dras i omradet kraver kan
sommarvatten endast fas fran den egna forbindelsepunkten for vatten- och avlopp
och da efter avtal med kommunen.

P, Bo 18:28 (22), dnskar ett fortydligande som galler hans fraga
i samradet avseende prickad mark (ej tillaten for bebyggelse) mot granntomten

som i gallande plan ar 10 m istallet for 4 m i liknande fall. Han fragar om 10 m
kravet kommer att galla for nagra andra fastigheter i den nu aktuella detaljplanen
(Dalkarlsvagen m.fl.) dar en villafastighet gransar mot en villa som ingar i en
angransande detaljplan.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Denna fraga har &r inte av betydelse i gatukostnadssammanhang och tas darfor
inte upp nu. (Fastighetsagaren har fatt muntligt svar).

P, Bo 1:502 (23) anser att hennes fastighet méaste forses med skaftvig
for att hon ska kunna stycka fastigheten i tva tomter som bada ska fa méjlighet till
en storningsskyddad miljo — med avstand fran Boovégen. Hon dnskar darfor en
justering av ersattningsbeloppet for hennes fastighet i likhet med andra fastigheter
som tvingas anlégga skaftvég for att kunna stycka.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Med hénsyn till dberopade skal justeras gatukostnadsutredningen.
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P, B0 1:757 har muntligen framfért att hennes fastighet fatt
bygglov som helarsbostad och att dokument som visar detta finns pa kommunen.

Exploateringsenhetens kommentarer:
Vid den checkning mot bygglovarkiv som gjorts ses att bygglovet géaller
tilloyggnad av fritidshus och huset klassas darfor som fritidshus.

Exploateringsenheten

Pia Strém Sj6berg Ingrid Johansson
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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