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Till Kommunstyrelsen

Detaljplan for del av Bo, Dalkarlsvagen, Norrstigen m.fl. i Nacka
kommun

STARTPROMEMORIA MED PROGRAM

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkinner startpromemorian med program for rubricerad detaljplan.

Bakgrund

Delar av omradet ingér 1 ”Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo” dar det fatt
beteckningen ”T”. Resterande del ar ett sa kallat PBL 5:8,1 omréde. Ett arbete med att 4ndra
befintlig byggnadsplan B99 i norr initierades 1999-09-15. Planarbete for den sodra delen,
omrade ”T” initierades i september 2000. De tvad omradena slogs ihop till ett planomrade
2000-11-01. Planarbetet har skett med enkelt planforfarande. Ett forslag till detaljplan antogs
av Omradesndmnden i Boo 2001-06-13. Beslutet 6verklagades av sakégare. Lansstyrelsen
avslog overklagandena 2001-09-20, men regeringen upphdvde omraddesndmndens beslut
2003-09-04. Under rubriken Skal for regeringens beslut stir det bl.a.; "Regeringen anser, mot
bakgrund av huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap, att det underlag som foreligger 1
arendet inte visar att det foreligger sirskilda skal for ett enskilt huvudmannaskap. Regeringen
finner att bristen dr sddan att omradesnamndens beslut den 13 juni 2001 att anta den aktuella
planen bor upphivas.”

Omradesndmnden Boo tillstyrkte 2003-10-15 denna startpromemoria med program.

Detaljplanering av omradet har aktualiserats i samband med en forestaende utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp i angransande omriden.

Syftet med planlaggningen

Milj6 & Stadsbyggnad foreslar utifrén regeringens beslut samt skal till beslut att planarbetet
overgar till normalt forfarande. Vidare foreslar Miljo & Stadsbyggnad att en
enkétundersokning genomfors for att utreda huvudmannaskapsfragan.

Planarbetet syftar till att mojliggéra permanentboende genom att forse omradet med
kommunalt vatten och avlopp samt 6ka byggritterna for det omradde som omfattas av
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omradesbestimmelser. Omradets speciella kvaliteter, stora tomter med hus placerade efter de
naturliga forutsdttningarna pa platsen och de for landskapsbilden vérdefulla floran avses
bevaras och skyddas. Avstyckningar av tomter ska inte tillaitas om omradets karaktér anses
paverkas negativt.

Planldggningen syftar vidare till en forbattring av de sanitéra forhallandena, enskilda vatten
och avloppslosningar kommer 1 de flesta fall att ersdttas med kommunala anldggningar. Efter
sarskild provning kan enskilda kretsloppslosningar anldggas pa fastigheter som har
forutséttningar for sadana. En omvandling till permanent boende innebér vidare att vissa for
fastighetsdgarna gemensamma frigor maste ses over. Det giller t.ex. vigforbéttringar,
parkeringsmojligheter samt gang och cykelforbindelser.

Beskrivning av omradet

Lage

Planomrédet ar beldget i kommundelen Boos sddra del och griansar &t véster, séder och Oster
mot omraden som redan &r eller kommer att bli forsorjda med kommunalt vatten och avlopp. I
norr gransar omradet mot de fastigheter som 1 bullerutredningar konstaterats ha ett buller fran
motorvigen som overstiger 55 dB(A).

Gallande planer

Sodra delen av omradet omfattas av omradesbestimmelser som antogs 1992 (Ob2).
Bestimmelserna medger fritidshus pa 45 m? och loft for de fastigheter som inte 4r
permanentklassificerade.

I géllande detaljplan for den norra delen av omradet (B99) som ér frdn 1944 anges minsta
tomtstorlek som 1700 m”. Minst 9/10-delar av tomtens yta skall limnas obebyggd,
byggnadernas sammanlagda areal far ej 6verstiga 200 m”.

Andra utredningar om omréadet

Sodra delen av omradet dr betecknat som omrade ”T” i den reviderade upplagan av
utredningen “Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo” upprittad pad Miljo &
Stadsbyggnad, godkédnd av kommunfullmédktige. Dar har omréadet fatt prioritet ett, dvs
detaljplanearbete ska startas upp sé snart som mojligt.

Bebyggelse och tomtstorlekar

Omradet innefattar ca 90 fastigheter. Tomtstorlekarna ar ovanligt jimnstora och varierar
mellan ca 1000 m? och ca 2300 m*. Medelstorleken for tomterna inom omrédet 4r 1834 m”
Bebyggelsen har vuxit fram under flera artionden och dr mycket varierad.

Landskapsbild

Husen har placerats varligt i den kuperade terringen utifran de naturliga forutsittningarna pa
fastigheterna. Husen ér i de flesta fall placerade langt in frdn vigen och gommer sig delvis
bland trdd och buskar. I omradet finns nagra uppvuxna ekar av stort viarde for
landskapsbilden.

Vigar, parkering och gemensamma ytor.
Omrédets vignéit har anpassats till de topografiska forutsattningarna och det faktum att
omradet huvudsakligen har anvints for fritidshusdndamal. Vigarna ér i1 allménhet smala och
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av varierande standard. Delar av vignatet har daliga siktférhéllanden. Parkering sker
huvudsakligen pa kvartersmark, dvs den egna fastigheten. Eftersom omradet ar kuperat &r
ibland utrymmet for parkering begréinsat.

Vighallare for omradet dr Boo gards vdgforening. Vagomradena liksom naturmarken, dvs den
allménna platsmarken 4gs av kommunen.

Vatten- och avloppsforsorjning
Flertalet av fastigheterna forsorjs med vatten och avlopp genom enskilda 16sningar.

Fragestallningar som en ny plan ska behandla

Allmiint

I samband med en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp ska omréddets fastigheter kunna
nyttjas for permanent boende. Byggritten ska dkas for de fastigheter som idag ar
klassificerade som fritidshusfastigheter. Avstyckningar som paverkar landskapsbilden och
omradets miljo negativt ska inte tillatas, fastighetsbildning i 6vrigt som framjar omradets
anviandning ska kunna prévas. Naturmarken skall bevaras som naturmark.

Byggritter

I detaljplanearbetet ska diskuteras hur byggrétterna ska utformas for att bibehalla omradets
karaktdr. Byggritterna ska kunna formas olika beroende pa tomternas olika forutsittningar.
Det kan gélla byggnadernas placering pa tomten samt hdjd och storlek. Hansyn ska tas till
omradets natur och topografi.

Natur- och kulturmiljo
Detaljplanen ska identifiera och ge skydd for de kultur- och naturmiljéer som bor bevaras.
Omréadets grona karaktdr med hus i natur ska bevaras.

Vigforbittringar

Omradet trafikforsorjs fran Boovégen. Detaljplanen ska, med utgdngspunkt frén dagens
vagnit foresla nodvindiga forbattringar av omradets befintliga vigar. Omradet ska kunna
fungera pé ett trafiksikert sétt for permanent boende. Forbattringarna avser vigarnas barighet,
motesmojligheter och god sikt i korsningar. Atgirderna kan leda till vissa intrdng pa enskilda
fastigheter.

Vatten och avloppsforsorjning

Detaljplanen ska medge utbyggnad av kommunala avlopps och vattenledningar med 1
huvudsak ett sa kallat LPA -system. Detta system innebdr att varje fastighet forses med en
egen pumpenhet som ar forsedd med en skdrande pump som finfordelar avloppsvattnet. Detta
medger att avloppsvattnet transporteras i ledningar med smala dimensioner under tryck.
Ledningssystemet forldggs grunt pa ett konstant djup av ca 70 cm vilket medf6r stora fordelar
frén kostnads- och miljosynpunkt.

Dagvatten ska tas omhand lokalt pa de enskilda fastigheterna dér sa &r mojligt. Fastigheter
som &r placerade nedstroms fér inte ges oldgenheter.

Huvudmannaskap och genomforande
Kommunen skall vara huvudman {or utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.
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Huvudmannaskapet for allménplatsmark skall tills vidare héllas 6ppen. En enkdtundersokning
som visar vilken typ av huvudmannaskap som fastighetsédgarna i omradet foredrar skall
genomforas.

Planarbetets bedrivande

Planarbetet skall bedrivas som ett normalt planférfarande av Miljo & Stadsbyggnad i
samarbete med Ovriga berdrda verksamheter. Startpromemorian har givits programkaraktér
genom att de fragestéllningar som detaljplanen ska behandla har beskrivits utforligt. Ett
sarskilt programsamrad har inte ansetts som nddvéndigt.

Tidsplan

Planarbetet kan starta med en enkdtundersokning samt inledande diskussion med
fastighetsdgarna under vintern 2003/ 2004. Ett detaljplaneforslag med tillhdrande
genomforandebeskrivning uppréttas under varen 2004. Samrad berdknas ske med
fastighetsdgarna inom planomradet och andra som har intresse av planforslaget under varen
2004. Darefter kommer eventuella omarbetningar ske och planforslaget stélls sedan ut under
hosten 2004. Detaljplanen berdknas kunna antas under vintern 2004/ 2005.
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