DETALJPLAN FOR OMRADET KRING DALVAGEN - GUSTAVSVIKSVAGEN
SAMRAD PAGARTILL OCH MED DEN 31 AUGUSTI 2015

* Forbattra miljon genom utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt

omhandertagande av dagvatten.
* Forbattring av gator

* Forbattra forutsattningarna for kollektivtrafik till och fran omradet.

* Mojliggora utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse

* Omradet ska bli langsiktigt hallbart och fortatas i den takt fastighetsagare
vill och med ytor reserverade for kommunal service.

Planomradet och bakgrunden till detaljplanearbetet
Detaljplaneomradet omfattar bl.a. Dalvigen och
Gustavsviksvigen i sydostra Boo och omfattar cirka 210
bostadstastigheter for fritidshus och permanentindamal.
Omradet ar ett aldre fritidshusomride utan kommunalt vatten
och avlopp som fitt en allemer permanentbosatt befolkning.

Som grund for arbetet med denna detaljplan ligger detalj-
planprogrammet for sydéstra Boo som antogs av
kommunstyrelsen 2012-03-19. Programmet, som omfattar

ett storre omrade med ca 700 fastigheter, redovisar tidplaner
och indelning av delomraden for efterféljande projeke. Projeke
Dalvigen — Gustavsvikvigen ligger i den forsta etappen. Det
beror pi att omradet far en nyckelfunktion di ny genomgaende
bussgata med gang- och cykeltorbindelse skapas lings

med Dalvigen och Gustavsviksvigen, av betydelse f6r hela
programomradet.

Planen foreslar att bebyggelsen fortitas genom att minsta
tillditna tomtstorlek andras fran 4000 kvm till ca 800-2500
kvm, beroende pa férutsiteningarna pa respektive tomt. Ett
fatal tomter har bedomts olimpliga att stycka di de antingen
ar for sma eller att de har ménga ekar som foreslis bevaras
och skyddas, ar bullerstorda eller da de ligger vildigt lagt med

hiansyn till dagvattenférutsiittningarna.

Nya fastigheter genom avstyckningar

Omrédet far fortitas i den take fastighetsigare vill. Det kan
tillkomma drygt 100 st nya bostider genom avstyckningar.

Om fastighetsigare viljer att bygga parhus kan ytterligare etc
antal nya bostider tillkomma. En illustrationskarta bifogas
planhandlingarna som visar beddmda avstyckningsmojligheter
som vigledning for respektive fastighetsigare. Foreslagna
fastighetsgrinser ar inte faststillda. Det dr upp till respektive
fastighetsdgare att ansdka om forritening och sjilv tillsammans
med Lantmiterimyndigheten bestimma var den nya grinsen ska ga.

Utover foreslagna styckningsmojligheter foreslas fortitning
inom fyra olika omriden. Dessa omraden ar vid naturmarken
norr om Bergbrinken, pa dngen s6der om Dalvigen,

vid naturmarken séder om Oxbirsvigen, vid foreslagen

forskola soder om Dalvigen. Tre av dessa 4gs av Gustavsviks
fastighetsdgarforening, ett mindre omrade for radhus dgs dels
av en privat fastighetsigare och dels av Nacka kommun. Det
beriknas tillkomma ca 110 st nya bostadsldgenheter inom dessa
omraden.

En ny forskola avsedd for 6 avdelningar foreslas soder om
Dalvigen, i vistra delen av planomradet. detaljplanen mojliggor
for en framtida utbyggnad till totalt 8 avdelningar.

Tva fastigheter for smaindustri/kontor foreslas mot
Viarmdoleden, i norra delen av omridet.

Gator och parker

Det befintliga gatunitets strickning inom omradet féreslas
behillas dir Dalvigen och Gustavsviksvigen har klassificerats
som huvudgata for busstrafik med en kérbanebredd pa 6,5
meter och 6vriga vigar som lokalgator med en korbanebredd
pa 4,5 meter. En dtervinningsstation for forpackningar planeras
lings med Gustavsviksvigen i norra delen av planomradet,

i nira anslutning till Virmdéleden. Utmed Dalvigen och
Gustavsviksvigen foreslis ging- och cykelbana. Tre allminna
parker foreslas utmed Dalvigen. En biotoppark f6r mindre
barn och stadsodling i vistra delen, en vatten-/stadspark med
reningsfunktion av dagvattnet i den centrala delen samt en
multipark for aktivitet och samvaro i den 6stra delen.

Natur

Ekar och ekmiljder, vattenmiljéer samt barrskog/gamla tallar
har pekats ut som sirskilt virdefulla att virna om. Langs vigar
och inom allmin platsmark sparas ekar och storre tallar i moj-
ligaste man. Ny vixtlighet anknyter till f6r omradets naturliga
milj6er. Strik med hillmark och barrskog ska enligt program-
met for Sydostra Boo bevaras som natur.

Planbestimmelser om marklov for tridfillning har infores pa
kvartersmark for att skydda vegetation. Skyddsbestimmelserna
ar oftast kombinerade med prickmark vilket innebir att mar-
ken inte fir bebyggas. Bestimmelsen avser tallar och ekar med
en stamdiameter 6verstigande 30 cm i diameter, mitt 1,3 meter
upp pa stammen.
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Kartan visar planomridets lige i
Nacka kommun och Syddstra Boo.

Planomradet avgrinsas i soder av Hasselvigen, i vdster av
Dalkarlsingen, i norr av Virmdoleden, vig 222 och i oster av

Gustavsviksvigen.

Sa har lingt har planarbetet kommit.
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Detaljplanen syftar till att bygga ut kommunalt vatten
och avlopp till omrédet, rusta upp vigsystemet samt att
omvandla fritidshus till permanent boende och tillita

en fortitning av bostdder samtidigt som omradets
landskapsbild och virdefull vegetation bevaras, samt
dagvatten tas om hand. Syftet r dven att finna en plats
for en ny forskola samt forbattra forutsittningarna

for kollektivtrafik med en bussgata genom omradet.
Kommunens bedémning 4r att planforslaget inte innebar
en betydande miljopéaverkan.

Samrad pagir mellan den 10 juni och 31 augusti 2015.
Under samridstiden finns planforslaget utstille i Nacka
stadshus.

Planforslaget finns dven tillgingligt pa biblioteken i Nacka
Forum och Orminge under de tider biblioteken har
oppet. Information om planforslaget finns ocksd pa Nacka
kommuns hemsida: www.nacka.se/stadsbyggnad. Anvind
kartan eller g3 till bokstav "D” i A-O registret for att hitta
projekt "Dalvigen-Gustavsviksvigen”.

Eventuella synpunkter pé planforslaget skall skriftligen
ha inkommit senast den 31 augusti 2015. Den som
inte framfort synpunkter pa planférslaget senast under
utstdllningstiden kan forlora ritten att senare 6verklaga
beslut i drendet.

Synpunkter kan limnas:

Via e-post registrator.plan@nacka.se
Via brev  Nacka kommun, Planenheten, 131 81 Nacka
Upplysning! Ange KFKS 2011/225-214, i amnesraden.

Frigor kan stillas till planarkitekterna: Kristina Killgvist,
tfn 08-718 92 69 eller kristina.kallgvist@nacka.se
Tord Runnis tfn 08-718 94 76 eller tord.runnas@nacka.se
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Forskola vid Dalvagen Verksamheter vid Storsvangen , - L7
En ny férskola kan uppforas i hogst tva vaningar om totalt ca I en del av planomradets norra del, vid Storsvingen/Aprilvigen — 3 79555 N
1300 kvm bruttoarea, i vastra delen av planomradet, séder om foreslas verksamheter, som smaindustri/kontor. Bebyggelsen foreslas )@ 5 s
Dalvigen. Byggnaden avses inrymma 6 avdelningar men detaljpla- | i tva viningar och kan utgéra en skirm for att minska bullerstor- - ° 7 by
nen mojliggor for en framtida utbyggnad till totalt 8 avdelningar. | ningen frin Virmdoéleden. Verksamheterna ang6rs vid Aprilvagen. L @
Byggnaden foreslas att inrymma tillagningskok och matsal. Leky- § Eventuella plank och stingsel ska utforas pé ett sidant sice ate ] \
tor finns runt om forskolan, bade som naturlek och anordnad lek. | risken for klotter minimeras. / \
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| Detaljplan fér omradet kring Dalvdgen-Gustavsviksvagen, an
i sydostra Boo, Nacka kommun
ILLUSTRATIONSKARTA, méjliga avstyckningar mm.
Planenheten i maj 2015
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Mijlig fasadutformning for radhusen, soder om Dalvigen (arkitekter: vida)
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Tva flerbostadshus vid Bergbrinken f | mlllf [
placeras varsamt in 1 terréingen, norr om Berg-
brinken. De ir orienterade for att skapa siktlinjer
mot de hé’)gsta hojderna fran Bergbrinkcn och +16./ :

for att frin kullens hojd skapa direkt sikt mot ¥ MGjlig fasadutformning for flerbostadshusen, sider om Dalvigen (arkitekter: vida)

sjon. Tallar och klippblock bevaras i stérsta min
mellan och under husen och bjuder in till
% promenader upp i skogen. Bostadshusen varieras
och far tre eller fyra plan som med pelare klattrar
ner lings slutningen. Hojderna ar reglerade for
att husens inslag inte ska kidnnas patringande
vid toppen och vid omradet kring fornminnet.
Naturliga strak for bade mianniskor och djur
bejakas savil som avstand till 6vrig bebyggelse.
Husen terrasseras ner mot Bergbrinken dir de
avslutas med en carport och hiss som méter gatan.
Bostadsomradet angdrs fran Bergbrinken.
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Situationsplan som visar foreslagna flerbostadshus,
norr om Bergbrinken (arkitekter: vida)
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Situationsplan som visar foreslagna flerbostadshus och radhus soder om Dalvigen (arkitekter: vida)
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Flerbostadshus och radhus vid Dalvagen
Flerbostadshusen varierar i h6jd mellan tvd och f6r de boende och besokare.
fyra vaningar. Flerbostadshusen far karaktir av  Parkering och angoring till bostiderna ar

W N bm"“wl!%::%““‘|’i’iii:ﬁﬂ:%::$ﬁg :; flerfamiljsvillor. I bottenplan medges lokaler orienterade ut mot gatan. Parkering sker i for-
A RH( = %% =l i imw%! for verksamheter. sta hand lings gata eller i parkeringsfickor som
| N A e N; B Mot villabebyggelsen foreslas 16 mindre radhusi  placeras mellan de férskjutna husvolymerna.
33( A @ tva plan placeras, med sma privata uteplatser. ~ Parkeringsfickorna planteras med trid for att
( Dessa uteplatser forlings i den skyddade park ~ bittre smilta in i omgivningen. Trappor och en

som omsluts av den planerade bebyggelsen. De  tillginglig ramp leder upp till innergarden fran
Vy frin Oxbirsvigen, frin ister (arkitekter: vida) tre forskjutna radhuslingorna hjilper till att Dalvigen. De forskjutna husvolymerna skapar
’ inrama en gemensam innergard for lek och siktlinjer och passager som kopplas till befint-

Par och radhus s6der om Oxbarsvagen | ...\ ...cion. Mellan husen finns passager till girden  liga gdng och cykelstrik.

m é" Soder om Oxbirsvigen forslas 26 par-/radhus i
o tvd plan. Husen foreslas att delas in i
E‘—g 3 ell h luter ill
grupper om tva eller tre enheter som ansluter ti
en ny viag genom omradet. Varje bostad far
mojlighet till en privat yta f6r uteplats. Mellan
husgrupperna behalls den befintliga miljon och
skapar strak och passager for de boende
Mojlig fasadutformning for par- och radhusen, soder ~ samtidigt som det gynnar naturlig spridning av
om Oxbirsvigen (arkitekter: vida) djur- och vaxtliv.
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Vy som visar foreslagna radbus, soder om Dalvigen (michal p arkitekter ab)

Radhus vid Dalvagens ostra del
Utover foreslagna styckningsmojligheter foreslas en linga om 7 radhus inom

planomradet. Dessa ar lokaliserade utmed Dalvigen, inom mark som idag dr en privatigd fastig-
het. Radhusen ir tiankea att uppforas i souterring, med tre vaningar ut mot Dalvigen och tva va-
ningar med uteplats mot sdder, for att ta upp de hojdskillnader som rader pa platsen. Parkering
sker i vistra delen med carports samt gistparkering.
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