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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att uppratthalla ett skydd for kulturhistorisk vardefull
bebyggelse och kulturmiljo samt tillata en utbyggnad av nya bostader i anslutning till
befintliga. P& grund av att omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden &r
kraven hogt stallda pa ny bebyggelse nar det galler gestaltning och anpassning till
landskapsbilden. Vidare &r syftet att skapa en trygg och saker boendemiljé med
hansyn till att malgruppen ar aldre.

Omradet domineras idag av den stora tegelbyggnaden (fran 1915) uppe pa kronet,
vilken innehaller sjukhemmet Danvikshem. Oster om sjukhemmet ligger
seniorbostader i atta vaningar fran 1980-talet. Pa platan norr om seniorbostaderna
ligger tre tjanstemannavillor fran slutet av 1800-talet. Langre ner mot kajen ligger en
kontorsbyggnad fran 1920-30 talet. Inom de centralt belagna delarna finns dessutom
klubbhus, parkering och rekreationsytor. Langs med branter och sluttningar utbreder
sig naturmarken som pa sina stéllen &r rik pa vegetation. Omréadet angors via Ostra
Finnbodavégen.
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Nar planen ar genomford har Ostra Finnbodavagen rustats upp och byggts ut med
gangbana. Omradet har kompletterats med ny bostadsbhebyggelse. Huvuddelen av
parkeringen har lagts under mark. Ytor for kommunikation och rekreation har
utvecklats och forbattrats.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget pa Vastra Sickladn och omfattar Danvikshem och dess
naromrade. Omradet stracker sig fran Henriksborgs radhusbebyggelse och Gomanhuset i
vaster till Finnbodas nya bostadsomrade i 6ster. | norr avgransas omradet av kajen och i
soder gransar omradet mot Vilans skola och ett omrade med tillfalliga bostader och
byggvaruhandel.

Areal
Planomradet uppgar till en areal om ca 7,6 hektar.

Markagoforhallanden

| planomradet ingdr fastigheterna Sickladn 37:42, 37:46 och del av 37:17. Sickladn
37:42 dgs av Stiftelsen Danvikens Hospital och Sicklatn 37:46 dgs av Kenora KB.
Sickladn 37:17 som utgdr vagmark dgs av Nacka kommun.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For stora delar av planomradet géller detaljplan Dp 6, faststalld 1988. Dp 6 innehaller
kulturreservat (Danvikshem och tjanstemannavillor), bostader (seniorbostader) och
naturmark. Kontorsfastigheten Sicklatn 37:46 och de 0Ostligaste delarna av Sickladn
37:42 saknar detaljplan.

Oversiktsplaner

I Nacka Oversiktsplan 2002 har omradet runt Danvikshem fatt beteckningen 10,
(institution, 6vrig) pa markanvandningskartan. | versiktsplanen hanvisas till den
fordjupade oversiktsplanen for Sickla fran 1998. | den fordjupade Gversiktplanen kan
tva olika delomraden som berér planomradet urskiljas:

Omrade NR, (Naturomrade, Riksintresse). Denna markanvandning anges for
planomradets ostligaste del samt branter, sluttningar och naturmark runt omkring
bebyggelsen. Omradet ar av riksintresse for kulturmiljévarden.

Omrade 06.BVQR, (Omrade for Bostader, Vard, omrade med Kulturvarde,
Riksintresse). Denna markanvandning anges for hela det centrala omradet dar marken
ar bebyggd och ianspraktagen. Enligt den fordjupade dversiktsplanen ska pagaende
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markanvandning for bostader, seniorbostader och sjukhem bibehallas. Mojlighet till ny
bebyggelse kan provas 6ster och sdder om seniorbostaderna. Omradet &r av riksintresse
for kulturmiljovarden. Hanvisning sker till ”Kvalitetsprogram for Nackas norra kust”
som dr kommunens tolkning av hur riksintresset ska beaktas.

Planforslaget 6verensstammer i huvudsak med 6versiktsplanerna. Ny villa pa den lagre
platan ligger dock inom NR-omrade.

Program for planomradet

Program for Danvikshem godké&ndes av Kommunstyrelsen 2004-05-03. Programmet ska
tillsammans med “Kompletterande riktlinjer for detaljplan for Danvikshem” ligga till
grund for planlaggningen. Enligt de kompletterande riktlinjerna ska gestaltningen av ny
bebyggelse vara utgangspunkt for exploateringsgraden.

Riksintressen

Riksintresse for kulturminnesvarden

Danvikshem ingar som en del i ett stérre omrade som &r av riksintresse for
kulturminnesvarden enligt Riksantikvariedmbetet och Statens historiska museer. Ett
uttryck for riksintresset ar:

”Skargardskaraktiren som gér dnda fram till Stockholms centrala vattenrum, de i
huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgangliga karaktéaren pa farledens
s6dra sida. Bebyggelse som visar hur omradena narmast Stockholm fran 1500-talet
tagits i ansprak for sociala inrattningar och industriella anlaggningar och fran tiden kring
sekelskiftet 1900 exploaterats for stora villor for permanentboende, Danvikens hospital
och Danvikshem. Lamningar efter tidiga industrianlaggningar utanfér Danvikstull och
1800-talets storskaliga industrier vid bl.a. Augustendal, Finnboda och Kvarnholmen
med sammanhdrande hamnanldggningar, bostidder och annan bebyggelse.”

I ”Kvalitetsprogram for Nackas norr kust” har kommunen tolkat riksintressets betydelse,
se avsnitt nedan med denna rubrik.

Riksintresse for kust och skargard

Danvikshem omfattas av ett riksintresse som stracker sig fran Stockholms inlopp ut i
skargarden i syfte att beakta turismen och friluftslivets intressen. Enligt Miljobalken ska
dessa intressen beaktas sarskilt vid bedomningen av tillatligheten av exploaterings-
foretag eller andra ingrepp i miljon.

Riksintresse for farled

Danvikshem omfattas av riksintresse for farled. Farleden for sjofart till Stockholm ska
enligt Miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av denna.
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Riksintresse for kommunikation/Ostlig forbindelse

Ostlig forbindelse (tidigare Osterleden) utgor riksintresse for kommunikation och ar
tankt att forbinda Sodra och Norra Lénken. | Nacka 6versiktsplan finns ett reservat for
Ostlig forbindelse inom Danvikshem, dock inga antagna detaljplaner. Det innebér att
omradet kan komma att ber6ras av en ny vagtrafiktunnel genom berget i framtiden.

Nationalstadsparken

Norr om Stockholms inlopp ligger Djurgarden, som ingar i Nationalstadsparken, vilken
utgor ett riksintresse enligt Miljobalken. Inom Nationalstadsparken far inte
tillkommande anlaggningar eller atgarder skada det historiska landskapets natur- och
kulturvéarden.

Strandskydd

Strandskydd rader 100 meter fran stranden upp pa land. Det galler dock inte de delar av
planomradet som detaljplanelagts tidigare. Strandskydd rader darmed endast for
kontorsfastigheten Sickladn 37:46 och den 6stligaste delen av Sickladn 37:42.

Kulturminnesvardsprogram

| kommunens kulturminnesvardsprogram har planomradet utmérkts bade som en
helhetsmiljo, dvs. ett omrade som har en vérdefull kulturhistorisk struktur i behall, och
en narmiljo, dvs. ett omrade som sérkilt ingaende belyser viktiga delar i kommunens
historia.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kommunfullméktige antog Kvalitetsprogram for Nackas norra kust 1999. Syftet med
programmet var att formulera 6vergripande riktlinjer for att tillgodose riksintresset
for kulturminnesvarden som helhet samt rekommendationer for bevarande och
utveckling inom delomraden.

Enligt de 6vergripande riktlinjerna har bevarandet av gronomraden och orérda
bergsbranter en sarskild stor betydelse for planomradet. Planomradet innehaller
gronomradet ”Grona foten” samt en krans av naturmark/bergsbranter mellan den Gvre
och den lagre nivan. Ett bevarande av dessa omraden ar sérskilt viktig for
landskapsbilden i stort eftersom Vastra Sicklaon till 6vriga delar haller pa att fortatas.
Ny bebyggelse ska foretradesvis forlaggas pa redan tidigare ianspraktagen mark. Den
nya bebyggelsen och infrastruktur ska ges en mattfull, mansklig skala och
omsorgsfull detaljutformning.

Bland rekommendationerna for delomraden &r det vasentligt att beakta sjukhemmets
speciella stéllning. Enligt rekommendationen ska Danvikshems dominans i landskapet
bevaras varfor ingen ytterligare bebyggelse pa krénet mot sjofronten ska tillatas.
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Danvikslosen

Ett omfattande projekt, benamnt Danviksldsen, pagar gemensamt i Stockholms stad
och Nacka kommun. Syftet med projektet ar en utbyggnad av infrastruktur och
bebyggelse kring Henriksdals trafikplats. For narvarande finns ett antal detaljplaner
ute pa samrad.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen godkénde startpromemoria 2002-02-18, § 23. Program och
kompletterande riktlinjer godké&ndes av Kommunstyrelsen 2004-05-03, § 92.
Detaljplaneavtal med Stiftelsen Danvikens Hospital, sdsom agare till Sickladn 37:42,
godkandes av Kommunstyrelsen 2004-09-29, 8 192. Detaljplaneavtal med Kenora KB
kommer att traffas. Omradesnamnden Sicklaon tillstyrkte Planenhetens inriktning infor
framtagande av samradshandlingar 2005-04-26, § 68.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omréadets bebyggelse och anvandning

Omradet kring Danvikshem har tidigare varit bebyggt, bland annat for arbetare vid
Finnboda varv. Av den bebyggelsen aterstar idag endast tre tjanstemannavillor vilka
anvands som bostader idag.

Omradet domineras idag av Danvikshems sjukhem, en tegelbyggnad i nationalromantisk
stil uppford 1915 och tillbyggd 1935. Inom Danvikshem finns idag totalt ca 200
sjukhemsplatser, uppdelade pa korttidsboenden, gruppboenden och mer vardkravande
platser.

Pa 1980-talet tillkom seniorbostader dster om Danvikshem. Seniorbostaderna inryms i
ett bagformat flerbostadshus i atta vaningar med totalt ca 120 lagenheter. Danvikshem
upplater idag seniorbostaderna med hyresratt. | samband med seniorbostadernas
tillkomst byggdes dven ett klubbhus mellan Danvikshem och seniorbostéderna.
Klubbhuset anvéands for bad, motion och andra aktiviteter.

| omradets norra del, pa en lagre plata i anslutning till kajen, ligger en kontorsbyggnad i
tre vaningar med sluttningsvaning fran 1920-30 talet vilken ursprungligen tillhort
Finnboda varvs verksamhet. Foretaget SLG International (Skandinaviska
Ledningsgruppen) har idag kontor och utbildningslokaler hér. Kontoret innehaller
dessutom en vaktméstarbostad.

Tillgangligheten till sjukhemmet och bostaderna inom de centrala delarna av omradet ar
relativt god, medan tillgangligheten till den lagre platan och omgivande delomraden,
t.ex. Finnboda ar samre, pa grund av de stora hojdskillnaderna.
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Mark och vegetation

Planomradet &r belaget pa en hog bergsplata med branta sluttningar och stup pa dess
sidor. Omradets hogsta punkt ar belagen 35 meter dver havet. Berget bestar av granit, i
sluttningarna 6verlagrad med ett moréntdcke. Forhojda halter av radon kan forekomma
t.ex. ovanpa sprangstensfyllningar.

I sluttningarna &r vegetationen pa manga stéllen rik pa l1ovskog och blandskog. Branten
mot norr domineras av l6vtrad. Det ger under vegetationsperioden ett patagligt lummigt
intryck, med tanke pa det utsatta laget. Speciellt vardefullt &r det ssmmanhéngande
naturomradet som ligger soder om sjukhemmet Danvikshem, den sa kallade Grona
foten”. Gronskan nedanfor Danvikshem ger den dominanta byggnaden dess nddvéndiga
frizon. Samtidigt utgoér “Grona foten” det ena av tva “avbrott” i bebyggelsen langs med
strdckan Saltsjogvarn — Kvarnholmen, utmed den norra kusten. Det ar en stracka som,
nar det ar fardigbyggt, kommer fa en relativt tat bebyggelse. Det andra avbrottet &r
belaget langre ut pa Kvarnholmen.

Branten mot Finnboda i 6ster, bestar till mesta delen av stup, med mycket begransad
vegetation. Den sodra branten ar forhallandevis frodig med en blandning av framst ek
och tall, som h&r kunnat véxa sig stora i det gynnsamma l&get. All vegetation &r av stort
varde, da det dr svart att etablera ny vegetation pa dessa platser som har begransat
jorddjup. Uppe pa platan finns nagra vardefulla trad (ekar).

Omradet ar pa grund av topografin extra utsatt for vind. Enligt en vindstudie (SMHI
2005-09-20) fas betydande forstarkning av vinden (i jamforelse med hur det blaser pa
Saltsjon) for samtliga studerade vindriktningar. Forstarkningen orsakas dels av
topografin och dels av byggnaderna. Speciellt blasigt ar det kring klubbhuset vilket
orsakas av det narliggande sjukhemmet och den bagformade byggnaden, som styr in
vinden emellan sig. Vindstudien redovisas mer utforligt i miljokonsekvensbeskrivning.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbilden har spelat en stor roll vid bedémningen av riksintresset for
kulturmiljon. Den branta forkastningsbranten utmed vattnet, genombruten av manga
sprickdalar mot sdder, skapar ett dramatiskt landskap som forstéarkts av de storslagna
byggnader, framst for industri och vard, som uppforts pa bergen och utmed vattnet.
Berget, vattnet och den karaktarsfulla skargardsvegetationen utgor tillsammans med den
aldre karaktaristiska bebyggelsen de grundlaggande landskapselementen.

Ett mycket stort kulturhistoriskt varde har den slottslika tegelbyggnaden Danvikshem
med sina omgivande murar och parklandskap samt de tre tjanstemannavillorna med sin
narmiljo.

| gallande detaljplan har dessa omraden haft anvandningen Q, Kulturreservat, i
kombination med B, Bostader. Stora Q anvandes tidigare for att markera ett mycket hogt
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kulturvarde dar anvandningen maste anpassas helt till detta varde. | kombination med B
ger detta inte tillracklig tydliga regler om vilken anvandning som ska vara Gver-
respektive underordnad. Det ger inte heller tillrackliga anvisningar nar forandringar av
bostadsanvandningen foreslas.

Service

Omradet innehaller ingen kommersiell eller social service forutom den som finns
inom Danvikshems sjukhem. Inom sjukhemmet finns centralkok, tandlakare,
lakarmottagning, prast/kyrka, kurator, bankservice, har och fotvard, bibliotek, café
och narbutik.

Narmaste skola ar Vilans skola sydvast om Danvikshem. Narbutik finns pa
Henriksdalsberget. Daghem, skola, affarer och restauranger planeras i angransande
Finnbodaomradet.

Lek och rekreation
Ordnade platser for lek saknas i omradet. Dock leker en del barn fran Vilans skola i
slanten mellan Danvikshem och skolan.

Ytor for ndrrekreation finns i anslutning till sjukhemmet och bostaderna i form av
sittplatser och park/tradgardsanlaggningar. Sodervanda gardar ger sol och skydd for
vind. En gemensam rekreationsyta utgor platan framfor seniorbostaderna. Har spelas
boule och de boende kan tréffas for olika aktiviteter i anslutning till en paviljong och
utsiktsplats.

De boende anvander dven den ndarmaste omgivningen for promenader. FOr langre
promenader kan de stora hojdskillnaderna utgora ett hinder. Pa vissa stallen behéver
gangforbindelserna rustas upp. Norr om planomradet haller en strandpromenad pa att
byggas ut etappvis.

Gator och trafik

Planomradet angors med fordonstrafik fran tva hall. Till sjukhemmet sker angoring
direkt fran Danvikshemsvégen via Kvarnholmsvagen. Fordonstrafik till omradets
ostra delar, till seniorbostaderna och tjanstemannavillorna, kér Ostra Finnbodavégen
via Danvikshems- vagen. Ostra Finnbodavégen ligger inom planomréadet och &r en
allmén lokalgata som avslutas med en vandslinga. Belagd vagbredd varierar mellan 5
och 6 meter och gatan saknar gangbana. Fran korsningen med Danvikshemsvagen,
langst i vaster, inleds Ostra Finnbodavagen med en snav kurva (horisontalradie ca 10
meter). Gatan har tva branta backar med en storsta lutning pa 10-12 %.

SL’s busslinje 469 som trafikerar strdckan Nacka sjukhus — Kvarnholmen via Nacka
Forum har en busshallplats i anslutning till vandslingan pa Ostra Finnbodavagen.
Intill korsningen Danvikshemsvagen/Ostra Finnbodavégen finns hallplatser som
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trafikeras av busslinje 53 (Roslagstull — Henriksdalsberget) och 469 (Nacka sjukhus
— Kvarnholmen).

Inom det angransande planomradet Finnboda planeras en tillaggsplats for
pendelbatstrafik, den sa kallade Sjobussen. Med Sjobussen ska man kunna na
Stockholms innerstad, Liding0 och 6vriga delar av Nacka.

| omradets vastra del finns personal- och beséksparkering i anslutning till
sjukhemmet, totalt 56 bilplatser. | omradets 6stra del finns ett parkeringsgarage med
ca 20 platser intill seniorbostadshuset samt ca 70 platser i form av markparkering.

Teknisk forsorjning

Vatten

Anslutningspunkt till det kommunala dricksvattennéatet finns i omradets vastra del,
vid infarten till Danvikshem. Fran anslutningspunkten leder en privat ledning vattnet
vidare till Danvikshems sjukhem. Via klubbhuset gar vattenledningen vidare till
seniorbostaderna. Ledningen fran anslutningspunkten i klubbhuset ar i dalig
kondition och det har forekommit ett flertal vattenlackor. Tjanstemannavillorna &r
anslutna till seniorbostadernas vattenforsorjning med en mindre ledning. Brandposter
finns i anslutning till sjukhemmet och seniorbostaderna. Kontorshuset har sin
vattenforsorjning ordnad via Finnbodaomradet.

Avlopp

Anslutningspunkt till det kommunala spillvattennéatet finns ocksa i omradets véastra
del, intill infarten till Danvikshem. Fran seniorbostaderna leds spillvattnet pa den
sodra sidan av Ostra Finnbodavagen till en pumpstation, P1. Frén pumpstationen leds
en tryckledning upp till en anslutningsbrunn direkt véaster om klubbhuset.
Huvudledningen for spillvatten leder fran klubbhuset via Danvikshems tekniska
kontor vidare till kommunens anslutningspunkt. De tre tjanstemannavillorna
avvattnas med en spillvattenledning som leds via en mindre pumpstation, P2, vidare
till pumpstation P1. Kontorshuset har sin avloppsforsorjning ordnad via
Finnbodaomradet.

Dagvatten

Danvikshems sjukhem har ett eget ledningsnét for dagvatten. Ledningsnatet mynnar i
en dagvattenledning i hojd med tvatteriet. Dagvattenledningen korsar sedan Ostra
Finnbodavégen och leder till recipienten Saltsjon. Ledningens skick &r inte kdnd. Den
norra delen av seniorbostédderna och en liten del av den asfalterade végytan avvattnas
genom en dagvattenledning som I6per parallellt med Ostra Finnbodavégen vid den
sOdra vagkanten. Den mynnar i ovan ndmnda dagvattenledning som leder ut i
recipienten. Ostra Finnbodavégen och de asfalterade vagytorna i 6vrigt avvattnas i
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stort sett Gver ett befintligt dike pa den s6dra sidan om vagen. Dagvattnet fran diket
leds ner till Saltsjon.

Takvattnet fran den sodra sidan av seniorbostaderna leds till stenkistor i mark.
Dagvatten fran 6vriga hardgjorda ytor — mindre asfalterade ytor, grusplaner och
gangvagsytor -. och fran de naturliga ytorna avvattnas efter hur den lokala topografin
ser ut och infiltreras i den omedelbart omgivande naturliga ytan.

Varme

Sjukhemmet Danvikshem har egen varmeforsorjning. Huvudsaklig uppvarmning sker
med hjélp av elpanna. Det finns dven tva oljepannor som kan anvandas vid behov.
Seniorbostaderna varms upp med hjalp av tva oljepannor. De gamla
tjanstemannavillorna har egen panna i husen. Kontorshuset har egen uppvarmning.

El, tele
Befintlig transformator vid Ostra Finnbodavagen dster om tjanstemannavillorna ar pa
800 kVA. Enligt Nacka energi &r den belastad till 50%.

I den befintliga sjukhemmet finns det ett telestativ (fordelningsplats) med ca 50
lediga par.

Avfall

Sjukhemmet Danvikshem sorterar sina sopor i hushallsavfall, matfett, papper, metall-
och plastforpackningar, el- och riskavfall, grovsopor och byggavfall. All
sophantering fran Danvikshem gar i princip ut utanfor byggnaden langst till vaster i
den del av Danvikshem som ligger ndrmast vattnet.

Seniorbostaderna har kallsortering och &r utrustade med sopsug for hushallssopor.
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PLANFORSLAGET

Allmént

Planomradet innehaller bade mark for allmant andamal, s.k. allman platsmark, och mark
for enskilt andamal, s.k. kvartersmark. Huvuddelen av planomradet redovisas dock som
kvartersmark. Det ar bara Ostra Finnbodavégen som redovisas som allmén platsmark.

Ostra Finnbodavéagen som blir omradets allmanna lokalgata, ska rustas upp och
forbattras och byggas ut med en ny gangbana.

Inom kvartersmark, i den centrala delen av omradet, forlaggs ny bostadsbebyggelse
i en krans soder och dster om seniorbostaderna. Pa platan norr om seniorbostaderna
placeras fem stycken ”storvillor” och inom kontorsfastigheten ytterligare en villa.

Huvuddelen av befintlig och ny bebyggelse har getts anvindningen ”Bostidder och
véard”. Darmed bildas ett sammanhidngande omrade som kan anvindas for ett bredare
andamal an bara bostader. Det innebar ocksa en flexibilitet vid behov av omvandling
av bostader for aldre till mer vardkravande verksamhet och vise versa. Befintliga tre
tjanstemannavillor och den nya villan pa den nedre platan far anvandningen
”Bostidder”. Kontorshuset far huvudanvéndningen “Kontor och konferenslokaler”.

Mark och vegetation

Naturmarken léngs sluttningarna mellan den 6vre och lagre nivdn samt inom “Gréna
foten” dr mycket virdefull for kulturmiljon och landskapsbilden varfor den ska bevaras.
Sadana naturmarksomraden skyddas genom en n-bestammelse pa plankartan.

Vardefull vegetation och vardefulla trad i de centrala delarna och pa platan ska i
mojligaste man bevaras nar ny bebyggelse tillkommer. Befintlig vegetationen ska
bibehallas tatt intill de foreslagna husens fasader och mellan gardar dar det ar mojligt.
For att fa en dialog med kommunen om vad som ska bevaras nar omradet bebyggs rader
utokad lovplikt for tradfallning inom hela omradet. Det innebar att marklov for
tradfélining ska stkas for alla trad med en stamdiameter av 0,15 meter och stérre matt
1,3 meter ovan mark.

Pa grund av de forstarkningar av vinden som uppkommer kring klubbhuset och de
planerade byggnaderna direkt soder eller sydost om klubbhuset foreslas
vindskyddande atgarder. Befintlig vegetation bor bevaras och eventuellt kompletteras
norr om klubbhuset. S6der om den nya bebyggelsen, i sluttningen, &r det viktigt att
bevara befintlig vegetation. En l&plantering i sluttningen ger dock troligen liten effekt
langre upp. Andra losningar till skydd mot vinden bor darfor &ven provas i syfte att
minska vindhastigheterna mellan punkthusen séder om klubbhuset.
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For att undvika olyckor ska skyddsstangsel sattas upp i anslutning till branta stup.
Eventuell radonférekomst bér undersékas och atgarder vidtas om det behdvs.

Tillkommande bebyggelse

Det centrala omradet

Pa sodra och 6stra sidan om seniorbostaderna forlaggs en krans av sju sa kallade
”smalpunkthus”. De placeras pa den 6vre nivdn men i anslutning till den
skogshevuxna branten. Genom att de ar smala fyrspannare och star vinkelrétt mot
branten bildas in- och utblickar samt ljusinslapp dem emellan. Smalpunkthusen
underordnar sig befintlig bebyggelse i h6jd. De har 6 vaningar med indragen
sluttningsvaning som klattrar ner for branten. Sockeln &r indragen med 2-3 meter for
att inte bli for hog. Undantag utgor de tva punkthusen rakt séder om
seniorbostaderna, som har 5 vaningar.

Punkthusen ska ha ett strikt format yttre. De ska vara putsade med inb6rdes variation.
Nar det galler balkonger foreslas frihet i placering for att kunna vélja solighet och
utblickar i forhallande till varje hus och lagenhets placering. Husens gestaltning
redovisas utforligare i text och bild i gestaltningsprogram. Genom planbestdmmelse
kommer endast angivna utformningsregler enligt gestaltningsprogram att tillatas.

De sju smalpunkthusen innehaller ssmmanlagt ca 160 lagenheter. Férdelningen kan
andras beroende pa hur man delar in vaningsplanen. Ett vaningsplan kan antingen
delas in i fyra 2:or eller en 1:a, tva 2:or och en 3:a eller tva 1:or och tva 3:or. Vissa
lagenheter i horn kan fa balkonger at tva hall. Genomsiktliga skarmar ska anvandas
for att skydda mot vind.

Husen far inte 6verskrida bredden 12 meter , med undantag for balkonger. Balkonger
far anordnas pa prickad mark (mark som inte far bebyggas) och pa mark ovan garage.
Husen far inte 6verskrida angivna langder och totalhjder som angivits pa plankartan,
med undantag for tekniska installationer, skorstenar m.m.

Da husens lagenheter ut mot branterna ej nas med stegbil for utrymning over
balkong/fonster forses husen med en enda utrymningsvég, (enligt BBR 5:313, som
utfors som trapphus typ Tr2 enligt BBR 5:315). Detta innebér att trapphuset ar
brandcellsavskilt fran hisshallarna med en dérr och att trapphuset har en extra utgang
direkt ut pa mark langst ner i trappan.
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Platan
P& platan, forlaggs en smaskalig bebyggelse om fem “storvillor”. De placeras fritt
kring ett centralt gardsrum som anvands for angoring och parkering m.m.

Bebyggelsen ska i sin gestaltning och material anknyta till de &ldre
tjanstemannavillorna. Takform, takvinklar och fonstersattning ska stimma Gverens
med den &ldre villabebyggelsen. Fasadmaterialet ska vara trd och takmaterialet falsad
plat. Vidare ska husen ska ha en tydlig sockel och fargsattningen harmoniera med
aldre tjanstemannavillor. Husens gestaltning redovisas utforligare i text och bild i
gestaltningsprogram. Genom planbestdmmelse kommer endast angivna
utformningsregler enligt gestaltningsprogram att tillatas.

Husen har tre vaningar och innehaller vardera sex lagenheter. Totalt innebéar det
sammanlagt 30 lagenheter. Lagenhetsindelningen &r flexibel. Det innebar att,
antingen kan tio 2:or och tjugo 3:or bildas, alternativt tjugo 2:or och tio 4:or bildas.

Husen far inte 6verskrida de totalhdjder som angivits pa plankartan, med undantag
for tekniska installationer, skorstenar m.m.

Sicklatn 37:46 (kontorsfastigheten)

Fastigheten Sickladn 37:46 foreslas delas i tva delar. Den vastra delen av fastigheten
far anvandas for bostadsandamal medan den 6stra delen av fastigheten far bibehallas
for kontorsandamal.

Eftersom kontoret och enbostadshuset saknar direkt angéring fran allméan gata bildas
en gardsgata mellan Ostra Finnbodavégen och parkeringsytan séder om Sickladn
37:46. Gardsgatan ska vara gemensam for bebyggelsen pa den évre och nedre platan.

Kontorslokalerna nas via en trappa fran parkeringsytan. Nér den vastra delen av
Sicklaon 37:46 gors om for bostadsandamal maste befintlig trappa rivas och ersattas
av en ny. Denna ska forlaggas sa att befintliga trad kan bibehallas.

Till véaster om kontorshuset far ett nytt enbostadshus i en vaning med sluttnings-
vaning uppféras. Pa grund av riksintresse for kulturmiljovarden stalls mycket héga
krav pa gestaltningen av det nya huset. Byggnaden ska placeras och utformas diskret
trots det mycket exponerade laget. Ett forslag till utformning i glas och granit bifogas
planhandlingarna. Huset angdrs fran parkeringsytan, som ligger pa en hogre niva &n
sjalva fastigheten, via en forradsdel och trappor som ar sammanbyggda med
enbostadshuset. Bondeparkering sker pa den gemensamma parkeringsytan soder om
fastigheten.
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Kontoret far bibehalla befintlig vaktmastarsbostad samt de personalutrymmen, i form
av tva rum, som finns i byggnaden idag. (Det bor fortydligas hur bostaden uppfyller
handikappkrav och brandutrymning.)

Parkeringen for kontorsverksamheten sikras inom ett omréade soder om Ostra
Finnbodavégen genom att en gemensamhetsanlédggning for parkering bildas med ca
20 bilplatser.

Naturmark och strandskydd ska bibehallas i 6vriga delar av fastigheten.

Byggnadsteknik

All ny bostadsbebyggelse ska utformas sa att trafikbullernivan inomhus i boningsrum
ej overstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva och den
lagfrekventa ljudnivan till foljd av farjetrafiken inomhus i boningsrum ej 6verstiger
60 dB(C) maximal ljudniva.

Byggnader som kommer att utsattas for bullernivaer som 6verstiger riktvardena for
buller fran byggarbetsplatser i samband med att vagtrafiktunnel ska byggas, ska
grundlaggas pa sadant satt att riktvardena ej kommer att 6verskridas. De uppgifter vi
har idag om forvintade bullernivéer vid byggande av en Ostlig forbindelse” tyder pa
att den storsta delen av den nya bebyggelsen berérs av detta.

Ingemansson har utrett trafikbuller (rapport 2005-11-15) och buller under byggtiden
(rapport 2005-09-21) vilka redovisas mer utforligt i miljokonsekvensbeskrivning.

Kulturmiljé och landskapsbild

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen - tegelbyggnaden, de tre tjdnstemanna-
villorna och kontorshuset samt omgivande park-/naturlandskap ska bevaras som
kulturhistorisk sarskilt vardefull helhetsmiljo. | syfte att sla vakt om dessa vérden har en
generell bestdmmelse omfattande hela kulturmiljon angivits. Den generella
bestammelsen innebar att hela kulturmiljon och landskapbilden med alla ingaende
elementen - forkastningsbranter, vegetation, byggnader, murar, parker, och andra
anordningar - inte far férvanskas.

For enskilda kulturhistoriskt vardefulla byggnader har angivits skyddsbestdmmelsen g.
Bestammelsen q innebdr att byggnaden inte far rivas eller forvanskas. Endast smarre
tillagg eller forandringar kan har komma ifraga. Vidare ska underhall ske med
ursprungliga material och tekniker. For byggnader med beteckningen q rader utokat
bygglov for omfargning av fasad, byte eller andring av dorrar, fonster och andra
fasaddetaljer.
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Service

Ny service planeras i omradet i form av en reception i anslutning till sjukhemmet.
Receptionen ska kunna anvandas av alla som bor pa sjukhemmet och inom
aldreboendet. Dar ska information och service kunna ges nar det géller aktiviteter,
tjanster, m.m. som de boende kan behdva. | anslutning till receptionen far en
kiosk/nérbutik anordnas.

Rekreation och utemiljo
Utemiljon ska praglas av ett rikt utbud av platser for narrekreation, dels direkt i
anslutning till bostaden, dels som gemensamma ytor i naromradet.

I anslutning till bostaderna ska stor omsorg laggas pa de gardar som bildas mellan
husen. Smalpunkthusens gardar ska préaglas av sparad natur som mjuk Gvergar i de
anlagda, 6vre delarna av gardsmiljon. Pa parkeringsgaraget anlaggs en appellund, som
blir gardsmiljo for de 6stra husen. En gemensam gard bildas aven for villorna pa den
ovre platan. Inom gardarna ska sittplatser, bersaer, odlingsplatser, vaxthus m.m.
anordnas.

Ett storre narrekreationsomrade bildas kring berget i 6ster. Oster om berget ska
befintliga boulebanor och festplats befastas som ett gemensamt omrade for rekreation
och olika aktiviteter. Ett annat omrade for rekreation utgér klubbhuset med bad, motion
m.m. Bade dessa narrekreationsomraden ska vara gemensamma for alla som bor i
omradet, likasa det kommunikationsstrak som I6per genom bostadsbebyggelsen. Dér
behov finns ska dess ytor rustas upp for att uppna en god tillganglighet och trivsel i
omradet.

Gangforbindelser och trappor till de lagre nivaerna ska aven rustas upp for att lattare
kunna na intilliggande rekreationsomraden.

Tillganglighet

Utemiljon ska utformas med mycket god tillanglighet mellan bostéder och
narrekreationsytor, parkering, kommunikationsstrak och busshallplats inom omradet.
Marklutningar och beldggningar ska utformas med hénsyn till att rullstolar och
rullatorer ska kunna féras fram. Kommunikationsstrak till den lagre nivan ska
utformas, sa langt det & maojligt, med hansyn tagen till att &ldre sjalva ska kunna ta
sig till andra delomraden pa ett sakert sétt.

Lagenheterna i smalpunkthusen och i storvillorna utformas i enlighet med
handikappkrav och med héansyn till att de boende ar aldre. Lagenheternas utformning
bor aven ha en flexibilitet for att relativt enkelt kunna anpassas till ett mer
vardkravande boende om behov uppstar.
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Gator och trafik

Lokalgatan Ostra Finnbodavagen utformas som en dubbelriktad gata utan
biluppstallning med en vagbredd pa ca 6,5 meter enligt RIBUS-04 (Riktlinjer for
utformning av gator och végar med hansyn till busstrafik, SL’s riktlinjer). Avsteg
fran rekommenderade lutningar far goras, dock ska lutningen inte 6verstiga 12%. En
1,5 meters gangbana anlaggs utmed gatans sodra sida fran korsningen med
Danvikshemsvégen fram till vandplan. Gangvéagen far darmed samma lutningar som
Ostra Finnbodavagen. Den snava kurvan, langst i vaster, pa Ostra Finnbodavagen
breddas sa att radien blir ca 30 meter.

For att kunna bredda gatan och kurvan kommer det bli nédvandigt med spréangningar,
slantanpassning eller murar. Ingreppen bor i mojligaste man minimeras och utformas
med hansyn till omradets exponerade lage i landskapsbilden. Det innebér att mindre
avsteg fran bredden bor kunna ske i samrad med kommunen dar sa ar lampligt.

Lokalgatan avslutas med en vandslinga for buss. I anslutning till vandslingans 6stra
sida, anlaggs en busshallplats med vaderskydd. For att en buss eller stort fordon ska
kunna svanga runt vid vandplatsen sa maste en del av gaytan tas i besittning. For att
fordonet ska kunna klara utfarten vid vandplatsen sa maste kantstenen sankas ned.
Det sker med borjan i utfarten av vandplatsen och 3 meter framat i riktning mot
busshallplatsen.

En ny gardsgata anlaggs med borjan fran vandslingan for buss. Gardsgatan ska vara
minst 3,5 meter bred och trafiken ska foras fram pa de gaendes villkor. Gardsgatan
breddas med 6verkdrningsbara ytor” som fungerar som motesplatser och infart till
mindre markparkeringar. Gardsgatan avslutas pa en parkeringsplats vilket gor det
mojligt att vanda med bil. Storre fordon kan kdra igenom sjukhemsomradet genom
att runda sjukhemmets norddstra hérn och fortsatta norr om byggnaden och vidare ut
pa Danvikshemsvagen.

Véndslingans hojd ska justeras sa att plushgjden inte blir mindre ar 30,0 meter vid
den plats dar gardsgatan borjar. Gardsgatans lutningar ska inte 6verstiga 2,5 % i syfte
att na en god tillganglighet till den narmaste boendemiljon. Ytbeldggning pa gator,
gangvagar och parkeringsytor ska viljas som dr anpassad for rullstolar och rullatorer.

For dvriga gangvagar inom det centrala omradet, bor efterstravas lutningar som inte
overskrider 2,5%. Gangvagar och trappor som leder ner till kajen och mot
Kvarnholmsvagen kan inte klara handikappkrav. En strdvan bor dock vara att
utforma dessa forbindelser med hansyn till rérelsehindrade och att malgruppen &r
aldre.
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Parkering

Parkering for befintliga seniorbostader och nya punkthus forlaggs huvudsakligen i
garage under bebyggelsen i omradets dstra del. Mindre markparkeringar anordnas aven i
anslutning till bostaderna. Langs med Ostra Finnbodavégen anordnas en yta for
markparkering, for att bl.a. kunna tillgodose kontorshusets behov av besoksparkering.

For befintliga och nya bostader har en parkeringsnorm om 0,5 bilplatser per lagenhet
antagits, med tanke pa att malgruppen ar aldre. Exploatéren for Danvikshem vill
verka for att bilpooler kan ordnas, dvs. ett samutnyttjande av gemensamma bilar, for
att minska behovet av parkeringsplatser.

For befintlig verksamhet inom Danvikshems sjukhem anses nuvarande parkering
vara tillracklig. SLG har for sin verksamhet uppskattat parkeringsbehovet till 35
bilplatser. Med tanke pa svarigheten att ordna parkering inom den egna fastigheten
har minimibehovet uppskattats till ca 20 bilplatser, enligt kommunens anvénda norm
15 bilplatser/1 000 kvadratmeter kontor.

Parkeringsbhehovet blir med dessa utgangspunkter ungefar foljande for olika
verksamheter i omradet:

Sjukhemmet Danvikshem, personal och besoksparkering 56 bilplatser

Befintliga seniorbostéder, 120 Igh 60 bilplatser
Tre befintliga tjanstemannavillor 3 bilplatser
Nya ldgenheter i smalpunkthus och storvillor, 188 Igh 94 bilplatser
Enbostadshus intill kontorshuset 1 bilplats
Kontorshuset, personal och besoksparkering 20 bilplatser
Totalt behov av bilplatser 236 bilplatser
Totalt behov utan sjukhemmets bilplatser 180 bilplatser

Under 6stra vandplanen ska ett garage som rymmer ca 80 bilplatser byggas. Det nya
garaget byggs i direkt anslutning till befintligt garage med ca 20 bilplatser. Infarten
till hela garageanlaggningen sker genom befintlig tillfart till hdger fére véndplan.
Garageanlaggningen ska utformas sa att den framjar trygghet och sakerhet. Garagen
ska vara vél upplysta, indelade i mindre sektioner och ha ett enkelt och sakert
lassystem. Uppgangar med hiss fran garagen leder direkt upp till lagenheterna i de tre
Ostra punkthusen. Det ger sammantaget ca 100 bilplatser i garage.

Markparkering ordnas ovanpa befintligt garage, ca 10 bilplatser, vid 6stra vandplan,
ca 17 bilplatser, vid storvillorna, ca 15 bilplatser, intill smalpunkthusen i séder, ca 10
platser och s6der om kontorshuset, ca 7 bilplatser. Det ger sammantaget 59 (ca 60)
bilplatser pa mark i anslutning till bostaderna.
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En gemensam markparkering med ca 20 bilplatser anordnas i svackan langs Ostra
Finnbodavégens sodra sida. Parkeringen ska fungera som en
gemensamhetsanlaggning for kontorsfastigheten och 6vrig bebyggelsen.

Omradets parkering ska utformas enligt intentionerna i gestaltningsprogram.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsforsorjning for den nya bebyggelsen sker genom en anslutning till
befintliga enskilda ledningar inom Danvikshem, vilka ar anslutna till kommunens
ledningsnat i en anslutningspunkt i Danvikshemsvagen. De enskilda ledningarna for
vatten och spillvatten kommer att forlaggas langs med befintliga och planerade gator sa
att en rundmatning kommer till stand. Forutom en utbyggnad av det enskilda
ledningsnatet kommer befintligt ledningsnét delvis behdva renoveras och laggas om.

Spillvatten leds huvudsakligen med sjalvfall till befintlig huvudspillvattenledning. Dock
finns behov av pumpning fran lagre delar. Den befintliga pumpstationen kan komma att
paverkas eftersom den ligger p& den plats dar parkering planeras soder om Ostra
Finnbodavégen.

Det nya enbostadshuset intill kontorshuset kommer att forsérjas med vatten och avlopp,
pa samma satt som kontoret, fran Finnbodaomradet.

Brandposter for de nya bostaderna planeras vid bussvéandslingan och pa évre platan.

Dagvatten

Malsattningens ska vara att dagvatten i mojligast man ska tas om hand lokalt inom
omradet. Ett antal dagvattenmagasin planeras pa olika platser inom omradet. Syftet
med dessa ar att i forsta hand fordroja avrinningen sa att inte vattenbalansen samt
vegetationen i omradet forandras. Pa grund av omradets topografi och att de
hardgjorda ytorna dkar vid en utbyggnad behover dagvatten delvis ledas via
dagvattenledningar till recipienten. En ny kommunal dagvattenledning ska byggas ut
langs med Ostra Finnbodavégens sodra sida, vilken &r forbunden med enskilda
ledningar fran omradets olika delar. Parkeringar med fler an 10 parkeringsplatser ska
vara forsedda med oljeavskiljare innan dagvatten leds vidare till kommunens
dagvattenledning.
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Varme

Uppvarmning av nya byggnader kommer inledningsvis att ske fran befintliga
varmecentraler. En anslutning till Vattenfalls nya fjarrvarmekulvert i Finnbodaomradet
ar dock att foredra varfor forberedelser for detta bor vidtas.

El
Befintlig transformatorstation pa den 6vre platan tas bort och ersatts av en ny som
forlaggs i anslutning till busshallplatsen.

Avfallshantering

For den nya bebyggelsen pa den 6vre platan forlaggs ett centralt placerat sophus for
hushallssopor och kallsortering. Inom smalpunkthusen placeras soprum for
hushallssopor och kallsortering i varje hus intill entréerna. Under byggtiden skall
kallsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet foreslas upphévas for delar av Sickladn 37:46, dar marken har
ianspraktagits. Strandskyddet foreslas bibehallas i den 6stligaste delen av Sickladn
37:42.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har uppréttats och ingar i planhandlingarna. |
MKB ingar en halsokonsekvensheskrivning (HKB). MKB n innehaller inledningsvis en
sammanfattning som beskriver planforslagets konsekvenser for miljon.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Nacka kommun ska vara huvudman for allman platsmark, det vill saga for lokalgatan i
planomradet. Exploatorerna ska vara huvudman for kvartersmarken. Tekniska namnden
ar huvudman for det allmanna VVA-natet och Nacka Energi for det allménna el-nétet.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Exploateringsavtal/genomfdrande

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatérerna innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for
genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
markoverforingar, gemensamhetsanldggningar, skydd av mark och vegetation, m.m.
Fragor om exploateringsavtal och genomforande redovisas mer utforligt i
genomforandebeskrivning.
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Ekonomi

Exploattrerna bekostar utbyggnad av allménna anldggningar. Det ekonomiska ansvaret
for utbyggnaden i 6vrigt sasom ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m.m.
kommer att regleras i exploateringsavtal. Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m.
debiteras enligt vid varje tidpunkt gallande taxa.

Tidsplan

Samrad kring ett forslag till detaljplan pagar december 2005-januari 2006. Efter
sammanstallning av synpunkter och bearbetningar kan detaljplanen stéllas ut under
maj-juni 2006. Detaljplanen kan darefter tillstyrkas i omradesnamnden i augusti-
september 20086, tillstyrkas i kommunstyrelsen i oktober-november 2006 och antas i
Kommunfullméktige i december 2006.
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