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Detaljplan for Danvikshem, Sickladbn 37:42 m.fl.
fastigheter pa Vastra Sickladon, Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten september 2011

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett
andamalsenligt och i 0Ovrigt samordnat plangenomférande. Genomfdérande-
beskrivningen har inte nagon sjéalvstandig rattsverkan utan ska fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanens huvudsyften ar att ge forutsattningar for olika former av boende for
aldre, skapa majlighet for atta lagenheter i fyra parhus samt I6sa angérings- och
parkeringsfragor i omradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska vara huvudman for allmén platsmark, det vill sdga lokalgatan
inom planomradet, ny gangbana och ny bussvandslinga. Fastighetsagarna av
Sickladn 37:42 (Danvikshem), Stiftelsen Danviks Hospital, HSB Bostad AB och
HSB Stockholm Ekonomisk férening, ska vara huvudman for kvartersmarken.
Dessa benamns nedan som exploatéren. Tekniska n&mnden &r huvudman for det
allménna VA-nétet och Nacka Energi for det allmanna elnéatet.

Detaljplaneavtal har upprattas mellan kommunen och Stiftelsen Danvikens
hospital.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for
genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar bland annat
fragor om markdverforingar, gemensamhetsanlaggningar, skydd av mark och
vegetation samt gestaltningsfragor. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl.a.
tidplan, fastighetsbildning, avgifter for VA-anslutningar, myndigheter och andra
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kontaktorgan i frdgor som ror genomforandet. Dessutom ska i exploateringsavtalet
regleras exploatdrens bidrag till gemensamma anldggningar pa Sicklaon.
Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige.

Kommunen och exploatéren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomfdérandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Milj6- och Stadsbyggnadsndmnden. Till
samma namnd lamnas dven bygganmalan innan byggstart och efter godkant
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten, Miljo &
Stadsbyggnad, Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestélls hos lantméaterienheten,
Milj6 & Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/enerqgi
Nacka Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Tidplan

Plansamrad sep 2011-okt 2011
Granskning feb 2012-apr 2012
Kommunfullméktiges antagande aug 2012

Allmanna anlédggningar fardigstallda  aug 2013
Utbyggnaden av bostaderna kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
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Genomfdrande anlaggningar pa allman platsmark

Trafikanlaggningar
Gator som ska betjana planomradet &ar den befintliga Kvarnholmsvagen,
Danvikshemsvagen och Ostra Finnbodavagen.

Ostra Finnbodavagen ska rustas upp och forses med ny belysning. En ny
gangbana ska anlaggas utmed Ostra Finnbodavagens sddra sida. En ny
bussvéndslinga ska byggas ut pa allméan plats.

Né&r anldggningarna ar utférda och godkénda Gvertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av trafikanlaggningarna.

Parkanlaggningar

Inom detaljplaneomradet ska det inte anldggas nagra parkanlaggningar som
kommunen ska ta Over. Inom kvartersmark ordnas naturomraden med
blomsterplanteringar,  trddplanteringar,  klippta  grasytor, utkiksplatser,
odlingslotter, véxthus, rekreationsytor med mera. Naturomradena blir
gemensamma for de boende i omrddet genom bildande av
gemensamhetsanlaggning.

Parkering

Detaljplanen forutsatter att all parkering till den nya bebyggelsen anordnas pa
kvartersmark. Ca 6 parkeringsplatser ska anordnas pa sodra sidan av Ostra
Finnbodavégen for att bli allmé&nna parkeringsplatser.

Vatten och spillvatten

Nya allmanna ledningar for vatten och spillvatten byggs ut fran kommunal
anslutningspunkt vid infarten till Danvikshem. De nya ledningarna anlaggs i Ostra
Finnbodavégen fram till bussvandplan.

All nytillkommande bebyggelse, Ovre Varis, parvillorna, Ostra husen och Sédra
husen ska anslutas till det nya kommunala vatten- och spillvattennitet i Ostra
Finnbodavagen. Ovre Varis och parvillorna, som angransar till Ostra
Finnbodavéagen, ansluts direkt mot gatan. For de Ostra husen och de Sodra husen
blir de privata ledningarna fram till allmén gata nagot langre.

En ny pumpstation forlaggs intill parkeringen i svackan pa Ostra Finnbodavégen.

Brandposter for de nya bostaderna planeras vid bussvandslingan och vid
parvillorna.
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Dagvatten

Dagvattnet inom omradet ska sa langt som mgjligt omhandertas lokalt.
Fordréjningsmagasin/rening inom kvartersmark ska provas. Oljeavskiljare kravs
for parkeringsplatser for mer &n 20 bilar. Idag leds dagvattnet Gver enskild
fastighet till recipienten Strommen. En ny allméan dagvattenledning ska anléggas i
Ostra Finnbodavagen for att ersitta den befintliga ledningen. Rattighet for den
allménna ledningen 6ver enskild fastighet ska I6sas genom ledningsratt.

Uppvarmning

Det finns idag befintliga ledningar for fjarrvarme i omradet, den planerade
bebyggelsen ska anslutas till detta. Fjarrvdrmens ledningsdragning bor folja
planerad végstrackning och ledningsschakter bér samordnas med vatten och
avloppsledningar.

For de enskilda parhusen aterstar att utreda en I6sning med luftvarmepump istéllet
for en anslutning till fjarrvdrmeledning.

Avfallshantering
Forutsattningar for kallsortering ska finnas. Aven under byggtiden ska
kallsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Brandskydd
Nybyggnad ska i forekommande fall utféras med brandséakra trapphus.

Geotekniska atgarder

| detaljplanen finns angivelser for lagsta schaktdjup pa tva stallen, eftersom vid
byggnation maste hansyn tas till befintligt dagvatten och avloppstunnel samt till
framtida tunnelreservat for Ostlig Forbindelse.

| samband med sprangningsarbeten bor forstarkningsatgarder goras i anslutning
till bergsschakten, detta for att minska risken for utglidning.

P& grund av reservat for vagtrafiktunnel for Ostlig Forbindelse under planomradet
kommer en del av de planerade bostaderna att utsattas for stomljudsnivaer hogre
an riktvardena for buller fran byggarbetsplatser under tiden for tunnelarbeten
m.m. De planerade bostaderna ska darfor grundldggas pa sadant satt sa att
riktvardena for stomljud etc. ej kommer att dverskridas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheten Sickladén 37:42 som dgs av Stiftelsen
Danvikens hospital, HSB Bostad AB och HSB Stockholm Ekonomisk forening,
fastigheten Sickladn 37:46 som dgs av Kenora KB samt del av Sickladén 37:17
som &gs av Nacka kommun. Detaljplanen beror ett mindre omrade av fastigheten
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Sickladn 37:22 som ags av Stiftelsen Danvikens hospital samt ett mindre omrade
av Sickladn 37:41 som &gs av Finnboda Industrilokaler HB.

Nya fastigheter ska bildas i samband med genomférande av detaljplanen.
Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser. De
markoverforningar som ska goras i samband med detaljplanen &r:
- Delar av Sickladn 37:46 ska oOverforas till Sicklabn 37:17 for att utdka
vagomradet for Ostra Finnbodavégen.
- Delen av Sicklatn 37:22 som ar med i detaljplanen ska Overforas till
Sickladn 37:38 (skoltomt) &gare Nacka kommun.
- Delen av Sicklatn 37:41 som ar med i detaljplanen ska 6verféras till
Sicklaon 37:17, Ostra Finnbodavégen.
- Del av Sickladn 37:17 ska Overforas till Sicklabn 37:46 for att bli
kvartersmark.

For tidigare planlagt omrade ar strandskyddet upphévt och marken ianspraktagen.
For de omraden som fortfarande omfattas av strandskydd ska skyddet i huvudsak
behallas. Strandskyddet foreslas endast upphdvas for trappa och tomt for
kontorshus inom Sickladn 36:46, dar marken sedan lang tid ar ianspraktagen.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anladggningar som ska vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors t.ex.
av ytor for kommunikation, parkering, gemensamhetslokaler och natur.
Exploatoren och Kenora KB ska i forekommande fall soka lantméteriforréattning
for bildande av gemensamhetsanldaggningar enligt anlaggningslagen. Forvaltning
av gemensamhetsanldggningarna ska ske av en eller flera samfallighetsféreningar.
De gemensamhetsanlaggningar som foreslas bildas aterfinns nedan.
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Gemensamhetsanlédggningar Danvikshem 9107

Gemensamhetsanlaggning

Delar

Deltagare

g1

All naturmark,
markparkering till parhusen,
boulebana, odlingslotter,
vaxthus, utkiksplatser samt
rekreationsytor

Sddra husen, 6stra
husen, befintligt
seniorhus och
parhusen

g2

Tillfartsvag till parhusen,
SLG samt befintlig villa
tillhérande Danvikshem

SLG, Danvikshem och
parhusen

|93

Klubbhuset

Stdra husen, 6stra
husen, befintligt
seniorhus, parhusen
och Danvikshem

g4

Végen till sodra och &stra
husen, garage, entré fill
befintligt seniorhus, entré till
garage, lokaler i befintligt
seniorhus samt parkering
ovanpa garage

Sodra husen, 6stra
husen och befintligt
seniorhus

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren bekostar utbyggnad av allménna anldggningar. Det ekonomiska
teknisk kontroll,

ansvaret for

utbyggnaden

i Ovrigt sasom

ledningar,

fastighetsbildning m.m. kommer att regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt

gillande taxa.

Exploateringsenheten

UIf Crichton
Exploateringschef

Exploateringsenheten

Anja Ullvin

Projektledare/exploateringsingenjor
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