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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Ektorps centrum, Sickladn 354:1 m.fl,
Nacka kommun

Uppréattad pa exploateringsenheten i februari 2010

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte &r att forstarka och utveckla Ektorps centrum till ett levande
kommundelscentrum genom att komplettera med en tdtare bebyggelse och
tillskapa fler bostader. Fler bostader och ett ddrmed storre kundunderlag ger béttre
forutsattningar for att bibehalla och utveckla befintligt serviceutbud. Syftet ar
framfor allt att tillgodose och starka behovet av nérservice pa 6stra Sicklaon, inte
att forsoka konkurrera med storre handelsetableringar som Forum Nacka, Sickla
kopkvarter etc.

Syftet ar ocksa att forbattra miljon vid befintligt centrum genom att skapa ett
attraktivt och bilfritt torg och motesplats samt en blandning av bostéder,
arbetsplatser, verksamheter och butiker. Torget ska tillskapas kvaliteter och
karaktér som inbjuder till vistelse och moten samt bidrar till platsen som helhet.

Syftet ar vidare att skapa en tillfredsstéllande trafik- och parkeringslésning samt
att sakerstalla skogskullen i dster som allmén platsmark — naturmark.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplan

Samrad april-maj 2009

Utstéllning mars—april 2010
Antagande av kommunfullmaktige september 2010

Laga kraft (forutsatter att dverklaganden ej sker) oktober 2010
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Exploateringsavtal

Antagande av kommunfullméktige september 2010
Laga kraft oktober 2010
Projektering

Projektering av allméanna anléaggningar nov 2010-april 2011
Utbyggnad

Utbyggnad av allménna anléaggningar maj 2011-maj 2013

Slutbesiktning
Slutbesiktning av allménna anlédggningar juni—juli 2013

Slutredovisning
Slutredovisning av projektet aug—okt 2013

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfdrdelning

Nacka kommun (nedan bendmnd kommunen) ska genom Tekniska ndmnden vara
huvudman for allméan platsmark, det vill sdga gatu- och park/naturmark samt x-
omraden. Fastighets AB Ektorp Centrum (nedan benamnd exploatéren), &r
huvudman for kvartersmarken.

Tekniska ndmnden &r huvudman for vatten, spillvatten- och dagvattennatet. Nacka
Energi AB ansvarar for el-natet i allmén platsmark. Fortum ansvarar for
fjarrvdrmenétet.

Detaljplaneavtal har upprattats mellan kommunen och exploattren.
Exploaterings-avtal uppréttas mellan kommunen och exploatdren innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
utbyggnad av allméanna anléaggningar, markoverféringar,
gemensamhetsanldggningar, skydd av mark och vegetation m.m. Avtalet ger dven
anvisningar om bl.a. fastighetsbildning, avgifter for va-anslutning, myndigheter
och andra kontaktorgan i fragor som ror genomférandet. Exploateringsavtalet
antas av kommunfullméktige.

Kommunen och exploat6ren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.
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Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan 6vriga
avtals- och genomférandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Miljo- och
Stadsbyggnad, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmaélan

Ansdkan om bygglov inldmnas av exploatéren till Miljo- och Stadsbyggnads-
namnden. Till samma ndmnd lamnas &ven bygganmalan innan byggstart och efter
godkant bygglov. Exploatoren samrader i bygglovfragor med bygglovenheten,
Miljo- och Stadsbyggnad, Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestalls av
exploatdren hos lantmaterienheten, Miljo- och Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad av elférsorjning. Fortum ansvarar for
fjarrvarmenétet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden

Detaljplanen beror fastigheterna Sickladn 354:1 som &gs av exploatoren, Sickladn
73:89, Sickladn 73:97, del av Sickladn 73:92 och del av Sickladn 40:14, som &gs
av kommunen samt del av Sickladn 73:116, som idag 4gs av Dominant Invest AB.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning erfordras for att bilda l&mpliga fastigheter i enskilda kvarter.

Detaljplanen forutsatter att del av Sickladn 73:92 och del av Sicklatn 40:14, som
enligt planen ska utgdra kvartersmark, overfors till exploatéren fran kommunen.
Denna markdéverlatelse regleras i exploateringsavtalet.

Detaljplanen forutsatter att del av Sickladn 73:116, som enligt planen ska utgéra
kvartersmark, évergar till exploatoren. Overenskommelse betréffande detta bor
slutas mellan berdrda parter innan detaljplanen antas.

Innan bygglov beviljas ska erforderlig fastighetsbildning sasom avstyckningar,
fastighetsregleringar m.m. vara utférda i enlighet med detaljplanen.

Inldsen av allman platsmark
Kommunen har rétt att 16sa in mark som ska inga i den allmanna platsmarken.

Del av Sicklaon 354:1 och en mindre del av Sicklaon 73:116 blir foremal for
inlosen av allman platsmark i form av lokalgata.
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Markforvarv mellan kommunen och exploatoren regleras i exploateringsavtalet.

Markforvarv mellan kommunen och dgaren till Sickladn 73:116 regleras vid
lantméteriforrattning om inte avtal uppréttas. Vid lantméteriforrattning beslutas
om ersdttning enligt reglerna i expropriationslagen.

Fastighetsplan
Fastighetsplan beddms inte bli nddvéndig.

Befintlig tomtindelning Lakaren (0182K-11701) upphé&vs genom administrativ
bestammelse.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen forhindrar inte tredimensionell fastighetsbildning inom
kvartersmark. | dessa fall erfordras i regel bildande av servitut och
gemensamhetsanlaggning for bl.a. tekniska installationer, utrymningsvagar,
tilltrade m.m.

Servitut och ledningsréatt

Allménhetens gangtrafik via gangvag till torget over kvartersmark, markerat med
X, ska sakras genom servitut till forman for lamplig kommunagd fastighet. Denna
rattighet regleras i exploateringsavtalet.

Allménna va-ledningar ligger inte inom kvartersmark varfor
ledningsrattupplatelse inte behovs.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanlaggning ska bildas for gemensam gata pa kvartersmark
markerad ”g” i detaljplanen.

For blivande gemensamma ytor och anlaggningar sasom torg, parkering och
garage m.m. bor gemensamhetsanlaggningar bildas.

For forvaltning av gemensamhetsanldggningarna bor samféllighetsféreningar
bildas. Detta gors i anslutning till anldggningsforréattningen av
lantmaterimyndigheten i Nacka.

Kommunen kommer inte att ha nagon del i gemensamhetsanlaggningarna pa
kvartersmark.

AnsOkan om lantmaéteriforrattning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning. Betr&ffande mark som ska regleras
mellan exploattren och &garen till Sickladn 73:116 ansoker dock exploatéren om
fastighetsbildning. Aven agaren till Sicklan 73:116 har méjlighet att ansoka om
en sadan fastighetsbildning.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Under byggnadsarbetena ska raddningstjansten beredas mojlighet att na fram till
befintlig bebyggelse. Aven personbilstrafiken till centrum ska ske obehindrat. Vid
omlaggning av ledningar och ombyggnad av infarter ska vagar hallas i
kontinuerlig drift.

Gator som ska betjana planomradet ar Ektorpsvagen och Gamla Landsvagen. |
dag leds trafiken via en enkelriktad infartsgata in till centrumet. Denna infart ska
bli dubbelriktad, dvs. bade in- och utfart kommer att kunna ske via Ektorpsvégen.
Detta innebér att viss gronyta kommer att tas i ansprak som idag angransar till
Varmdovégen. Ett antal angoringsplatser utmed Ektorpsvégen och Gamla
Landsvagen anordnas. Den befintliga in- och utfarten till omradet fran Gamla
Landsvégen, dster om centrum justeras och gata som leder trafiken vidare in i
omradet byggs om. Korsningen norr om centrumet byggs om. Gator och
gangbanor med tillhérande trafikanordningar utfors av exploatéren. Kommunen
ansvarar efter genomford slutbesiktning for drift och underhall av kommunala
trafikanlaggningar och x-omraden.

Park och natur

Park- och naturmarken inom allmén platsmark stadas och réjs av exploatoren i
samrad med kommunen. Buskage och trad byts ut och flyttas i den man det kravs.
Trappa i naturmark rustas upp av exploatdren. Vegetationsavtalet (bilaga till
exploateringsavtalet) regerar skydd av natur under byggtiden. Kommunen
ansvarar efter slutbesiktning, for drift och underhall av denna.

En gangvag fran korsningen Ektorpsvagen/Gamla Landsvégen ansluter till den
gangbro dver Ektorpsvagen som rustas upp i anslutande projekt. Gangvéagen
iordningstélls av exploatdren, men drift och underhall ansvarar kommunen for
efter genomford slutbesiktning da denna kommer att utgoras av x-omrade.

Torg pa kvartersmark

Den nuvarande parkeringsytan dvergar efter genomfort projekt till att bli en yta
uppdelad mellan bilfritt torg och markparkering. Detta medger att torget kan
tillskapas kvaliteter och karaktar och bli en trivsammare plats att vistas pa. Torget
utfors av exploatéren. Drift och underhall ombesorijs av exploatoren efter avslutad
utbyggnad.

Parkering

Detaljplanen forutsatter att all parkering anordnas pa kvartersmark. Under
byggnadsarbetena ska nddvéandiga parkeringsplatser for centrumets behov
tillhandahallas. Exploat6ren ansvarar for att ersattningsparkeringar anordnas
under byggtiden inom kvartersmark.
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Vatten och spillvatten

Befintlig bebyggelse ar ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnét. Kapacitet
finns att forsorja tillkommande bebyggelse i planomradet och utredning har gjorts
géllande dimensionering. Fordrojning av dagvatten krévs. Befintliga ledningar
laggs om inom allman platsmark samt kompletteras. Inom kvartersmark byggs
nytt ledningsnat upp.

Vid omlaggningar av ledningar och ombyggnad av infarter ska ledningar hallas i
kontinuerlig drift.

Dagvatten
Dagvattnet i omradet ska sa langt som mojligt omhandertas lokalt. Dock &r
mojligheten till lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) begréansad.

For dagvatten byggs fordrojningsmagasin, inom kvartersmark, dimensionerade for
ett 20-arsregn.

Vid omlaggningar av ledningar och ombyggnad av infarter ska
dagvattenledningar hallas i kontinuerlig drift.

Uppvarmning

Tillkommande bebyggelse forsorjs fran befintlig varmecentral i omradet.
Fjarrvdarme har byggts ut i naromradet och bebyggelsen ansluts till denna. Aven
bergvarme kan bli aktuellt.

Avfallshantering

Avfallsutrymmen ska nas fran gata. Sophamtning sker genom hamtning vid gata.
Ett utrymme for soprum planeras pa kvartersmark mot Gamla Landsvagen, norr
om hus A3. Narmaste atervinningscentral finns vid Gamla Landsvéagen ca 600 m
norddst om planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploattren bekostar anldggande och justering av nya respektive befintliga gator
samt gangbanor, parkering langs gata och tillhérande trafikanordningar sasom
exempelvis skyltar.

Exploatdren bekostar stadning och réjning av naturmarken, skyddsatgarder i
enlighet med vegetationsavtal samt utférandet av gangvégen fran korsningen
Ektorpsvagen/Gamla Landsvéagen till Ektorpsbron.

Exploat6ren bekostar utférandet av det nya torget och parkering pa kvartersmark.
Utbyggnad gallande vatten- och spillvatten samt dagvatten bekostas ocksa av
exploatdren.

Exploatoren bekostar samtliga forrattningskostnader.
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Teknisk kontroll och kommunens administrativa kostnader for genomférandet
bekostas av exploatdren.

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Exploattrens kostnader for kop av kommunal mark regleras i
exploateringsavtalet.

Exploateringsenheten

Per Andersson Susanne Skoglund
T.f. exploateringschef Exploateringsingenjor
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