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1.1 Sammanfattning

Ektorp centrum ar ett utomhuscentrum med en blandning av butiker
och kontor som utgdr en métesplats och ett viktigt serviceutbud for
Ostra Sickladn. Programmet omfattar ett omrade som kommer att
utvecklas med en eller flera detaljplaner. Programmet bor darfoér ses
som en ram inom vilken dvergripande férutsattningar och mal
behandlas. Forslaget medger att i huvudsak redan ianspraktagen
mark anvands for tatare bebyggelse.

Det befintliga naturomradet bibehalls till stérre delen och ar en viktig
del for narmiljén.

Befintligt vagnat ska i forsta hand utnyttjas och utvecklas for att
minimera ingrepp i landskap och natur.

En blandning av service, arbetsplatser och bostader efterstravas,
vilket ger en balans mellan dag- och nattbefolkning. Omradet
uppskattas kunna innehalla 140-150 lagenheter och ca 500
arbetsplatser.

Avsikten ar att programforslaget efter samrad och beslut i
kommunstyrelsen ska ligga till grund fér kommande detaljplanering.

1.2 Medverkande

Programfdrslaget har utarbetats och sammanstallts av Miljo- och
stadsbyggnad, Nacka kommun i samarbete med Altira AB och deras
konsulter.

Medverkande fran Nacka kommun:

Micaela Lavonius Planchef (tom juni 2007)
Andreas Totschnig Planchef
Per Jerling Planarkitekt, projektledare

Alexander Erixson Planarkitekt, projektledare



Elisabeth Rosell Landskapsarkitekt
Birgitta Held Paulie Miljobevakare
Mahmood Mohammadi Trafikplanerare

Per Johnsson Utredningsingenjor
Susanne Skoglund Exploateringsingenjor
Birgitta Stromback Bygglovshandlaggare

Medverkande fran fastighetsdgarna och konsulter:

Carl Mork Projektledare Altira AB

Patrik Lindqvist Projektledare Altira AB

Jenny Stockhaus Projektledare Altira AB

Johan Bergenstrahle  Konsult AB Belona

Hans Murman Arkitekt Murman Arkitekter
Kjell Jansson Arkitekt Murman Arkitekter
Olle Norrman Konstruktor Konkret

Camilla Thunqvist Trafikkonsult Tyréns

Ulrica Kernen Akustikkonsult Ingemanssons

Kjell Fallgvist Brandkonsult Brandkonsulten AB

1.3 Bakgrund

Tidigare fastighetsagare till Ektorp centrum, AB Malarhus genom
Skanska, inkom med en férfragan om planlaggning av omradet, for
att omvandla befintlig bebyggelse samt tillféra omradet ett antal nya
bostadshus. Lund & Valentin arkitektkontor skissade pa olika
forslag. Ektorp centrum forvarvades darefter av Fastighets AB
Ektorp Centrum genom Altira AB och Fastighets AB Balder, vilka
onskade fortsatta utvecklingen av centrum och planeringsarbetet.

Kommunstyrelsen godkande en startpromemoria for program den
16 februari 2004, § 30. Kommunstyrelsen beslutade den 28

november 2005, § 252 att inga program- och detaljplaneavtal med
fastighetsagaren.

Planarbetet ska inledas med ett programarbete. Programforslaget
ska, efter samrad och godkadnnande i kommunstyrelsen, ligga till
grund for detaljplaneringen. Infor programsamradet har muntlig
information hallits i kommunstyrelsens arbetsutskott, 22 maj 2007 §
149, samt i Milj6- och stadsbyggnadsnamnden, 13 juni 2007 § 244.

| programmet ska sarskilt agnas uppmarksamhet at torgbildningen
samt trafik- och parkeringslosningarna, omvandlingen av befintlig

bebyggelse samt den tilkommande bebyggelsens omfattning och

paverkan pa stadsbilden.

1.4 Syfte

Syftet med programmet ar att redovisa omradets potential och
begransningar infér framtida utveckling. Genom programsamrad kan
kommunens beslutsunderlag i tidigt skede utokas med de berdrdas
erfarenheter och synpunkter.

Programmet ska presentera forslag till markanvandning, struktur,
exploatering, trafikforsorjning med angoéringar och utveckling for
omradet med hansyn tagen till olika intressen.

Programmet bor ses som en ram inom vilken dvergripande
forutsattningar och mal behandlas for att moéjliggéra och underlatta
en utbyggnad.

Planeringens syfte ar att forstarka och utveckla Ektorp centrum med
tatare bebyggelse. En blandning av bostader, arbetsplatser och
verksamheter efterstravas.



2. Nuvarande forutsattningar

2.1 Programomradet

Programomradet ligger pa dstra delen av Sickladn, intill Nacka
sjukhus, mellan Nacka centrum och Skurubron. Omradet ar belaget
ca 2 km fran Forum Nacka och ca 6 km fran Danvikstull.

Programomradet omfattar centrumbebyggelsen, gronomradet samt
intilliggande vagomraden. Programomradet har en areal av ca 6,7
ha.

Flygbild éver programomradet

2.2 Markagoforhallanden

Programomradet omfattar fastigheterna Sickladn 354:1 som ags av
aktiebolaget Fastighets AB Ektorp Centrum, del av Sickladn 73:116
som ags av Dominant Invest AB samt de kommunagda
fastigheterna Sickladn 73:89, 73:92, 73:97 samt en del av den
storre fastigheten Sickladn 40:14.
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Markagoforhéllanden inom planomrédet

2.3 Gallande planer och kommunala beslut

Oversiktsplan 2002

| Nackas oversiktsplan 2002 rekommenderas hela 6stra Sickladn
som omrade foér bostadsandamal, centrumanlaggning och
verksamheter. Ektorp centrum betecknas som handelsomrade och
centra med publika lokaler. Omradet direkt 6ster om centrum
betecknas for verksamheter och flerbostadshus.

Detaljplaner
For centrumomradet galler detaljplan Spl 265 som vann laga kraft

9/8 1978. Omradet ar planlagt fér centrumbebyggelse innehallande
kommersiellt, socialt eller kulturellt andamal.

For fastigheten Sickladn 73:116 galler detaljplan DP 13 som vann
laga kraft 13/1 1989. Bebyggelsen ar planlagd fér handel, industri
och kontor.

For omradet norr om centrumbebyggelsen galler detaljplan Spl 358
som vann laga kraft 21/10 1987. Naturmarken oster om
centrumanlaggningarna ar inte detaljplanelagd.

Ektorps omradesplan

En omradesplan dver Ektorp med tillhérande program upprattades
1983 for att dversiktligt redovisa lamplig utbyggnad av bostader och
arbetsplatser, bevaransvarda byggnader och miljer, atgarder pa
trafiksystemet, m m for stadsdelen Ektorp.

For naturomradet 6ster om centrumanlaggningarna anges att det
kan tas i ansprak for verksamheter, men att storre delen boér
bevaras som naturmark pa grund av omradets miljoévarde.

Markanvéndningsplan ur Ektorps omradesplan 1983



Maijoritetsprogram

Majoritetsprogrammet 2006-2010 innebar en fortsattning och
utveckling av det borgerliga samarbetet mellan Moderaterna (m),
Folkpartiet liberalerna (fp) och Kristdemokraterna (kd) i Nacka
kommun under foregaende mandatperioder. Ett majoritetsprogram
sammanfattar den politik som man enats om att féra under
mandatperioden. | fragor som berdr programomradet namns:

"Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i.
Nackas stora bostadsbyggande ska fortsatta. Den gréna
karaktaren ska samtidigt bibehallas liksom variationen och de
olika omradenas sarart. Nya bostader ska i férsta hand
byggas pa redan ianspraktagen mark.”

- "Byggandet ska ske med kvalitet och mangfald i
kommundelarna avseende utformning, storlek och
upplatelseform. Bade aganderatt, bostadsratt och hyresratter
ska finnas i nyproduktionen.”

- "Nackas langsiktiga arbete for god miljé och halsa samt
langsiktigt hallbar utveckling skall fortsatta och intensifieras.
Kraftfullt arbete ska goras for att minska buller och utslapp
fran trafiken. All ny bebyggelse ska kunna nas med god
kollektivtrafik.”

- "Kollektivtrafikens andel av den totala trafiken ska oka,
sarskilt galler detta rusningstid. Nacka kommun ska verka for
en tidigarelaggning av tunnelbana, eller annat sparsystem
med hog kapacitet, till Nacka centrum och sedan vidare mot
Orminge och garna ocksa Gustavsberg.”

- "Livet i Nacka ska praglas av trivsel, respekt och lag
brottslighet. Kommunen ska pa bred front medverka i arbetet
att forebygga brott och oka tryggheten.”

Reservat, servitut

| DP 13 finns illustrerat en vaganslutning dver sydvastra delen av
Sicklaon 73:116, for tillfart till fastigheterna Sickladn 73:89 och
73:92 och en tankt bebyggelse.

Tva avtalsservitut finns inskrivna hos tingsratten som reglerar
befintlig tillfart till parkeringshus.

2.4 Landskapsbild, stadsbild, natur, rekreation m.m.

Landskaps- och stadsbild

Centrumbebyggelsen med sina tidstypiskt rationella 70-tals drag
dominerar omradet. Bebyggelsen ar formerad som ett "U” med en
dppning at séder och Varmdovagen. Ovriga fasader upplevs som
baksidor.

Gaturummet langs Ektorpsvagen, mellan Varmdovagen och
Lasarettsvagen, ar brett och avgransas av Ektorp centrum pa den
Ostra sidan och park och bebyggelse pa den vastra. Den befintliga
gangbron over Ektorpsvagen ger en viss karaktar till omradet.

Omradet 6ster om centrumbebyggelsen ar i det narmaste obebyggt.
Omradet utgors av ett kraftigt markerat bergsparti, som i dess
sydsluttning mot Varmdovagen ar bevuxen med tall- och l6vtrad. Ur
landskapssynpunkt ar berget mycket dominerande och bedéms
utgdra ett vardefullt landskapselement i direkt anslutning till Ektorp
centrums tunga bebyggelse. En storre exploatering av berget ar



mycket tveksam ur saval ekonomisk som ur miljésynpunkt. Daremot
beddms vastra delen majlig att nyttja for kompletterande bebyggelse
i anslutning till befintligt garage.

Naturvarden och vardefull vegetation

Typiskt for landskapet ar hallmarksomraden och sammanhangande
tall- och ekbestand. Vissa enstaka trad har stort varde. Generellt
galler att hallmarksskogen ar kanslig for exploateringsatgarder i
nagon form medan den 6vriga vegetationen bedéms mer
motstandskraftig och medger storre férutsattningar for exploatering.
Ett antal storre vardefulla ekar finns langs bergsknallens sddra del
mot Varmdovagen.

Topografi, lokalklimat, geologi (geoteknik)

Omradet ar kuperat, med en nivaskillnad pa 20-25 m, fran den
lagsta delen vid Ektorpsrondellen till bergsknallens hogsta parti.
Inom en begransad del av omradet finns en kraftig norrsluttning med
begransat solljusinfall. Delar av omradet ar sarskilt utsatt for vind.
Det ar dar viktigt att bibehalla de sammanhangande
vegetationsbalten som kan ge Ia.

Storre delen av centrumbebyggelsen star pa lerjord. Det befintliga
parkeringsdacket och naturomradet och omradena &sterut bestar av
berg i dagen eller berg tackt med ett tunt jordlager.

Rekreation, anvandning av naturmark

Omradets dstra del fungerar som narlekomrade i naturmark. Inom
ca 500 m nar man naturomradena Skuruparken och Nyckelviken.
Ektorp centrum, 6ster om planomradet, bestar bl.a. av
allmantillgangliga ytor som till viss del kan betraktas som offentlig
plats.

2.5 Historik och befintlig bebyggelse

Historik

Ektorpet som var ett torp, avstyckades fran Stora Sickla gard 1871.
Villasamhallet Ektorp blev till pa 1890-talet da grosshandlare Edin
kopte omradet och boérjade avsdndra tomter. Framfor allt
hantverkare kdpte tomterna och byggde sjalva sina egnahem.
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Vykort éver Ektorp Centrum fran bérjan av 80-alet. Fotograf Tommy Norman Svenska Aerobilder AB
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Mellan ca 1890-1930 etablerades ett antal féretag i Ektorp.
Korsningen Ektorpsvagen-Gamla Landsvagen blev efter hand nagot
av ett litet centrum med olika butiker och telefonstation. Nackas
forsta barnstuga inrymdes i telefonstationhuset 1944. 1928 fick
Ektorp en poststation. Allt sedan Ektorps utbyggnad i slutet av
1800-talet har hantverkare och smaindustrier varit etablerade har.
Inriktningen av verksamheten har i stort varit oférandrad sedan dess
och i huvudsak inom bilservice-, snickeri- och byggnadsbranschen.

Flera storre flerfamiljshus uppférdes pa 1940-talet pa Ugglevagen,
soder om Varmdovagen. Under 1960- och 1970-talet skedde stora
forandringar i Ektorp. Nacka sjukhus och Ektorpshemmet uppférdes,
Ektorpsvagen fick delvis ny stackning och breddades och
Varmdoleden drogs i norr. Omradet mellan Gamla Landsvagen och
Varmdoévagen tillats en intensivare bebyggelse med plats for bl. a.
centrumanlaggningen. | samband med centrumets tillkomst tillférdes
ett antal arbetstillfallen inom handel, kontor och vardsektorn. | de
centrala delarna av Ektorp finns fortfarande villabebyggelse kvar
medan omradet vaster om Ektorpsvagen och séder om Gamla
Landsvagen har en annan karaktar och stadsbild.

Ektorp centrum ar resultatet av en totalentreprenadtavling i mitten
av 1970-talet. Skanska forvarvade marken och byggde och Hans
Borgstrom arkitektkontor AB ritade. Byggnaden narmast
cirkulationsplatsen anpassades till vardcentral och den lagre
langsmala byggnaden innehdll bibliotek 1 tr upp och i
bottenvaningen butiker. | 6vrigt projekterades byggnaderna som
kontor.

Vid biblioteket fanns framskridna planer om en konsthall, men dar
byggdes istallet det villaliknande hus som da rymde kursverksamhet
for TBV.



Skiss over Ektorp centrum ur Ektorps omrddesplan 1983

Kulturmiljo
Typiskt for gamla Ektorp ar det terranganpassade vagnatet som

vuxit fram i takt med att samhallet byggts fran 1890-talet. Ett flertal
byggnader och bebyggelsemiljder i anslutning till programomradet
har ett stort kulturvarde. Den intill omradet liggande Gamla
Landsvagen utgor en rest av den gamla vagen fran Stockholm ut
mot Varmdo fran tiden fore bilismen. Kortare delar av denna vag
finns fér Gvrigt endast kvar pa nagra fa platser i kommunen. Aven
Dahlgrens vag hor tids- och miljomassigt ihop med platsens
bebyggelse for det forsta samhallet Ektorp.

Befintlig bebyggelse

Centrumanlaggningen bestar av tre olikformade byggnadskroppar i
rodbrunt tegel och fonsterband med platfyliningar. De tva
lamellhusen har tre respektive fem vaningar. Det lagre ar
sammanbyggt med ett kontorshus i fem vaningar. Oster om
centrumanlaggningen finns ett parkeringsdack i 2-3 plan. | norddstra
omradet ligger en livsmedelshall sammanbyggt med kontor och
andra verksamheter.

Dagens anvandning av centrumet férdelas pa kontor 60%, handel
19%, lager 5% 6vrigt 17%. Den totala bruttoarean ar 22-23 000
kvm.

2.6 Nuvarande markanvandning

Kring trafikplatsen Varmdovagen, Ektorpsvagen och Duvnasvagen
har sedan lange funnits en samling butiker som utgjort ett lokalt
centrum for ostra Sickladn.

Ektorp centrum har funktion av kommundelscentrum for dstra
Sicklabn med handel, kontor och service, ett arbetsplatsomrade
med handel och industri samt ett obebyggt naturomrade. Har finns
livsmedelsbutik, fackhandelsbutiker, restauranger m m samt ett
flertal sociala servicefunktioner.

P4 intilliggande fastighet, Sickladn 73:116, ligger en storre
matvarubutik samt bilverkstad. Fastighetsagaren har i samband
med programarbetet framfort vissa idéer om kompletterande
bostadsbebyggelse. Mdjligheten att koncentrera handeln till
centrum vore en positiv utveckling.



2.7 Trafik och parkering

Parkering
Antalet parkeringar utomhus ar 125 st (varav 115 pa torgdelen), i

garage och pa parkeringsdack 175 st det vill saga totalt 300
parkeringsplatser.

Biltrafik

Omradet ligger centralt i forhallande till kommunens évergripande
vagnat. Det trafikforsorjs liksom Nacka sjukhus fran Varmdoévagen
och Ektorpsvagen. Enligt matningar gjorda 2005 har Varmdovagen
en trafikmangd pa ca 7200 fordon/VMD (veckomedeldygn) och
Ektorpsvagen 6950 fordon/VMD.

Kollektivtrafik

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Manga av Nackas
busslinjer trafikerar Varmddvagen dar busshallplatser i bada
riktningarna finns ca 50 m séder om planomradet. Dessutom finns
busshallplatser nordést om planomradet pa Ektorpsvagen. En
kvartersbuss stannar vid centrum och férbinder omradet med ett
antal servicepunkter i dvriga Nacka.

Gang- och cykelvagnat

Utmed Varmddvagen |l6per en gang- och cykelvag och langs
Ektorpsvagen finns gangbanor. Osterut gar en allman gangbro dver
Ektorpsvagen och vidare som en allmantillganglig gangvag till
Lasarettsvagen. Detta ar den enda trafikseparerade forbindelsen
mellan de vastra och 6stra delarna i Ektorp.
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2.8 Tekniska anlaggningar

Den befintliga bebyggelsen inom omradet ar ansluten till allmanna
vatten- och avloppsledningar samt till elnat och tele. Den
tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnatet samt dagvattennatet. Ledningskapacitet mm ses
Over i samband med planarbete och exploatering. Mdjligheterna till
lokalt omhandertagande av dagvatten ar begransade pga. de
geotekniska och faktiska forhallandena. Fjarrvarme ar under
utbyggnad i naromradet och avsikten ar att Ektorp centrum ansluter
till detta nat.

En natstation finns i omradet. Eventuella atgarder for att klara en
hogre belastning eller behov av ytterligare natstation ska utredas i
planarbetet.

Sophantering och behovet av en atervinningsstation ska studeras
narmare under planarbetet.

Narmaste atervinningscentral finns vid Gamla Landsvagen ca
600 m norddst om planomradet.

2.9 Service

Forskola finns i naromradet pa ca 200 m avstand. Avstandet till
Ektorps skola och Skuru skola ar ca 400 m.

| naromradet ligger Nacka sjukhus samt aldreboende i
Ektorpshemmet.

| Ektorp centrum finns dagligvaru- och specialbutiker,
restauranger och folktandvard m m. Ovrig kommersiell och
allman service finns bl.a. i Forum Nacka 2 km vasterut.



3. Programforslag
3.1 Overgripande malsittningar

Tre delar har varit vagledande i programarbetet:
e Att mojliggora for en exploatering av framst bostader for att
ge det lokala centrumet battre férutsattningar att 6verleva.
e Att skapa ett torg med hdga kvalitéer for vistelse istallet for
den stora parkeringsyta som upptar platsen idag.
e Att skapa kvalitéer i omradets Ostra del vid det befintliga
parkeringshuset.

Genom att utseendet pa Ektorp centrum ar i huvudsak oférandrat
fran nar det byggdes, finns ett betydande behov av férnyelse och
upprustning. Darutdver har aven trafiksituationen varit viktig att se
over i ett storre sammanhang.

3.2 Landskap och stadsbild

Friytor
| nara anslutning till omradet finns Skuruparken och Nyckelviken,

vilka erbjuder rika majligheter till rekreation och motion.
Gréonomradet i 6stra delen av omradet avses att till stor del
bibehallas som naturmark och kommer att utgéra en vardefull
tillgang for angransande bostadsbebyggelse. Uteplatser och lekytor
ska sa langt som mgjligt planeras i anslutning till
bostadsbebyggelsen. En stérre bollplan finns vid Skuru skola.
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Landskapsbild, stadsbild och natur

Delar av naturmarken narmast det befintliga parkeringshuset
foreslas for ny bebyggelse. Storre delen av naturomradet kommer
dock att forbli obebyggt.

Vid torget foreslas ett av de befintliga lamellhusen byggas pa med
radhuslagenheter i 2 vaningar. Darutéver foreslas tva hogre
byggnader med 7-9 vaningar samt en byggnad med 3-4 vaningar
och butikslokal narmast torget.

Ytan som tas i ansprak for ny bebyggelse anvands till vervagande
del som parkering och for befintlig bebyggelse. Stadsbilden kommer
att forandras framst genom de tre hogre huskropparna i anslutning
till centrum och vid parkeringshuset.

3.3 Trafik

Véagar och trafiklésning

| och med planlaggning av angransande omrade vaster om
programomradet ska vissa férandringar genomféras pa
Ektorpsvagen. En refug anlaggs i mitten av Ektorpsvagen for att
undvika vanstersvang vid in- och utfart till nytt garage.

Ektorpsvagen rustas upp med iordningstalld gatuparkering och
plantering. Angoring till det foreslagna flerbostadshuset vid
gangbron foreslas fran Ektorpsvagen for att undvika fordon pa
torgytan.
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Atgarder vidtas vid befintliga infarten fran Ektorpsvagen till centrum
for att medge aven utfart. En enkelriktad utfart fran centrum féreslas
i riktning mot befintligt p-hus och ut mot Gamla Landsvagen.

Vagkorsningen vid Gamla Landsvagen vid Ica kraver ombyggnad,
antingen med cirkulationsplats eller férbattrad korsning. Fran Ica ar
enligt gallande plan utfart forbjuden mot Gamla Landsvagen.

} AL &
S {8 P
/ Lin \
/ oG e _*omféae o ny rondel
Wi i y._’o.l‘a‘ NS
! 1‘" ““.“’ ‘a_«a" ! a5 i ,
/ S ol . ~ T T
4 &g ' Nt
oy ..-‘:_‘..‘:;} an}br@- ’ E‘}
ke A0 W
Y L
2y | M 8
Yippratad .,",J g . r
DD ragstrackitkiy = el 4
|, e L) ¥
3 e i te b

----- gangvig
----- gang-/cykelbana

T e biltrafik, kéirriktning

Gang- och cykelvigar samt trafikalstring -

Kollektivtrafik
Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser och i nulaget finns inga
planer pa férandring.

Nacka kommun skall verka for en tidigarelaggning av tunnelbana,
(eller annat sparsystem med hog kapacitet) till Nacka Centrum och
vidare mot Orminge. Eventuella konsekvenser for Ektorp ska
utredas under planarbetet.

Parkering
Parkeringssiffror som bor efterstravas i Ektorp centrum:

Bostader: 0,8-1,0 bilplats/Igh

Kontor: 20 bilplats/1000 kvm BTA

Handel: 30-40 bilplats/1000 kvm BTA (smabutiker)
Restaurant: 10-30 % av antalet bordplatser (aven beroende pa
lage och dppethallande).

Parkeringen pa torgytan minskas till 85 platser. Den kommer att
fungera som korttidsparkering for kunder till centrumfunktionerna.
Mojligheten att tillskapa nagra platser som infartsparkering ska
studeras i planarbetet.

Under torgytan samt i den nya byggnaden pa s6dra delen av torget
tillskapas 80-85 bilplatser vilka kommer nyttjas bade som
boendeparkering och kundparkering.

Det befintliga parkeringshuset ersatts av ett nytt med tre
parkeringsplan varav ett under mark, med sammanlagt ca 230
platser.

Gang- och cykelvagnat
Gang- och cykelvagar ska knytas ihop med befintlig struktur och ge
en god framkomlighet.

Fran den allmanna gangbron dver Ektorpsvagen gar en gangvag
vasterut mot Lasarettsvagen och vidare mot sjukhusomradet.
Allmantillgangligheten inom centrumomradet kan sakerstallas i
detaljplan med t.ex. X-omraden.
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Lastintag
Centrums fasader mot Gamla Varmdoévagen och mot befintligt

parkeringshus har stark karaktar av baksida med lastintag mm.

Aven i fortsattningen kommer lastintag att finnas i dessa lagen,

vilket kommer krava noggranna studier avseende utformning av
fasader, gaturum mm.

3.4 Service

| stort avses nuvarande yta for handel och service att bibehallas.
Darutover kan ett mindre antal kommersiella lokaler tillkomma i
den féreslagna byggnaden pa sddra sidan om torget.

Behovet av lokaler for forskola eller skola beddms inte finnas
inom programomradet.

3.5 Bebyggelse

Exploatering och markutnyttjande

Bebyggelsen placeras och utformas sa att centrumkaraktaren
forstarks och ett torg skapas. Dessutom ar det angelaget att
forbattra miljon vid befintligt parkeringshus i dstra delen av
omradet.

Bebyggelsen har koncentrerats kring centrum for att istallet spara
en betydande del av gronomradet 6ster om parkeringshuset.

Den planerade exploateringen bestar till stor del av pabyggnad
pa befintliga byggnader. Det lagre av lamellhusen med tre
vaningar avses byggas pa med radhuslagenheter i tva vaningar.

Vid Ektorpsvagen foreslas ett atta vaningar hégt punkthus med
ca 25 lagenheter. Att bygga pa den befintliga
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envaningsbyggnaden efter att "TBV-huset” rivs (villaliknande
byggnaden ovanpa f d Konsum) bedéms inte som méjligt med
hansyn till konstruktionen. Att riva denna del ger emellertid battre
forutsattningar. Byggnaden kan t ex ges en angéring fran
Ektorpsvagen istallet for torget.

Vid centrums utfart mot Gamla Landsvagen féreslas ett nio
vaningar hogt punkthus med ca 18 lagenheter.

Vid det befintliga parkeringsdacket har prévats flera forslag med
ett antal punkthus. Bland annat svarigheter med att angora
byggnaderna har dock resulterat i att endast ett hus i 7-9
vaningar foreslas. Det befintliga parkeringshuset rivs eftersom
konstruktionen inte medger pabyggnad, men ersatts med en
liknande volym. Det ger férdelar bade vad avser utformningen
samt angdring och inre trafikféring. Ovanpa parkeringsdacken
foreslas flerbostadshus i 4-5 vaningar.

Vid torget planeras en byggnad som innehaller parkering, butiker
och bostader. Denna byggnad kan bidra till en rumsskapande
karaktar. Narmast torget ska hojden vara endast en vaning for att
minimera skuggning.

Del av bebyggelsen vid befintliga parkeringshuset kommer
genom gatufasader mot Varmdovagen ge en viss
bullerdampande effekt.

De tilkommande byggnaderna bedéms inrymma ca 13000 m?
BTA (bruttoarea) bostader, ca 8500 m? BTA garage och ca 700
m? BTA handel och liknande. Antalet planerade lagenheter ar ca
140-150 st som férdelas pa 1:or, 2:or, 3:0or och 4:or.



Utformning, gestaltning, stadsbild

Utformning, placering och exploateringsgrad skall studeras vidare i
det fortsatta planarbetet. Gestaltning ska ske med hansyn till
nuvarande bebyggelsestruktur samt med beaktande av ljus- och
bullerférhallandena pa platsen. Forslaget kommer att innebara
nagra hogre hus i anslutning till centrum an i évriga Ektorp. Antalet
bostader eller annan verksamhet maste ocksa studeras i relation till
hur mycket parkering som kan anordnas. Utemiljon for bostaderna,
gronytan samt eventuell lekyta ska studeras vidare. Ett
gestaltningsprogram ska utgora del av planhandlingarna.
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Gestaltmng av torget
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Torget som attraktiv métesplats ska ha en framskjuten position. Det
ska inbjuda till vistelse och hdja upplevelsen av centrum. Torgytan
ska vara fri fran fordonstrafik och upplevas som en solig och ljus
plats. Solstudier ska tas fram i planskedet.

Gestaltning av utemiljderna genom belysningsarmaturer,
markbelaggning, plantering och méblering ar ocksa en viktig aspekt
for ett positivt intryck av centrum.



3.6 Preliminar miljéredovisning

Forord

Syftet med den prelimindra miljobeddomningen ar att pa en
Overgripande niva beskriva viktiga miljéforutsattningar i omradet,
prelimindra miljokonsekvenser av ett programgenomférande samt
viktiga aspekter att beakta i det fortsatta detaljplanearbetet.

Grundlaggande malsattning

Vid planeringen av Ektorp centrum skall en langsiktigt hallbar
utveckling vara ledstjarna for utvecklings- och detaljplanearbete
samt kommande projekterings- och forvaltningsarbete. Detta ar i
linje med de nationella miljdmalen och Nacka kommuns
overgripande mal. | det fortsatta arbetet skall aspekten langtsiktigt
hallbar utveckling utgéra en naturligt integrerad del i évervaganden
och beslut avseende exempelvis placering av nya byggnader, val av
byggnadsmaterial, uppvarmning etc.

Grundvatten, ytvatten och dagvatten

Stora delar av programomradet ar redan idag hardgjorda men en
ytterligare utbyggnad innebar okade mangder dagvatten.
Klimatférandringarna innebar att storre nederbérdsmangder kommer
att komma under kortare perioder. Hitintills har dagvattennaten
dimensionerats for s.k. 2-ars regn, aven utan en utbyggnad av
omradet finns det i framtiden risk for éversvamningar. Under det
fortsatta planarbetet bor en dagvattenutredning tas fram som
redovisar konsekvenserna vad avser dagvattenfrdgan vid en
utbyggnad av omradet
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Buller

Omradet utsatts for huvudsakligen for buller fran Varmdévagen och
Ektorpsvagen men aven fran trafik inom omradet. Stérande buller
kan aven orsakas vid lastning och lossning av varor dar
lastutrymmen vander sig mot bostaderna.

En dversiktlig bullerutredning visar att kommunens riktvarde for
buller éverskrids inom programomradet. | det fortsatta planarbetet ar
det viktigt att utformning av bebyggelsen utgar fran bl.a.
bullersituationen sa att basta ljudmiljé skapas. En bullerutredning
ska tas fram dar fragor som bl.a. kommer att studeras ar
bostadernas placering och utformning samt eventuella krav pa
bullerdampande atgarder.

Luftféroreningar
Nagon fordjupad studie av luftsituationen i omradet har inte utforts.

Med utgangspunkt fran den oversiktliga kartlaggning av kvavedioxid
och partikelhalter som Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbund
har tagit fram, beddms miljokvalitetsnormen (MKN) fér dessa @amnen
att klaras pa grund av bra ventilationsférhallanden vid vagarna samt
att planomradet ligger relativt langt fran storre trafikleder
(Varmdoleden). Aven MKN foér bensen bedéms att klaras. Under det
fortsatta planarbetet bor en studie av luftsituationen utféras speciellt
med hansyn till lokalisering av bostader i narhet av panncentralen.

Kulturmiljé och landskapsbild

Programomradet ingar inte i kommunens Kulturmiljoprogram men
har anda genom sin sammanhallna och tidstypiska arkitektur ett
kulturhistoriskt och arkitektoniskt varde. De foreslagna
kompletteringarna bedoms inte patagligt paverka dessa varden, da




huvuddelen av naturmarken mellan Ektorp centrum och kvarteret
Lansen lamnas obebyggd.

Programférslaget kommer att paverka landskapsbilden lokalt, da
saval befintliga byggnader med féreslagna kompletteringar pa taket
samt tillkommande helt nya byggnader ar férhallandevis hoga (upp
till 9 van). Varmdovagens gaturum beddms paverkas positivt av att
den dystra parkeringsanlaggningen oster om Ektorp centrum byggs
om och pa. Detta medfér att gaturummet sluts.

"Torgytan” begransas genom att en byggnad foreslas i den vastra
delen. Detta kan uppfattas som negativt. Byggnaden ar dock
forhallandevis l1ag, vilket innebar att den inte blockerar visuellt i
nagon stérre omfattning. Den minskade torgytan kompenseras av
att antalet p-platser i markniva minskas till forman for en
parkeringsfri "riktig” torgyta samt planteringar. Detta beddms
innebara en positiv forandring av det i dagslaget parkeringspraglade
torget.

Rekreation och friluftsliv

Nagra befintliga anlaggningar for rekreation och friluftsliv paverkas
inte av programforslaget.

Naturmarken i 6ster utnyttjas inte for rekreation i namnvard
omfattning och darfér bor inte intranget i denna del skapa nagra
storre olagenheter for friluftslivet.

Foreslagna bostader kommer att fa tillgang till den bevarade
naturmarken i 6ster. Detta omrade kan rustas upp pa ett
naturanpassat satt och goéras mer attraktivt for narboende i saval
befintliga som tillkommande bostader. Narlek far ordnas pa
kvartersmark.
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Bollplaner m.m. finns bl.a. i anslutning till Skuru skola. Ett
narliggande omrade for friluftsliv ar det narbelagna blivande
naturreservatet Skuruparken. Det ar aven nara till t.ex.
Skurusundets batklubb.

Naturvard och vegetation, barriareffekter

Den foreslagna exploateringen placeras till allra storsta del pa redan
ianspraktagen mark och bedéms darfér ha en ytterst begransad
paverkan pa naturmiljon.

Trygg och saker

Att omradet har integrerat boende med affarsverksamhet ar mycket
positivt. Den 6ppna parkerings- och torgytan i mitten av centrum
med overskadlighet fran de omkringliggande bostaderna kommer att
Oka tryggheten for bade gaende och de som parkerar sina bilar dar.
Dessa faktorer bor kvalitetssakras i detaljplanen.

Granden mellan den nya byggnaden sdéder om torget och befintligt
hus kan bli trygg om fasaderna pa de omgardande husen far fonster
i gatuplan. Om det inte byggs fonster maste andra atgarder sattas in
i form av ex belysning, utsmyckning, bankar dar folk kan satta sig
etc. Bostader i denna byggnad kan ge en sakrare narmiljé och
battre mojlighet till uppsikt.

Gatan mellan parkeringshus/bostader och befintlig byggnad i Ostra
delen av planomradet kraver en noggrann studie av gaturummet
och omsorg i gestaltningen. Befintlig byggnad har sin baksida med
lastintag mot gatan och ny byggnad har p-dack i tva plan ovan mark.
Dessa fasader Ioper risk att drabbas av klotter om man inte vidtar
adekvata atgarder mot det och bygger med ratt materialval.



Ektorpsvagen pa strackan fran Varmdovagen till Lasarettsvagen
utgor sekundar transportled for farligt gods. En riskanalys och en
beskrivning av eventuella riskreducerande atgarder har inte
beddmts nddvandiga pa grund av de fa transporterna med farligt
gods. De bestar framfor allt av styckegods av lakemedel till
sjukhuset, t.ex. sprit som utgoér brandfarlig vara samt
drivmedeltransporter till Duvnas Utskog.

Hallbarhetskvalitéer, hushallining med resurser

Planerad bebyggelse foreslas huvudsakligen inom mark som till stor
del redan ar ianspraktagen,. Programomradet ar relativt centralt
belagen i Stockholmsregionen vilket mojliggor jamforelsevis korta
resor och god kollektivtrafikforsorjning. Fran
energifdrsérjningssynpunkt ligger omradet nara till befintlig
panncentral for anslutning till fiarrvarmenatet.
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3.7 Genomforande

Huvudmannaskap

Kommunen féreslas vara huvudman for allman platsmark dvs.
huvudvagar och naturmark. Enligt gallande plan ar storre delen av
centrumomradet kvartersmark inklusive tillfartsvagarna och torget.
Denna indelning féreslas bibehallas och allmantiligangligheten
sakras genom s.k. X-omraden. Under planarbetet avgors mer i
detalj vad som ska utgodra allman plats.

Exploateringsekonomi

| samband med planarbetet ska de ekonomiska férutsattningarna
studeras narmare. Eventuella atgarder pa de allmanna
anlaggningarna inom och i anslutning till planomradet som ar en
foljd av exploateringen ska bekostas av tillkommande exploatering.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och
fastighetsagaren. Avtalet reglerar bland annat utbyggnad av
allmanna anlaggningar och kostnadsférdelning mellan kommunen
och exploatéren. Ansvarsférdelning, markoverlatelser och
rattighetsupplatelser regleras ocksa, liksom kvalitet i och skydd av
bebyggelse, mark och vegetation. VA-anlaggningsavgift och
stallande av sakerhet ar ocksa exempel pa vad exploateringsavtalet
reglerar.

Tidsplan
Programsamradet planeras paga under ca 1,5 manader fram till ca

oktober. Under samradstiden ska Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden samt berérda myndigheter, organisationer
och sakagare ges mojlighet att yttra sig.



Kommunstyrelsen beraknas kunna godkanna programmet och ge
planenheten uppdrag att paborja detaljplanearbetet under slutet av
2007.

3.8 Fortsatt planarbete

Planarbetet avses bedrivas av en arbetsgrupp fran Milj6- och
stadsbyggnad i samarbete med arkitekter och representanter fran
fastighetsagarna. Plankostnaderna regleras genom ett planavtal
mellan kommunen och fastighetsagaren.

Planarbetet inleds med ett programskede med programsamrad,
eftersom férandringarna ar av storre allman intresse.

Detaljplanen ska hanteras med normalt planférfarande d.v.s. med
bade samrads- och utstallningsskede.

Om beslut om godkannande av program sker under slutet av 2007
kan detaljplanearbetet pabodrjas 2008. Planarbetet beraknas ta ca 1-
2 ar.

3.9 Utredningar

Trafik
Utredande skisser har gjorts av Tyréns AB

Buller
Oversiktlig trafikbullerutredning, Ingemanssons Technology AB,
2006-04-25.
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3.10 lllustrationer

lllustrationer av foreslagen exploatering ar utférda av Murman
Arkitekter AB.

3.11 Litteraturforteckning

- Historik over Ektorp, 1962

- Nacka Generalplan Stadsdelen Ektorp, 1968

- Program for Ektorps omradesplan 1982

- Forslag till Ektorps omradesplan, februari 1983
- Nacka kommun Kulturhistoriska miljoer, 1987
- Nacka oversiktsplan 1991

- Nacka oversiktsplan 2002

Ytterligare information finns pa:
www.nacka.se under rubrik Bo och bygga — Planering —
Detaljplanering — Valj i lista — Ektorp centrum

Miljo & Stadsbyggnad
Planenheten

Andreas Totschnig Alexander Erixson
Planchef Planarkitekt



Flygfoto over Ektorpsrondellen (vy mot éster) frdan slutet av 1960-talet
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