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Omradesndamnden Sickladon

Ektorps centrum

Forslag till beslut
Omradesndmnden Sicklaodn tillstyrker startpromemoria for program for detaljplan for
Ektorps centrum.

Arendet

AB Milarhus har genom Skanska inkommit med en forfrdgan om planldggning for
Ektorps centrum, for att omvandla befintlig bebyggelse samt tillféra omridet ett antal
nya bostadshus. Lund & Valentin arkitektkontor har skissat pé olika forslag.

Planarbetet forutsitts inledas med ett programskede. I programmet ska sérskilt dgnas
uppmaérksambhet till trafik- och parkeringslosningarna, omvandlingen av befintlig
bebyggelse samt den tillkommande bebyggelsens omfattning. Stadsbildsfragorna ar av
stor vikt.

Lage
Forandringsomradet ligger 1 Ostra delen av Sickladn mellan Forum Nacka och Skuru,
vid korsningen Varmdovégen-Ektorpsvagen, enligt ovanstdende kartbild.

Postadress Besoksadress Telefon E-post

Nacka kommun Stadshuset Vaxel 08 718 80 00 Per.Jerling@nacka.se
131 81 Nacka Granitvagen 15 Direkt 08 718 94 78 www.nacka.se
Mobil 070 431 94 78 Organisationsnummer

Fax 08 718 94 54 212000-0167
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Bakgrund

Mellan ca 1890-1930 etablerades ett antal foretag i Ektorp. Korsningen Ektorpsvigen-
Gamla Landsvigen blev efter hand nagot av ett litet centrum med olika butiker. Under
1960- och 1970-talet skedde stora fordndringar i Ektorp. Nacka sjukhus och
Ektorpshemmet uppfordes, Ektorpsvégen fick delvis ny stickning och breddades och
Virmdoleden drogs i norr. En centrumanlidggning intill Varmdovagen togs 1 bruk och
stadsbilden skiftade karaktér.

Befintliga forhallanden

Ektorp centrum &r idag ett utomhuscentrum med en blandning av butiker och kontor
som tillhandahaller serviceutbudet for hela Ostra Sicklaon. Kommersiell service finns i
form av livsmedelsbutik, pressbyré, restaurang, frisor, videobutik, mobelaffar,
blommor, optiker och gym m.m. Aven viss allmiin service finns.

Nordost om centrumbebyggelsen finns en storre livsmedelsaffir. Oster om centrum-
bebyggelsen, mellan livsmedelsaffiaren och Varmdovégen finns ett gronomrade.

Ektorps centrum har en god forsorjning av kollektivtrafik da ett tiotal busslinjer stannar
strax intill, vid héllplatserna pa Varmdovagen och Ektorpsvéigen. En servicelinje stannar
ocksé inne pa torgytan.

Planomradet

Det preliminéra planomradet omfattar fastigheterna Sickladn 354:1 och 354:2 som dgs
av AB Milarhus, en del av Sickladén 73:116 som dgs av Dominant Invest AB och de
kommunégda fastigheterna Sickladn 73:89, 73:92, 73:97 samt en del av Sicklatn 40:14.

Prelimindirt planomrdde
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Planfoérhallanden

For sjdlva centrumomradet géller detaljplan S 265 som vann laga kraft 1976-08-09. For
den angriansande fastigheten dar ICA Supermarket idag ligger, géller detaljplan DP 13
som vann laga kraft 1989-01-13. Fér omradet norr om fordndringsomradet géller
detaljplan S 358. For gronomradet dster om befintlig centrumbebyggelse och
parkeringsdick, saknas detaljplan.

For hela Ektorpsomradet inklusive centrumdelen finns ett program och ett forslag pa
omrddesplan, frdn 1982 respektive 1983.

I 6versiktsplan 1991 markeras Ektorps centrum som centrumomrade utan ansprak fran
andra allménna intressen som fortsittningsvis bor anvdndas som centrum och i
oversiktsplan 2002 betecknas Ektorps centrum som handelsomrade och centra med
publika lokaler. Omrédet direkt 6ster om centrum betecknas for verksamheter och
flerbostadshus

De viktigaste programfragorna

Programmet ska ange forutsittningar for planarbetet samt uttrycka utgangspunkter,
kommunens vilja, mal och avsikter med planen. Berorda ska ges mdjlighet till insyn och
paverkan genom programsamrad, innan kommunens stdllningstaganden &r lasta. Olika
principiella 16sningar kan redovisas.

Stadsbild, utformning, gestaltning

Exploateringsgrad, var och hur ny bostadsbebyggelse kan tillkomma samt hur befintlig
bebyggelse kan omvandlas, ska studeras i programmet. Torgmiljons storlek och
avgransning for att oka attraktiviteten, ska studeras vidare.

Bebyggelsens skala, téthet, placering och form ska ansluta och komplettera den
befintliga stadsbilden. Huruvida den tillkommande bebyggelsen ska hora till centrum-
bebyggelsen eller befintliga bostdder Oster om fordndringsomradet, med tanke pa
stadsbildsmonstret, ska studeras vidare. Mer detaljerad utformning bestdms lingre fram.

Antalet bostidder, handel och annan verksamhet maste ocksa studeras i relation till hur
mycket parkering som kan anordnas. Utemiljon for bostidderna, gronytan samt eventuell
lekyta ska studeras vidare. Bostiddernas upplatelseform ska diskuteras. En omvandling
av kontor i en av de befintliga centrumbyggnaderna till ett eventuellt dldreboende ska
undersokas.

Trafik och parkering

Omradets angoring och trafikforing vid en utbyggnad inom omrédet, ska sérskilt
studeras 1 programarbetet. Trafikrorelserna utanfér omrddet méste beaktas. Med tanke
pa att ny trafiklosning kan behova samordnas med utfart fran livsmedelsaffaren samt att
andra gatuomrdden kan behdva ingé och 16sas 1 samband med planeringen, kan inte
exakt planavgransning bestimm as i dagsliget.

Dagens och framtida parkeringsbehov pa den 6ppna ytan framfor centrumbyggnaderna
samt i det befintliga parkeringsdéicket, ska undersokas. Behovet av bade korttids-
parkering for besdkare samt boendeparkering ska langsiktigt klaras.
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Topografi, vegetation och landskapsbild

Virdefull mark och vegetation ska métas in och beaktas i programarbetet. Det befintliga
gronomrédets natur- och rekreationsvérden for kringliggande bostadsbebyggelse ska
bedomas. Omradets landskapsbild ska studeras och bibehillas sa langt det dr mojligt.
Den nya bebyggelsens utbredning ska avvigas mot ovanstdende intressen.

Service

Forutsattningarna for service bor undersdkas vidare i ett storre sammanhang med tanke
pa utbyggnaden av Nacka centrum och andra servicepunkter. Detta hinger ocksé
samman med befolkningsstrukturens forandring. Aven moéjligheterna att bedriva

torghandel ska undersokas.

Miljéfragor

Trafikbuller frain Varmdovagen och Ektorpsvigen behdver uppmirksammas i samband
med placeringen och utformningen av ny bebyggelse samt omvandlingen av befintlig
bebyggelse. Aven frigan om luftfororeningar behdver belysas. Malet ir att riktvirden
ska foljas.

Genomférandefragor
Huvudmannaskapsfragor och investeringsekonomi samt principer for fordelning av
kostnader kommer att belysas i1 programarbetet.

I samband med planarbetet ska ocksa de ekonomiska forutséttningarna studeras
ndrmare, liksom eventuella dtgirder pa de allménna anldggningarna inom och i
anslutning till planomrédet.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och fastighetsdgaren. Avtalet ska
reglera utbyggnaden, ansvarsfordelning, markfragor, kvalitet i och skydd av bebyggelse
och mark m.m., avgifter och kostnader.

Programarbetets bedrivande och preliminar tidplan

Planarbetet avses bedrivas av en arbetsgrupp fran Miljo & Stadsbyggnad och
Fastighetskontoret i samarbete med fastighetsédgarna och deras konsulter.
Plankostnaderna regleras genom ett detaljplaneavtal mellan kommunen och
fastighetséigaren. Aven programarbetet ska ingd i detta avtal.

Planarbetet foreslds inledas med ett programskede med programsamréd, eftersom
forindringarna 4r av allmént intresse. Arendet foreslds hanteras med normalt
planforfarande d.v.s. med samrids- och utstillningsskede. Erforderliga beskrivningar
ska uppforas.

Beslut om godkénnande av startpromemoria planeras ske under hosten 2003. Ett
program uppréttas under vintern 2003/2004 och programsamrad genomfors varen 2004.
Ett planforslag kan upprittas sommaren 2004, samrad kan ske under hosten. Ett
planforslag kan stéllas ut vintern 2004/2005. Kommunfullméktige kan da tidigast anta
detaljplanen i borjan av 2005.
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MILJO & STADSBYGGNAD
Planenheten

Micaela Lavonius Per Jerling
Planchef Planarkitekt



